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VART HALLBARHETSARBETE

Den lagstadgade héllbarhetsrapporten
enligt ARL &terfinns pé sidorna 20-31,
47-49. Riskbeskrivningen dterfinns pd
sidorna 61-62.
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Fasipariner ér eft bérsnoterat svenskt fastighetsbolag som

il

ager, forvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter i
Sveriges stérsta befolkningscentrum. Vart fastighetsbe-
sténd finns i Stockholm, Géteborg, Malms, Uppsala och
Mélardalen, Norrképing samt Gévle.

I VARA FASTIGHETER HUSERAR nigra av Sveriges ledande och storsta teknik-,
tjinste- och industribolag, liksom unga entreprenérer med nystartade
bolag, samt olika typer av samhillstjénster, som dldreboende, skolor,
statliga och kommunala férvaltningar och vardinréttningar. Vi utvecklar
fastigheterna i ndra dialog med véra hyresgister. Darmed kan vi skapa
effektiva verksamhetslokaler och bidra till en ldngsiktigt positiv och hall-
bar utveckling av stadsrummet.

VARDEGRUND

ENKELT

* Raka och enkla i var kontakt med hyresgaster och

/e
%%

leverantorer.

* Vivetvilket ansvar och vilka befogenheter vi har, det skapar

handlingskraft i motet med andra.

* Stora beslut fér ta tid, andra beslut ska fattas snabbt.

ENGAGERAT

* Vitarinitiativ och ansvar, och strévar alltid mot att dvertraffa

frvéntningarna.

=0
<:§>O

* Arbetar l8sningsorienterat och affgrsmassigt.

e Visar respekt och omtanke mot varandra, véra hyresgaster och var omvarld.
s
@ * Viartillgangliga och fillmstesgaende.
* Bygger relationer fill vé&ra hyresgaster, medarbetare och leverantérer.
e Visar gladje och &terkopplar snabbt.
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GAVLE

Fastighetsvarde, MSEK
1583,0
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UPPSALA

Fastighetsvarde!l, MSEK

1875,1
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Fastighetsvarde, MSEK

21850,1

3
NORRKOPING

Fastighetsvarde, MSEK

898,8

GOTERBORG

Fastighetsvarde, MSEK

1276,5
MALMO

Fastighetsvarde, MSEK

433,2

:

"I Avser Uppsala och Malardalen

VISION

Vi skapar hallbara miliser dér ménniskor och féretag kan

utvecklas.

AFFARSIDE

Var affarsidé ér att hallbart &ga, férvalta och utveckla

Cirka 80 % h ardet fi i Stockhol fastigheter med god vardetillvéxt och positiva kassafléden
Irka o av nyresvarderrinns i ocC olm

3 & expansiva orter. Vi ska samtidigt bygga goda och
och dess ndromraden i Mélardalen. PeCR SIBRIEE

l&ngsiktiga relationer med véra hyresgéster.

o Fastpartner ska tillhandahéalla funktionella och effektiva
o lokaler till naringsliv och offentlig sektor, fér att deras
, verksamheter ska kunna bedrivas p& basta méjliga satt.

Aktiens genomsnittliga avkastning de
senaste fem aren.
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NSIERING

2019 fré&n rafinginstitutet Moody ‘s

utgangen av 2019,

graden uppgickiilk4;0 ggr.

FINANSIELLA MAL

Genom vér afférsidé och véra
strategier strévar vi mot att uppnd
koncernens mél. Vért priméra
finansiella mél &r att uppné ett pé&
arsbasis rullande férvaltningsresultat
om 950 MSEK i slutet av &r 2020.

UTHYRNINGAR

* Nettouthyrningen fér &ret var 13 289
(12 309) m2 fordelat pa 35 (20) kontrakt,
vilket motsvarar ett hyresvarde p& 33,6
miljoner (15,5), rensat fér rabatter. Under
aret har vi haft nsjet att valkomna eft stort

antal nya hyresgaster i véra lokaler.

| Veddesta, Stockholm tillirédde Entrack
AB en yta p& 5 919 m2i en nybyggd
fastighet.

* | Vastberga far vi en ny hyresgast i form

av WIP Stockholm pa en yta om 3 016 m?2
och Polismyndigheten hyr en yta p& 1 600
m2 i samma byggnad. Hyperion Materials

och Sandvik har férlangt sina avtal i Vast-
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* Fastpartner erhall hajt kreditbetyg till Bal i december

¢ Fastpartners egna kupm\ uppgick till 12 631,7 MSEK vid

019

UTDELNING

tie av serie A, vilket &r den hégsta utdelning négonsin som

Fastpartner l&mnat

¢ De réintebérande skulderna uppgick fill 13 395,1 MSEK

motsvarande en bel&ningsgrad om 47,5 %. Rantetécknings-

berga med 4 824 respektive 17 973 m2.

* | Sollentuna hyr Longstay-féretaget Snab-
baboenden i Norden 4 697 m2.

* | lunda, Stockholm, hyr NILOG AB en

yta om 5 795 m2. Mini Rodini hyr eft lager
i Marsta pa 2 039 m2. Vi har ocksa omfor-
handlat eft stort antal avtal och i ménga fall

avialat en ny stérre férhyming.

* | Gavle forhyr Jarbo Garn en yta pa
4424 m2,

* | Norrképing har Kunskapsskolan i Sveri-
ge AB bytt upp sig fill nya lokaler med en yta
p& 5 320 m?. Johnson Controls System AB

Styrelsen foreslar en utdelning om 1,90 kronor per stamak-

Brahelund 2

flyttarin pa 2 468 m? i fastigheten Amerika
3 i Norrképing

* Gefleborgs Flyttservice AB 4 821 m2,
Gisons Akeri AB 4 294 m?, Stoneridge
Electronics AB 3 892 m2, Sandstroms
Center hyr AB 3 795 m?, Aleris Medilab AB
3 467 m? ASSA ABLOY Opening Solutions
Sweden AB 3 508 m2.

Resultat

Arets resultat uppgick till 3 147,0 (1 805,9)
MSEK. Detta ger ett resultat per stamaktie om
17,19 (9,77) kronor for 2019. Resultatfsrénd-
ringen beror frémst pé& hégre driftnetto till
folid av nytecknade kontrakt, fardigstéllda
projekt, orealiserade vérdeférandringar samt
forvirvade fastigheter under 2018 och 2019.

Utdelning

Styrelsen har féreslagit en utdelning om 1,90
(1,60) kronor per stamaktie av serie A for
2019. Detta &r den hégsta utdelning nagonsin

som Fastpartner lamnat.

Eget kapital
Eget kapital uppgick till 69,8 (50,4) kronor

per stamaktie av serie A vid arets slut.

Soliditet
Soliditeten vid rets slut uppgick till 42,1
(38,7)%.

Soliditet EPRA NAV
Soliditeten justerad enligt EPRA NAV vid érets
slut uppgick till 49,8 (45,9) %.

Réntetdckningsgrad
Réntetéckningsgraden uppgick till 4,0 (4,2)
ggr. Fastpartner tror pé fortsatt léga réntor
framéver och kommer fortsétta att i huvudsak

arbeta med korta réntebindningstider.

Driftnetto
Driftnettot fr ar 2019 uppgick till 4,6
(4,7)%.

Avkastning pé totalt kapital
Avkastning pé totalt kapital uppgick fér aret
1ill 15,4 (10,6) %.

Avkastning pé eget kapital
For 2019 uppgick avkastningen pé eget
kapital till 38,6 (21,6) %.

Nedan fslier en summering av nagra av de stérsta nytecknade hyreskontrakten under 2019:



NYCKELTAL

850

MSEK

Férvaltningsresultatet uppgick till
849,6 MSEK.

Hyresintakter och férvaltningsresultat

Resultat, kr/stamaktie, serie A
Utdelning, kr/stamaktie, serie A
Eget kapital, kr/stamaktie, serie A
Soliditet, %

Soliditet EPRA NAV, %
Rantetackningsgrad, ggr
Driftnetto, %

Avkastning pa totalt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %

MSEK
1 800
1 500
1200
900
600
300
(0]
15} 16 7 18 19
2019 2018 2017

17,19 6,77 7,81

1,001 1,60 144

69,8 50,4 42,1

42,1 38,7 36,3

49,8 459 43,3

40 42 40

= 4,6 47 49

15,4 10,6 9.9

38,6 21,6 20,7

1l Av styrelsen féreslagen utdelning enligt 2019 &rs vinstdisposition

FORVARYV 2019

2019 bérjade med en rivstart dé Brahelund 2
tilltréddes i Solna. Fastigheten, med 41 000
m2 uthyrningsbar yta och férvintade hyresin-
takter pa 123 MSEK, byggdes ursprungligen
av Skanska fér att bli deras huvudkontor.
Byggnaden &r av hég kvalitet och &r certifie-
rad enligt BREEAM In-Use (Very good).

| mars tilltrédes fastigheten S&tra 108:23

i stadsdelen Gavlehov i Gévle, med en yta
pé cirka 500 m2. Fastigheten har ett stort
strategiskt virde for véra expansionsplaner

i Gavlehov.

| september férvérvades Kélltorp 127:2 i
Géteborg. Fastigheten ligger strategiskt vid en
av- och péfart till en av Géteborgs huvudtrafik-
leder. Hyresgast &r Systembolaget. Vi arbetar
aktivt med planer pé att bygga ut fastigheten.

| december tilltradde Fastpartner Dragar-
brunn 10:3. Motiven till képet byggde pa
samma antaganden som 2017 - framférallt om
en framtida positiv utveckling av marknaden i
Uppsala fér kommersiella fastigheter. Bostads-
boomen i staden har till viss del hémmat ut-
vecklingen av kommersiella lokaler, vilket lett
till att det i dag réder brist pa kontorslokaler.
Denna efterfragan har bidragit ill stigande

kontorshyror.

Aret slutade med en bra spurt genom
forvarvet av fastigheten Herrjérva 3, med 19
800 m?2 och hyresintékter pé cirka 76 MSEK.
Fastigheten byggdes av NCC for att bli deras
huvudkontor och de férhyr dessa lokaler med
ett tiodrigt hyresavtal. Fastpartner tilltradde
fastigheten i mars 2020.

ARET | KORTHET

~)

~

FINANSIELLT

Hyresintakterna for 2019
skade med 16,3% och uppgick il
1686,5 (1 450,6) MSEK.

Driftnettot kade med 19,5%
och uppgick till 1173,0 (9819 MSEK.

Overskottsgraden steg
ill 69,6 (67,7)%.

Férvaliningsresultatet skade
med 16,7% och uppgick fill
8496 (728,1) MSEK.

Det rullande é&rliga
frvaltningsresultatet uppgar
il cirka 950 (840) MSEK.

Resultat efter skaft
uppgick il 3 1470 (1 8059) MSEK.

Resultat per stamaktie av

serie A uppgick till 1719 (9,77) kronor.

Fastigheternas marknadsvérde
uppgick fill 28 172,4 (22 330,0) MSEK.

Styrelsen féreslar en utdelning om 1,90

[1,60] kronor per stamaktie av serie A.

FASTPARTNER 2019 5



Jag har under mina 25 ar som
VD for Fastpartner aldrig varit
med om en sa marklig situatio
som den vi befinner ossiidag.

e -



UNDER MIN KARRIAR har jag varit verksam och aktivt arbetat for
att ta bolaget igenom tre storre ekonomiska kriser. Jag tinker pd
valuta- och fastighetskrisen i borjan av 90-talet, foljd av dotcom-
krisen i borjan av 2000-talet och direfter den stora finanskrisen
2008. Alla dessa kriser hade sitt ursprung i det finansiella
systemet vilket innebar att man kunde 16sa problemen genom
finansiella motdtgirder. Virldens storre Centralbanker har idag
en kunskap och teknik for att hantera denna typ av finansiella
kriser.

Idag stér vi infor en helt ny situation dir en viruspandemi har
lamslagit hela den globala ekonomin och det enda som efterfrigas
ir mat och social service (vard, skola, omsorg). Detta innebir att
hela den privata sektorns finansiella fléden har upphért och att

A

vi snabbt ir pd vig in i en situation med stora likviditetsproblem
for hela det privata néringslivet. For atct méta den uppkomna
situationen kommer det att krdvas extraordinéra insatser fran alla
Centralbanker och insatser som dr betydligt mer kraftfulla 4n vad
vi hittills har sett frin ECB, Fed, BoE, Bo] och vir egen Riksbank.
Jag ir 6vertygad om att vi kommer att & se enorma QE-program
genomforas frén i forsta hand Federal Reserve men dven ECB.

Detta ir dock inte tillrickligt, utan behéver kompletteras med
enorma fiskala dtgirder i syfte att rddda foretag och anstillda samt
motverka 6vriga realekonomiska effekter. For att effekten av kom-
mande statliga dtgirder skall fi optimal verkan borde ndgon form
av samordning ske mellan de stora ekonomiska blocken USA,
Europa och eventuellt Kina.



I en situation som den jag nyss beskrivit

dr det sjilvklart att gora en bedomning av
Fastpartners forutséttningar att verka i
denna nya milj6, vilket gors bést genom att
beskriva bolagets nuvarande position.

Fastpartner hade sitt bista ar ndgonsin
under 2019. Vi uppnddde ett resultat efter
skatt pd 3 147 MSEK. Vi uppnddde dven
mélet om ett rullande forvaltningsresultat
om 950 MSEK och detta gjordes ett dr
tidigare dn berdknat.

Arbetet med att hoja var kreditrating
har fortsatt och vi fick virt ratingbetyg frin
Moodys hojt till Bal. Detta har inneburit
att vér balansrikning ér starkare 4n ndgon-
sin tidigare och vir nettobeldningsgrad har
kommit ner till 45,2%. Den sikerstillda
delen av vir totala finansiering uppgér till
28,9%, vilket innebir att bolaget forfogar
over en vildigt stor mingd obeldnad siker-

8 FASTPARTNER 2019

VD Sven-Olof Johansson
vid Nasdaq Stockholm,
Ladugérdsgérdet 1:48,

en av Fastpartners

het i form av pantbrev i vira fastigheter.
Fastpartner har genom dren byggt upp ett
mycket stort fortroende pé sdvil kapital-
marknaden som i banksystemet varfor
bolagets finansieringsmojligheter dr
mycket goda.

I det dagliga arbetet har vi haft fokus pd
att ur alla aspekter forddla bolaget genom
attistor omfattning g mot hogkvalitativa
kontorsfastigheter i centrala Stockholm
samt Frosunda/Arenastaden. Okade
utbildningsinsatser av vira medarbetare
har lett till 6kad effektivitet och digitali-
seringsgrad i forvaltningen. Ett stort fokus
pé hdllbarhetsarbete har fatt till fljd att ca
30% av vart fastighetsvirde ar miljoklassifi-
cerat. Malet dr hir att uppnd 50% ar 2022.

Mot denna bakgrund dr det min fasta
overtygelse att vi dr ett av de borsnoterade
fastighetsbolag som ér bist positionerade

Y,

Fastpartner hade

st bdsta ar nagon-
sin under 2019. Vi
uppnddde ett resultat
efter skatt pa 3 147
MSEK. Viuppnad-

de dven malet om ett
rullande forvalt-
ningsresultat om 950
MSEK och detta
gjordes ett ar tidigare
dan berdtknat.

for att hantera de utmaningar som star
framfor oss och dven kunna utnyttja de
affarsmojligheter som kommer att 6ppna
sig under innevarande 4r.

For att fi en uppfattning om bolagets
mojligheter framdt och det ndrmaste de-
cenniet kan det vara intressant att g tillba-
ka tio &r till 2009 for att se hur Fastpartner
utvecklats fram till idag vilket bast illustre-
ras genom nedanstdende tabell.

Tillvéxt,
2009  %/ar

Fastighetsvarde, MSEK 28173 4429 20,3
Hyresintakter, MSEK 1687 411 15,2
Forvaltningsresultat, MSEK 850 215 14,7
Substansvarde,

kr/aktie, serie A 82,60 12,10 21,2
Utdelning,

kr/akfie, serie A 1,90 0,66 11,2
Nettobelaningsgrad 45% 63%

! Av styrelsen féreslagen utdelning



Detta dr en utveckling som vi alla som
arbetar inom Fastpartner kan kidnna en
enorm stolthet 6ver och jag vill ta
tillfillet i akt att tacka alla vdra duktiga
och engagerade medarbetare for en
suverin insats.

Trots den enormt utmanande situation
som virlden befinner sig i just nu, méste vi
anda blicka framdt och jag ér 6vertygad om
att den fullstdndigt férlamade ldsning som
den globala ekonomin befinner sig idag
mdste och kommer att 16sas upp under
védren for att inte virldsekonomin ska
tillfogas monumental skada.

Vi kan redan se hur ECB och FED
implementerar enorma likviditetsstottan-
de program riktade mot bade kapital- och
aktiemarknaden, vilket rimligen borde f&
stor effekt pd dessa marknader. Till detta
kommer dven mycket stora finanspolitis-
ka stimulansétgirder. Tyvirr ser vi inga
praktiska tillimpningsbara dtgirder frin
Riksbanken och svenska politiker dnnu,
men forhoppningsvis ar de pé viig. Ar det
ndgon gdng Sveriges balansrikning skall
anvindas sd dr det nu.

Allt detta ssmmantaget, och mot bak-
grund av Fastpartners mycket starka posi-
tion, dr det min 6vertygelse att Fastpartner
genom hdrt arbete och nira samarbete
med vira hyresgister kan ta oss igenom
den utmanande situation vi nu befinner
oss 1, samt direfter kunna se fram emot
ytterligare ett framgdngsrikt decennium.

Stockholm den 26 mars 2020
Sven-Olof Johansson

VD HAR ORDET

‘I, 5 MILJONER KVM

Fastighetsbestandets uthyrningsbara yta

1686 ..

Hyresintdkterna fér ar 2019 (en 8kning med 16,3%)

MDKR
Y 4 ;

Vérdet pa hela fastighetsbestandet
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TRENDER

TRENDER | VAR OMVARLD

| en varld som praglas av accelererande teknikutveckling blir det fysiska métet allt viktigare.

Nér staderna véixer blir det langsiktiga och héllbara fastighetséigandet mer relevant &n n&gonsin
samtidigt som hyresgésternas cykler blir kortare. Flexibilitet och omstéliningsférméaga premieras

i en framtid som kommer snabbare &n n&gonsin tidigare.

10 : FASTPARTNER 2019




URBANISERING

Stockholm har de senaste éren préglats av en stabil
ekonomi, hég innovationsgrad och ett allt mer gynn-
samt féretagsklimat. En befolkningsékning som drivs
av flyktingmottagning, arbetskraftinvandring och en
urbaniseringstakt som slér det mesta i Europa, stéller
ofrénkomligen nya krav - inte bara p& samhiillssyste-
met, men dven pé infrastruktur och fastigheter. Vara
urbana omréden breder ut sig, och utmed kollektivtrafi-

kens viktiga noder bildas nya stédder i staden.

— g

Affarsmailigheter: Genom att analysera Stockholm
och andra véixande svenska storstadsomréden kan vi
med enkla medel extrapolera framtidens befolkningsfls-
den. Med tillrackligt stor inflyttning skapas platser dar
bostéader inte &r allt — hér behdvs ocksé en utbredning
av samhdllsservice, kontorsfastigheter, butiker och in-
dustrier. Fastpartner har sténdigt en strategisk nérvaro
i ytterstaden, dér tillvéxten plétsligt kan skena. Férutom
att vara tidigt ute pa en spannande marknad &r det
ett ocksa ett utmérkt sétt att kunna erbjuda tiénster till

samhallsgrupper som ofta asidosatts.

HALLBARHET

Fastighetsbranschen spelar en viktig roll i den gréna
omstéllning som ofrénkomligen sker i samhéllet.
Saval hyresgaster som medarbetare och investerare
intresserar sig allt mer f&r héllbarhets- och klimatfragor.
En stor del av debatten har av naturliga skal kretsat
kring klimatfréndringar, fossila brénslen och utslapp
av véixthusgaser, men arbetet med héllbarhetsaspekter
som livskvalitet, frisk luft, social utsatthet och majlighe-

ten att vélja bort bilen spelar ocksa in.

Afférsmaijligheter: Att krav och kunskap kring klimat-
fragorna ckar &r mycket valkommet. Det ger oss som
fastighetséigare mojligheten att etablera en konstruktiv
dialog med véra hyresgéster och partners, vilket leder
till att vi ytterligare kan véssa vart erbjudande. Det
rader dessutom ingen tvekan om att héllbarhet och
I6nsamhet inte léngre star i motsatsférhallande till var-
andra - snarare tvéirtom. Férnybar energi som solceller
sjunker i pris och gér att fastighetségare kan producera
egen el. Den gréna omstéllningen fsljer i dag ocksé

den affdrsstrategiska logiken.

DIGITALISERING

Allt som kan digitaliseras kommer att digitaliseras.
Det innebér att vi bara stér i begynnelsen av en
dataexplosion som kan komma att féréndra stora
delar av samhéllet. Fér fastighetsbranschen innebér
digitaliseringen att nya verktyg for att bygga, forvalta,
renovera, sélja och hyra ut fastigheter kommer utmana
radande branschpraxis. Med stérre algoritmstyrd pre-
cision 8kar hyresgésternas snabbrérlighet och behovet
av flexibilitet. Det kan innebéra utmaningar fér ménga
befintliga aktérer med trégrérliga processer, men
framférallt skapar digitaliseringen en méjlighet att bli

béttre pa det vi gér.

Affarsmailigheter: Genom sammansmaltningen av
flera olika nya teknologier kommer vi kunna se verktyg
och tjéinster under det ndrmaste &rtiondet som vi
aldrig kunnat drémma om tidigare. Detta innebér att
vi kommer att kunna bli @nnu mer resurseffektiva, med
smarta energildsningar, digitala kommunikationska-
naler, sensorbaserad prediktionsanalys fér preventivt
underhéll och mycket annat. Samtidigt ligger det en
annan méjlighet i den teknologiska utvecklingen: det
fysiska métet kan inte rationaliseras bort genom digi-
tala verktyg. Den mellanménskliga relationen och de
fysiska métesplatserna kommer spela en allt viktigare

roll framéver.
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STRATEGI

TYDLIGA STRATEGIER
GER FRAMGANG

Langsiktigt dgande, hallbarhet och kontinuerlig utveckling praglar Fastpartners strategiarbete.
Men med en snabbrérlig och effektiv organisation kan vi ocksé vara ppna fér nya afférs-
méjligheter nar de dyker upp pé& marknaden.
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Fastpartners vision dr att skapa héllbara
miljoer dir médnniskor och féretag kan
utvecklas.

Fastpartners afférsidé

Fastpartners affirsidé ir att hdllbart dga,
forvalta och utveckla fastigheter med god
viirdetillvixt och positiva kassafloden pé
expansiva orter. Fastpartner ska samtidigt
bygga goda och lngsiktiga relationer med
koncernens hyresgister.

Fastpartners mission

Fastpartner ska tillhandahélla funktionella
och effektiva lokaler till ndringsliv och
offentlig sektor f6r att deras verksamheter
ska kunna bedrivas pé bista mojliga séct.

STRATEGI

VARA INTRESSENTER

Ingen framgéngsrik verksamhet kan bedrivasiisolering. Liksom

alla andra bolag existerar vi fér véra intressenter. Det &r deras

vélbefinnande och utveckling som skapar l&ngsiktiga vérden fér

allainblandade.

KUNDER

Véra hyresgaster ar det viktigaste vi har.

De ser fill aft véra fastigheter lever och
utvecklas, och vér framsta uppgift &r att
tillgodose deras behov p& basta majliga
satt — oavsett om det &r en egenféretagare i
ytterstaden eller eft multinationellt bolag vid
Stureplan. Alla vill trivas med sin fastighet
och kanna sig sedd av sin hyresvérd. Detta
kundfokus ska alltid genomsyra Fastpartners
verksamhet.

A
ArA

MEDARBETARE

Fastpartner ska vara en trygg, vélkomnande
och rolig arbetsplats. Endast pa det sttet
kan vi fortsatta attrahera marknadens basta
talanger och sakerstélla att de i varje situa-
tion gér sitt allra yttersta. Vara medarbetare
och deras familier ér vara byggstenar for
framtiden, och deras valbefinnande ar

kvittot pa aft vi gor rétt.

AKTIEAGARE

Véra investerare och aktiedigare tror pa oss
som bolag. Med stolthet och 6dmjukhet
arbetar vi varie dag for att leva upp fill
deras hogt stallda krav p& sunda affarer,
l&ngsiktig hallbarhet och pélitlig avkastning.
Fastpartner ska vara en trygg och lénsam

investering.

SAMHALLET

Fastigheter ar en vital del av samhéllet. | de

expansiva storstadsomraden vi verkar inom
spelar vart innehav stor roll fér aft framja
narmiliser, lonsam handel och effektiva
samhallstianster. Utéver det har vi Gven eft
ansvar att bidra till en positiv samhallsut-
veckling utanfor fastigheternas fyra vaiggar.
Genom olika typer av lokala samverkans-
projekt och nationella hallbarhefsinitiativ
forssker vi bygga en gemensam framtid

som gynnar alla inblandade.

VIKTEN AV NATVERKSBYGGANDE

Att efablera och varda vara natverk &r en
viktig komponent fér att langsiktigt kunna
foradla vert befintliga fastighetsbesténd.
Fastpartner tar en aktiv roll p& olika

nivéer i diskussioner och beslutsfattande
for att starka de omréden som bolaget ar
verksamt inom. Det finns goda majligheter
aft utveckla mark och byggratter for aft fylla
regionens behov av kommersiella fastighe-
ter i framtiden, men aven hyreslagenheter
och bostadsrétter ingar i planerna.

Under 2019 har detta natverksbyggan-
de fortsatt att forstarkas. | Tensta Centrum
och Rinkeby Centrum finns i dag goda
kontakter och ett fruktbart samarbete &r p&
plats med framforallt kommun, intressefor-
eningar samt polisen. Genom att lyfta in
samhdllet i centrumen strévar Fastpartner
efter aft skapa en naturlig och trygg
métesplats for saval boende hyresgaster
som besskare. Starkt fokus ligger pa att
stairka kvinnor och barns villkor och frygghet

i dessa omraden.



STRATEGIFORMULERING

Vaér strategi fér att nd bolagets mél baseras pa tre delstrategier:

Aktiv och
l&ngsiktig férvaltning
for skade intékter.

Avvégd
kombination av eget
och lénat kapital.

BOLAGETS STYRELSE HAR GEMENSAMT BESLUTAT FOLJANDE STRATEGIFORMULERINGAR:

Investeringsstrategi
En viktig del i Fastpartners verksamhet &r aft utveckla och
investera i befintligt fastighetsbestand samt att omvandla
byggratter till uthyrningsbara ytor. Genom Fastpartners
strategi att investera i fastigheter med bra lagen och
med méjlighet till skad attraktivitet dver tid, skapas
forutsatiningar for véirdeskapande projektinvesteringar.
Syftet med investeringarna &r att de ska resultera i god
avkastning. Utvecklingsprojekt som kréver ny detaliplan
kan medféra arbete med utredningar under langre tid
innan byggnationen kan starta.

Fastpartners férvarvsstrategi utgar fran ett evighets-

perspektiv som innebdr att Bolaget vid forvary valjer

fastigheter i lagen som kommer 6ka i attraktivitet med

tiden. Genom denna strategi skapas férutsatiningar for

14 FASTPARTNER 2019

stigande hyresintékter och lagre varderingsyielder, vilka
tillsammans skapar en god vérdeutveckling fér Bolagets
fastighetsbestand. Den goda vardeutvecklingen bidrar

i sin tur till aft fastighetsbestandet kan fortsétia att véixa.
Fastpartner férvarvar fastigheter i Stockholmsregionen
och i 8vriga stérre storstadsregioner fér att kunna dra
nytta av den positiva korrelationen mellan staders storlek
och deras ekonomiska utveckling.

Fastpartner investerar i alla typer av kommersiella
lokaler som exempelvis kontor, samhallsfastigheter, lager
och logistik, industri och produktion samt butik. Vid férvary
prioriteras fastigheter med bra befintliga kassafléden
och som geografiskt kompletterar Bolagets befiniliga
fastighetsbestand. | Fastpartners organisation finns stor

kompetens kring fastighetsférvary, vilket majliggér snabba

Investering i nya
och befintliga fastigheter,
samt omvandling av
byggratter ill
uthyrningsbara ytor.

férvarvsprocesser dar Fastpartner kan dra férdel av
affarsmailigheter som dyker upp med kort varsel. Fast-
partner félier marknaden nara pé de orter dér Bolaget
ar verksamt for att vid férvary valia mikrolagen med god
tillvaxt ver tid.

Fastpartners prioritering av goda kassafléden gér det
majligt fér Bolaget aft véixa och férvérva nya fastigheter.
Samtidigt skapar det en stor motsténdskraft vid ett samre
konjunkturlage eftersom det finns kapital fér att betala
|6pande kostnader. | samband med férvéry identifie-
ras ocks& potentialen aft ka exploateringsgraden i
investeringsobjektet, vilket innebar att Bolaget utékar
fastighetens uthyrningsbara area. Fastpartner utvérderar
aven eventuella méjligheter fill alternativa anvéndnings-

omraden for lokalerna i fastigheterna.



Nyckeln till att na framgang 1
var forvaltningsstrategi ligger

1 vara medarbetare och deras
prestation och véilbefinnande. Vi
arbetar aktior med att skapa en
arbetsplars som uppmuntrar till
personlig utveckling och rirelse.

Férvaltningsstrategi
Fastpartners férvaliningsstrategi bygger pa att arbeta
l&ngsiktigt tillsammans med hyresgésterna fér aft utveckla
Bolagets fastigheter och lokaler. Férvaltare och tekniker
hjalps &t for att skapa goda relationer il hyresgasterna,
vilket &r en viktig del i Fastpartners férvaltining som skapar
mervarden for Bolaget. | detta arbete kan Fastpartner
ocksa skapa ett varde for hyresgésterna genom att bista
vid snabba férandringar i hyresgésternas verksamheter.
De flesta av alla nya hyresavial skapas i dialog mellan
Fastpartner och dess befintliga hyresgaster.

Fastpartner har en kompetent och vél fungerande
férvaliningsorganisation som arbetar effekiivi med god
kvalitet, vilket medfér laga omkostnader och effektiv drift

av fastigheterna i besténdet. Bolagets férvaltning gor

det méjligt att héja hyrorna i attraktivt belégna delar av
bestandet vid omférhandlingar. Fastpartner strévar efter
att Bolagets hyresavial ska l6pa pé lang tid och vara, helt
eller delvis, bundna fill konsumentprisindex. Manga av
Bolagets hyresavtal uppfyller dessa kriterier, vilket medfer
att sadana hyresavtal helt eller delvis &r inflationsjuste-
rade. Mot bakgrund av Riksbankens mal fér inflationen
innebar det att merparten av Fastpartners hyresintakt, som
ar langt stérre @n kostnaderna i verksamheten, automatiskt
justeras upp med cirka 2% per &r. Detta skapar ett skat
driftnetto och god vardetillvéxt.

Nyckeln fill aft né& framgang i vér férvaltningsstrategi
ligger i vara medarbetare och deras prestation och vélbe-
finnande. Vi arbetar aktivt med att skapa en arbetsplats

som uppmuntrar fill personlig utveckling och rérelse.

Brahelund 2

Fastpartner arbetar kontinuerligt med att utveckla och
forbattra forvaltningen genom anvandandet av IT-system.
Systemen gér det majligt for férvaltningen att bade sanka
kostnader och hoja kvaliteten. Detta &r ett standigt paga-

ende arbete vars betydelse dkar med tiden.

Finansieringsstrategi

At aga och férvalta fastigheter ar en kapitalintensiv verk-
samhet. Fastpartner efterstrévar en avvagd kombination
av eget kapital och lanat kapital. Lanat kapital utgérs av
banklan fréin storre svenska banker, obligationslén och fo-
retagscertifikat. Fastpartner arbetar med att ha ett tydligt
fokus pa lspande kassafléden. Stabila kassafléden ger
goda férutsatiningar for bade expansion och fillfredsstal-

lande avkastning pé aktieaigarnas kapital.

FASTPARTNER 2019 15
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MAL OCH UTFALL

Styrelsen och vd utvérderar forilépande bolagets strategier. Malen grundar sig bland

annat pé ing&ende analyser av marknaden, samt insikter kring Fastpartners konkurrens-

situation, optimala finansieringslésningar och bibehéllna starka kassafléden.

OMRADE MALFORMULERING MALUPPEYLLELSE 2019 HISTORISK MALUPPEYLLELSE
[]
FORVALTNINGS- Det &r Fastpartners mal att i slutet av ar Det rullande férvaltningsresultatet upp- 1000 MSEK
RESULTAT 2020 uppna ett pé arsbasis rullande gick till cirka 950 MSEK. Férandringen, - Mal
forvaltningsresultat om 950 MSEK. Som 110 MSEK mot féregéende ar, forklaras
Fastpartner tidigare informerat kommer  framst av skat driftnetto till fljd ay
bolaget inte att ge avkall pé sina princi-  férvérvade fastigheter 2018 och 2019
per om en tillfredsstéllande avkastning men &ven av nytecknade kontrakt och
pé eget kapital. Detta innebér att avkast-  fardigstallda projekt. 5
ning &r éverordnad expansion. 2015 2016 2017 2018 2019
; 40 Q
AVKASTNING PA Avkastning pé eget kapital ska under Avkastningen pé eget kapital uppgick %
EGET KAPITAL en femérsperiod uppgé till minst 15% till 38,6 %. Avkastningen de senaste fem i
per ér. éren har i genomsnitt uppgétt till 28,5 %
per ar.
] 5 o/ ’
@) 0
2015 2016 2017 2018 2019
;. 2 ’ A ; a 100 >
OVERSKOTES Overskottsgraden i fastighetsférvaltning-  Overskottsgraden i fastighetsférvaltning- % £
GRAD A8 en ska uppgé till minst 70 %. en uppgick till 69,6 %. = W
‘ O O/-
; o
0
2015 2016 2017 2018 2019
o - . " 2
RANTETACKNINGS- Réntetéckningsgraden ska uppgaé fill Réntetackningsgraden uppgick till 4,0 99r
GRAD minst 2,0 ggr. ggr. Rantetdckningsgraden skade under e
aret tack vare hégre driftnetto.
2 /O
\ 0
» - 2015 2016; 2017 2018 2019
SOLIDITET Soliditeten ska uppgé till minst Soliditeten uppgick till = ! %
25%. 42,1%. ~-Mél
2 7
) o 3
0
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OMRADE

MALFORMULERING

MALUPPFYLLELSE 2019

MAL OCH UTFALL

HISTORISK MALUPPFYLLELSE

UTDELNING Utdelningen till stamaktieégarna ska Den féreslagna utdelningen %
) uppgé till minst en tredjedel av resultatet  om 1,90 kr/stamaktie av serie A uppgér Ml
6re skatt och vardeférdndringar. ti ,3 % av resultatet tére skatt oc
fore sk h vardeféréandri ill 40,3 % | f k h
viirdeférandringar.
-| /3 0
2015 2016 2017 2018 2019
ae 200
nergifdrbrukningen ska sénkas varje &r  Fastpartners totala energifdrbrukning A
Energifrbrukni k k je & F | iférbrukni KWh/
m?, &r
i jamforbart bestand (kWh/m2, ér). 2019 har minskat med 0,6 kWh/m?, &r
$ jamfort med féregdende ar. Forbruk-
ningen har sjunkit med 7,8kWh/m?
per ar sedan 2015. Ett framgéngsrikt
uthyrningsarbete gér att minskningen
inte &r stdrre. 0
2015 2016 2017 2018 2019
A 7 | februari 2019 har styrelsen beslutat att  Nettobel&ningsgraden uppgick till o8 %
y 959 PPY
GRAD nettobeléningsgraden ska understiga 45,2%. =Ml
50%. =9 —s o
o
- 0
2015 2016 2017 2018 2019
- 20
NETTOSKULD/ Nettoskuld/EBITDA ska understiga Nettoskuld/EBITDA uppgick till 99
EBITDA 10 ggr. 11,0 ggr. - Mal
! 0
2015 2016 2017 2018 2019
FORVAITNINGSRESULTAT™ Férvaltningsresultatet per stamaktie av Férvaltningsresultat per stamaktie av 0 %
PER STAMAKTIE serie A ska under en femérsperiod ska serie A dkade med 16,9 % under 2019. = Mal
med 10% per ér. De senaste fem &ren har férvaltnings-
! resultatet per stamaktie kat med 15,9
] OO/ ) i ;
% per ar.
o
” 0

2015 2016 2017 2018 2019
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PERSONAL OCH KUNDER

Fastpartner ska vara en attraktiv arbetsgivare och arbetsplats med engagerad

och kompetent personal. Under 2019 jobbade vimed féliande malsdtiningar:

OMRADE

MEDARBETARE

MALFORMULERING

Sjukfranvaro: Sénka sjukfrénvaron fran
foregaende ar

MALUPPFYLLELSE 2019

3,28 % (3,47 %)

Andel kvinnor i bolaget: Fastpartners mélsétt-
ning &r att 6ka andelen kvinnor i bolaget frén

féregaende ér. e
7

Under 2019 anstélldes 28 %
kvinnor (12,5 %)

Medarbetarundersskning: Att f& hégt betyg,
Sver Sverige-index (56), i medarbetarunder-

sdkningen Great Place to Work.

+ Arets medarbetarundersskning visar att det som
uppskattas mest med att jobba pé Fastpartner &r
den starka gemenskapen, den goda stémningen, ett

utvecklande arbete samt frihet under ansvar.

*74 % av véra anstéllda tycker att Fastpartner “ofta”
eller “néstan alltid” &r en mycket bra arbetsplats.—
vilket &r hégre &n Sverige-index.

*81 % av medarbetarna tycker éven att det &r roligt
att jobba pé Fastpartner.

*86 % sager dessutom att de “ofta” eller “néstan
alltid” upplever att deras arbete &r meningsfullt,
samt att de @r stolta dver att siiga att de arbetar péa

Fastpartner.

*89 % kan "ofta” eller “nastan alltid” rekommendera

Fastpartners produkter och fiénster.

. KUNDER'

Uppné en é&rlig NKI om 70.

| &rets N&jd kund-index (NKI) utségs Fastpartner till
storsta NKI-férbéttringen inom Fastighetsbarometern
som utférs arligen ay CFI Group. Arets NKI blev 72.

FASTPARTNER 2019
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V seren fortsatt god
efmfmgdn pade

: konmzersze//d ytor ..
som Fastpartner kan
erbjuda. mefor—
allt géiller detta) for
Stockholmsmarkna-
den, ddir efterfragan
dar betydligt storre éin
befintligt utbud.

=
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Fastpariners verksamhet paverkar inte bara
omyvarlden genom véra hyresgésters verk-
samheteroch de fastigheter vi Gger. Det hand-
lar &ven om vart engagemengid eomraden vi
har véra fastigheter och vad vi gér som arbefs=
givare. Hallbarhetsarbetet &r en central del
av verksamheten och vi arbetar stéindigtmed | | ]
attintegrera hallbarhetsméalenmed 6vriga |

afférs- ochwverksamhetsmal.

HALLBARHET OCH STYRNING

Hos Fastpartner ses héallbarhet inte som en isolerad

verksamhet, utan véra héllbarhetsmél &r standigt
integrerade med 6vriga mal f&r verksamheten. Fér detta
arbete anvénds savél véra interna policybeslut, liksom
certifieringarnas riktlinjer och lokala regelverk.
Fastpartners héllbarhetsarbete beskrivs i enlighet med
lagkravet om héllbarhetsrapportering. Hallbarhets-
redovisningen har uppréttats med stéd frén GRI (Global
Reporting Initiative Standards).

Brahelund 2




GODHALSA OCH
VALBEFINNANDE

L 4

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

Tw
i

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

Tw
M|

[6nen efter den kravprofil som tagits fram fér rollen.

FASTPARTNER STODJER
FN:s GLOBAL COMPACT

Férutom att félja lagstiftningen har vi atagit oss

att efterleva och frémja internationella konven-

tioner och normer om skydd av ménskliga réttig-

heter, arbetsmiljd och arbetsrétt, miljshénsyn

och antikorruption.

3:5 - Férebygg och behandla drogmissbruk Tillsammans

1 MINSKAD
med viktiga samhallsaktérer som polisen och SL, arbetar Fastpart- OJAMLIKHET
ner med att forebygga och stavja drogfarsalining i och kring vara V'S
fastigheter. Denna téta samverkan betyder mycket fér aft kunna < = }
sakerstélla trygga boendemiliger i utsatta omréden. w

7:2 - Oka andelen férnybar energi i vérlden Fastigheter-
nas el kommer frén férybara kallor. Fastpartner stravar efter att
ytterligare 8ka andelen egenproducerad el genom att installera
solceller. Med sjunkande priser och skad effektivitet kommer
implementeringen kunna véxa i omfattning och dérmed bidra till

eft allt mer cirkulgrt energisystem. Geoenergi installeras i flera

fastigheter. HALLBARASTADER
11 OCHSAMHALLEN

8:5 - Full sysselsattning och ansténdiga arbetsvillkor

med lika 16n fér alla Infor [onerevisionen kartlagger Fastpartner A é_
arligen bolagets I6ner for att sakerstalla lika [6n for lika arbete. n =5}
Individuell Isnesatining tillampas, och alla anstéllda erbjuds dven
Kollekivavial frén dag eft. Fastpartners neséiining grundas i &r
liga l6nesamfal dar en konstruktiv dialog férs med medarbetarna o
12 KONSUMTION OCH

PRODUKTION

QO

1 3 BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

O

fér att inspirera och majliggora utveckling. Vid nyanstalining satts

8:6 - Fr&ﬁiu ungas anstdllning, praktik och utbildning
Fastpartner har ett l&ngsikiigt samarbete med Fryshuset, som vi
stéftar fér att unga ska f& en mer framiréidande plats i samhéllet.
Vi erbjuder &ven ett antal ungdomar sommarjobb varje &r i syfte
att hilpa dem ut i arbetslivet. Sommaren 2019 anstélldes ett tiotal
sommarjobbare samt ett tiotal praktikanter varav fyra jobbade i
Rinkeby Tensta med mé&lning och enklare renovering. En av dessa

jobbari dag permanent i bolaget.

1 FREDLIGA OCH
INKLUDERANDE
SAMHALLEN

Fid :‘f

S

0w
HALLBART FORETAGANDE

AGENDA 2030

Fastpartner har utifrén FN:s globala mal for
héllbar utveckling kartlagt héllbarhetsarbe-
tet. Med hijélp av de 17 évergripande glo-
bala mélen har vi identifierat tio delmél som
vi anser oss kunna bidra mest till att frémja.
Vi kommer standigt att fortsétta arbetet med
att né de globala mélen och omstéllningen
till ett hallbart samhadlle, och kommer darfor

fortsétta integrera mélen i var verksamhet.

10:2 - Fréimja social, ekonomisk och politisk inkludering
10:3 - Sdkerstalla lika réttigheter for alla och utrota
diskriminering Hos Fastpartner ska ingen diskrimineras p& grund
av etnisk bakgrund, religion, funktionsvariation, alder, kon, sexuell
laggning eller kénséverskridande identitet eller uttryck. En jamlik
arbetsplats &r grunden fér en inkluderande organisation dér med-
arbetarna kénner stolthet och gemenskap. Fastpariner underssker
instaliningen till dessa parametrar i medarbetarundersskningen
samt i den é&rliga uppféliningen av det systematiska arbetsmiljs-
arbetet. | arbetsmilishandboken finns rutiner och atgérdsprogram

som ska anvéindas vid misstanke om kréinkningar av olika slag.

11:6 - Minska stéders miljgpaverkan Fastigheter stér fér en
stor del av utslapp som bidrar ill klimatférandringar. Fastpartner
erbjuder sina hyresgéster gréna hyresavtal och miliscertifierade
byggnader som en del i att minska verksamheternas klimatpa-
verkan. Genom dessa verktyg laggs en solid grund fér vidare

klimatarbete hos saval fastighetsagare som hyresgéister.

12:5 = Minska méngden avfall markant Fastpartner stréivar
efter att alltid ta hansyn till anvéndningen av transporter, val'av
material vid konstruktion och renoveringar, samf resurshanteringen
for verksamheterna i lokalerna. Vi strévar aven éfter att 6ka majlig-
heterna till &terbruk och &fervinning genom hela bolaget och dess

fastighetsbestand.

13.1 - Stark:motstandskraften mot och anpassningsfor-
mégan till klimatrelaterade katastrofer Grona hyresavtal,
hallbar infrastruktur, materialval och energieffektivisering hjglper
oss aft minska klimatpaverkan. Oversvamningar motarbetas

genom héllbart byggande och dagvattenmagasin.

16:5 - Bekémpa korruption och-mutor Fastpartner faljer
Global Compacts rikilinjer och har nolltblerans mot korruption och

mutor. Vara anstéllda utbildas kontinuerligt inom omrédet.
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Aktivt miljs- och klimatarbete

Fastpartner prioriterar ett aktivt arbete med milj6- och klimatfra-
gor. Utsldpp av vixthusgaser kopplade till fastigheter kan delas
ini tre kategorier: byggande, drift, samt sjélva verksamheten

i fastigheterna. Genom att vilja smarta tekniska l6sningar for
installationerna i en fastighet gar det i princip att eliminera ut-
slippen av vixthusgaser kopplade till driften. Men for att g8 hela
vigen mdste dven transporter, val av material vid konstruktion
och renoveringar, samt resurshanteringen for verksamheterna i
lokalerna beaktas, med 6kad dteranvindning och dtervinning som
effektiva dtgirder.

Globalt star fastigheter och byggverksamhet f6r 36 % av virl-
dens energianvindning och 39 % av virldens CO,-utsldpp (varav
11%-enheter kommer frdn tillverkningen av stdl, cement med
mera). Av dessa utslipp av vixthusgaser orsakas 17 % av bostdder
och 11% av kommersiella fastigheter.”

Utsldppen frin fastighets- och byggsektorn i virlden steg med
2% fran 2017 till 2018. Trots energibesparande dtgirder skedde
detta i huvudsak pd grund av att byggnadsytan i virlden blev stor-
re. Virt att notera ir att energianvindningen for att kyla lokaler
gar kraftigt uppdt samtidigt som energi for att virma lokaler gér
ner.

2020 dr ett viktige dr for alla lainder som skrev pé Paris-avtalet,
dd NDC-4taganden (Nationally Determined Contributions)
ska kommuniceras eller rapporteras. En NDC-rapport ska goras
aterkommande var femte ar och ska innehdlla data pd hur vdl man

1) 2019 Global Status Report for Buildings and Construction
2) https:/ /www.boverket.se /sv/om-boverket/publiceratav-boverket/oppna-data/miljcindikatorer /

uppndtt tidigare satta mal for minskning av vixthusgasutslipp,
samt nya mél for den kommande perioden.?

I den mest aktuella statistiken som redovisas av Boverket kan
man ldsa att for 2016 kom cirka 60 % av vixthusgasutslidppen frin
driften av fastigheter och 40 % fran byggverksamhet, inklusive
utsldpp frén tillverkningen utanf6r Sverige. Tittar man bara pd
de nationella utsldppen blir fordelningen 1 till 3, och tillsammans
utgor utsldppen ca 25 % av de totala utslidppen av vixthusgaser i
Sverige.?

Man kan konstatera att stora utsldpp av vixthusgaser skapas
vid nybyggnation av fastigheter. Enligt Kungliga Ingenjorsveten-
skapsakademien (IVA) och Sveriges Byggindustrier kommer 60 %
av utsldppen av vixthusgaser frdn uppforandefasen vid en 50-drig
livscykelanalys av en fastighet med betongstomme. Av utslidp-
pen frdn uppforandefasen dr 84 % hinforliga till det ingdende
materialet.?

Det innebir att om man kan ta en befintlig stomme i ansprik
istéllet for att bygga nytt, kan man spara in pd hélften av utsldp-
pen av vixthusgaser.

Miljs- och energipolicy

Fastpartner ska med ldngsiktighet styra och leda verksamheten
med omsorg om miljon, samt striva mot en minskad resursfor-
brukning. Fastpartner ska i sitt arbete med forvaltning, fastighets-
utveckling och forvirv styra sitt miljo- och energiarbete mot ett
mer héllbart samhille.

3) Nr B 2260, Juni 2016, Livscykelberckning av klimaipaverkan fér eft nyproducerat flerbostadshus med massiv stomme av fré.
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av véirldens CO2-utslépp star fastig-
heter ochibyggverksamhetfor.
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ANSVARSFULLA

AFFARER

Hallbarhet handlar ill stor del om attta ansvar. Med Fastpartners evighetsperspektiv ar

affarsetik och transparens sjéivklara kamvarden, bade i dag och fér framtfiden.

En vérld dér alla &r vinnare
Fastpartner har varit bérsnoterat sedan 1994 och har en solid
balansrikning. Vi arbetar ldngsiktigt med fastighetsbestindet
och agerar etiskt och ansvarsfullt i vira affirsrelationer. Det ar
en stor trygghet for hyresgésterna, som ir trygga i vetskapen att
Fastpartner kan mota deras krav och erbjuda limpliga l6sningar i
béde expansionsfaser och ldgkonjunkturer.

Fastpartners policy dr att alla hyresgister ska bemgtas med re-
spekt. Var service ska vara personlig och fértroendeingivande. Alle
enligt Fastpartners fastlagda uppforandekod och héllbarhetspolicy.

Korruption och mutor

P4 Fastpartner ska alla medarbetare agera ansvarsfullt och etiskt i
affdrsrelationer, och inte tolerera ndgon form av mutor och korrup-
tion. Under 2019 har inget fall av korruption konstaterats, vilket
ligger i linje med forvintan.

I ett borsnoterat fastighetsbolag ir en hel del av de fortlopande
rutinarbetsuppgifterna de facto ett arbete med att motverka
korruption. Detta giller till exempel vid f6rvirv och forséljning
av fastigheter dir alla betalningsstrommar ska ha sin férankring i
skrivna avtal.

Noggranna kreditupplysningar och 6vriga upplysningar ska
inhdmtas i samband med att nya hyresgister 6nskar flytta in.
Befintliga hyresgister som inte kan betala sina hyror blir ocksd
féremdl for utredning om kreditvirdighet.

Fastpartner dger fastigheter i ytterstadsomrdden som Rinkeby
och Tensta. Arbetet vi gor tillsammans med polis, kommuner och
berérda butiksinnehavare for att fa drogfria centrum dr ocksé ett
sdtt att motarbeta korruption, dd droghandel ofta kan vara en del
av ett storre sammanhang. Den 6ppna knarkhandeln pd gator och
torg ir ett samhilleligt ansvar, men som fastighetsigare ér det
ndgot vi forsoker bidra till att 16sa pa 13ng sikt.

Visselblasarfunktion
Fastpartner har en funktion for visselblisning bdde internt och ex-
ternt, vilket gor det majligt att anméla misstanke om korruption
eller andra brott, eller avvikelser mot policyer. Medarbetare och
externa parter kan anvinda sig av tjinsten via mail eller anonymt
via post.

Funktionen hanteras internt och externt vid behov. Inga anmal-
ningar har inkommit via funktionen under 2019.
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ATT ARBETA

HALLBART FORETAGANDE

PA FASTPARTNER

Fastpartners engagerade och kompetenta medarbetare &r en férutsatining fér bola-

gets framgang. En god féretagskultur &r ett méste och vi satsar stort p& att vara en att-

raktiv arbetsplats. Fastpartner har arbetat fram vérdeorden enkelt, engagerat och néra.

Personal

Fastpartners kraftiga expansion mellan dren 2012-2019 innebar
ett stort tillskott av nya medarbetare. Det medfor att lingre
erfarenhet kombineras med de nyanstilldas tankar och idéer.
Denna dynamik ér en stor tillgdng och det dr nodvindigt att hela
tiden vidareutveckla bolaget, inte minst genom att implementera
vad digitaliseringen har att erbjuda fastighetsbranschen. Nir erfa-
renhet blandas med nyténkande forstéirks héllbarheten genom att
nya impulser kan bedémas med erfarenhetsmissiga virderingar.

Fastpartner har en slimmad organisation dér varje medarbetare
dr en viktig kugge med stor insyn i foretagets dagliga verksamhet.
Bolagets grundliggande véirderingar, mél och aktiviteter syftar
till act attrahera, behdlla och utveckla véra anstillda. Fastpartner
stodjer fornyelse och méangfald i verksamheten och bidrar som
bolag och arbetsgivare med respekt for individen.

Fastpartner strivar efter att ge de anstillda goda arbetsvillkor
dir alla medarbetare ska ha likvirdiga méjligheter, rittigheter och
skyldigheter. Genom att vara en bra arbetsgivare kan vi attrahera
de bista medarbetarna pd marknaden. Engagerade medarbetare
som har inflytande, lust att lira och en vilja att ta sig an utmaning-
ar dr viktiga framgéngsfaktorer. Det dr ocksa viktigt att varje med-
arbetare kidnner stolthet 6ver bolaget, sitt ansvarsomrdde och sin
dagliga arbetsinsats, och kan se sin del i att skapa en storre helhet.

Medarbetarnas hilsa, utveckling och arbetsgléddje dr dirfor
viktiga forutsdteningar for Fastpartners attraktionskraft. Vi vill
frdmja god hilsa hos de anstillda och skapa forutsittningar for en
bra balans mellan yrkes- och privatliv.

Fastpartner utgér frdn en grundsyn om alla minniskors lika
virde och att rittvisa férhallanden alltid ska rdda mellan individer
och grupper. Ingen ska diskrimineras pd grund av etnisk bak-
grund, religion, funktionsnedsittning, dlder, kon, sexuell liggning
eller konsoverskridande identitet eller uttryck.

Det yttersta ansvaret for Fastpartners personal har styrelsen.
Ansvaret for att faststilla riktlinjer — och sikerstilla att de efter-
levs och utvecklas — ligger i andra hand pd vd. Ledningsgruppen
och en styrgrupp, vilken kan ses som ledningsgruppens arbets-
utskott, ssmmantrider var och en regelbundet enligt ett for varje
kalenderdr faststillt tidsschema. Dessa tvé grupper har till upp-

gift att folja upp styrelsens och vd:ns beslut, samt 6vriga viktiga
planer eller frigestillningar som ror verksamheten.

Trivselfaktor och teamkénsla

Trivsel kan inte tas for givet utan dr nigot som varje medarbetare
och chef méste virna om i det dagliga arbetet. Trivselfaktorn

ar svar att mita men kanske kan Fastpartners ldga personalom-
sdttning indd indikera trivsel inom foretaget. Fastpartner har en
viltrimmad och effektiv organisation dir ssmmanhéllningen talar
sitt tydliga sprak.

Men det ir ett stindigt pdgdende arbete att skapa en grogrund
ur vilken teamkinslan kan spira. Direfter dr det medarbetarna
sjilva som ska vdrda den. Teamkinslan dr ocksd ett bra kitt for act
hélla ihop ett féretag och skapa en attraktiv arbetsplats. Vid sidan
om loner, vidareutbildning och andra individanknutna forméner
ar oppenhet och medbestimmande viktiga faktorer f6r en bra gro-
grund. Nyrekryteringar gors med stor omsorg sd att nya medarbe-
tare kan bidra med att ytterligare hoja nivdn pd humankapitalet.

Kompetensutveckling

Teknikutvecklingen accelererar i en fart som gor det svart for
mdnga bolag att hinga med bide ekonomiskt och kunskapsmiis-
sigt. Behovet av utbildning 6kar i takt med digitaliseringen, och
ett fortlopande kunskapsutbyte medarbetarna sinsemellan 6kar
den samlade kompetensnivén. Stora besparingar kan géras inom
méinga omrdden samtidigt som investeringarna dr kostsamma.

Det ankommer pd bolaget att strukturera den ordning som ska
gilla for ett maximalt utnyttjande av medarbetarnas kunskaper
och erfarenheter. Den interna vidareutbildningen till foljd av
digitaliseringen 4r viktiga investeringar, men behovet av ovriga
vidareutbildningar ir fortsatt lika angeldgna.

Fastpartner arbetar med informationsspridning externt och
internt, genom regelbundna méten och ett sammansvetsande
intrandt.

Fastpartner har under 2019 internrekryterat ett antal tjanster,
och vid rekrytering undersoker vi alltid om det finns mgjligheter
att vidareutveckla vira befintliga medarbetare till nya roller och
positioner.
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HALLA DAR ZINEDINE BECHICHI!

Hur kom du i kontakt med Fastpartner?

— Min pappa kénde en medarbetare pé
Fastpartner genomrsitt jobb. Jag blev kontaktad,
fick komma pa interviu och blev fillsammans med
fem andra ungdomar erbjuden sommarjobb i
Rinkeby,/Tensta.

Varfér valde du att arbeta pa

Fastpartner?

= Nar férvaltaren under intervjun beréttade vad
Fastpartner jobbar med och vad de erbjsd fér
sommarjobb blev jag-intresserad. Uppdraget fér
oss sommarjobbare var bland annat att méla, vil-
ket jag tycker om aft géra. Tidigare har jag bland
annat jobbat pd restaurang, inom &ldrevarden
och som vakiméstare.

Hur ménga somrar har du jobbat pa
Fastpartner?

- Jag kontakiade Fastpartner igen sommaren dér-
pé& for att anséka om sommarjobb igen, och jag
fick fortsatta. Nu har jag jobbat tva somrar pa

26 FASTPARTNER 2019

Fastpartner och har i dag en visstidsanstéllning
som har goda chanser aft férlangas.

Var jobbade du och med vad?

~ Vi mélade bland annat om garage i Tensta och
ytterdérrar i Rinkeby. Vi fick aven utféra lattare
stad- och renoveringsjobb.

Hur &r Fastpartner som arbetsplats?

— Jag tycker aft det &r en bra milis p& Fastpartner
— Jag har fatt mycket higlp och lar mig nya saker
varie dag. Nu har jog kunskaper om vattenpum-
par och vérmesystem som jag inte hade tidigare.
Min nyfikenhet ger mig massvis av erfarenhet

- jag tycker om rollen dér jag far underséka och
komma med l&sningar fér véra kunder. Dessutom
jobbar vi mycket med service, vilket jag har
erfarenhet av sedan fidigare.

Hur é&r det att komma in som ung person i
organisationen? : »
— Det arroligt att jobba fillsammans med folk .
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som &r éldre &n jag. Som ung ténker jag lite
annorlunda, men nér jag lyssnar p& mer erfarna
medarbetare tar jag fill mig deras kunskap. Det
ar kul att ha lart kénna de som jobbar pé Fast-
pariner, vi frivs ihop och &ter lunch fillsammans.
Jag tycker om aff jobba med manga olika typer
av ménniskor.

Vad har du lart dig och vad har varit det
roligaste med ditt jobb?

~ Jag har lart mig jattemycket — allt fran att byta
lampor till att hantera systemet for felanmélan.
Det roligaste &r att fa ge service fill hyresgasterna
och faktiskt se de &ndringar och férbatiringar vi
skapar. !

Vilka erfarenheter har varit viktigast for
dig?

~Jag vill gérna bli fastighetsférvaltare. Som fast-
ighetsskotare och drifttekniker fér jag en massa
kunskaper som inte alla férvaltare har. Jag tror aff
jag korfimer ha stor nytta av det i framtiden.



ARBETSMILIO

Fastpartner har under 2019 arbetat vidare
aktivt med SAM-arbetet (Systematiskt
arbetsmiljoarbete). Chefer och skydds-
ombud har tillsammans vidareutbildat sig
inom omradet och all personal har tidigare
4r utbildats i arbetsmiljo. Fastpartner har
en arbetsmiljohandbok med policys, ruti-
ner och riktlinjer for hela processen.

En arbetsmiljogrupp med skyddsombud
och representanter fran foretagsledningen
leder och utvecklar arbetet dir HR infor-
merar och d4r ssmmankallande. Bolagets
ledning, medarbetare och foretridare for
personalen deltar aktivt i arbetsmiljéarbe-
tet avseende fysisk, social och psykosocial
arbetsmiljo.

Arbetsmiljopolicyn édr en del av arbets-
miljéhandboken, som &rligen uppdate-
ras och godkinns av ledningen. Vi kan
sammanfatta arbetsmiljopolicyn i féljande
utdrag:

Vi ska verka for en sund arbetsplats dér
alla trivs och inga skador uppkommer. Vi
har en nollvision for alla typer av skador”.

Fastpartner arbetar proaktivt med
arbetsmiljofrigor och forsoker ligga i
framkant. SAM-arbetet sker 16pande ir
frn &r i en process som binds samman av
arbetsmiljohandboken och arbetsmiljs-
policyn som finns i handboken. Processen
kan beskrivas kortfattat genom att vi:

1. Undersoker arbetsmiljon,

2. Riskbedomer resultatet av undersok-
ningen,

3. Atgéirdar det som framkommit i riskbe-
doémningen,

4. Slutligen kontrollerar och foljer upp
resultatet av dtgirderna.

Detta sker I6pande hela tiden. Start och
mélging dr ledningens drliga kontroll samt
uppféljning av det systematiska arbets-
miljoarbetet. Detta dr en naturlig del av
var kidrnverksamhet; att dga, forvalta och
utveckla fastigheter.

Under 2019 har Fastpartner ingétt ett
flerdrigt samarbetsavtal med Great Place
to Work (GPTW), som med mer ir 30 rs

HALLBART FORETAGANDE

erfarenhet utfor vérldens storsta arbets-
platsstudie. GPTW delar ut en kvalitets-
utmirkelse till de allra bista i mer an 50
linder 6ver hela virlden. Fastpartners
resultatet 2019 visade att det rdder en
stark stolthet i bolaget och att vi allt sam-
mantaget dr en “mycket bra arbetsplats”.
74 % av medarbetarna bekriftar detta.

Undersokningar av den psykiska
arbetsmiljon gors dven genom méten och
daglig dialog. Férebyggande hilsounder-
sokningar och friskvardsbidrag erbjuds
till medarbetarna.

Utbildningsinsatser gors regelbundet
inom bland annat siikerhet, arbetsmiljo,
teknik och hyresjuridik, for att hoja vara
medarbetares kompetens. Under 2020
uppdaterar vi oss i HLR-med hjirt-
startare och arbetsmiljofrigor.

Ohiilsotal och olycksrisker har foljts
upp och ndgra allvarliga arbetsrelaterade
incidenter har inte rapporterats under
dret som gatt.

Rénés \
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trivsel och sociala
sammankomster
som ska passa alla
1 bolaget.

FASTPARTNER 2019

ARBETSVILLKOR, MANGFALD
OCH JAMSTALLDHET

Fastpartner stdr for likabehandling. Ingen
medarbetare, arbetssokande, hyresgist
eller kund ska utsittas for krinkande
sarbehandling. Fastpartner ska erbjuda
en arbetsplats dar medarbetarna moter
varandra med respekt. Detta frimjar alla
medarbetares hilsa, arbetsglidje och
mojligheter till utveckling i arbetet. Alla
former av utfrysning, mobbning, trakasse-
rier, pennalism och annan krinkande

sarbehandling tolereras inte av Fastpartner.

Detta giller for Fastpartners arbets-
platser och i samband med méten mellan
medarbetare, hyresgister, arbets- eller
utbildningssokande och/eller tredje man.

Fastpartner har kollektivavtal och f6ljer de
arbetsrittsliga principerna i Internationella
arbetstagarorganisationens [L.O:s kérn-
konventioner om rittigheter i arbetslivet.
Vi féljer dven de internationellt erkidnda
riktlinjerna i FN:s deklaration om ménsk-
liga rittigheter samt FIN:s barnkonvention
vid framtagandet och planering av nya
projekt.

Virt arbete med méngfald och jamstilld-
het syftar till att frimja en 6kad intern
dynamik utifrdn bolagets férhallanden.
Lika tillimpning giller I6ner och andra
anstidllningsvillkor. Fastpartner arbetar
aktivt tillsammans med sina anstillda kring



frdgorna om lika rittigheter. Fastpartner
har sedan flera ér tillbaka en jaimstilld
styrelse, och den administrativa enheten
bestér till 6vervigande del av kvinnor.

Fastpartner strivar efter att vara en
attraktiv arbetsgivare for att dirmed
kunna rekrytera och utveckla de vérdefulla
medarbetare som viljer att arbeta med
oss. Det dr ett ldngsiktigt dtagande, och
en viktig nyckel dr att vi identifierat de
kritiska kompetenser som vi behover for
att nd vdra mal.

For att forstd var mélgrupp dr det viktigt
att vi triffar framtida potentiella talanger
och lyssnar pd dem — girna redan under
deras utbildning. Fastpartner har dirfor
samarbeten med utbildningsinstanser och
organisationer for ungdomar. Vi tar i den
mdn vi kan emot praktikanter och féljer
aktiviteterna inom relevanta utbildningar.

Fastpartners HR-arbete f6ljer en drscykel
med aktiviteter, som drlig uppféljning av
SAM, skyddsronder, arbetsplatstriffar,
utvecklingssamtal, regionméten, invente-
ring, lonesamtal och annat som syftar till
att bygga upp och hoja kompetensnivan i
organisationen.

FORMANER

Fastpartner erbjuder ett forménspaket
som ger extra ledighet utéver kollektiv-
avtal, uppmuntrar till friskvard och motion
samt forebyggande hilsovérd. Vi satsar pd
trivsel och sociala ssmmankomster som
ska passa alla i bolaget.

’

1l FORETAGA. DE

il
Hemsta 15:7

MEDARBETARE

2018
Antal anstéllda per 31 december 71 69
Antal kvinnor 18 17
Antal mén 53 2
Snittalder 45 47
Snitt&lder kvinnor 49 51
Snittalder man 45 45
SJUKFRANVARO, %

2018
Total sjukfrénvaro 3,28 3,47
Varav korttidssjukfrénvaro 2,94 2,04
Varav langtidssjukfranvaro 0,34 1,43
Varav sjukfranvaro, kvinnor 0,82 1,24
Varav sjukfrénvaro, man D46 P RAY
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; (o)
Genom aff stédja eft antal beundransvarda organisationer tarvi
People, Aktiv Skola och ComputerAid Sweden.
Organisationerna vi stodjer arbetar for trygghet, god utbildning

och ett ekonomiskt skyddsnit — grunden for att alla i samhillet : B//Sdmmdﬂs byg;ger
ska fd mojlighet att utveckla sin fulla potential och nd sina drom-

mar. Tillsammans bygger vi ett starkt och tryggt samhiille. - @Z gl-f Sfdf/éf OCé
' tryggt samhille.

ansvar och arbetar fér att skapa ett bétire samhélle.

SAMARBETEN MED att samhillsbirande organisationer ser
Fastpartner som en sjilvklarhet. Vi har bland annat ett storre. Vi
har bland annat ett storre samarbete med Fryshuset (se intervju
pé sidan 31). :

Andra organisationer vi stottat vidare under 2019 ér Barncan-
cerfonden, Noll Tolerans mot Mobbning, Nattvandrarna, Sikra
- Varje Unge, KRIS - Kriminellas revansch i samhillet, Giving

CASE DINA

“Min Fryshuset-resa bérjade nér jag da gick jag och min bortgéngna viins mamma
befann mig i en period av nedstémdhet. dit. Det var dé jag kom i kontakt med flera

Det var varen 2017 och min bésta vén personer som uppmuntrade mig till att géra
Oliver hade precis gatt bort till f3lid av ndgot av min frustration istéllet for att halla den
det dadliga valdet. Nér han férsvann rub- inombords.

bades hela min vérld. Jag férstod det inte Det véirmer nér jag ténker pé hur mycket
riktigt och hade svart att acceptera vad Fryshuset har betytt fér mig. Om jag inte hade

som hade hént. Fér mig var han vérldens gatt pa det dér forsta motet varen 2017 hade

finaste kille. En dag, ett par veckor efter jag aldrig féngats upp. Jag har vuxit mycket

hans bortgéng, bjéd Fryshuset Skérholmen  som person och kanslan av att géra skillnad,
in till 5ppet samtal om det valdsamma att iallafall férsoka jobba mot en positiv férénd-

klimat som réder bland unga i Sverige och ring, &r stor och méktig.”
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INTERVJU MED JOHAN OLJEQVIST,

VD FRYSHUSET

Fastpartner samarbetar och stéttar Fryshuset fér att unga ska fa métas, utvecklas och ta
stérre plats i samhéllet. Fastpartner erbjuder éven ett antal ungdomar sommarjobb varije ér

i syfte att hjélpa dem uti arbetslivet.

Vad ér fryshusets huvudsakliga mal?
Fryshusets vision &r Vi gér det méjligt fér unga aft
genom sina passioner féréndra vérlden”. Det gér vi
genom att ge dem rétt férutsétiningar och ménga
goda férebilder. Vi &r ill for alla unga och sérskilt
fér de som ingen annan tror p&, de som knappt
fror pé sig sjcilva. De som infe &r i den riskzonen
behaver vi infe anstrénga oss s& mycket fér att nd,
de hittar hif sjélva.

Pé& vilka séit &r Fryshuset en viktig
organisation fér unga?

Har pé Fryshuset ska saker vara pé rikfigt. Vi &ér
noga med att infe underskatta unga utan ta dem
p& allvar, och lata dem synas, héras och géra.

Ett exempel &r hur grundskolan, dansskolan och
yrkesdansskolan samarbetar genom at de @ldre
dansarna (och lararna) péd yrkesdansskolan &ven
undervisar i dansskolan fér de yngre. P& s& sat
blir dansen pa rikfigt, det har @r ingen lek. Ménga
unga som kommer hit &r ofroligt motiverade, vill
utvecklas, vill jobba. Har fér de majlighet aft ufifrén
sin egen passion leda yngre, och samtidigt far l6n
och mer erfarenhet.

Vi bygger communities, dér unga och vuxna
interagerar, leder och utvecklas fillsammans. Gene-
rationsklyftor hotar demokratin som vér grundare
Anders Carlberg uttryckte det. Nér unga far ansvar
och méjlighet aff leda andra unga uppstér s&
manga positiva effekter. Begreppet Ungdomsdrivet
myntades och antogs av Fryshuset fér nagra é&r
sedan.

Hela Fryshuset modell &r att bygga vidare p&
det man brinner fér. Unga maste f& forstd vad de
&r bra pé, hitta sin inre kraft. S& att de sen kan pé&-
verka och féréndra sin egen framfid — och andras.
Och fér att ta reda p& det méste man ocksé& &
misslyckas — det &@r en oerhért viktig del &v resan.
Allt faller filbaka pa de grundlaggande behoven
av sammanhang och mening. lyckas vi med det
gér def mesta pa automatik. Idrotten &r ett bra

forum for att utveckla och testa détta, och ar sedan -

starten en central del av Fryshusets DNA. Aven
om vi idag har utvecklat vér palett och erbjuder
meningsfulla sammanhang inom en rad forum.

Beskriv kort samarbetet med Fastpartner.
Fastpartners grundare Sven-Olof Johansson
och Fryshuset grundare Anders Cafrlberg fann

gemenskap hos varandra fér eft antal ér sedan
genom férstaelsen fér betydelsen av idrotten och
entreprendrskapet. Anders Carlberg ville lyfta
goda exempel p& dem som lyckats och som inte
gatt den traditionella véigen. Sedan dess har et
samarbete mellan bolagen véxt fram och idag
har vi ett val utvecklat paftnerskap dar Fastpartner
langsiktigh och med sfort fériroende fér Fryshuset
stéttar verksamheten vidare. Fastpartner litar pa
att Fryshuset vet hur bidraget bast bér anvandas
men vill givetvis hélla sig vél informerade.
Manga andra bolag vill géma vara med och
stétta spéinnande projekt men ocksa styra dem,
och det fungerar oftast sallan bra. Fastpartners
fértroende och uthallighet ar eft vikfigt bidrag fill
det lyckade samarbetet.
Samarbetet férnyas vart tredje &r och med det
s& garanteras Fryshuset en arlig summa pé& 1,5
MSEK. Avtalet innehaller aven férpliktelser for
Fryshuset, s& kallade motprestationer. Detfta géller
bland annat nagra av Fastpartners stadsdelscen-
trum med utanférskapsproblem. Drygt 30 ars
erfarenhet och vél etablerade natverk stér fill
Fastpariners férfogande 24/7.

Pa vilket sétt bidrar Fastpartners engage-
mang till Fryshusets verksamhet?
Huvuddelen av Fastpartners bidrag gér fill
verksamheten Lovely Days, som ansvarar fér aft
halla Fryshuset dppet och vélkomnande under
skolloven. Fastpariners bidrag &r helt avgérande
for aff Fryshuset ska kunna hélla sppet under alla
skollov = till och med pé& julafton. Dessa dagar
under skolloven p& Fryshuset blir fér manga unga
bérjan till en samhérighet och genom att medver-
ka i akfiviteter utvecklar och utbildar de sig. Det
leder i sin tur fill en battre sjalvkansla.

Under Lovely Days kan ungdomar prova pé
massor av akiiviteter och de som &r lite &ldre fé&r
dven majlighet driva projekt och leda akfiviteter
och pé& det sattet utvecklas enormt. Vi vill vara en
sprangbrada fér unga, ge dem en meningsfull
fritid och samtidigt f& dem aft tro pa sig sjéiva.
Alternativet fér m&nga unga &r annars i basta fall
ganska meningsldsa sammanhang, i varsta fall
destrukfiva och farliga sammanhang, pé gator
och torg. Ma&nga av ungdomarna har ingen
majlighet att aka bort under skolloven. Flos oss
far de inte bara en trygg och utvecklande plats

HALLBART FORETAGANDE

aft vara pad, utan &ven spannande erfarenheter
aft berétta om fér sina vanner nar skolan val drar

igéng igen.

Vilka &r de stérsta paverkansomradena
som Fastpartner kan bidra till nér det
kommer till att stétta ungdomars anstall-
ning och utbildning?

Att fortsétta stétta Fryshuset som de gjort i flera ér
samt att erbjuda fler unga jobb. Vuxna méste ge
unga en chans och infe bli inte livrédda nér de
misslyckas. Véga sté kvar, och fortsatta stréicka ut
en hand. Fastpartner &r liksom Fryshuset mycket
hands-on, med lite byré&krati och mer fokus pa
gorandet.

Vilka resultat ser Fryshuset att Fastpartners
engagemang bidrar till inom omradet?

Vi har flera goda exempel dér Fastpartner, utéver
bidraget som gérr fill Lovely Days, varit inblan-
dade i flera framgé&ngssagor. Ett exempel &r
beléningen de bidrog med fill en av véra killgrup-
per med mé&nga unga som hamnat snett, att de
efter genomfort projekt fick besska VIPloungen
pé& Friends arena. Det var fér ménga av killama
deras stérsta upplevelse nagonsin.

Yiterligare ett fint exempel p& hur engage-
manget bidrar fill ungas anstélining och utbildning
ar att Fastpariner kan gé& in och direkt erbjuda
jobb, och pé& sé& satt f& in unga i sammanhang
dér de fér samarbeta med andra manniskor. D&
blir resultatet ungdomar med starkt sjclvkénsla,
nya kontakter och néatverk fér att kunna ta sig
vidare in p& arbetsmarknaden.

Hur kommer samarbetet med Fastpartner
se ut framdver? Finns det kommande pro-
jekt och planer? ;
Nu &r partnerskapet férléngt med yiterligare tre
ar, och vi kommer fortsatta vért framgéngsrecept
som tidigare. Vi kommer bland annat jobba pa
aft hitta synergier inom nagra av véra stads-
delscentrum, exempelvis i Rinkeby dar vi bada
ar lokalt verksamma. Vi kommer &ven fortsétta
att dela och utbyta information och kunskap i
olika former. 2019 bjéds hela Fastpartner in fill
studiebestk pa Fryshuset fér att ka kunskapen
hos Fastpartners medarbetare om samarbetet
och om verksamheten de majliggsr-och bidrar fill!
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MARKNADSOVERSIKT
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ETT OROLIGT

KONJUNKTUR-

LAGE

Den globala konjunkiurutvecklingen paverkas av
en lang rad geopolitiska faktorer. Den infernatio-
nella varuhandeln minskade under 20191ill felid
av handelskonflikten mellan USA och Kina, och
det ari skrivande stund oklart hur situationen, och
konjunkturlaget generellt, kommer att utvecklas
framaver il 16lid av Covid-19.

OKLARHETER KRING SPELREGLERNA FOR INTERNATIONALL
VARUHANDEL tynger niringslivets investeringar, och i forldng-
ningen dven den globala industriproduktionen. Detta har bidragit
till att den globala tillvixten bromsar in till cirka 3% under 2019.
Konjunkturinstitutet baserar denna prognos pd antagandet att
den internationella handelskonflikten inte eskalerar ytterligare;
att tullarna inte hojs mer 4n vad som redan aviserats, samt att
Storbritannien limnar EU under ordnade former 2020.

[ flertalet av de stora utvecklade ekonomierna har BNP-tillvixten
bromsats. I USA 6kade BNP endast med 0,5 % under andra kvarta-
let 2019. Trots 6kad hushallskonsumtion, sinkt rinta fran Federal
Reserve vid tva tillfillen, samt en optimism grundad i fortsatt 13g
arbetsloshet och tilltagande 16nedkningar, har inflationen varit
dimpad det senaste halviret. Konsumtionen forblir den viktigaste
drivkraften i amerikansk ekonomi, men oavsett detta, minskar
BNP-tillvixten 2019 till att vara ndgot ldgre dn 2 %.

ECB har i samband med forsémrade konjunkturutsikter sinkt
sin inldningsrinta och uttalat att rintorna kommer att héllas 1iga
tills inflationen varaktigt ndrmar sig inflationsmalet. Trots denna
stimulans bromsar BNP-tillvixten i euroomrédet 2019 till 1% per
ar och konjunkturen forsvagas dirmed nigot.

De globala orosmolnen pdverkar dven svensk konjunkturutveck-
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ling, och BNP har endast 6kat marginellt under 2019. Konjunk-
turinstitutets prognosjimforelse av tolv prognosinstitut riknar
med en BNP-tillvixt pd 1,0-1,5% under 2019 och motsvarande
under 2020, vilket bor stillas i relation till 2017 och 2018 ars
tillvixttakt om 2,3 %.

Riksbanken valde att hoja styrrintan frin 0,25 % till 0%
vid drets sista ssmmantride i december 2019. Hojningen av
styrrantan fick ett litet genomslag pé 6vriga marknadsrintor,
beroende pd den svagare konjunkturen och en inflationstakt
som sjonk.

Fortsatt svensk tillvéxt

Den svenska fastighetsmarknaden har under 2019 varit fortsatt
stark, med Stockholm som naturlig tillvixtmotor. Okade hyresni-
vder, god efterfrigan pa kontorslokaler och en befolkningsokning
som stirker ytterstadsomrddena dr parametrar som befister
Fastpartners roll pd marknaden.

2019 har bjudit pd ett fortsatt gynnsamt klimat och stort
intresse for den svenska fastighetsmarknaden. Den svaga svenska
kronan i kombination med bristen pd investeringsalternativ har
frambringat ett stort inslag av utlindska investerare och fortsatt
l4ga avkastningskrav.




Fastighetsridgivaren Catella uppskattar heldrsvolymen for
2019 till ca 155 mdr, ett rejélt kliv upp frdn 2018 &rs siffra pd 133
mdr. Volymerna av kontors- och logistikfastigheter vixte mot
féregdende dr samtidigt som den omsatta volymen av bostadsfast-
igheter sjonk ndgot.

Samtidigt visar Konjunkturinstitutets barometerindikator att
bygg- och anldggningssektorn under september 2019 befann sig pa
101,8 —att jimfora med 94,6 for hela den svenska ekonomin. Detta
visar pd ett bra stimningslige inom bygg- och anliggningssektorn.

Den fortsatta urbaniseringen i Sverige medfor att det frimst
ir i storstadsregioner med hog ekonomisk tillvixt — dér arbets-
tillfillen skapas — som befolkningstillvixten dr som storst. Storre
regioner har dven oftast mer utvecklade ekonomier med féretag
inom ett stort antal branscher och ett stoérre utbud av kultur,
handel och utbildning.

Som fastighetsbolag exponeras Fastpartner mot férindringar pd
marknaden for uthyrning av lokaler. Fastpartners storsta exponering
mot hyresmarknaden dterfinns i Stockholm, den marknad som vi
bed6mer har bést forutsdttningar i Sverige for ldngsiktig tillvaxe.
Den goda utvecklingen i Stockholm, sdvil vad giller befolkning
som ndringsliv, utmynnar dels i utbyggnaden av infrastruktur som
exempelvis tunnelbanans nya stationer i Nacka, Solna, Barkarby

Brahelund. 2

och S6dermalm; dels i exploatering eller omvandling av tidigare
industri- och verksamhetsomriden.

Det finns fortsatt vissa mojligheter till fortitning inom centralt
beldgna fastigheter, men en vil fungerande kollektivtrafik dr en
forutsittning for utvecklingen av nya stadsdelar. Infrastrukeur-
investeringar skapar dirmed mojligheter till projektutveckling
inom omrdden som tidigare sdgs som perifera.

Kombinationen av dynamiska innerstadsldgen och effektiv
infrastruktur skapar stark konkurrenskraft, hos sdvil hyresgis-
ter som investerare. Med utvecklingen av nya omrden skapas
intressanta alternativ till de redan etablerade kommersiella
delmarknaderna.

Aven i Stockholmsomridets utkanter sker mycket intressant.
Sigtuna kommuns snabba expansion ir till stor del beroende av
att verksamheterna kring Arlandaomridet genererar ménga nya
jobb. Denna positiva utveckling kommer med all sikerhet att
pégd under ldng tid framgver, dé fortsatt expansion av Arlanda
flygplats dr att vinta (dven om det rdder viss politisk oenighet i
dagsliget).
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VARA SEGMENT

VARA
SEGMENT

| Fastpartners breda portfélj &terfinns de flesta
fastighetskategorier. Den stora variationen &r
infe eft uttryck fér obeslutsamhet, utan handlar
snarare om att se méjligheter och reduceraris-
ker. Dessutom skapar eft diversifierat agande
helatiden spannande méten och synergier.

Kontor

Kontorsmarknaden har varit fortsatt vildigt stark i véra storre
stdder under 2019. Dock verkar det vara s att hyresnivderna i
centrala ldgen har stabiliserat sig pd en hog niva. I de bésta ldgena i
Stockholm har hyror fér kontor kring 10 000 kr/m?/ar noterats. En
forklaring till detta kan vara att kontorshyresmarknaden korre-
lerar kraftigt med BNP-tillvixten, som nu bromsar in. Foretagen
som hyr in sigiinnerstadsldgena har delvis kunnat kompensera
hyreshéjningarna genom att effektivisera ytanvindningen. [

dag ir cirka 12 m? per arbetsplats ett vanligt mitt for 6ppna,
aktivitetsbaserade kontor, mot tidigare 20-25 m? per arbetsplats i
ett rumsindelat kontor.

Yielden for kontorsfastigheter i de mest centrala ldgena ér i dag
pé strax under 3%, och strax utanfor tullarna dr den strax 6ver
3,5-4%. Lingre utanfor centrum stiger yielden upp mot 5%, men
i dessa ldgen har hyran under mycket léng tid kretsat kring 1 000
kr/m?/ar. Den storsta potentialen ser vi i de cityndra ligena, dér
hyreshojningarna frdn de centrala delarna dnnu inte riktigt har
slagit igenom.

Miljomissig och social héllbarhet, hilsa och vilbefinnande dr
viktiga parametrar i 2020-talets kontorslandskap. Grinsen mellan
arbete och fritid hdller pd att suddas ut, och allt fler foretag satsar
pé flexibla, ofta sd kallade "aktiva” kontorslésningar for att bli mer
yteffektiva och frimja forindringsforméga pé 1dng och kort sikt.
Omstillningen handlar ocksd om att fi organisationer att stilla
om till ett digitalt arbetssétt. I dag dr den stora trenden inom
verksamhetslokaler hilsa och wellness, fokus ligger i dag pd att fa
medarbetare pd en arbetsplats att md bra. Det handlar om motion
och bra kost, men ocksd om att reducera stress.
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Nir grinsen mellan fritid och arbete suddas ut hamnar konto-
ret i fokus, eftersom lokalerna under alla dygnets timmar ska
kunna erbjuda en kreativ och stimulerande miljé med ett brett
serviceutbud. Det innebir att kontoret invindigt méste vara
estetiskt tilltalande — mer som ett vardagsrum dn en fabrik.
Utanfor fastigheten mdste miljon vara trygg och ren, med ett
bra utbud av mat och service. Dessa faktorer, tillsammans med
infrastruktur och grannar, ingér i begreppet "ldge”, vilket alltsd
gér att pdverka till stor del. Detta tar vi fasta pd hos Fastpartner
och viarbetar stindigt med att uppgradera vara fastigheter for
att driva utvecklingen mot framtidens kontor och arbetsliv.

Lager och logistik

Lagerlokaler ér i dag hett eftertraktade bland investerare, vilket
ar drivet av den starka tillvixten inom e-handel. Vi har ett antal
bra belidgna logistikfastigheter i vir portfolj. Vi dr dock inte
nettokdpare av lagerlokaler eftersom vi ofta anser att priserna
pa dessa tillgdngar ir for hoga. Diremot bygger vi girna nyte,
och bade i Vistberga och Bromma har vi omfattande byggritter
for distributionslager. I Vistberga hoppas vi pd byggstart redan
under 2020.

Handel och restaurang

Internet har revolutionerat handeln. Ehandelsplattformar och
prisjaimforelsesajter har pd allvar utmanat de fysiska butiker-
nas existensberittigande. Fortsatt finns det dock en stor del

av handeln som inte dr behovsstyrd, utan snarare ses som en
upplevelse eller tjdanst. Dir kan vi som fastighetsidgare sannolikt
taen storre roll i att bistd handlare med insikter och verktyg for
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att utvecklas. [ vdra stadsdelscentrum har vi ett stort inslag av
handel med inriktning mot servicetjénster, samt kompletteran-
de kop dér behovet méste tillgodoses omedelbart. Som vi ser det
kommer efterfrdgan pd den hir typen av lokaler att finnas kvar
under en 6verskddlig framtid.

Samhillsfastigheter

Fastpartner har ett bestdnd pd nirmare 130 000 m? med skolor,
vardlokaler, inkluderande olika boenden — verksamheter som
direkt eller indirekt dr finansierade av skattemedel. Sveriges
demografi forskjuts mot en dldre befolkning, vilket kommer att
6ka behovet av vird och omsorg. Redan i dag finns det dessutom
ett stort behov av fler skolor. Vi ser att denna kategori fastighe-
ter kommer att 6ka i portféljen, bland annat till f6ljd av att vi
stiller om kontor i mindre attraktiva ldgen till samhillsfastighe-
ter.

Ur ett riskspridningsperspektiv passar denna typ av verksam-
heter bra in som en motvike till vdr stora exponering mot den
cykliska kontorsmarknaden. Avkastningen for samhillsfastighe-
ter har en betydligt ligre korrelation till BNP-utvecklingen.

Industri och produktion

I Stockholmsregionen utgors ekonomin till cirka 60 % av olika
tjinsteforetag som i manga fall har sin verksamhet i lager och
industrifastigheter. Med ritt ldge kan den hir typen av fastighe-
ter ha stor féradlingspotential, dd de i regel har ett 1gt exploate-
ringstal. Vi ser en stark utveckling dven framover, dd efterfrdgan
pd tjanster okar i storstdderna, samtidigt som ménga industri-
fastigheter konverteras till annan anvindning nir bostadsomra-
den expanderar.

VARA SEGMENT

Y

Miljomdssig och social hall-
barhet, hillsa och vilbefinnan-
de dr viktiga parametrar i
2020-talets kontorstandskap.

Bostéder och hotell

Den kraftfulla urbaniseringen har skapat stor efterfrdgan pa
boende i de stora titorterna. Det efterfrigas bdde permanenta
och temporira boendeldsningar, nigot som Fastpartner har

tagit fasta pd. Vira bostadsfastigheter ligger i huvudsak i véra
stadsdelscentrum. Dir utgor de ett viktigt komplement till véra
ovriga kommersiella lokaler, och ger oss mojligheten att fulle

ut styra centrumens utveckling &t rdtt hall. Vi har d4ven ett par
fastigheter med hotell i portfoljen.

Stadsdelcentrum

Med god tillgdng till kollektivtrafiken ar stadsdelscentrum
naturliga knutpunkter i takt med att Storstockholm vixer och
fylls pd med minniskor och foretag. I Fastpartners fastighets-
bestind ingdr i dagsliget sju stads- och stadsdelscentrum: Tensta,
Rinkeby, Hisselby Gérd, Alvsjo, Breding, Mirsta och Vallentuna.
Fyra av vira centrum har redan egna tunnelbanestationer, dven
Alvsjo, Mirsta och Vallentuna har spirbunden trafik in till centrala
Stockholm. Tunnelbanans unika framkomlighetsforméga blir
extra viktig ndr kommunikationerna ovan jord 6verbelastas med
biltrafik och vigtransporter. Tunnelbanan dr en virdehojande fak-
tor for mark och fastigheter utmed hela nitet. Enligt Fastpartners
devis handlar det om "gyllene ldgen kring Stockholms gulddder”.

Kontorshotell

Under dret har vi gjort en satsning pd en konceptualisering av

vir kontorshotellsprodukt som gir under namnet Fastoffice.
Bakgrunden ir den allt storre efterfrdgan frén mindre foretag pd
flexibla kontorsytor utanfér hemmet. Syftet med satsningen ér
att fortydliga vart erbjudande av denna produkt mot marknaden,
samtidigt som vi effektiviserar vir interna hantering fér bide drift
och marknadsforing. Serviceerbjudandet i Fastoffice-produkten
ar mindre dn den som exempelvis Regus erbjuder, men priset ér
ocksad ldgre. Fastoffice utgor ocksd en bra testbidd for nya koncept
inom kontor, sdsom digital avtalssignering, mobilbaserade passer-
system och co-workinglésningar.
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SVERIGEMARKNADEN

SVERIGE-
MARKNADEN

Stockholmsregionen &r aftraktiv fér investeringari
fostigheter. Samfidigt vilar def p& sikt otaliga méjlig-
heter i Sveriges évriga storstadsomréaden.

GOTEBORG

Goteborg genomgdr just nu en stor forindring dir tidigare centrala
hamnomriden bebyggs med nya kontor och bostider. Goteborg ér
en centralpunkt for stora delar av Sveriges exportinriktade industri,
och Vistra Gotalands lin ligger i topp nir det géller ekonomisk
utveckling. BRP for lidnet var for 2018 2,5% (2,1%) och disponibel-
inkomsten per invdnare 221 000 kr per r.

UPPSALA

Uppsala dr en region som under 2010-talet upplevt en kraftig till-
vixt och staden har haft ett stort tillskott av nya bostdder. I spren
av bostadskrisen har utvecklingen nu dimpats, och 2018 var BRP pa
1,6% (2,7%) och en disponibelinkomst per invanare pd 217 000 kr

perar. .
NORRKOPING GOTE RBO RG

Norrkoping har genomgdtt en stor forindring under 2010-talet, frin
klassisk industristad till ett mer kunskapsorienterat naringsliv. Som
en konsekvens av detta har kontorshyrorna i staden bérjat rora sig
uppdt —frin under 1 500 kr/m#4r till 6ver 2 000 kr/m2/ar. Utveck-
lingen for linet har pd samma vis varit god med en BRP pd 2,4%
(3,7%) och en disponibelinkomst p& 212 000 kr per ir.

MALMO

Malmé tillsammans med Helsingborg utgor en av de viktigast knut-
punkternailandet for logistik. Kombinationen med en ung befolk-
ning och ett intressant lige néra kontinenten och Kopenhamn gor
attdet finns ett dynamiskt néringsliv hir. Skdne lin hade f6r 2018
en BRP pd 1,8% (4,3%) och en disponibel inkomst per invinare pd
216000 kr per ar.

[y
Kalla: Data avseende BRP ér hamtad fréin hitps://www.scb.se /hitta-statistik/stafistik-efter-amne /national-
rakenskaper/nationalrakenskaper/regionalrakenskaper/pong/statistiknyhet/regionalrakenskaper-2017/ L
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SVERIGEMARKNADEN

GAVLE

Givle har pd ett sdtt liknande Norrkoping gdtt frin industristad
till hogskolestad med ett kunskapsintensivt naringsliv. Staden har
all tinkbar infrastruktur for att stodja ett vixande foretagsklimat,
bland annat E4:an och E16, stambana och djuphamn. Arlanda nds
pé 60 minuter, vilket kompletterar stadens infrastruktur. Linets
BRP var 2018 1,6 % (-0,6 %) och disponibelinkomsten 205 000 kr
peradr.

STOCKHOLM

Stockholm fortsitter att vara en marknad med hogt tryck pd
verksamhetslokaler inom alla segment. BRP f6r Stockholms
lan var for 2018 3,1% (1,4%) och den disponibla inkomsten per
invénare ar den hogsta i riket, 252 000 kr per ar.

Stockholm dr Fastpartners enskilt storsta marknad. Enligt
JLL uppgick transaktionsvolymen for fastigheter i Stockholm
under 2018 till 51 miljarder kronor, vilket motsvarade 32 % av
den svenska totalen. Under 2019 har genomsnittliga kontorshy-
ror i samtliga delmarknader i Stockholm 6kat jamfort med 2018.

Under 2010-talet har hyreshdjningarna generellt varit kraftiga
i city, och vi ser nu att hyrorna i Stockholms innerstadsligen
har stabiliserat sig p& hoga nivder. Ddremot tror vi att det finns
fortsatt utrymme for hyreshéjningar i nérfororterna.

Direktavkastningskraven pi kommersiella fastigheter har
under de senaste tio dren sjunkit stadigt och ligger for kontor i
Stockholm CBD (Central Business District) pd under 3% enligt
Catella. Detta beror till stor del pé att marknaden i Stockholm
fortsitter vara stabil, med sjunkande vakansgrader och 6kande
hyresnivder. Trots de senaste drens mycket goda utveckling pd
kontorshyresmarknaden bedoms det finnas viss potential for
fortsatt stigande hyror, sérskilt for kvalitativa objekt inom CBD.

Fastpartner bedomer att en viktig faktor for 6kade fastighets-
priser i Stockholm ir det begrinsade utbudet av centralt beligen
mark som dr kvar att exploatera. Detta kan stéllas i relation till
andra stéder i Sverige. Goteborg har exempelvis hela hamnom-
riden och ytor runt centralstationen dir det nu exploateras, och
i Malmo finns det ett omfattande antal dldre industrifastigheter
insprangda i gatubilden.

I Stockholm kan en viss osiikerhet urskiljas inom investeringar,
med minskande transaktionsaktivitet pd savil bostadsmarknaden
som den kommersiella fastighetsmarknaden. Efter den vikande
efterfrdgan kan en fortsatt minskning av nyproduktion véntas,
trots en fortsatt god befolkningstillvixt. En fortdtning av Stock-
holm uppstér nir industri- och verksamhetsomraden omvandlas
till levande stadsdelar i form av kontor, bostider och butiker.

Direktavkastning och réintekostnader

— Avkastning fastighets-
investeringar

/_\/A Teoretisk finansiell
\—\ kostnad

000102030405060708021011 121314151617 1819
Kélla: Catella 2019
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VARA FASTIGHETER

VARA
FASTIGHETER

Fastpartners fastighetsbesténd spénner dver alla
typer av kommersiella lokaler i Sveriges stérsta
befolkningscentrum. Har &r den ekonomiska ut-
vecklingen stark och verksamheterna varierande
frén modedesign fill sldreboende, fréin produk-
fion av spjutspetsteknik till msbelshopping.

VARDET PA KONCERNENS FASTIGHETER Uppgick per den 31
december 2019 till 28 172,4 miljoner kronor, med en total uthyr-
ningsbar area pd 1 510 711 m2. Ytan férdelas mellan omrdde Stock-
holm med 854 006 m?, omride Givle med 209 154 m?, omrade
Goteborg med 145 528 m2, omride Norrkoping med 106 721 m?,
omrdde Uppsala och Milardalen med 102 079 m2, Malmo med
48 334 m? samt 6vrigt med 44 889 m2. Stockholm dr och forblir
Fastpartners mest prioriterade investeringsomrdde och riknat i
hyresvirde utgér denna del 72,7 % av bestandet.

I Stockholm dger Fastpartner 159 428 m?i city och Solna,

209 214 m? i ndrfororter, 85 606 i Vistberga och soderut, 131 1741
Lunda, och i Arlanda stad 50 766 m2. I vdra sju stadsdelscentrum
ar den samlade ytan 159 459 m?, samt 58 359 m? i projektfastig-
heter.

Det totala fastighetsbestdndets uthyrningsbara yta bestar av
545901 m? kontor, 450 416 m? lager och logistik, 192 936 m? indu-
stri och produktion, 151 131 m? handel, 127 726 m? med offent-
liga verksamheter, 29 799 m?2 bostéider och hotell, samt 12 801 m?
ovrigt. Kontor dr det enskilt storsta segmentet och utgor 48 % av
var fastighetsportfolj, riknat i hyresvirde.

En samlad forteckning 6ver alla koncernens fastigheter finns
under avsnittet "Fastighetsforteckning”. For viarderingsrapporter
av externa virderingsfirmor av samtliga fastigheter, se avsnittet
"Virderingsutldtande”.

28172 v

Fastigheternas marknadsvérde per 2019-12-31
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Stockholm City och Solna Stad

P4 Ostermalmstorg 1 ligger en av bolagets paradfastigheter:
Krejaren 2, med cirka 8 600 m?, varav varuhuset Ahléns ir den
storsta hyresgisten.

P4 Luntmakargatan 22-34 i centrala Stockholm ligger fastighe-
terna Oxen Mindre 30, 34 och 35 intill varandra med en samman-
lagd uthyrningsbar yta om 7 000 m? — mitt i city men i ett lugnt
omrade. Fastigheterna har bdde moderniserats och digitaliserats.
Eftertraktade platser i ett stort garage kan erbjudas. Storsta
hyresgisten dr Internationella skolan som hyr cirka 1 700 m?.
Mexikanska ambassaden 4r en annan av vara hyresgister pé
Luntmakargatan.

Fastigheten Uppfinnaren 1 pé Valhallavigen omfattar ett helt
kvarter pd Ostermalm. Patent- och registreringsverket ar den
dominerande hyresgisten och hyr tva tredjedelar av ytan. Till
fastigheten hor ocksd tvd annex som Fastpartner byggt om helt
och hillet.

Till fastigheter med extra potential riknas Nasdaq-fastighe-
ten (Ladugdrdsgirdet 1:48) i Frihamnen/Loudden i Stockholm,
en del av Norra Djurgdrdsstaden som ér ett av Europas storsta
stadsutvecklingsomrdden. Denna stadsdel blir alltmer integre-
rad med Stockholms city. Inom 5-10 ér vintas ndrmare 7 000
bostider byggas i omrddet, och Fastpartner kommer att ta en
aktiv roll i denna spinnande utveckling. Fastigheten, med sina
38 000 m?, befdster nu sin stdllning som den mest tongivande i
omréddet. Nasdaq dr den dominerande hyresgisten i fastigheten,
men dven modebranschen uppskattar byggnadens siaregna ka-
raktdr och dess framtidsmgjligheter. Ett eget litet modecentrum
har skapats, med hyresgisten Gant samt H&M, som etablerat
fotostudio och kontor for design och 6vrig verksamhet pd en yta
om 4 600 m?.

Den 1 februari 2019 tilltraddes fastigheten Brahelund 2, dven
kallad Solna Port. Fastigheten har en uthyrningsbar yta pd 41 000
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m? samt 625 garageplatser. Fastigheten dr certifierad enligt
BREEAM In-Use (Very good), samt delvis finansierad genom
emission av grona obligationer. Bland hyresgésterna i fastigheten
mirks Oracle, Teleperformance, Axians och Liber.

Stockholms nérférorter
Fastpartner har en stark nirvaro i de kraftigt vixande norra
Stockholmsf6rorterna.

Fastpartner édger sju fastigheter i Kista med omnejd, med en
sammanlagd uthyrningsbar yta om cirka 57 000 m2. Manga av
fastigheterna ligger i norra Kista, ett omrdde som Fastpartner
marknadsfor under namnet Kista Bright. Fastpartner och Stock-
holms stad har under ret ingdtt markanvisningsavtal dir parter-
nas intention dr att utveckla omrddet Kista Bright till en urban
stadsdel med en mix av kontor, hotell, serviceforetag, utbildning,
vard och bostdder. Under de ndrmaste dren kommer omrddet att
utvecklas med ytterligare byggnader och totalt vintas 6kning-
en av uthyrningsbar yta for Fastpartner kunna uppg3 till cirka
30000 m2.

I orterna Knivsta, Upplands Visby och Sollentuna har
Fastpartner 15 fastigheter med en sammanlagd uthyrningsbar yta
om 80 000 m2. Fastigheterna ligger i bra ldgen lings pendeltdgs-
linjen och E4:an mellan Stockholm och Uppsala.

Fastpartners fastigheter i Taby har en sammantagen yta pé
drygt 41 000 m2. Bergstorps Handel dr en vixande handelsplats
i Taby kommun, diar ICA Stop med butik och saluhall pé cirka
3000 m?, triningskedjan SATS, samt mébelféretagen MIO och
Stalands, med en sammanlagd total yta pd 8 700 m2, kan betrak-
tas som ankarhyresgister.

Fastpartners fastighet Aga 2 —dven kallad Dalénum — har en
sammanlagd uthyrningskapacitet pd 23 000 m2.

Under 2020 expanderar ASSA ABLOY Opening Solutions
Sweden AB kraftigt inom fastigheten Syllen 4 pd Liljeholmen,



granne till Hornstull. Det nya hyresavtalet loper pd 10 &r och
den totala ytan uppgér till drygt 6 000 m2 med en interiérdesign
i framkant.

I Solna ligger Hilton 2 och Hilton 5. Fastigheterna ligger néra
infarten till Stockholm City och i anslutning till E4:an samt goda
kommunikationsmgjligheter vad giller buss och sparbunden
trafik.

Arlandastad

Arlandastad ligger i néra anslutning till Mérsta Centrum.
Fastpartner dger ett tiotal fastigheter i Arlandastad med en sam-
manlagd yta om cirka 44 500 m2. Omradet priglas av nirheten
till Arlanda, och flera av vira hyresgister i omridet dr verksamma
inom hotell, kontor, frakt och logistik kopplat till flygplatsen.

Véstberga och Syd

Vistberga ér en stadsdel i Séderort i Stockholms kommun dér
Fastpartner dger sju fastigheter med en sammanlagd uthyrnings-
bar yta pd 70 000 m2, varav Sandvik hyr 35 000 m2. Fastpartner
har tillsammans med Sandvik utvecklat lokaler for bland annat
foljande forskningscentrum, utveckling och specialproduktion.
Det har blivit ett lyft for savil for Vistberga som vara 6vriga
lokaler i omrddet. Det dr ocksd ett bevis pd vad Fastpartner kan
prestera nér det giller hogkvalitativa specialbestéllningar. For
att mota den framtida efterfrigan i Viistberga tar vi nu fram en
ny detaljplan tillsammans med Stockholms stad. Detaljplanen
innebir en 6kning med 33 000 m? och férvintas vinna laga kraft
under forsta halviret 2020.

VARA FASTIGHETER

Lunda féretagsomrade

Omréadet har en stark position pd marknaden och ett bra lige
eftersom Stockholmsregionen vixer och ett antal storre vigleder
och avfarter korsas hir. Fastigheten Rénis 1 med en uthyrnings-
bar yta pd cirka 36 000 m?2 dr mycket attrakeiv for hyresgédster med
hogt stillda krav. [ omrédet har Fastpartner bra service i form av
restauranger, hotell och 6vrig service.

Stadsdelscentrum

Vira stadsdelscentrum i Alvsjo, Breding, Hasselby, Vallentuna,
Mirsta, Rinkeby och Tensta har en sammanlagd uthyrningsbar
ytaom 153 000 m?, varav cirka 54 000 m? avser kontor och cirka
50 000 m? butiker. Bostdder upptar ytor om sammanlagt cirka
7000 m2.

Madrsta Centrum
"Totalt omfattar Mérsta Centrum i dag 41 600 m? uthyrningsbar
yta. Mirsta Centrum har i dagsliget 100 hyresligenheter som
samtliga dgs av Fastpartner. Ytterligare 200 hyresldgenheter ér un-
der produktion i Fastpartners regi, med berdknad forsta inflyttning
under 2020. Byggnationen omfattar tre separata byggnader med
vardera 48, 76 respektive 76 ligenheter, som totalt utgér 9 700 m?
boyta. Tillsammans med Fastpartners redan befintliga bestdnd blir
det en total yta for bostéider i Mirsta centrum pd cirka 16 400 m2.
Mirsta Centrum har blivit en stor tillgdng for kommunen, dess
invénare och Fastpartner. Mélet att skapa ett levande stadsdelscen-
trum i en av Sveriges snabbast vixande kommuner har uppnétts, och
lirdomarna kan nu appliceras pd andra hall.




VARA FASTIGHETER

Vallentuna Centrum
Med nyvunna erfarenheter och kunskaper om att skapa levande
stadscentrum via handel och bostadsutveckling, har vi nu gett oss
i kast med att utveckla Vallentuna Centrum. Redan 2017 teck-
nade Fastpartner ett planavtal med Vallentuna kommun gillande
utveckling av bostédder, kontor och handel i fastigheten Vallentu-
na-Aby 1:99 invid pendeltigsstationen i Vallentuna. Att kommer-
sialisera denna fastighet fullt ut, kombinerat med vad centrumet
har att erbjuda, skulle ge ett kombinerat lyft fér bdda enheterna.
Med sex fastigheter om totalt cirka 41 000 m2, dr nu Fastpartner
den storsta privata hyresvirden i kommunen —vilket ocks innebir
ett stort ansvar for att fortsitta utveckla centrumet pé réte sitt. Det
ar viktigt att omradet vixer och att den fortlopande dialogen som ér
etablerad med kommunen kan fortsitta for att skapa bast mojliga
utveckling for bida parter. Kommunens hyreskontrakt pd 12 900 m?
—bland annat hela kommunalhuset i Vallentuna — ir ocksa forpliketi-
gande for oss som hyresvird.

Rinkeby

Invigningen av Rinkebys nya polisstation sker under 2020, vilket
kommer att betyda mycket for sikerheten i sdvil Rinkeby som for
hela Jirvafiltet.

Tensta

Tensta Centrum firade under 2019 50 r och Fastpartner arrang-
erade ett fyra dagars event tillsammans med véra hyresgister
med aktiviteter for alla dldrar. Vi bjod pd livemusik och térta, samt
arrangerade lopp, tivlingar och olika barnaktiviteter. .

Géoteborg

Vir fastighetsportfol] i Viistra Gotaland inrymmer sammanlagt

148 000 m? bestdende av kontors-, handels-, lager- och logistikfastig-

heter, och forvaltas av egen personal frin vért lokala kontor i Géteborg.
Under dret har Fastpartner for XL Byggs rikning nyproducerat en

byggvaruhandel pa 3 700 m? pd fastigheten Pottegirden 3 som ingr

i Fastpartners fastighetsbestand. Invigning sker i april 2020.

Malmé

[ Malmo, Alvesta och Vixjo dger och forvaltar Fastpartner cirka
80 000 m? kontors- och industrifastigheter av hog klass, i attrak-
tiva kommersiella ligen. Kvarteret Sporren 4 i stadsdelen Kirse-
berg i Malmé édr med sina 20 000 m? den storsta fastigheten i vért
skdnska bestdnd. Fastigheten rymmer verksamheter som handel,
vardcentral, kontor och utbildning.




Uppfinnaren 1

Norrképing

Norrk6ping har ett av Sveriges bista logistikligen, med omedel-
bar nirhet till Europavigar, flyg, hamn och sparbunden trafik via
sodra stambanan. Fastpartners fastighetsbestdnd i Norrkoping
omfattar 15 fastigheter med en uthyrningsbar area om cirka 112
000 m2. Centralt hyr Kunskapsskolan lokaler for ett gymnasium.

Uppsala och Mélardalen

Fastpartner dger ett stort antal fastigheter i Uppsala och
Milardalen. Darmed blev det 2017 logiskt att forvérva tre fastig-
heter pd sammanlagt cirka 28 500 m? i Uppsala. Tvé av dem lig-
ger centralt, medan den tredje, pd 25 500 m?, ligger vid infarten
till Uppsala centrum, inte langt ifrin IKEA i Fyrislund.

Genom forvirvet av fastigheten Dragarbrunn 10:3 i Uppsala
med tilltride den 2 december 2019 6kade Fastpartners uthyr-
ningsbara yta i Uppsala med drygt 50 %. En likartad utveckling
fir hyresintikterna, som genom forvirvet 6kar med 27 miljoner
per dr. Fastigheten ligger mitt i centrala Uppsala och bestdr av
ett helt kvarter beldget mellan Fyrisin och shoppingstrdket pd
Svartbicksgatan.

Fastighetens ytor upplats for verksamheter som kontor,
handel, vrd, utbildning och bostider. Vi ser nu fram emot att
tillsammans med befintliga och nya hyresgister fortsitta att ut-
veckla fastigheten, som med sitt utmérkta lige och hoga kvalitet
attraherar ménga intressenter.

I fastighetsbestdndet ingdr dven flera storre logistik- och lager-
fastigheter, och efterfrdgan ir stor pd denna typ av objekt. Minga

VARA FASTIGHETER

Hyresvérdets fordelning — geografiskt

4

W Stockholm 72,7%
Gavle 8,2%
Uppsala & Mélardalen 6,4%
B Goteborg 4,6%
M Norrképing 4,1%
Malmé 2,4%
| | (“)vrigo orter 1,6%

av vdra logistikfastigheter ligger strax utanfor Stockholmsregi-
onen. Ett exempel dr Bussen 3 i Strangnés som har Bileko Car
Parts AB (fd Mekonomen) som hyresgést pd en yta som uppma-
ter 33 400 m2. Kontraktet [oper pd 15 &r.

Gavle och Séderhamn

I residensstaden Givle dger Fastpartner 15 fastigheter med en
sammanlagd yta pd 154 000 m2 och i S6derhamn tv4 fastighe-
ter med en sammanlagd yta pd drygt 55 000 m2. Ytterligare tre
mindre fastigheter utanfér Givleborgs ldn forvaltas av personal
pé Fastpartners kontor i Givle.

Hemsta Foretagspark (Hemsta 11:11/15:7), med en samman-
lagd yta pd cirka 45 000 m?, tomstélldes 2014 nir Ericsson flytta-
de ut. Uthyrningen uppvisar hittills en positiv effekt varje dr och
den 31 december 2019 var mer 4n hilften av ytan uthyrd. Detta
har skett genom att skapa en vilkomnande féretagspark med
kontor, gym, serviceforetag, aktivitetsarena samt ett kontorsho-
tell. Dessutom finns byggritt for ytterligare cirka 25 000 m? pé
fastigheten. Under 2019 har utemiljon forbdttrats, laddplatser
har installerats och en cykelpool har etablerats for att ytterligare
forbéttra fastighetens attraktionskraft.

Fastigheterna Niringen 10:4, 15:6 och 22:2 omfattas av en
faststilld plan f6r den nya jarnvigen till hamnen. Trafikverket
utreder nu alternativa dragningar av jarnvigen for att fi ned kost-
naderna. Fastpartners lokaler pdverkas inte av projektet.

Soderhamnsbestidndet uppgér till cirka 55 500 m? fordelat pd
tvé fastigheter: Verkstidderna 2 och Bjorninge 5:1. Verkstidderna 2
ligger centralt beldget i Soderhamn och innefattar offentlig verk-
samhet, féreningsverksamhet samt vard. Bjornange Foretags-
hotell innehéller cirka 30 foretag som sysselsitter drygt hundra
personer i fastigheten inom bland annat tillverkning, lager,
handel, e-handel, entreprenad och konsultation. Ett effektivt
uthyrnings- och forvaltningsarbete har levererat goda resultat,
och uthyrningen 6kar sakta men sikert fran ar till ar.

[ Givle och S6derhamn har Fastpartner ett spinnande fast-
ighetsbestdnd med god variation. Hir finns stor potential for
utveckling av bdde niringsliv, idrottsverksamhet och samhills-
service. Nyckeln ligger i konstruktiva samarbeten.
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FORVAITNING

FORVALTNING
FOR FRAMTIDEN

Forvalining handlar om mer an att upprétthalla hog kvalitetsnivé och sékerstalla trygga,
valfungerande och affrakfiva lokaler. Det handlar lika mycket om attférvalta eft fériroende
fran hyresgasterna. Sé& héar jobbar vér férvalingsorganisation.

91,0 %

Ekonomisk uthyrningsgrad




FASTPARTNER SATTER HYRESGASTERNA och miljén i centrum,
vilket dr en barande tanke i vér ldngsiktiga strategi. Vi arbetar med
egen forvaltningspersonal som utgdr frdn lokalférvaltningskontor i
anslutning till de kluster av fastigheter som vi dger. Vira engage-
rade forvaltare och tekniker har utmirkt kinnedom om den lokala
marknaden och fastigheterna, vilket gor att de bygger upp och
garanterar kvaliteten och effektiviteten i forvaltningen.

Viarbetar med vér virdegrund niira, enkelt och engagerat dven i
forvaltningen. Genom att fysiskt vara nira vara hyresgister under-
ldttas dialogen och gor det mojligt att for oss att arbeta proaktivt.
I kontakten med véra hyresgister ér vi angeligna om att 6vertriffa
forvintningar och leverera losningar och dtgirder sd snabbt som
mojligt. For ate viktiga frigor ska fé ta den tid de kriver, arbetar vi
smart och enkelt. Vi undviker girna onddig byrdkrati och fokuse-
rar pd affirsmiéssiga l6sningar ddr alla parter r vinnare.

Till storsta del tecknas nya hyreskontrakt med eller genom
véra befintliga hyresgister. Det understryker vikten av att ta hand
om vdra hyresgister vil. I 2019 drs Fastighetsbarometer gjorde
Fastpartner den storsta forbattringen av NKI av alla fastighets-
bolag som gor miatningen. Det dr vi mycket stolta och glada 6ver.
Virt resultat for dret var 72 (63), vilket placerade oss i mitten av
undersokningen.

Avtalsstruktur

Vi har en generellt hog ekonomisk uthyrningsgrad pé 91,0 % och
lénga hyresavtal pd 4,7 &r i genomsnitt, vilket innebdr att expone-
ringen mot forandringar pd hyresmarknaden r relativt [dg inom
den ndrmaste framtiden. Rensar man for vdra projektfastigheter
stiger uthyrningsgraden till 91,6 %.

Kontorsytor utgor i dag nira 50 % av vért hyresvirde, foljt av
lager och logistik, handel samt offentlig verksamhet. Under de
senaste dren har andelen kontor sett en stor tillvixt, samtidigt
som andelen industri minskat frdn cirka 35 % till cirka 7 %.

Statliga och kommunala verksamheter hyr 127 726 m? och stér
for ca 170 miljoner i hyresintiket.

Var kontraktsportfolj bestod vid drsskiftet av 3 133 kontrakt
fordelade pd 1 821 unika hyresgister. Av dessa kontrakt avsig
2006 lokalhyresavtal, 413 garagehyresavtal, 326 p-platsavtal, 215
bostadshyresavtal, samt 173 6vriga upplételseavtal fér antenner,
markarrenden, reklamplatser och liknande.

Uthyrning

Nettouthyrningen for dret var 13 289 (12 309) m? fordelat pé 35
(20) kontrake, vilket motsvarar ett hyresvirde pa 33,6 miljoner
(15,5), rensat for rabatter.

Under dret har vi haft ngjet att vilkomna ett stort antal nya
hyresgister i vara lokaler. Entrack AB tilltride en yta pd 5919
m?ien nybyggd fastighet i Veddesta, Stockholm. Jirbo Garn
forhyr en yta pd 4 424 m? i Néringen, Givle. I Vistberga fér vi
en ny hyresgist i form av WIP Stockholm pd en ytaom 3 016 m?
och Polismyndigheten hyr en yta pd 1 600 m2 i samma byggnad.
Johnson Controls System AB flyttade in pd 2 468 m? i fastigheten
Amerika 3 i Norrképing. Longstay-foretaget Snabbaboenden i
Norden AB hyr 4 697 m?i Sollentuna. Mini Rodini hyr ett lager i
Meirsta pd 2 039 m2.

FORVAITNING

Vi har ocksd omférhandlat ett stort antal avtal och i ménga fall
avtalat en ny storre forhyrning. I Norrképing har Kunskapsskolan
i Sverige AB bytt upp sig till nya lokaler med en yta pd 5 320 m2.
Hyperion Materials och Sandvik har forlingt sina avtal i Vist-
berga med 4 824 respektive 17 973 m2. NILOG AB hyr en yta om
5795 m?i Lunda, Stockholm. Gefleborgs Flyttservice AB 4 821
m?, G:sons Akeri AB 4 294 m?, Stoneridge Electronics AB 3 892
m?, Sandstroms Center AB 3 795 m2, Aleris Medilab AB 3 467 m2,
ASSA ABLOY Opening Solutions Sweden AB drygt 6 000 m2.
Tyvirr har vi ocksd sett ett antal avflyttningar under dret, dér
Microsoft dr den storsta. I'T-féretaget flyttade frdn en yta pa 8 466
m?i Kista. Aven Norrképings Tryckeri AB med 2 230 m2, MacNeal
AB i Goteborg pd 1 608 m? samt Envirotainer AB pd 1 248 m? har
valt ace flycea pd sig.

Forutom avflyttningarna har vi tappat ett par férhyrningar pa
grund av konkurser, frimst i Givle: Inresol AB om 6 866 m? och Ex
& Co AB om 3 602 m2. I Mirsta gick Sandstrom Nitentreprenad
AB i konkurs och limnade en yta pd 1 417 m2. AARE Grafisk Pro-
duktion AB i Vistberga limnar en yta pd 1 409 m? och Kallskinks
Gourmé i Vixjo AB en yta pd 1 144 m2.

De storsta vakanserna i portféljen dterfinns i Kista och
Upplands Visby i norra Stockholm, samt i centrala Norrkoping,
Hemsta, Gévle samt S6derhamn. I Stockholm har uthyrnings-
arbetet en hog aktivitet och nya avtal pd mindre ytor tecknas nist-
intill dagligen. Vi arbetar for att skapa storre forhyrningar i dessa
omrdden. I Norrkoping har vi pdgdende diskussioner kring storre
forhyrningar, vilket skulle sinka vakanserna under genomsnittet.
[ Givle och Séderhamn ir det framforallt Ericssons tidigare ytor
som ir vakanta. Givle dr en ort med ett starkt niringsliv och god
tillvixt, vilket gor att vi har goda forhoppningar om att under det
nidrmaste dret teckna hyreskontrake gillande delar av dessa ytor.

Hyresvdirdets fordelning - lokaltyper
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W Kontor 48,0%
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MILJOARBETE
MED HELHETEN
| FOKUS

En holistisk syn pé fastighetens livs-
cykel &r av hégsta vikt fér att kunna

né uppsatta mal géllande hallbarhet.
Detta synsétt passar sévél Fastpartners
langsiktiga strategi som véra hyresgés-
ters fdrvéintningar. Det finns ménga
méjligheter att fatta kloka beslut under
fastighetens livstid. P& Fastpartner ser
vi 8ver materialval, byggnadsmetoder,
resursoptimering, energikéllor, méj-
ligheten till miljseffektiva transporter
under hela livscykeln, liksom installa-
tionssystem, styrning och &vervakning
av fastighetens system samt planering
for framtidens féréndringar.

Certifieringar

Fastpartners erfarenhet ér att de flesta
investeringar som gors i milj6forbéttrande
syfte dven dr lonsamma ur ett ekonomiskt
perspektiv.

Fastpartner &r medlemmar i Sweden
Green Building Council (SGBC). SGBC ir
en branschorganisation som utvecklar och
foljer upp miljocertifieringar av fastigheter.

Det finns ett antal olika certifierings-
system for fastigheter som alla skiljer sig
4t. Utan att gd in pd detaljer ges hir en
kort sammanfattning. Vid nybyggnation
kan man certifiera en fastighet endera
med den amerikanska standarden LEED,
den europeiska standarden BREEAM
(som dven har en svensk anpassning i
BREEAM-SE), eller den svenska standar-
den Miljobyggnad. Gemensamt for alla
dessa tre standarder dr att de tar hinsyn
till mdnga olika aspekter av byggnaden,
allt frén inre till yetre miljo. En fjarde cer-
tifieringsstandard dr GreenBuilding som
enbart fokuserar pd energianvindningen
i byggnaden och har som krav att den dr
25% lagre dn nybyggnadsstandarden i BBR
—eller for befintliga fastigheter 25 % ligre
an ett jamforbart genomsnitt. Befintliga
fastigheter kan man i efterhand certifiera

VART MILJOARBETE

som BREEAM In-Use och inom en snar
framtid dven Miljobyggnad iDrift.

Antalet miljoklassificerade fastigheter
i fastighetsportfoljen vixer drligen, och
béde véra och hyresgisternas miljobelast-
ningar minskar successivt. Vid utgdngen
av 2019 dgde Fastpartner miljocertifierade
fastigheter med ett sammanlagt virde om
8213 MSEK. Av dessa fastigheter édr en
klassificerad med BREEAM In-Use, fyra
ar klassificerade enligt Miljobyggnad och
tolv fastigheter dr GreenBuilding-klassi-
ficerade.

Utover de klassificerade fastigheterna
har Fastpartner fyra fastigheter med sol-
cellsanliggningar pa taken. Vir ambition ir
att under kommande dr 6ka antalet milj6-
klassificerade fastigheter i bestindet.

Energisystem i fastigheter

Fastpartner miter koldioxidutslipp

utifrin energianvindning. Under 2019
redovisades ett totalt utslipp om 6 461 ton
koldioxidekvivalenter (CO,e), motsva-
rande 4,49 kg CO,e per m2. Dettadr en
minskning med 21,63 %/m? jamfort med
foregdende &r. Fastpartner har succesivt
sinkt miljébelastningen genom ett ldng-
siktigt och engagerat miljé- och hillbar-
hetsarbete. Bolagets totala energiforbruk-
ning per m? har minskat med 0,5 % jaimfort
med foregdende &r. Minskningen kunde ha
varit storre om vi inte haft ett framgngs-
rikt uthyrningsarbete.

Fastpartner koper i dag el som till 100%
ar producerad av fornybara energikillor
med noll CO,e-utsldpp. I ndsta steg
kommer vi dven att 6ka andelen egen-
producerad elektricitet. Vi har i dag fyra
anldggningar med solceller som ger ett
litet tillskott till den el vi képer.

Den storsta killan till utslipp av
vixthusgaser i driften av véra fastigheter
stdratt finna i fjirrvirmeproduktionen. [
fastigheten Rénis 1, med cirka 36 000 m2,
har vi helt ersatt fjarrvirme och kylma-
skiner med geoenergi. Virmepumparna
drivs med miljomarkt el utan utslépp.
Fastpartner koper mer och mer miljévinlig
fjarrvirme.

Projekt for om- och tillbyggnad
Fastpartner genomfor stindiga forbite-
ringar i fastigheterna i form av byten till
mer miljé- och energieffektiva uppvarm-
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nings- och kylmetoder, smartare styrning
och overvakning av vdra VVS-system, ener-
gieffektiva fonster, tillaggsisoleringar samt
montering av energibesparande belys-
ningsarmaturer. Vid férvaltning, ombygg-
nad och nybyggnad av véra fastigheter styr
vi over vira materialval och efterstrivar en
miljomissig langsiktighet och helhet. Vi dr
medlemmar i Byggvarubedomningen som
ir en branschorganisation med fokus pé
att miljoriktiga och héllbara byggmaterial
anvinds vid nyproduktion och renovering.

Gréna hyresavtal

Grona hyresavtal dr ett effektive sdtt att
tillsammans med véra hyresgister hjélpas
4t med att minska vdrt gemensamma miljo-
och klimatavtryck. Flera hyresgister har
fitt hyreskontrakt med extra tuffa krav for
god milj6 och héllbarhet. Vi sinker ddirmed
energi- och resursforbrukningen, dtervin-
ner mer och minskar avfallsméngden. Detta
avspeglar sig i att bide vi och vira hyresgiis-
ter ser hdllbarhet som en sjilvklar del av en
framgdngsrik affirsverksamhet.

Férbrukning av véarme, el, kyla och vatten

2018

Fiarrvarme, Mwh 101 130 Q7 366
El, Mwh 1630 - %3.032
Olja, Mwh 138 1196
Geoenergi och vérmepump, Mwh 3870 1665
Gas, Mwh 166 301
Summa vérmeenergi, Mwh 106 934 103 560
Fastighetsel, Mwh 38 505 Sl G
Kyla, Mwh 10318 9388
Vatten, m* 420519 413910
Uthyrningsbar yta, tkvm'! 1438 1341

'1'Yta justerad for forvarvade och sélda fastigheter under aret

Koldioxidutslépp per m2 (kg CO,e/m?, ér)
kg .Coze/m7, &r
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Digitalt arbete for miljon

Fastpartner arbetar aktivt med att inféra
nya digitala 16sningar i var verksamhet.
Detta gor att vi kan spara resurser och 6ka
vér effektivitet.

Uppkopplade fastigheter
Viarbetar aktivt med att digitalisera
driften av vira fastigheter. Centralt dr att
installera uppkopplade styrsystem sd att
fastigheterna kan 6vervakas och styras
pé distans. Det handlar ocksd om att
exempelvis digitalisera trapphustavlor i
fastigheterna s att man effektivt kan upp-
datera informationen till hyresgisterna.
Vinningarna med detta ér flera, uppenbart
ar att det kraftigt minskar behovet av
transporter, men en annan aspekt dr att
det skapar en titare kommunikation och
ger hyresgisterna en hogre serviceniva.

I virt fastighetsbestdnd har vi flera olika
leverantdrer av styrsystem, varav manga
ir likvirdiga. I vért fastighetsbestdnd har
vi 88 fastigheter med smarta styrsystem,
varav cirka tva tredjedelar dr uppkopplade
mot internet.

Miljs- och energimal
* Fastpartner ska utvecklas till ett mer klimatanpassat

och miljsméssigt héllbart bolag tillsammans med véra

hyresgaéster.

Energiférbrukningen och koldioxidutslépp skall sénkas
varje ér i jamfért med bestand. Koldioxidutsléppen
skall halveras vid utgéngen av 2025 jamfort med
2018 (mer &n 7% per ér). (kWh/m2,ér och kg CO,e/
m2, &r).

* Milispaverkan ska minska i transporterna. Frémja att
g4, cykla och att resa kollektivt sésom buss, tag och
annan sparbunden trafik. Fastpartners fordonspolicy

ska tillampas.

Mal 2020

* Genomféra certifiering enligt GreenBuilding och
eller BREEAM in.Use, very good, vid ombyggnader
och energisparprojekt.

* Félja upp samiliga fastigheter betréffande miljs samt
energianvéndningen och prioritera fem fastigheter
for att kunna inleda miljs- och energiférbéttringar.
Av dessa fem bér tre kunna sénka energianvénd-

ningen med minst 10%.

Fortsétta arbetet i Energi- och Miljsgruppen samt
utveckling av Miljs- och Energiledningssystemet.
¢ Minska totala energianvéndningen generellt med
minst 1% i jémfért bestand. (kWh/m?2, &r).

Att fortséitta med milidmérk el, med koldioxid-
belastning 0 g CO,e/kWh.

Att upphandla miljsmérkt fiérrvirme, med sé lagt
utslépp som méjligt (kg CO,e/kWh.)

Sikerhet dr en viktig aspekt av digitalise-
ringen, och vi dr noggranna med att placera
kinsliga system bakom brandvigg.

E-signering av hyresavtal

Vi har under dret implementerat e-signe-
ring av hyresavtal. Det bidrar till att spara
resurser géillande transporter och pappers-
anviandning, men det 6kar ocksd effektivi-
teten for oss och véra kunder. Speciellt for
mindre avtal gillande férrid och parkering
ir den nya mojligheten till e-signering
vildigt uppskattad av véra hyresgister.

Elektroniska fakturor och aviseringar
Av véra totalt cirka 3 100 kontrakt aviserar
vi 324 elektroniskt med EDI och 284 med
PDE totalt 608 stycken. Det innebir att
ungefir 20 % av kontraktstocken aviseras
elektroniskt, vilket sparar pengar, tid och
milj6 fér bide oss och vira hyresgister.

Vi har sedan ldnge accepterat elektroniska
fakturor frén véra leverantérer. Under 2019
var cirka 70 % av alla leverantorsfakturor
stéllda till oss i digitalt format.

¢ Resursférbrukningen ska minska, étervinningen éka

och kallsorteringen ska forbéttras.

Materialval ska tillaimpas med férsiktighetsprincipen
och ur héllbarhetssynpunkt. Stéd fér valen sker genom
Byggvarubedémningen, BVB.

* Vidareutveckling av Miljs- och Energiledningssystem
ska ske internt och vi ska stélla krav pé véra leverantsr-
er.

** Nyproducerade byggnader certifieras enligt Miljs-

byggnad Silver eller BREEAM, Very Good eller excel-

lent och har geoenergi som primér véirme- och kylkélla

alternativt annan “miliévénlig vérmeanléggning”.

Att vid utgéngen av 2020 ha minst 10 st fastigheter
med solceller.

.

Att 8ka antalet el och laddhybrider i féretaget
med minst 10%. Nya tjénstebilar skall vara el eller
laddhybrider.

* Minska totala koldioxidbelastningen med minst 7%
per ér. (kg CO,e/m?, ar).

Att samtliga nyproducerade byggnader uppnér
certifiering enligt Miljsbyggnad Silver/BREEAM
Very Good eller Excellent och har geoenergi som
primar varme- och kylkélla alternativt annan “miljs-

vénlig vérmeanléggning”.

Forbattra kéllsorteringen och ayfallshanteringen i
véra fastigheter tillsammans med véra hyresgéster.
Tydliga mél avseende &tervinningsfraktionerna.

i



Fastpartner har miljscertifierade
fastigheter till ett vérde av 8 213 MSEK
vilket motsvarar 29% av fastighetsvér-

det (ytmassigt &r 14% av bestandet

milisklassificerat).

REVISORNS YTTRANDE AVSEENDE DEN

GREENBUILDING
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LAGSTADGADE HALLBARHETSRAPPORTEN

Till bolagsstémman i Fastpartner AB,
org.nr 556230-7867

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det ér styrelsen som har ansvaret for
héllbarhetsrapporten for r 2019 pa
sidorna 20-31, 47-49 samt 61-62 och
foratt den ér upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning
Var granskning har skett enligt FARs
rekommendation RevR 12 Revisorns ytt-
rande om den lagstadgade héllbarhetsrap-
porten. Detta innebir att vir granskning av
héllbarhetsrapporten har en annan inrikt-
ning och en visentligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfatt-
ning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige har. Vi anser att denna granskning
ger oss tillricklig grund for vart uttalande.

Uttalande
En héllbarhetsrapport har upprittats.

Stockholm den 26 mars 2020
Deloitte AB

Trf'w / -. L

Johan Telander
Auktoriserad revisor
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PROJEKTUTVECKLING

Med en grundportion av nyfikenhet och ppenhet skapas stéandigt nya méjligheter aft

utveckla omréadentill det béattre, oavsett om det handlar om bostéader, kontor eller indu-

stri. Fastpartner har sténdigt en léng rad potentiella och pégéende projektikalendem.

Brahelund 2

DEN STARKA SVENSKA URBANISERINGSTRENDEN innebir att
storstadsregionerna har en kraftig befolkningstillvixt. | kombina-
tion med bostadsbrist medfor detta behov av nyproduktion, och
ddrmed konvertering av frimst dldre kontors- och industriomra-
den till bostdder. Processen dr framforallt vanligt forekommande
i Stockholmsregionen, dir befolkningstillvixten och efterfrigan
ar stark, samt bristen pd bostidder omfattande. Omvandlingen
frdn kommersiella verksamheter till bostdder dr samtidigt del i
en overgripande utveckling mot en mer fortitad och dynamisk
stadsmiljo.

50 FASTPARTNER 2019

Inom vissa delomrdden ir Fastpartner aktivt i arbetet med
utvecklingen av omrdden dir hela stadsdelar ska byggas, eller dér
befintlig bebyggelse ska bevaras och kompletteras med nya fast-
igheter. Fastpartner samarbetar ocksd med andra fastighetsidgare
idettaarbete, med ambitionen att skapa en balanserad helhet
nér det giller bostéider, kontor och det serviceutbud som krivs for
att ett omrade ska bli levande och vil fungerande. Det omfattar
exempelvis planer for sdvil forskolor och annan kommunal service
som for butiker och kontor.

Fastpartner avser att i huvudsak utnyttja de outnyttjade bo-
stadsbyggritterna till att bygga hyresritter for langsiktigt dgande
och forvaltning. Hyresrétten dr en boendeform som Fastpartner
virnar om och som behévs i samhillet, eftersom det ér en flexibel
boendeform som inte kridver ndgon investering eller risktagande
for den boende. Fastpartner avser dock att anpassa upplatelsefor-
men till vad som efterfrigas och vad som dr méjligt i varje enskilt
projekt —vilket ibland innebir att bygga bostadsriitter.

Vira fastighetsinvesteringar ska vara vil avvigda och utgd frén
ett lngsiktigt perspektiv. Det innebir att vi inte kan bortse frin
miljomaissiga brister i investeringsobjekten. Vid ett nyforvirv fort-
sdtter alltid de utvérderingar och besiktningar som foregér kopet.
Teknik, ekonomi och miljoaspekter analyseras ingdende. Forst
direfter paborjas arbetet med att dtgiérda brister samt forbéttra
och utveckla fastigheterna. De smd stindiga forbdttringarna
fortsitter hela tiden.

Som tidigare ndmnt kan ungefir hilften av CO,-utslédppen som
skapas i en fastighets livscykel hinf6ras till materialen i uppfo-
randefasen. Med rétt planering kan byggprocessens del av detta
kraftigt reduceras. Genom att exempelvis vilja en stomme av trd
istillet for betong kan stora reduktioner av vixthusgaser dstad-
kommas. Fastpartner anvinder sig av Byggvarubedémningen,
BVB i alla projekt.

Vid véra nybyggnadsprojekt dr den elektroniska materialliggar-
en en sjilvklarhet. Den kan kopplas till BIM-projektering (3D),
vilket mojliggor att vi kan forvalta pd ett miljomassigt korrekt sétt
under fastighetens hela livslingd. Rent praktiskt innebér det att
vi kan vara resurseffektiva i vdr forvaltning genom att planera in
underhdll och utbyten sd att energianvindningen minimeras un-
der komponenternas livscykel. Det mojliggor ocksd en noggrann
uppf6ljning av byggnadsmaterialens kemiska emissioner och
utbyten vid behov.
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FASTPARTNERS STORSTA PAGAENDE PROJEKT 31 DECEMBER 2019

! Med majlig byggstart avses nér projektet bedéms kunna starta férutsatt att planarbetet uiveeklas som férvantat och i féfekommande fall ait uthyrning nétt en erforderlig niva.

2 Siffrorna grundar sig pé uppskattningar och bedémningar av Fastpartner och ér saledes preliminara:. Siffrorna kan komma gt revideras under projektens géing

[ .4

» = FASTPARTNER 2019

Projektyta Berdknad investering  Beréknad aterstéende Ber&knat
Fastighet Projekttyp (m2) (MSEK) investering (MSEK) fardigt, ar
Naringen 5:1 Lokalanpassning, Jérbo Garn, Flyttservice 9 600 10 1 Q120
Pottegérden 3 Nybyggnad, Bygghandel 3700 40 5 Q2 20
Veddesta 5:3 Nybyggnad, Verkstad/Service 5900 29 1 Q220
Ringparmen 4 Lokalanpassning, Long Stay hotell 4700 48 A% Q3 20
Syllen 4 Lokalanpassning Assa, Klimat mm 6 200 68 42 Q4 20
Ranas 1 Lokalanpassning, kontor, solceller 3 800 14 8 Q4 20
Timpenningen 5 Lokalanpassning, kontor, kultur mm 3000 WV 16 Q420
Mérsta 11:8 Ny- och ombyggnad, kontor, lager mm 1200 20 19 elipl,
Mérsta 24:4 Nybyggnad fordonshall, saljyta mm 2 500 43 41 Q221
Marsta 1:257 - 1:259 och 1:261 Bostader, Marsta Centrum 12 000 420 139 Q421
STORRE POTENTIELLA PROJEKT OCH BYGGRATTER
L Mailig Tillkommande yta (m2, BTA)? Tillk. antal?
Region  Omréde Fastighet Upplételseform Fast.kategori Status byggstart! Bostad Kommersiellt Total  Bostéder
Stockholm  Sundbyberg Péronet 2 Aganderétt Bostader Infér detaljplan 2023 10 000 10 000 154
Stockholm Spanga Vitgroet 8 Aganderatt Bostader Infor detaljplan 2023 3 000 3 000 46
Stockholm  Arsta Allgunnen 7 Agande/Tomirétt Bostader, F-skola Pagéende detaliplan 2022 9 500 900 10400 119
.H-Sfockholm Vastberga - Lénelistan 1,2 Timp. 5 Tomfratt Kommersiellt Pagéende detaljplan 2020 - 350081333500 -
Stockholm Bredéng Bredang C Tomtratt Bostader/kommersiellt - Pégdende detaljplan 2023 12 200 7 800 « 20 000 153
Stockholm Lilieholmen  Syllen 4 Tomfratt Bostader/kommersiellt  Infér detaljplan 2023 4200 5400 9 600 140
Stockholm  Liding® Vasterbotten 19 Aganderatt Bostader Infér detaljplan 2023 9000 9 000 113
Stockholm  Liding®d Diviatorn 1 Aganderatt Bostader Infér detaljplan 2028 3180 4 8106 78
Stockholm Bromma Riksby 1:13 Agande/Tomtratt Bostader/kommersiellt  Pagaende detaliplan 0023 42 000 30000 72000 420
Stotkholm” Marsta Marsta C Aganderatt Kommersiellt Byggstart 72021 - 16800 16800
Stockholm: Vallentuna - Vallentuna C Agandersit Bostader Pagaende defaliplan 2027 25000 2000 27000 294
Stockholm Vallentuna  Vallentuna-Rickeby 1:472  Aganderéft«* * Bostaderhandel Infér Byggstart 2020 2730 650 3400 O
Stockholm  Taby Stansen 1 Aganderatt Forskola Infér Byggstart 2020 - 2000 2 000
Goteborg Hogsbo Hogsbo 2:3 .Aganderatt Bostader Infér detaljplan 2023 5000 5000 83
Gavle '\ Gavle Satra 64:5 Aganderatt Bostader/Kommersiellt  Infér detaljplan 2021 10 000 15000 25000 143
Totalt ; 135 750 114 050 249 800 1770
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URVAL AV PROJEKT

Fastpartner arbetar [spande med att férédla sitt fastighetsbestand. | detta avsnitt beskrivs ett urval av Fastpartners fardigstéllda och
pagdende projekti detaljplaneprocess. Projektportfdlien innehéller en blandning av projekt fér bostadséindamél och kommersiella
ytor. Médnga génger innehéller projekten en blandning av bada fastighetstyperna.

INFOR DETALJPLAN PAGAENDE DETALJPLAN ANTAGEN DETALJPLAN INFOR BYGGSTART

Programarbete pégér, och Detaljplan pagér, och ett detal- Detaljplan &r antagen men har ej Detaljplan &r antagen och har

utgéngspunkter fér omradet tas jerat planférslag haller pa att vunnit laga kraft, exempelvis pa vunnit laga kraft.

fram. Arbetet med detaljplan har tas fram. grund av dverklagande.

ej startat.

KORT BESKRIVNING AV TVA
PAGAENDE PROJEKT

MARSTA 1:257-1:259 OCH 1:261 - NYBYGGNATION AV
BOSTADER

STATUS: Fardigstalls 2021
ANTAL BOSTADER: 200
KOMMERSIELLT: -

| Mérsta Centrum uppfér Fastpartner 200 lagenheter férdelat pa tre byggnader, samt eft
tilhérande garage. Byggnademd kommer att bli bland de hégsta i Sigtuna med upp fill 16,
vaningar, och kommer att bli eft landmérke i staden. | tidigare etapper av Mérsta Centrums
utveckling har bibliotek och kulturskola byggts, samt ett handelshus med ICA, H&M och
Intersport som hyresgéster. Nyproduktionen har hsjt omradets attraktionskraft genom aft

skapa ett bretft utbud av restauranger och tianster, med liv och rérelse under.dygnets alla

timmar..

POTTEGARDEN 3 - NYBYGGNATION AV BYGGHANDEL

STATUS: Fardigstalls 2020
ANTAL BOSTADER: -
KOMMERSIELLT: 3 700 m?

| MéIndal bygger Fastpartner en ny butik at XL Bygg om cirka'3 700 m?. Fér andamélet an-
vands en byggratt som Fastpartner har haft en langre tid pa en fastighet dar Astra tidigare
var hyresgast. Projektet innebar att vi har rivit en gammal kontorsbyggnad och ersétter den
med en betydligt stérre och modernare lager och kontorsbyggnad.

Med detta hajer Fastpartner exploateringsgraden, samt skapar ett attraktivare
ndromrade kring fastigheten. Inflytiningen Gger rum den 1 februari 2020 och hyresavtalet

|6per pa 15 ar.
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VASTBERGA - NYA KOMMERSIELLA LOKALER

STATUS: Byggstart 2020
ANTAL BOSTADER: -
KOMMERSIELLT: 33 500 m2

Vastberga har genom regionens expansion utvecklats till det mest centrala féretagsomradet
i Stockholm, med ett strategiskt lage i direkt anslutning till E4/E20, Essingeleden, Sédra
Lanken och narhet till Stockholm City. Det unika léget har gjort att omrédet har haft en stark
utveckling med flera nya etableringar under de senaste éren.

Vastberga har delvis fortfarande karakigren av logistikomréde med flera av de stérsta
logistik-féretagen som hyresgéster, men det finns &ven plats fér mindre féretag med
inriktining mot industri och produktion. Omrédet har de senaste &ren éndrat karaktér, och
verksamheterna har allt mer utvecklats mot hégteknologisk forskning och produktion, dér

Fastpartner = tillsémmans med bland andra-Sandvik = varit en av de padrivande akiérerna.

RIKSBY, BROMMA - NYA KOMMERSIELLA
LOKALER OCH BOSTADER

STATUS: Byggstart 2023
BOSTADER: 42 000, m?
KOMMERSIELLT: 30 000 m?

| anslutning till Bromma flygplats ligger omradet Riksby, dar Fastpartner dger en fastighet
som kommer att utvecklas i takt med aft en ny stadsdel skapas med b&de boende och
kommersiella ytor. Fastpartner &r en av de dominerande akiérerna i denna utveckling.
Bolaget harredan ett flertal férfragningar p& de kommersiella ytorna som planeras aft

skapas i omradet.

VALLENTUNA CENTRUM = NYA BOSTADER

STATUS: Byggstart 2022
BOSTADER: 25 000 m?
KOMMERSIELLT: 2 000 m?

Fastpartner for diskussioner med Vallentuna kommun om att utveckla Vallentuna Centrum,
som har ett bra kommunikationslége med nérhet till Roslagsbanan och bussar, samt

vélutvecklade vagar och cykelnat Centrumet véxer snabbt och i dag finns eft brett utbud

- av restaufanger, service och ndjen i centrumet. | takt med att nya manniskor flyttar in Gkar

efterfragan pa lokaler for dessa andamal ytterligare.
e

* ALLGUNNEN, ARSTASTRAKET - NYA BOSTADER"

STATUS: Byggstart 2022
BOSTADER: 9 500 m?
KOMMERSIELLT: 900 m? ¢

Kvarteret Allgunnen ligger vid Bolidenplan, séder om centrala IStockholm. Fastpartner har
erhallit en markanvisning om cirka 119 bostader, samt en forskola med fyra.avdelningar.
Omradet har bra kollekiivirafik med nérhet fill sparvag och tunnelbana, och kommer att
bli en attraktiy, fet och fivlig stadsdel. A i ;

GENOMFORDA PROJEKT

Sdtra 11:4 - Skola

Status: Fardigstéllt 2018
Antal bostader: -
Kommersiellt: 6 300 m2

Fastpartner har uppfért en ny skolbyggnad som omfattar cirka 6 300 m2 i Gavlehov.
Skolan rymmer 670 elever och drivs av Prolympia som har tecknat ett 20-arigt hy-
resavial. Gavlehov &r en helf ny stadsdel i Gévle, med tvé stora arenor dér ménga
av stadens elitlag finns. Har ligger ocksa en nyligen uppférd multihall fér framférallt
friidrott, innebandy och liknande sporter. Gavlehov kan ségas vara Gévles motsva-
righet ill Arenastaden i Stockholm.

Byggnaden &r en modem utbildningsfastighet med den privata skolaktéren
Prolympia som hyresgést. De bedriver sin grundskoleverksamhet (&rskurs F-9) med
inriktning pé& idrott fréin &rskurs 6. Skolan &r et bra komplement ill arenaomradet och
verksamheten &r en stor nyttjare av de idrottsfaciliteter som finns dér.

Den nya fastigheten bestér av flexibla utbildningslokaler med genomténkta
uppehallsytor, klassrum med fillhérande grupprum, god akustiskmilis, en skolgard
som bjuder in till fysiska aktiviteter, samt en multiarena som kan nyttjas av barn och
ungdomar i ndromrédet under kvéllstid. Nérheten fill fsreningslivet och arenorna i
omré&det framjar barnens fysiska aktivitet.

Fastigheten har cirka 16 500 m2 skolgard samt méjlighet att utska lokalytan
med ca 1 700 m? enligt géllande detaliplan. | dag gér cirka 670 elever pé& skolan
med en personalstyrka p& ungefér 70 anstéllda. Byggnaden ér certifierad enligt

Milisbyggnad Silver.
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2019 var ett spannande ar fér Fastpartner. Det genomférdes ett flertal nyckelafférer

som kommer att bli viktiga fér verksamheten under aren som kommer.

UNDER DET GANGNA ARET har vr fastighetsportfolj fortsatt

att vixa i bide storlek och anseende. Forvirv och forsiljningar
genomfors regelbundet for att renodla och utveckla portfoljen,
samt for att skapa en ldngsiktigt hog totalavkastning. For att vixa
portfoljen med 18g risk anser vi att det ér viktigt med relativt sett
god direktavkastning i forvirven. Utifrdn den forutsidttningen kan
vi med stark forvaltning fortsitta att vidareutveckla fastigheterna.

2019 borjade med att fastigheten Brahelund 2 i Solna tilltrad-
des. Fastigheten byggdes ursprungligen av Skanska f6r att bli de-
ras huvudkontor men har omvandlats till en kontorsfastighet med
mdnga hyresgister och ett starkt serviceerbjudande. Fastigheten
har en uthyrningsbar yta pd 41 000 m? samt 625 garageplatser.
Byggnaden idr av hog kvalitet och dr certifierad enligt BREEAM
In-Use (Very good). Bland hyresgésterna i fastigheten marks
Oracle, Teleperformance, Axians och Liber.

I mars tillerides fastigheten Sitra 108:23 i stadsdelen
Gavlehov, med en yta pé cirka 500 m?. Fastigheten har ett stort
strategiskt virde i virt kommande utvecklingsprojekt i omradet.

I september forvirvades Kélltorp 127:2 i Goteborg. Fastigheten
ligger strategiskt vid en av- och péfart till en av Géteborgs huvud-
trafikleder. Hela fastigheten férhyrs av Systembolaget. Vi arbetar
aktiv med att indra detaljplan for att bygga ut fastigheten.

Motiven till forvirvet av Dragarbrunn 10:3 1 Uppsala byggde
pé samma antaganden som vart forsta forvérv i Uppsala ar 2017.
Fastpartner tror pd en framtida positiv utveckling av marknaden
i Uppsala for kommersiella fastigheter. Bostadsboomen i staden
har till viss del himmat utvecklingen av kommersiella lokaler,
vilket lett till att det i dag rdder brist pa kontorslokaler. Efter-
frdgan har bidragit till stigande kontorshyror som vi tror att vért
senaste forvirv i centrala Uppsala kan gynnas av.

Aret avslutades med forvirvet av fastigheten Herrjdrva 3 i
Solna, med en uthyrningsbar yta pd 19 800 m? och hyresintikter
pé cirka 76 MSEK. Fastigheten dr nyproducerad av NCC for att
bli deras huvudkontor. NCC forhyr storre delen av lokalerna med
ett tiodrigt hyresavtal. Byggnaden ér av hog kvalitet och dr certi-
fierad enligt BREEAM (Excellent). Fastigheten ligger i omrddet
Ulriksdal som édr under stark utveckling.
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Uthyrningsbar

Fastighet Kommun yta, kvm Tilltrédesdag
Brahelund 2 Solna 41 000 1feb
Satra 108:23 Gavle 498 1 mar
Kalltorp 127:2 Gateborg 1234 30 sep
Dragarbrunn 10:3 Uppsala 14711 2 dec
Herrjérva 3 Solna 19788 5 mar 2020

MSEK
2 500

2 000

1 500

1 000

500

FORVARV OCH FORSALNING
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Investering
M Netto férvarv/forsélining
Avtalat f8rvéry

— Férvaltningsresultat




FINANSIERING

FINANSIERING

Fastpartners egna kapital uppgick ill 12 631,7 MSEK vid utgéngen av 2019. De

ranteb&rande skulderna uppgick till 13 395,1 MSEK motsvarande en beléningsgrad

om 47,5%. Rantetéckningsgraden uppgick till 4,0 ggr. Fastpartner har &satts en rating

omBal avMoody's Investors Service.

Att dga och forvalta fastigheter dr en
kapitalintensiv verksamhet. Tillgdng till
kapital 4r en grundldggande forutsitt-
ning for att utveckla en framgdngsrik
fastighetsrorelse. Fastpartners tillgdngar
uppgick per 31 december 2019 till 30,0
(23,5) miljarder kronor. Verksamheten
finansieras med en kombination av eget
kapital, rintebédrande skulder samt 6vriga
skulder. De tvd viktigaste kapitalkillorna
ar det egna kapitalet och de rintebédrande
skulderna. Dessa svarade vid drsskiftet for
42,1 (38,7) % respektive 44,7 (51,7) % av
Fastpartners finansiering.

Rénterisk och réntetdckningsgrad
Rintekostnader utgor en av verksamhet-
ens storsta kostnader och paverkar tillvix-
ten i forvaltningsresultatet. Rintekost-
naden péverkas i huvudsak av forindring i
marknadsrintan men dven av férindrade
forutsdteningar pd kreditmarknaden, som i
sin tur paverkar den marginal kreditgivare
kriver i ersdttning for att ldna ut pengar.
Fastpartner har ingen fast angiven [6ptid
inom vilken den genomsnittliga rinte-
bindningstiden ska ligga. De flerdriga kre-
ditavtalen innebir bland annat rintevill-
kor dér bankens marginaler ir faststillda i
avtalen och dir Fastpartner har mojlighet
att vilja rintebindningstid. Fastpartners
finansiella struktur dr utformad med ett
tydligt fokus pd I6pande kassafloden och
rintetickningsgrad.
Rintetdckningsgraden dr det finansiella
matt som beskriver bolagets motstands-
kraft och riskniva for forindringar i rinte-
nettot. Fastpartner har en mélsdttning om
en rintetdckningsgrad om minst 2,0 ggr.
For 2019 uppgick rintetdckningsgraden
till 4,0 (4,2) ggr. En forindring av de ror-
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liga marknadsrdntorna med en procent-
enhet skulle pdverka rintekostnaderna
med cirka 115 MSEK per &r med befintlig
kapitalstruktur.

Med anledning av utvecklingen pd kre-
ditmarknaden under dret har Fastpartner
valt att fortsdtta anvinda korta bind-
ningstider fér huvuddelen av bolagets
finansiering. Detta finansieringssitt har
varit lyckat dven under 2019 och har lett
till lagre rdntekostnader for Fastpartner dn
vad en bunden rinta skulle ha gjort. Ge-
nomsnittlig rintesats pa fastighetsldnen
var per 31 december 2019 1,9 (2,0) %.

Fastpartner bedomer att forutsigbar-
heten i forvaltningsresultatet medger en
relativt hog andel l8nat kapital. Fastpart-
ners egna kapital kan ddrigenom anvindas
effektivt, vilket skapar hogre avkastning
dn vad som annars skulle vara mojligt, utan
att risknivén blir for hog.

Eget kapital

Fastpartners egna kapital uppgick per
31 december 2019 till 12 631,7 (9 114,3)
MSEK vilket motsvarade 42,1 (38,7) %
av bolagets totala finansiering. Justeras

LANESTRUKTUR PER 2019-12-31 (MSEK)

det egna kapitalet enligt EPRA NAV
uppgér soliditeten till 49,8 (45,9) %. D4
Fastpartner normalt siljer fastigheter i bo-
lagsform, vilket dr en skattebefriad trans-
aktion, dr det sannolikt att Fastpartner
inte kommer att betala den uppskjutna
skatteskulden och bolaget anser dérfor att
det dr mest korrekt att justera soliditeten
for detta. Fastpartner striavar efter balans
mellan en hég avkastning pd eget kapital
och en acceptabel risknivi. Bolagets
mélsittning dr att soliditeten [dngsiktigt
ska 6verstiga 25 %. Fastpartner har gjort
bedémningen att en soliditet 6verstigande
25% ar lamplig med hinsyn till bolagets
l8nga hyresavtal, kapitalbindning och
finansiella stdllning i 6vrigt.

Fastpartners malsittning for avkastning
pé eget kapital under en konjunkturcykel
uppgdr till 15%. For ar 2019 uppgick
avkastningen pd eget kapital till 38,6
(21,6) %. Den genomsnittliga avkastning-
en pd eget kapital har uppgatt till 26,6 %
for de senaste tre dren och 28,5 % for de
senaste fem dren.

Réntebdrande skulder
Fastigheter dr en langfristig tillgdng och

L&neavtal Varav utnyttjat Varav outnyttiat  L&neavtalets |5ptid
2753,1 27531 - 2020
22785 222537 - 2021
33256 33256° - 2022
2 650,6 2 650,6% - 2023
500,0 500,07 - 2024
6374 637,3 - 2028
216,0 216,0 2029
1087,1 1087,1 - 2034
Totalt 13 448,3 13 395,1

! Varav 600,0 avser obligationslan och 1 460,0 avser foretagscertifikat.
2 Varav 600,0 avser obligationslan

9 Varav 1 300,0 avser obligationslan

4 Varav 800,0 avser obligationsléan

*IVarav 500,0 avser obligationslan



kriver 18ngfristig finansiering dir fordel-
ning mellan eget kapital och rintebdrande
skulder sdtts sd att nédvindig finansiering
erhills. De rintebirande skulderna, som ir
Fastpartners huvudsakliga finansierings-
killa, utgjorde 44,7 (51,7) % av bolagets
finansiering vid drsskiftet. De rintebdran-
de skulderna bestér dels av banklan om
8135,1 (7 107,4) MSEK som upptagits
med sikerhet i koncernens fastigheter,
dels av fem borsnoterade icke sikerstéllda
obligationsldn om 3 800,0 (3 150,0) MSEK
och dels av ett icke sdkerstillt foretags-
certifikatsprogram om 1 460,0 (1 900,0)
MSEK. Vid arsskiftet uppgick séledes

de rintebdrande skulderna till 13 395,1
(12 157,4) MSEK vilket motsvarade 47,5
(54,4) % av fastigheternas marknadsvirde.
Rintebirande nettoskulder uppgick

till 12 729,2 (11 064,3) MSEK vilket
motsvarade 45,2 (49,5) % av fastigheternas
marknadsvirde.

Av de rintebidrande skulderna var
2833,0 (4 120,2) MSEK per rsskiftet
klassificerade som kortfristiga med anled-
ning av att de forfaller eller ska delamor-
teras under 2020. Fastpartner har redan
kommit ldngt i refinansieringsdiskus-
sionerna med berorda banker angdende
marginaler och I6ptider for den korta
delen av l&neportfsljen och bolaget har for
avsikt att omsitta dessa ln till langfristig
finansiering med kort rintebindningstid
under 2020. Fastpartners kapitalbindning
per 31 december 2019 uppgick till 3,6
(3,3) &r. Justerat for den del av ldneport-
foljen som forfaller under 2020 uppgér ka-
pitalbindningen till 4,4 (4,8) ar. Samtliga
Fastpartners 13n ér tagna i SEK.

Under dret har Fastpartner tecknat nya
langfristiga kreditavtal om 1 755,9 MSEK
samt omforhandlat och forlangt befintliga
langfristiga kreditavtal om 2 456,7 MSEK.

FORANDRING AV RANTEBARANDE SKULDER, MSEK

Rantebarande skulder vid &rets bérian 121574
Nyupptagna l&n 32273
Refinansieringar befintliga lan £2 1769
Amorteringar och |6sen av l&n -19896
Rantebarande skulder vid arets slut 13 395,1

Obligationslén

Fastpartner har emitterat fem icke siker-
stilllda obligationsldn pd den svenska
marknaden om 3 800,0 (3 150,0) MSEK
vilket motsvarar 13,5 (14,1) % av fastig-

Férdelning finansiering

M Banklan 60,7%
Obligationslén 28,4%
Certifikat 10,9%

heternas marknadsvirde vid drets utging.
Under dr 2019 har tva nya obligationslin
emitterats och tvé befintliga obligations-
1&n har 16sts vid forfall. Nedan redovisas en
sammanstéllning 6ver de fem utestiende
marknadsnoterade obligationslanen.

Belopp Obligationslénets
(MSEK) Rénta (%) l6ptid
600 Stibor 3M + 4,50" 20-sep
600 Stibor 3M + 2,451 21-sep
1300 Stibor 3M + 2,85 22-maj
800 Stibor 3M + 2,45 23-maj
500 Stibor 3M + 3,10" 24-mars
3 800

1) Talet avser procentenheter.

Gron emission

Under tredje kvartalet emitterade
Fastpartner ett icke sikerstillt obliga-
tionsldn uppgdende till 300 MSEK inom
obligationsldnets rambelopp om totalt
1500 MSEK. Emissionslikviden kommer
att anvindas i enlighet med Fastpartners
grona ramverk till finansiering eller
refinansiering av grona fastigheter samt
investeringar i fornybara energikillor
och energieffektivitet. Grona fastigheter
inkluderar bland annat nya fastigheter
med minimumecertifiering Miljobyggnad
Silver samt renoveringar som leder till en
sinkning av energiféorbrukningen med
minst 25 %.

Certifikatprogram

Fastpartner etablerade under &r 2017

ett certfikatprogram som handlas via
Handelsbanken och Swedbank. Program-
met har ett rambelopp om 2 000 MSEK
och I6ptiden for certifikaten dr hogst
ettdr. Per 20191231 var certifikat om
1460,0 (1900,0) MSEK utestdende
vilket motsvarar 5,2 (8,5) % av fastighe-
ternas marknadsvirde. Fastpartner har ett
dtagande om att hélla tillgingliga outnytt-
jade kreditfaciliteter som vid varje tillfille
ticker samtliga utestdende certifikat.

FINANSIERING

Kapitalstruktur

M Rantebsérande skulder  44,7%
Eget kapital 42,1%
Uppskjuten skatteskuld ~ 7,3%

M Ej réntebarande skulder 5,9%

Finansfunktion och finanspolicy
Finansfunktionen ska stodja bolagets
kiarnverksamhet genom att minimera kost-
naden for kapital pd ling sikt. Funktionen
har till uppgift att forvalta befintlig skuld,
ombesorja nyupplining for investeringar
och forvirv samt begrinsa de finansiella
riskerna. Fastpartners finanspolicy, som
faststills av styrelsen, anger hur de olika
riskerna i finansverksamheten ska be-
grinsas och vilka risker Fastpartner fér ta.
Malsittningen for Fastpartners finans-
funktion ska vara att:

* Sikerstilla kort och lingsiktig kapital-
forsorjning,

* Anpassa den finansiella strategin och
hanteringen av finansiella risker efter
hur verksamheten utvecklar sig sd att
en langsiktig och stabil kapitalstruktur
uppnas och bibehills,

* Uppnd bista mojliga finansnetto inom
givna ramar med hinsyn till riskhante-
ring.

Finansfrigor av strategisk betydelse be-
handlas i Fastpartners styrelse.

Sdkerhet for réntebérande skulder
Léngfristiga kreditavtal i bank sdkerstills
i huvudsak med sikerheter i bolagets fast-
igheter. Som sikerhet for de sikerstillda
rintebdrande skulderna har pantbrev

om sammanlagt 11 566,1 (10 947,4)
MSEK pantsatts. Utover dessa pantbrev

i bolagets fastigheter limnar Fastpartner
regelmissigt pant i form av aktiebrevide
fastighetsigande koncernbolagen. I kred-
itavtalen med bankerna finns dven fastlag-
da grinsvirden for definierade nyckeltal,
sd kallade "covenants”. Fastpartners egna
finansiella mal stimmer vil 6verens med
bankernas krav. Dessutom finns allmédnna
dtaganden om att Fastpartner ska forse
sina ldngivare med finansiell information,
sdsom drsredovisningar och deldrsrappor-
ter, och i vissa fall rétt till omférhandling
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vid avnotering eller d& Fastpartners hu-
vudigare ej lingre kontrollerar mer dn 51%
av aktierna i bolaget. Utover detta fors en
l6pande dialog med bankerna.

Réntebindning

Fastpartners lineavtal 16per i huvudsak
med 3 minaders Stibor som riintebas.
Den korta rintebindningen i Iineavta-
len medger att bolaget kan f6rdndra sin
kapitalstruktur utan kostnad for rin-
teskillnadsersittning. For att i viss man
begrinsa rinterisken, definierad som
risken for en resultat och kassaflodes-
péverkan genom f6rindring av mark-
nadsrintan, och 6ka forutsdgbarheten i
forvaltningsresultatet har Fastpartner valt
att ingd rdnteswapavtal om totalt 1 875,0
(2 125,0) MSEK. Tillsammans med upp-
tagna fastrinteldn om 45,9 (423,9) MSEK,
har Fastpartner rintesikrat 14 (21) % av
sin [Aneportfol].

Fastpartners rintebindning uppgick per
31 december 2019 ill 1,2 (1,5) 4r. Justerat
for den rorliga rintedelen av l1dneportféljen
uppgick rintebindningen till 7,0 (6,2) ar.

Vérdering av derivat
I enlighet med redovisningsreglerna
(IFRS 9) ska rintederivat marknads-
virderas och virdeforandringen redovisas
over resultatrakningen. Under dret har
Fastpartners resultat piverkats med -32,5
(-12,6) MSEK i orealiserade virde-
forindringar pd ingdngna rinteswapavtal.
Swapens virde pdverkas av den allmin-
na rintenivdn och swapavtalets dterstden-
de 16ptid. Skulle det allminna rintelidget
forindras i forhdllande till rinteldget nir

Férdelning langivare

m Swedbank 26,2%

Realkredit 14,1%

Handelsbanken 13,7%

W Danske Bank 5,5%

m SBAB 0,9%

‘ Spb Enképing 0,3%
m Obl.lén 28,4%

Certifikat 10,9%
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swapavtalet ingicks medfor detta att
swapens virde foérdndras. Marknadsvir-
det pd en nominell rinteswap beriknas
till exempel genom att nuvirdesberikna
skillnaden mellan swapens fasta rinta
och rddande marknadsrianta med motsva-
rande l6ptid. Kalkylperioden motsvarar
swapens dterstdende [6ptid. Om rddan-
de marknadsrinta 6verstiger swapens
fasta ranta erhdlls ett 6vervirde och vice
versa. Som kalkylrinta for diskonterings-
perioden anviinds rddande swaprinta med
motsvarande 16ptid. Marknadsvirdet pd
en rinteswap forindras siledes under
swapens l6ptid men virdet ér alltid noll
vid forfallotidpunkten. De kvartalsvisa
marknadsvirderingarna av swapavtalen
péverkar Fastpartners redovisade resultat
och egna kapital men pdverkar ¢j bolagets
kassaflode.

Ovriga skulder

Fastpartners 6vriga skulder uppgick vid
arsskiftet till 3959,7 (2 257,3) MSEK
vilket motsvarar 13,2 (9,6) % av bolagets
totala finansiering. Ovriga skulder utgors
huvudsakligen av uppskjuten skatteskuld
och leasingskuld avseende tomtritts-
avgilder samt forutbetalda intéikter

och upplupna kostnader. Uppskjuten
skatteskuld avser till storsta delen skatte-
effekten av skillnaden mellan marknads-
virdet och det skattemissiga restvirdet pa
bolagets fastigheter.

Forutbetalda intdkter uppstar till foljd
av att Fastpartner erhdller hyresinbetal-
ningar kvartalsvis 1 forskott. Denna skuld
upploses genom att Fastpartner tillhanda-
héller lokaler under den period for vilken

FASTPARTNERS INGANGNA RANTESWAPAVTAL
PER 31 DECEMBER 2019

Belopp (MSEK) Rénta" (%)  Swapens l6ptid
300 1,86 mar-23
125 1,04 maj-24
500 1,44 nov-24
250 1,23 dec24
300 0,93 mar-25
200 1,23 feb-26
200 1,98 dec-44
1875

! Exklusive lanets marginal

Beléningsgrad och genomsnittlig rénta,
%

80 8
60 6
40 4
20 2
0

0
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hyra betalts. Upplupna kostnader utgors
i huvudsak av upplupna rintekostnader
och upplupna kostnader for media for det
ndrmast foregdende kvartalet.
Sammantaget medfor betalningsstruk-
turen att Fastpartner saknar behov av
att finansiera rorelsekapital med réinte-
bérande skulder eller eget kapital.

Finansiell stdllning

Soliditeten uppgick vid drets slut till 42,1
(38,7) %. Likvida medel uppgick vid drets
slut till 264,3 (676,1) MSEK. Disponibel
likviditet inklusive outnyttjad checkkre-
ditom 235,0 (160,0) MSEK uppgick till
499,3 (836,1) MSEK.

Finansiella poster

Arets finansiclla poster uppgick till -342,3
(-90,6) MSEK. De finansiella posterna
bestdr frimst av rintekostnader for kon-
cernens ldn och rinteintikter avseende
reversfordringar. Koncernens rintekostna-
der uppgick till -270,2 (-225,1) MSEK. 1
de finansiella posterna ingick ocksd mark-

Nettobelaningsgrad
Marknadsvérde fastigheter

Nettobelaningsgrad ==
M Rantebarande neftoskulder

MSEK %
30000 100
24000 80
18 000 \ 60
12,000 40

6000 I I 20
0
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nadsvirdering av koncernens rintederivat
om-32,5 (-12,6) MSEK.

I enlighet med redovisningsreglerna
IFRS 9 ska rintederivat marknadsvir-
deras, vilket innebir att det uppstér ett
teoretiskt 6ver eller undervirde om den
avtalade rintan avviker frin den aktuella
marknadsrintan, dér virdeforindring-
en i Fastpartners fall ska redovisas 6ver
resultatrikningen.

Kassaflode

Arets kassafléde frén den l6pande forvalt-
ningen fore fordndring i rorelsekapital
uppgick till 774,7 (592,1) MSEK. Kassa-

KAPITALSTRUKTURENS UTVECKLING, MKR

%

100 794 696 788 668
80
4315 6435 7607 9114
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40 9938 10116 11194 12157
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M Rantebarande skulder M Eget kapital

Inflode

3227 mkr

Upptagande av lén

775 mkr

Lépande verksamhet

701 mkr

Emission D-aktier

47 mkr

Férsélining finansiella tillgangar

501 mkr

Fastighetsforsaljningar

16 mkr

Férvérvade likvida medel

Uppskjuten skatt

flodet efter fordndring i rorelsekapitalet
uppgick till 744,8 (441,8) MSEK. Forand-
ringen i likvida medel uppgick for dret

till -428,1 (441,1) MSEK. Forandringen
forklaras framst av okat driftnetto till

foljd av nytecknade hyreskontrakt samt
nyforvirvade fastigheter och realiserade
fastighetsforsiljningar. Dessutom forklaras
forindringen av utforda investeringar i
befintliga fastigheter, forvérv av nya fastig-
heter, nyupptagna samt lésen av befint-
liga. Under &ret uppgick kassaflodet frin
investeringsverksamheten till -2 784,6

FINANSIERING

(-666,2) MSEK varav -3 255,1 (-1 135,6)
MSEK utgér fastighetsinvesteringar.
Kassaflodet frin finansieringsverksam-
heten uppgick till 1 611,7 (665,5) MSEK
och innefattar bland annat upptagande
och lésen av 1dn samt emission av D-aktier.
Under dret har utdelning till aktiedgarna
limnats med 327,4 (298,4) MSEK.

Kreditrating

Fastpartner ansokte och erhéll i mars 2018
en officiell rating om Ba2 med ”positive
outlook” av Moody’s Investors Service.
Moodys’s uppgraderade Fastpartners

FORANDRING AV EGET KAPITAL
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FINANSIERING

kreditbetyg i december 2019 till Bal.
Den erhdllna ratingen baserar sig pé
Fastpartners finansiella stéllning per 30
november 2019.

Moody’s anvinder en sérskild
metodologi for att faststilla en profil for
Fastpartner enligt deras ratingskala. En
fullstindig beskrivning av ratingskalan och
ratingmetodolgin f6r "REITs and Other
Commercial Property Firms” dterfinns pd
www.moodys.com.

Fastpartner arbetar aktivt for att stirka
bolagets nyckeltal i syfte att senast under
4r 2020 nd en rating om Baa3, vilket inne-
bér Investment Grade. En officiell rating
i kategorin Investment Grade bedoms
vara till godo for Fastpartner dd det skulle
innebiéra en dnnu forbittrad tillging till
kapitalmarknaden vilket innebir ligre
refinansieringsrisk och mojliggor lagre
finansieringskostnader och lingre kapital-
durationer.

Bal

Fastpartner hsjde sitt kreditbe-
tygtill Balidecember2019.

60 FASTPARTNER 2019

Ratingskala = Moody’s investor services

Hogst

i

Aa2

o
©
<4
i
c
£
>
£
Baa3
o | |
Fastpartners
rating,
december
o
©
: I
]
€
]
: I
»
$
£ Caal
w
Caa2

Lagst

|



HALLBAR
RISKHANTERING

All affarsverksamhet st@r infor osakerhet om framtida handelser.

Fastpartner utsaits [spande fér olika risker som kan f& betydelse

for bolagets framfida verksamhet, resultat och finansiella stélining.

Bolaget arbetar kontinuerligt med att bedéma och férebygga

risker i verksamheten.

RISK

BESKRIVNING

KONSEKVENS

RISKHANTERING

Exponering: ® Hég Medel

RISKHANTERING

HYRESNIVARISK Hyresnivarisken starirelationtillutveck-  Fallande hyresnivéer leder ill lagre Fastpartners férvaltningsstrategi att arbeta med
- lingen av aktuella marknadshyror. intakter vilket pé léng sikt kan ge likvidi- langa hyresavtal reducerar dennarrisk. Det sker ett
tetsproblem. kontinuerligt arbete med att omférhandla befintliga
hyresavtal i syfte att minimera denna risk p& kort sikt.
Merparten av Fastpartners hyresavtal &r helt eller .
delvis bundnatill konsumentprisindex (KPI) vilket
innebdr att de &r helt eller delvis inflationsjusterade.
KREDITRISK Fastpartners priméra motpartsrisk lig- Det finns alltid en risk att hyresgédsterna | samband med férvérv och uthyrningar vérderas
geriatthyresgésternainte kanfullgéra inte kan infria &taganden i form av motpartsrisken och avtalen kompletteras vid behov
sinabetalningar enligt hyreskontrakten.  de hyreskontrakt som de ingétt med med séikerheter i form av depositioner, bankgaran-
Fastpartner. tier, moderbolagsborgen och liknande. Fastpartner
arbetar mycket néra sina hyresgaster och fsljer .
|16pande utvecklingen av deras finansiella stéllning.
Fastpartner bedémer att bolagets hyresgéster, med
et fatal undantag, har en god finansiell stéllning.
RISKER | SAM- Fastighetsférvérv drendelav Fastpart-  Déliga miljgfsrhallanden samt tekniska Fastpartner &r noga med att rétt kompetens for
BAND MED nersldpande verksamhet och é&rtill sin brister pa de fastigheter som frvérvas fastighetsférvérv finns i organisationen. Extern spets-
natur alltid férenade med viss osékerhet.  kan bli mycket kostsamma fér bolaget. kompetens tas alltid in nér det anses nédvandigt. Fast-
FASTIGHETS- Hyresbortfall. miliafsrhalland beds bol besitter rétt k
s = yresborttall, miljrérhallanden samt partner beddmer att bolaget besitter rétt kompetens
FORVARV tekniska brister &r en del av de risker som for att genomféra fastighetsfrvéry och integrera
arforenligamed fastighetsforvary. dessaiverksamheten.
EXPONERING Fastpartner &rexponerat mot Fallande fastighetsvérderingar slar Férattbibehalla eller ska marknadsvérdet pé fast-
MOT VARDE- forandringar av fastighetsportfsliens direkt pa resultatet ochledertillminskat  igheterna arbetar Fastpartner kontinuerligt med att
g marknadsvérde. Sjunkande marknads-  egetkapital. Detkan &ven ledattill hyrautvakantalokaler samt atthantera detlpande
FORANDRINGAR 2 R ; ; ,: A 5 : 3 ’ i el
; virden kan intréffa bland annattill stigande réntekostnader pé grund av underhéllet avfastigheterna pé ett optimalt séitt. Fér
PAFASTIGHETER fslid av férsyagad konjunktur, stigande  attmarginalerna motbolagets banker attbedéma fastigheternas marknadsvérde anvander
rénteldgen, avflyttningar av hyresgéds-  kan 6ka dé utestéende lanirelation till sig Fastpariner avde externa vérderingsinstituten
tereller férsémrad teknisk standard. fastighetsvérdet skar. Cushman & Wakefield och Newsec. Fastpartner har
gjortbedémningen attdessa virderingsinstitut ger de
bésta langsiktiga forutséttningarna for réttvisande
ochtrovérdigabedémningar avfastigheternas
marknadsvérden.
EXPONERING En stor kostnadspost fér Fastpartnerér ~ Okade driftkostnader leder En stor del av driftkostnaderna debiteras hyresgds-
MOT DRIFT- driftkostnadernaiform avbland annat till lagre férvaltningsresultat terna direkt eller vidaredebiteras av Fastpartner till
el, vérme och vatten. Stigande priser och séimre nyckelta sjdilvkostnadspris. Fastpartners exponering mot drift-
KOSTNADS- 4 v Lot TN ] %
AT pé el-och uppvérmningskostnader ger kostnadsféréndringar ér séledes relativt begrénsad.
FORANDRING

&kade kostnader fér Fastpartner.
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RISKHANTERING

RISK BESKRIVNING

KONSEKVENS

Exponering: @ Hég Medel

RISKHANTERING

REFINANSIE- Fastpartnersfinansiering bestar primért Med en férsémrad balansrékning kar Fastpartner strévar efter en lég genomsnittlig

RINGSRISK avegetkapital och rénteb&rande skulder. refinansieringsrisken. Detta kan ledatill att réntekostnad pé laneportfslien. For att uppna detta
De réntebdrande skulderna ér upptagna bolagets villkor mot bankerna férsémras anvénder bolaget i huvudsak korta réntebindnings-
isvenska afférsbanker och via obliga- vilketkan ledattill hégre réintekostnader och tider. Fastpartner arbetar hért fér att bibehalla goda
tionslén. Refinansieringsrisken, definierat lagre lanebelopp. kassaflsden vilket ger béttre finansieringsmajligheter
somrisken attrefinansiering av befintliga och béttre villkor. Det &r Fastpartners bedémning att
skulderejkan ske p& skaliga villkor, &rnégot bolagets faciliteter har marknadsmaéssiga villkor.
som Fastpartner helatiden fsljer och arbe-
tarmed. Fastpartnerslan|sperivissafall
med sérskilda dtaganden som uppritthal-
lande avexempelvis réntetéckningsgrad.

RANTERISK Réntekostnaderna ér Fastpartnersstérsta  Per den 31 december 2019 uppgick de Fastpartners mycket goda kassaflde innebdr att

|I6pande kostnad. Dennarisk definieras
somrisken attféréndringariranteléget
péverkar Fastpartners finansieringskost-
nad. Ranterisken ér hanférlig till vtveck-
lingen av aktuella réntenivéer.

rantebdrande skuldernatill 13 395,1 MSEK.
En fdrandring av de rérliga marknadsrén-
torna med en procentenhet skulle péverka
réntekostnaderna med cirka 115 MSEK per
ar med befintlig kapitalstruktur.

bolaget kan arbeta med korta réintebindningstider dé till-
falliga rantehjningar inte innebér nagon likviditetsrisk.
Fastpartner féljer réntesékringsmarknaden noga och
nér nivéerna pé lénga réntor érléga évervéger Fast
partner attingd fsrmanliga rénteswapavtal. Fastpartner
har &ven erhéllit en officiell rating fran Moody’s som bér
Ska motstandskraften for stigande réntor.

ORGANISATION  Fastpartnerhar en relativt liten organisa:

tion vilket medfér beroende av enskilda

Bristfalliga rutiner och bristande intern

Fastpartner arbetar langsiktigt med att skapa en

OCH MED- kontroll kan ledatill att féretagsledningen god intern kontroll med dokumenterade rutiner och
medarbetare. tappar kontrollen éver bolagsstyrningen policys fér det dagliga arbetet. Fastpartner har tréffat

ARBETARE vilket &samkar bolaget skada. anstéllningsavtal med sina medarbetare och bolaget

bedémer att dessa &r marknadsméssiga.

OPERATIONELL Inomramen fér denl8pande verksam- Bristfélligarutiner och bristande intern Bra systemstdd, god intern kontroll och kompetensut-

RISK heten kan Fastpartner dsamkas forluster kontrollkan ledatill attféretagsledningen  veckling gerbolaget godafsrutsattningar att minska
pégrund av bristfélliga rutiner, bristande  tapparkontrollen éver bolagsstyrningen de operationellariskerna.
kontroll eller oegentligheter. vilket &samkar bolaget skada.

[\/\|U©R|SK Enligt géllande miljslagstiftning bar Det kan finnas hyresgéster som bedriver Fastpartner samarbetar tillsammans med verksamhets-
verksamhetsutévaren ansvaretavseende  verksamhet som kraver sérskilttillstdnd enligt ~ utdvarenifrégor som rér verksamhetens miljspa-
féroreningar och andra miljsskador. milijsbalken, det vill séiga &r verksamhetsuts-  verkan. Vid fastighetsférvary genomfér Fastpartner
Fastpartner bedriver ejndgon verksamhet  vare enligt miljsbalken. Om inte verksamhets-  regelmassigt miljsanalyser av fastigheterna. |
som kréavertillsténd enligt miljsbalken. utdvaren kan utféra eller bekosta efterbe- dagsléget finns inga miljskrav riktade mot négot av

handling av en fastighet &r det den som koncernbolagen inom Fastpartner-koncernen.
férvérvat fastigheten och som vid férvérvet
) . kénttill eller borde ha upptéckt féroreningar-
¢ na som &r ansvarig. Det kan leda till krav mot
u Fastpartner att aterstélla fastigheten i sédant
skick som milisbalken erfordrar.
EXPONERING Andrad lagstiftning eller réttspraxis. Under&r2009 drabbades Fastpartnerav Fastpartner anvéinder sig inte av avancerad skattepla-
MOT ANDRAD Exempelvis hyres-, férvérvs-och miljslag-  &ndradskattelagstifiningtill foljd avregering-  nering fér att p& sé sétt minimerassin skatt. Fastpartner

stiftningen kan f& negativa konsekvenser
férbolaget.

LAGSTIFTNING

ensbeslutfranden 17juni2009 om éndringar
irgttentillavdragiinkomstslaget néringsverk-
samhetfdrkapitalfsriuster pa andelarihan-
delsbolag. Dettaficktill f5ljd att Fastpartner
under &r2009 vartvungen attlésaupp en
uppskjuten skattefordran om 104,3 MSEK
(ejkassaflédespaverkande). Detta érett
exempel paenkonsekvenssom kan paverka
Fastpartnervid éndrad|agstiftning.

&rnogamed attfdlja de lagstiftningar och direktiv
somfinns. Flera utredningar om féréndrade regelverk
for beskattning pagar. Potentiella fsrandringar avser
begrénsningar av réinteavdrag samt beskattning vid
transaktionerisamband medss.k. paketeringar. Inga
konkreta férslagféreligger énnu. Fastpartnerfsljer
utvecklingenl8pande.

KORRUPTION Anstélld eller affarspartner agerar oetiskt  Risk for legala konsekvenser samtférsémrat  Fastpartner har stérkt riktlinjernai en uppférandekod
OCH MUTOR i syfte att n@ otillbérlig vinning for egen rykte och anseende. antagen av styrelsen, samthar interna kontroller
och rutiner fér att undvika brottsliga och korrupta
handlingar. b ot
MANSKLIGA Risk fér brott mot ménskliga réttigheteri Risk for legala konsekvenser samt férsémrat  Fastpartner har en policy mot kréinkande sérbehand-
Fastpartnerseller leverantsrs verksam- rykte och anseende. ling och fér likabehandling. Fastpartner har éven

RATTIGHETER

cmtclgit en uppférandekod. Utbildning har under 2017
utforts avseende arbetsvillkor, sérkrankande behand-
ling och likabehandling fér all personal.
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AKTIEN OCH
AKTIEAGARNA

Fastpartner har tre aktieslag som samfliga &@r noterade p& Nasdag
Stockholm, Largecap. Bolagets bérsvarde uppgick till 19,4 miliarder

kronor perden 31 december 2019.

Bérsvérde och kursutveckling

- stamaktie, serie A

Borsvirdet péd Fastpartners stamaktie
uppgick den 31 december 2019 till 17936
MSEK, att jaimfora med 10 916 MSEK vid
utgdngen av 2018. Aktiekursen har under
2019 stigit med 64,3 %, att jaimfora med
okningen av SIX generalindex med 30,3 %

och Carnegies fastighetsindex med 68,6 %.

Hogsta betalkurs under dret var 102,0

kronor och ldgsta var 58,99 kronor. Den

genomsnittliga omsittningen har under

dret varit 4 090 510 kronor per dag med ett

genomsnittligt antal om 53 022 aktier.
Fastpartner har sedan flera dr tillbaka

likviditetsgaranter for aktien. Garanter

ar ABG Sundall och Carnegie. Syftet

med avtalen édr att frimja likviditeten

iaktien. Avtalen innebir i korthet att

KURSUTVECKLING OCH HANDEL, 2015-2019
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likviditetsgaranterna stéller kp och
sdljkurs i Fastpartners aktie och forbinder
sigatt for egen rikning kopa och silja
aktier till dessa kurser.

Bérsvérde och kursutveckling

- stamaktie, serie D

Under dret har Fastpartner emitterat
8500 000 stamaktier av serie D. Borsvir-
det pd Fastpartners D-aktier uppgick

den 31 december 2019 till 763 MSEK.
Aktiekursen har sedan emissionen i de-
cember stigit med 6,9 %. Hogsta betalkurs
under dret var 93 kronor och ligsta kurs
var emissionskursen om 84 kronor. Den
genomsnittliga omséttningen har under
aret varit 4 432 696 kronor per dag med ett
genomsnittligt antal om 49 450 aktier.

Omsatt antal akfier i
10004al per ménad

4 800
4200
3600
3000
2 400
1800
1200

600

0
2019

Kallo: Wk aresattimen

AKTIEN

Boérsvérde och kursutveckling

- preferensaktie

Borsvirdet pd Fastpartners preferensaktie
uppgick den 31 december 2019 till 700
MSEK, att jamféras med 675 MSEK vid
utgdngen av ir 2018. Aktiekursen har
under 2019 stigit med 3,8 %. Hogsta betal-
kurs under dret var 135 kronor och ligsta
kurs var 117 kronor. Den genomsnittliga
omsittningen har under dret varit 461 514
kronor per dag med ett genomsnittligt
antal om 3 789 aktier.

Samlat bérsvarde

Fastpartners samlade borsvirde per den
31 december 2019 uppgick till 19 400
(11591) MSEK.

Utdelning och avkastning

- stamaktie serie A

Fastpartners malsdttning ér att utdelning
till stamaktiedgarna ska uppga till minst
en tredjedel av resultatet fore skatt och
orealiserade virdefordndringar. Hinsyn
ska tas till konsolideringsbehov, likviditet
och bolagets stillning i 6vrigt. Utdelning-
en per stamaktie har 6kat frdn 16,67 6re
for ar 2002 till foreslagen utdelning pd 1,90
kronor for ar 2019. Totalt uppgdr foresla-
gen utdelning for &r 2019 till 343,7 MSEK,
vilket motsvarar 40,3 % av resultat fére
skatt och virdef6riandringar.

Den féreslagna utdelningen om 1,90
(1,60) kronor motsvarar en direktavkast
ningom 1,9 (2,7) % beriknat pd kursen
vid drets utgdng. Under dret har aktiens
totalavkastning, inklusive utdelning om
1,60 (1,44) kronor, varit 67,0 26,5) %.
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AKTIEN

Utdelning och avkastning

- stamaktie serie D

Fastpartners D-aktier berdttigar till fem
ginger den sammanlagda utdelningen pd
stamaktie av serie A, dock hogst 5,0 kr per
aktie och ar. Den f6reslagna utdelningen
om 5,0 kronor motsvarar en direktavkast-
ning om 5,6 % beriknat kursen vid drets
utgdng. Under &ret har aktiens totalav-
kastning, inklusive utdelning om 0 kr, varit
6,5%.

Utdelning och avkastning

- preferensaktie

Fastpartners preferensaktier beréttigar
till foretriadesritt framfor stamaktien till
en drlig utdelning om 6,68 kronor med
kvartalsvis utdelning om 1,67 kronor. Om
utdelning pd preferensaktien inte betalas
i tid eller sker med ett lidgre belopp, skall
skillnaden liggas till innestdende belopp
inklusive en rinta om 8 % till dess att full
utdelning limnats. Ingen utdelning fir ske
till stamaktiedgarna innan preferensaktie-
dgarna erhdllit full utdelning inklusive
innestiende belopp.

Den foreslagna utdelningen om 6,68
kronor motsvarar en direktavkastning om
5,4 (5,6) % beridknat pd kursen vid drets ut-
ging. Under dret har aktiens totalavkast-
ning, inklusive utdelning om 6,68 kronor,
varit 9,4 (10,9) %.

Eget kapital och substansvéarde
Tillgdngar och skulder dr i allt visentligt
virderade till verkligt virde varfor sub-
stansvirdet kan beriknas utifrdn balans-
rikningens egna kapital. Eget kapital per
stamaktie uppgick vid &rets utging till
69,8 (50,4) kronor efter en 6kning med
19,4 (8,3) kronor under dret. Eget kapital
justerat enligt EPRA NAV per stamaktie
uppgick vid drets utgdng till 82,6 (59,7)
kronor.

Aktiedigare

Antal stamaktieégare, serie A, per 31 de-
cember 2019 uppgick till 3 416. Vid drets
ingdng var motsvarande siffra 2 806. Antal
preferensaktiedgare per 31 december 2019
uppgick till 1 551. Vid drets ingdng var
motsvarande siffra 1 422. Storsta aktie-
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dgare dr bolagets VD Sven-Olof Johansson
som genom Compactor Fastigheter AB
dger 72,3 % av stamaktierna av serie A.
Direfter foljer Léansforsdkringar Fond-
forvaltning AB och Familjen Kamprads
Stiftelse som dger 9,1 respektive 3,3% av
stamaktierna av serie A.

Aktiekapital, antal aktier

Perden 31 december 2019 uppgick aktie-
kapitalet i Fastpartner till 651 420 443
kronor fordelat pd 181 233 636 stamaktier
av serie A, 8 500 000 stamaktier av serie D
och 5692 497 preferensaktier. Vid ars-
skiftet fanns totalt 195426 133 aktieri
bolaget, med ett kvotvirde pé 3,33 kronor
per aktie. Varje stamaktie av serie A, for-
utom dterkdpta egna aktier, beréttigar till
en rost och varje stamaktie av serie D och
preferensaktie berittigar till en tiondels

Stamaktiens direktavkastning %
Aktieutdelning i % av bérskurs vid motsvarande rékenskaps-
ars slut

5

4

2015 2016 2017 2018 2019

Resultat fére skatt och vérdeféréndring
och utdelning, per stamaktie
Resultat fore skatt och vardeférandring

B Utdelning

SEK
8
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!l Av styrelsen foreslagen utdelning

rost. Vid drets ingdng hade Fastpartner
333 636 stamaktier av serie A i eget forvar.
Under 2019 har inga ytterligare aktier
dterkopts. Innehavet vid drets slut uppgér
dirmed till 333 636 stamaktier av serie A,
vilket utgor 0,2 % av totalt antal utgivna
stamaktier av serie A. Inget virde har
redovisats for innehavet enligt tillimpade
redovisningsprinciper.



DE FEM STORSTA AGARNA PER 2019-12-31
Antal aktier  Andel %

FASTPARTNERS STAMAKTIE, SERIE A, UNDER 5 AR

AKTIEN

Compactor Fastigheter AB! 130 717 915 72,3
Lansforsakringar Fond-

forvalining AB 16 501 452 9.1
Familien Kamprads Stiftelse 5887 500 33
Swedbank Robur Fonder AB 5177160 2,9
Nordea Investment Funds 3757 362 2,1
Ovriga 18858611 10,3
Antal utestdende aktier 180 900 000 100,0
Fastpartner AB 333 636

Totalt utgivna 181233 636

'Warav 180 000 (180 000 aktier ar utlanade till Carnegie i sam-

band med tecknandet av likviditetsgaratin.

Barskurs vid arets slut, kr

Barsvarde vid arets slut, mkr
Forvaliningsresultat per stamaktie, kr
Resultat per stamakie, kr

Eget kapital per stamaktie, kr
Utdelning per stamakiie, kr
Direktavkastning, %

Totalavkastning, %

I Av styrelsen foreslagen utdelning.

2018 2017 2016 2015
99,2 40,3 48,8 45,3 50,6

17 936 10916 3834 8201 8147
4,70 402 3,69 3,71 3,26

17,19 0,77 781 9,39 714
69,8 50,4 42,1 356 26,8

1,90" 1,60 1,44 1,33 1,25

1,0 27 29 29 25

67,0 26,5 10,7 -8, 43

FORDELNING | STORLEKSKLASSER, STAMAKTIE SERIE A, PER 2019-12-31

Férdelning i Antal  Andel Antal  Andel Bérsvérde
storleksklasser aktiedgare % aktier % (KSEK)
Totalt bérsvarde utestéende aktier 19399712 1-1 000 2 549 74,6 418872 0,2 41 531
Borsvarde eget innehav 33080 1 001-2 000 285 8,3 415037 0,2 41151
Summa bérsvarde 19 432792 2 001-5 000 264 7.8 854731 0,5 84747
5001-10000 134 3,9 Q37162 0,5 92920
10 001-20 000 68 2,0 872774 0,5 86 536
20 001-50 000 54 1,6 1730341 10 171 563
50 001-100 000 21 0,6 1589087 09 157 558
100 001- 40 1,2 174081996 96,2 17260230
Summa 3415 100 180900 000 100 17 936 235
Fastpartner AB 1 333 636
Summa 3416 181233 636

FORDELNING | STORLEKSKLASSER, STAMAKTIE SERIE D, PER 2019-12-31

Férdelning i Antal  Andel Antal  Andel Bérsvérde
storleksklasser aktiedgare % aktier % (KSEK)
1-1 000 1533 86,4 320 061 3,7 28 741
1 001-2 000 81 4,6 119370 1,4 10719
2 001-5 000 45 2,5 148 752 17 13358
5001-10 000 53 3,0 408 328 4,8 36 668
10 001-20 000 21 1,2 285 299 3,4 25620
20 001-50 000 15 0,8 482 007 57 43 284
50 001-100 000 8 0,5 693 892 8,2 62312
100 001- 19 1,0 6042 291 71,1 542 598
Summa 1775 100 8500000 100 763300
Fastpartner AB 0

FORDELNING | STORLEKSKLASSER, PREFERENSAKTIEN, PER 2019-12-31

Férdelning i Antal  Andel Antal  Andel Bérsvérde
storleksklasser aktiedigare % aktier % (KSEK)
1-1 000 1107 714 336393 59 41376
1 001-2 000 156 10,1 232 426 4,1 28 588
2 001-5 000 172 11,1 564 530 9.9 69 437
5001-10 000 62 4,0 446 435 7.8 54912
10 001-20 000 31 2,0 441 873 7.8 54 350
20 001-50 000 9 0,6 284 689 50 35017
50 001-100 000 7 04 521 626 Q.2 64 160
100 001- 7 04 2864 525 50,3 352337
Summa 1551 100 5692497 100 700177
Fastpartner AB 0
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Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Fastpartner AB
(publ) 556230-7867 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2019.

Verksamheten 2019
Under aret har Fastpartner fortsatt arbetet med att forvalta och
utveckla fastighetsbestdndet. Koncernen har fortsatt att expan-
dera, dels genom forvirv av en fastighet i Stockholm, en fastighet
i Uppsala, en fastighet i Gdvle samt en fastighet i Goteborg
och dels genom investeringar i eget bestdnd. I november 2019
forviarvade Fastpartner dven fastigheten Herrjdrva 3 1 Solna for en
kopeskilling om 1 540 MSEK. Fastighetens érliga hyresintikter
uppgdr till cirka 78 MSEK. Fastpartner tilltridde fastigheten den
5 mars 2020.

P4 hyresmarknaden har omférhandlingar och nya kontrakt
tecknats pd stabila nivier och oftast till hégre hyror.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestdndet utgors frimst av fastigheter limpliga for
kontor, logistik och lager, industri och verkstad, handel samt vard
och skola. Fastigheterna dr beldgna framfor allt 1 Stockholms-
regionen. Denna region dr och forblir Fastpartners mest priorite-
rade investeringsomrdde. Cirka 80 procent av hyresvirdet kom-
mer frin Stockholmsregionen och dess ndromrdde i Milardalen
och cirka 20 procent frin 6vriga landet med Gévle som storsta
forvaltningsenhet.

Vid drets borjan dgde Fastpartner 199 fastigheter, till ett redo-
visat virde om 22 330,0 MSEK. Uthyrningsbar yta uppgick till
1443 499 kvm. Vid drets slut dgde Fastpartner 207 fastigheter, till
ett redovisat virde om 28 172,4 MSEK och den uthyrningsbara
ytan uppgick till 1 510 711 kvm.

Under 2019 har Fastpartner forvirvat fyra fastigheter belig-
nai Solna, Uppsala, Gévle och Goteborg. Den sammanlagda
uthyrningsbara ytan for dessa fyra fastigheter uppgick till cirka
57 000 kvm. Utéver dessa forvarv har dven Fastpartner forvirvat
fastigheten Herrjérva 3 1 Solna. Denna fastighet tilltraddes forst
den 5 mars 2020. Under 2019 har dven fastighet sreglering skett
av en befintlig fastighet 1 Mérsta Centrum vilket gjort att antalet
fastigheter 6kat med fyra fastigheter.

Fastighetsvérdering

Under 2019 har Fastpartner gjort halvérsvisa virderingar av hela
fastighetsbestdndet hos externa virderingsforetag. Virderingarna
utfors av Cushman & Wakefield och Newsec. Virderingsforeta-
gens underlag for virderingarna utgors av den information som
Fastpartner har limnat om fastigheterna. Denna information be-
stdrav utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella tilligg och rabatter,
vakansnivier, kostnader for drift och underhdll, samt stdrre
planerade eller nyligen utférda investeringar och reparationer.
Dirutéver anvinder virderingsforetagen ocksé egen information
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avseende ort och marknadsvillkor for respektive fastighet.

Virderingen syftar till att bedoma fastigheternas marknads-
virde vid virdetidpunkten. Med marknadsvirde avses det mest
sannolika priset vid en forsiljning med normal marknadsforings-
tid pd den 6ppna marknaden. For virdebedomningen genomfors
en kassaflodesanalys for varje fastighet. Kassaflodesanalysen
utgors av en bedéomning av nuvirdet av fastighetens framtida
driftnetton under en kalkylperiod samt nuvirdet av objektets
restvirde efter kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida
forindringar av driftnettot samt objektets behov av underhall
och investeringar. Virderingsinstitutens utlitande granskas och
jimfors med Fastpartners interna virdering.

Arets orealiserade virdeforandringar uppgar till 2 587,6
(1198,6) MSEK. Virdeforindringarna i fastigheterna forklaras i
huvudsak av nytecknade hyreskontrakt med 6kade hyresnivder
men dven av firdigstillda hyresgistanpassningsprojekt och lagre
avkastningskrav. [ Fastpartners virderingsunderlag uppgér det
genomsnittliga avkastningskravet for hela bestdndet till cirka 4,6
(5,4) procent.

Hyresintékter
Koncernens hyresintikter uppgick under rikenskapsaret till
1686,5 (1450,6) MSEK. Okningen beror framférallt pi nyteck-
nade kontrakt samt att hyresintikter innevarande r inkluderar
hyror frén férvirvade fastigheter under 2018 och 2019. Kontrakts-
portfdljen for kommersiella kontrakt uppgar till 7 644,5 (6 976,6)
MSEK, och utgérs av 1 9132 (1 880) kontrakt. Detta motsvarar
en kontrakterad drshyresintikt pd 1 637,3 (1 444,0) MSEK. Den
genomsnittliga kontraktslingden uppgar till 4,7 (4,8) ér.
Kontrakterad &rshyresintikt for bostider uppgér till 16,4
(13,5) MSEK medan kontrakterad drshyresintékt for pplatser
och garage uppgar till 78,1 (51,9) MSEK.

Resultat

Fastpartnerkoncernens resultat fore skatt for 2019 uppgick

till 3 830,9 (2 110,8) MSEK. I resultatet ingick orealiserade
virdeforandringar i fastigheter om 2 587,6 (1 198,6). Driftnettot
uppgick till 1 173,0 (981,9) MSEK och forvaltningsresultatet i
fastighetsrorelsen uppgick till 849,6 (728,1) MSEK. Forbéttring-
en idriftnettot och i forvaltningsresultatet forklaras framforalle
av 6kade hyresintikter till foljd av nytecknade hyreskontrakt
men dven pd resultat frin forvirvade fastigheter under 2018 och
2019.

Skatt

Arets skattekostnad uppgick till -683,9 (-304,9) MSEK. Skatten
utgors av aktuell skatt om —94,0 (-110,4) MSEK samt uppskju-
ten skatt om —589,9 (194,5) MSEK. Till f6ljd av ett riksdagsbe-
slut under 2019 om édndrade skattesatser har Fastpartner sdnkt
skattesatsen frdn 22,0 procent till 21,4 procent vid berikning av
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aktuell skatt. Uppskjuten skatt beriknas till den skattesats som
bedoms vara gillande vid realisering av denna.

De nya reglerna avseende rinteavdragsbegrinnsningarna giller
frén 1 januari 2019. Fastpartners bedémning ér att det nya regel-
verket inte far ndgon visentlig effekt pé betald skatt.

Férvaltning av kapital

Forvaltat kapital avser eget kapital samt ldnat kapital. Vid drets
slut uppgick eget kapital och [dnat kapital i koncernen till
26069,6 (21 301,6) MSEK varav eget kapital utgor 12 631,7

(9 114,3) MSEK och lénat kapital 13 437,9 (12 187,3) MSEK.
Koncernens mél for forvaltning av kapital ér att trygga koncer-
nens framtid och handlingsfrihet och att tillse att aktiedgarna
dven fortsittningsvis erhdller en bra avkastning pé investerat
kapital. Fordelningen mellan eget och 18nat kapital ska ge en god
balans mellan risk och avkastning. Kapitalstrukturen anpassas om
sd ir nodvindige till forindrade ekonomiska forutsittningar och
andra omvirldsfaktorer. For att bibehdlla och anpassa kapital-
strukturen kan koncernen dela ut medel, 6ka det egna kapitalet
genom utgivande av nya aktier eller kapitaltillskott eller minska
respektive 6ka skulderna.

Av balansrikningen framgdr koncernens skulder och egna
kapital. Av rapporten "Fordndringar i eget kapital” framgdr de
olika komponenterna i eget kapital och dven en specifikation av
de olika komponenterna som ingr i reserver.

Fastpartners mélsittning édr en soliditet pd minst 25 procent,
samt att rintetickningsgraden ska uppga till minst 2,0 ggr. Vid
arets slut uppgick soliditeten till 42,1 (38,7) procent och rinte-
tackningsgraden uppgick till 4,0 (4,2) ggr.

Malsittningen for avkastning pd eget kapital dr minst 15
procent per dr under en femdrsperiod. Utfallet f6r 2019 uppgick
till 38,6 (21,6) procent. Gillande utdelning till aktiedgare ér
Fastpartners mélsdttning att utdelningen till stamaktiedgarna
ska uppga till minst en tredjedel av resultatet fore skatt och
virdeforandringar. Hansyn ska tas till konsolideringsbehov,
likviditet och bolagets stillning i 6vrigt. Foreslagen utdelning
f6r 2019 om 1,90 (1,60) kronor/stamaktie av serie A uppgér till
40,3 (37,7) procent av detta belopp. Foreslagen utdelning f6r
2019 avseende stamaktier av serie D uppgir till 5,0 (-) kronor.
Foreslagen utdelning for 2019 avseende preferensaktien uppgér
till 6,68 (6,68) kronor/preferensaktie. Se nedan for styrelsens
motivering till foreslagen utdelning. Den foreslagna utdelningen
om 1,90 (1,60) kronor per stamaktie av serie A motsvarar en di-
rektavkastning om 1,9 (2,7) procent beriknat pd kursen vid drets
utgdng. Under dret har stamaktien av serie As totalavkastning,
inklusive utdelning om 1,60 kronor, varit 67,0 (26,5) procent.
Den foreslagna utdelningen om 5,0 kronor per stamaktie av serie
D motsvarar en direktavkastning om 5,6 (-) procent beriknat
pé kursen vid drets utdng. Under dret har stamaktien av serie Ds
totalavkastning varit 6,5 procent. Den foreslagna utdelningen om
6,68 kronor per preferensaktie motsvarar en direktavkastning om
5,4 (5,6) procent beriknat pd kursen vid drets utgdng. Under dret
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har preferensaktiens totalavkastning, inklusive utdelning om
6,68 kronor, varit 9,4 (10,9) procent.

Finansiering

Fastpartner har ingen fast angiven 16ptid inom vilken den genom-
snittliga kapital- eller rintebindningstiden ska ligga. Fastpartner
innehar flera kreditavtal hos stérre svenska banker, med en total
lineram om 8 188,3 (7 107,4) MSEK. Dessa kreditavtal innebir
rintevillkor ddr bankernas marginaler ir faststillda i avtalen och
dér Fastpartner har méjlighet att vilja rintebindningstid. Vid
drets utgdng uppgick koncernens fastighetslan hos kreditinstitut
till sammanlagt 8 135,1 (7 107,4) MSEK. Vid drets slut utgor den
kortfristiga delen av dessa skulder inklusive delamorteringar
773,0 (1270,2) MSEK. Fastpartner har redan kommit ldngt i re-
finansieringsdiskussionerna med berdrda banker och bolaget har
for avsikt att omsitta dessa lan till langfristig finansiering med
kort rintebas under 2020.

Utover lan till kreditinstitut har dven Fastpartner emitterat
fem obligationsldn. Per 191231 uppgick emitterade obligations-
13n till 3 800 (3 150) MSEK. Vid drets slut utgér den kortfristiga
delen av dessa obligationslin 600 (950) MSEK.

Fastpartners etablerade certifikatsprogram har ett rambelopp
om 2 000 MSEK och 16ptiden for certifikaten dr hogst ett ar. Per
2019-12-31 var 1460 (1900) MSEK utestdende.

Gentemot samtliga ldngivare har Fastpartner informations-
dtaganden. Dessa informationsdtaganden giller framfor allt
efterlevnaden av de villkor som stipulerats i respektive avtal,
sd kallade "covenants”. Dessa “covenants” omfattar i huvudsak
madtt pd soliditet och rintetdckningsgrad. Fastpartners egna
finansiella mal stimmer vil 6verens med bankernas krav.

Dessutom finns allmédnna dtaganden om att Fastpartner ska
forse sina ldngivare med finansiell information sdsom &rsredovis-
ningar och deldrsrapporter. Fastpartner har under dret efterlevt
samtliga aktuella informationsdtaganden.

Finansiella intédkter uppgick till 8,8 (3,7) MSEK, medan
finansiella kostnader uppgick till -287,4 (-238,7) MSEK. Av de
finansiella kostnaderna avser —266,1 (-217,4) MSEK kostnader
for 1an hos kreditinstitut och emitterade obligationsldn samt
foretagscertifikat. Koncernens disponibla likviditet, inklusive
outnyttjad checkrikningskredit uppgick vid drets slut till 499,3
(836,1) MSEK. Medelrintan for koncernens rintebirande skul-
der varvid drets slut 1,9 (2,0) procent.

Ovrig finansiell verksamhet

Koncernens finansiella investeringar ingdr i Fastpartners 6vriga
finansiella verksamhet. Den virdemissigt storsta investeringen
avser Sldteo Fastpartner Holding AB som per 2019-12-31 uppgick
till 308,7 (-) MSEK.

Kassafléde
Arets kassaflode frin den l6pande verksamheten fore forandring i
rorelsekapital uppgér till 774,7 (592,1) MSEK. Kassaflodet efter



forandring i rorelsekapitalet uppgick till 744,8 (441,8) MSEK.
Kassaflodet har paverkats med -3 255,1 (-1 135,6) MSEK av
forvirv och investeringar i fastigheter.

Inom finansieringsverksamheten har upptagande och l6sen av
1&n samt amorteringar paverkat kassaflodet med 1 237,7 (963,9)
MSEK, emission av D-aktier med 701,4 (-) MSEK och utbetald
utdelning med -327,4 (-298,4) MSEK. Forindringen i likvida
medel uppgér for dret till -428,1 (441,1) MSEK. Arets kassa-
flode forklaras frimst av 6kat driftnetto till f6ljd av nytecknade
kontrakt samt nyforvirvade fastigheter och realiserade fastig-
hetsforséljningar. Dessutom forklaras férdndringen av utforda
investeringar i befintliga fastigheter, férvirv av nya fastigheter,
nyupptagna ln samt I6sen av befintliga 18n. Under dret har Fast-
partner ocksd emitterat D-aktier.

Investeringar och férséliningar
Under 2019 forvirvade Fastpartner fyra (8tta) fastigheter for
2443,0 (434,7) MSEK. Detta motsvarar uthyrningsbara ytor om
cirka 57 000 (40 000) kvm. Forvirven har gjorts via bolagsforvirv
vilka redovisningsmiissigt har klassificerats som tillgdngsforvirv.
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt har under
dret uppgarte till 811,9 (702,2) MSEK. Projekten omfattar ett
flertal anpassningar for hyresgisterna i fastigheterna i de olika
forvaltningsomridena samt pagiende nybyggnation av bostéder i
Mirsta centrum. Under 2019 har inga (tre) fastigheter avyttrats.

Medarbetare

Vid rikenskapsdrets utgdng har koncernen totalt 71 (69)
anstillda, varav 18 (17) kvinnor och 53 (52) min. Medelantalet
anstillda har under dret varit 70 (64), varav 17 (15) kvinnor och
53 (49) miin. Arsstimman 2019 beslutade att foljande riktlinjer
for erséttning till ledande befattningshavare ska gilla:

Bolaget ska erbjuda en marknadsmaissig totalkompensation
som mojliggor att ledande befattningshavare kan rekryteras och
behéllas. Kompensationen till bolagsledningen kan bestd av en
eller flera utav foljande: fast 16n, rorlig ersdttning, pension samt
Ovriga ersittningar.

Tillsammans utgor dessa delar individens totalkompensa-
tion. For att nyckelpersonerna ska uppmuntras till lingsiktig
samsyn med bolagets aktiedgare, ska utdver 16n, pension och
Ovriga ersittningar dven incitament kunna erbjudas i form av
aktierelaterade instrument. Den fasta I6nen ska beakta den
enskildes ansvarsomrdden samt erfarenhet och omprovas varje ar.
Den rorliga ersittningen ska baseras pd enkla och transparenta
konstruktioner och ska inte 6verstiga den fasta 16nen. Pensions-
villkor ska vara marknadsmadssiga i forhdllande till vad som giller
for motsvarande befattningshavare pd marknaden och ska baseras
pé avgiftsbestimda pensionslosningar. Uppsidgningslon och
avgadngsvederlag ska sammantaget inte 6verstiga 24 ménadsloner
for verkstillande direktoren respektive 12 ménadsloner for 6vriga
ledande befattningshavare.

FORVAITNINGSBERATTELSE

For senaste beslutade riktlinjer for ersdttning till ledande
befattningshavare och forslag till nya riktlinjer, se not 26. 1
foretagets ledning ingér 9 (8) personer. Till dessa personer har
det under dret utgdtt fast 16n inklusive bilférmaner om 10 839
(8 373) kSEK, varav VD 960 (960) kSEK. Pensionspremier om
2563 (2 368) kSEK har erlagts for personer i bolagets ledning
varav VD 0 (0) kSEK. Till styrelsen har det utgdtt ersittning om
770 (770) kSEK varav ordféranden erhallit 280 (280) kSEK och
ovriga ledaméter, forutom VD som ej uppbir ndgot styrelsear-
vode, 140 (140) kSEK vardera. Suppleanten har erhéllit 70 (70)
kSEK. Inga pensionspremier har erlagts for styrelsens ledamoter
eller suppleant.

Hallbarhet, miljé och energi

Fastpartner arbetar mdlmedvetet och engagerat med miljo- och
héllbarhetsfrdgor samt med ett langsiktigt perspektiv pd de
beslut som fattas. Fastpatners engagerade medarbetare har en
stor del i de miljovinster som skapas i den dagliga verksamheten.
Ett stort socialt ansvar, inte minst vid vdra centrumanliggningar,
har Fastpartner visat. Genom att investera i tgéirder som skapar
bittre forutsdteningar fér de som bor och arbetar i och runt vira
centrumanlidggningar bidrar Fastpartner aktivt till ett hillbart
samhille.

Fastpartner strivar efter att investera i moderna tekniska 19s-
ningar for 6kad anpassning till miljoférbattrande dcgérder i fastig-
heterna. Bolagets milj6- och energiledningssystem fortsitter att
utvecklas och nya mél sdtts upp arligen. Miljo- och energipolicyn
ger de 6vergripande riktlinjerna for vart arbete.

Fastpartners certifiering av bolagets fastigheter utvecklas
och vianvinder oss for nirvarande av Miljobyggnad och Green-
Building. De nya projekt som pagar kommer att certifieras enligt
Miljobyggnad Silver eller hogre. GreenBuildingcertifiering
genomfors pd ménga av vira ildre byggnader. Fastpartner séinker
energiforbrukningen i bolagets fastigheter &r for ar.

Moderbolaget
Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission.
Moderbolaget redovisade for verksamhetséret hyresintikter pd
5249 (469,6) MSEK och ett resultat efter finansiella poster pé
1863,7 (782,3) MSEK. Forindringen mot foregdende &r forklaras
fraimst av hogre driftnetto, hogre resultat frin forsiljning av aktier
och andelar och resultat frin andelar i dotterbolag.
Moderbolagets likvida medel uppgick den 31 december 2019
till 257,3 (612,9) MSEK. Kassaflodet frin investeringsverksam-
heten uppgick till 19,7 (19,7) MSEK. Under rikenskapsaret har
moderbolaget erhéllit koncernbidrag netto frén dotterbolag om
151,8 (-258,4) MSEK.

Aktier

Totalt antal utgivna stamaktier av serie A i Fastpartner AB uppgér
till 181233 636 (181 233 636) varav Fastpartner vid rikenskaps-
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arets slut innehar 333 636 (333 636) egna aktier. Utav dessa har 0
(0) aktier anskaffats under rikenskapsaret.

Under aret har inga egna stamaktier avyttrats eller dterkdpts.
Inget virde har redovisats for innehavet enligt tillimpade redo-
visningsprinciper.

Fastpartners innehav av egna aktier vid rikenskapsérets slut
utgor 0,2 (0,2) procent av det totala antalet utgivna stamaktier
av serie A. Genomsnittligt anskaffningspris for samtliga dter-
kopta aktier uppgir till 3,17 (3,17) kronor/aktie. Agaren till det
aktieinnehav som representerar minst en tiondel av rostetalet
for samtliga aktier i bolaget 4r Compactor Fastigheter AB, som
dgs av SvenOlof Johansson, verkstillande direktor i Fastpartner
AB. Compactor Fastigheter ABs dgarandel uppgar till 70,9 (71,8)
procent.

Fastpartner har under dret emitterat 8 500 000 stamaktier av
serie D till kursen 84 kr/D-aktie. Emissionen har genomforts
med stod av det bemyndigande styrelsen erhéll pd den extra
bolagsstimman som hélls den 25 november 2019.

Totalt antal utestdende preferensaktier uppgér till 5 692 497
vid drets utgdng. Preferensaktierna berdttigar till en drlig
utdelning om 6,68 kr/preferensaktie och varje preferensaktie
berittigar till en tiondels rost.

Héndelser efter rikenskapsarets utgéing

Fastpartner har per den 19 februari 2020 genomfort en riktad
nyemission av tvd miljoner stamaktier av serie A och tillférts
224 MSEK fore emissionskostnader. Emissioen har genomforts
med stod av det bemyndigande styrelsen erholl pd Fastpartners
arsstimma den 25 april 2019.

Fastpartner har per den 20 februari 2020 emitterat icke siker-
stdllda obligationer om 400 MSEK. Emissinskursen motsvarar en
kreditspread om circa 1,25% och har slutligt forfallodatum i mars
2024.

Fastpartner har per den 5 mars 2020 tilltrite fastigheten Herr-
jarva 31 Solna. Den uthyrningsbara ytan uppgér till 19 800 kvm
och de drliga hyresintikterna uppgér till 78 MSEK. I samband
med tillerddet har Fastpartner upptagit nya ldn om 850 MSEK
med forfall mars 2023.

Under det forsta kvartalet 2020 har coronavirusets spridning
skapat en 6kande osikerhet kring konjunkturutvecklingen.
Fastpartner foljer situationen noga men d& osikerhet dr stor kring
konsekvenserna ir bedomningen att den ekonomiska effekten
pé marknaden och Fastpartner, bdde pd kort och 18ng sikt, inte
rimligen kan uppskattas for ndrvarande. Fastpartner har under de
senaste dren byggt upp en stark balansrikning for att i turbulenta
tider kunna std pd en stabil grund.

Hallbarhetsrapport

I'enlighet med ARL6 kap 11§ har Fastpartner valt att upprétta
den lagstadgade héllbarhetsrapporten som en frin drsredovis-
ningen avskild rapport, vilken dterfinns pd sidorna 20-31 samt
47-49. Riskbeskrivningarna dterfinns pé sidorna 61-62.
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Hiton2

Férvantningar om framtida utveckling, risker

och osdkerhetsfaktorer

Fastpartners andel 1dn med lingre rintebindning, dvs rinte-
bindning ldngre dn ett ar, uppgdr vid drets utgdng till cirka 14
procent av den totala ldneportf6ljen. Riksbanken genomférde
planenligt en rintehdjning med 25 punkter for att nd en noll-
rinta. Det kan konstateras att den internationella konjunkturen
har mattats av som en funktion av diverse handelskonflikter och
protektionism ddr samtliga storre handelsblock dr inblandade.
Finansmarknaden har dven pdverkats av en kraftig likviditetskris
pé den amerikanska Repo-marknaden vilket tvingade den ame-
rikanska centralbanken att férse marknaden med 200 miljarder
dollar under tvi dagar och dessutom dteruppta ett nyct QE-pro-
gram (4ven om man kallar det ndgot annat) om 60 miljarder
dollar i mdnaden. En liknande &tgérd vidtogs av PBC (People s
Bank of China) som forsdg den kinesiska kapitalmarknaden med
likviditetsforstarkning om cirka 173 miljarder dollar for att stivja
effekterna av Coronavirusutbrottet. Detta ér ett tydligt tecken
pd att centralbankerna virlden 6ver har hog beredskap att gé in
med dtgdrder vid storningar pd kreditmarknaden. Detta garan-
terar en marknad med fortsatt ldga rdntor och den likviditet som
krévs for en vil fungerande kapitalmarknad.

Fastpartner fortsitter dock att bevaka rintemarknaden och har
for avsikt att forlinga rintebindningstiden om rétt férutsitening-
ar uppkommer pd marknaden. Detta giller framfor allt om priset
pé tiodriga swapar borjar nirma sig attraktiva nivier.

Bolagets risker dr framforallt kreditrisk kopplat till att bolagets
hyresgister inte kan infria sina dtaganden enligt de hyreskon-
trakt som de ingdtt med Fastpartner, exponeringsrisk mot virde-
forandringar pd fastigheter, refinansieringsrisk och ranterisk.

Tabellen pd nista sida visar en 6versikt 6ver dessa risker och
hur Fastpartner arbetar for att hantera dem.
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Riskhantering

HYRESNIVARISK

KREDITRISK

RISKER | SAMBAND
MED FASTIGHETS-
FORVARV

EXPONERING
MOT VARDE-
FORANDRINGAR PA
FASTIGHETER

EXPONERING MOT
DRIFTKOSTNADS-
FORANDRING

REFINANSIERINGS-
RISK

RANTERISK

Hyresnivarisken stér i relation till utvecklingen av
aktuella marknadshyror.

Fastpariners priméra motpartsrisk ligger i att hyres-
gasterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt
hyreskontrakten.

Fastighetsforvary ar en del av Fastpartners [spande
verksamhet och ér fill sin natur alltid férenade med
viss osakerhet. Hyresbortfall, miligforhallanden
samt tekniska brister &r en del av de risker som &r
forenliga med fastighetsforvary.

Fastpartner &r exponerat mot férandringar av
fastighetsportfsliens marknadsvérde. Sjunkande
marknadsvarden kan intréffa bland annat fill fslid
av férsvagad konjunkiur, stigande rantelagen,
avilytiningar av hyresgaster eller férsamrad teknisk
standard.

En sfor kostnadspost fér Fastpartner &r driftkostna-
derna i form av bland annat el, vérme och vatten.
Stigande priser p& el- och uppvérmningskostnader
ger 6kade kostnader fér Fastpartner.

Fastpartners finansiering bestér primért av eget kapital
och réintebérande skulder. De réntebérande skulderna
ar upptagna i svenska afférsbanker och via obliga-
tionslan samt féretagscertifikat. Refinansieringsrisken,
definierat som risken att refinansiering av befintliga
skulder ej kan ske pé& skaliga villkor, r négot som Fast-
pariner hela fiden fslier och arbetar med. Fastpartners
l&n [6per i vissa fall med sarskilda dtaganden som
upprdtthallande av exempelvis rantetéickningsgrad.

Rantekosinaderna ér Fastpartners stérsia lépande
kostnad. Denna risk definieras som risken att
forandringar i rénteléget paverkar Fastpartners
finansieringskostnad. Ranterisken &r hanferlig il
utvecklingen av aktuella réntenivaer.

Fallande hyresnivéer leder till lagre intékter
vilket pa lang sikt kan ge likviditetsproblem.

Det finns alliid en risk ait hyresgésterna inte kan
infria &taganden i form av de hyreskontrakt
som de ingatt med Fastpariner.

Daliga milisferhallanden samt tekniska brister
pé& de fastigheter som férvérvas kan bli mycket
kostsamma fér bolaget.

Fallande fastighetsvairderingar slér direkt p&
resultatet och leder till minskat eget kapital.
Detkan &ven ledatill stigande rantekostnader
p& grund av aft marginalerna mot bolagets
banker kan 6ka da utestaende l&n i relation till
fastighetsvardet skar.

Okade driftkosinader leder ill lagre forvalt
ningsresultat och sémre nyckeltal.

Med en férsamrad balansrékning skar
refinansieringsrisken. Detta kan leda till att
bolagets villkor mot bankerna férsamras vilket
kan leda fill hégre rantekostnader och lagre
l&nebelopp.

Perden 31 december 2019 uppgick de
réntebdrande skuldernattill 13 395,17 MSEK.
En féréndring av de rérliga marknadsréntorna
med en procentenhet skulle paverka réntekost-
naderna med cirka 115 MSEK per &r med
befintlig kapitalstruktur.

Fastpartners férvaliningsstrategi att arbeta med
l&nga hyresavtal reducerar denna risk. Det sker eft
kontinuerligt arbete med att omférhandla befintliga
hyresavtal i syfte aft minimera denna risk p& kort sikt.
Merparten av Fastpariners hyrescvtc\ ar helt eller
delvis bundna till konsumentprisindex (KPI) vilket
innebdr att de ar helt eller delvis inflationsjusterade.

I samband med férvéry och uthymingar vérderas
motpartsrisken och avtalen kompletteras vid behov
med sakerheter i form av depositioner, bankgarantier,
moderbolagsborgen och liknande. Fastpartner arbe-
tar mycket néira sina hyresgéster och féljer Ispande
utvecklingen av deras finansiella stéllning. Fastpartner
bedémer aff bolagets hyresgaster, med eft fétal
undantag, har en god finansiell stéllning.

Fastpariner ér noga med att réitt kompetens fér
fastighetsforvéry finns i organisationen. Extern
spetskompetens tas alltid in nér det anses nédvén-
digt. Fastpartner bedsémer att bolaget besitter rétt
kompetens fér att genomféra fastighetsférvéry och
integrera dessa i verksamheten.

For att bibehalla eller ska marknadsvardet pa
fastigheterna arbetar Fastpariner kontinuerligt

med att hyra ut vakanta lokaler samt att hantera
detI6pande underhallet av fastigheterna pa

ett optimalt sétt. Fér att bedsma fastigheternas
marknadsvérde anvénder sig Fastpartner av de
externa varderingsinstituten Cushman & Wakefield
och Newsec. Fastpartner har gjort bedémningen
aft dessa varderingsinstitut ger de basta langsiktiga
forutsatiningarma fér réattvisande och trovardiga
bedsmningar av fastigheternas marknadsvérden.

En stor del av driftkostnaderna debiteras hyresgas-
terna direkt eller vidaredebiteras av Fastpartner fill
sicilvkostnadspris. Fastpartners exponering mot drifts-
kostnadsférandringar ar saledes relativt begransad.

Fastpartner strévar efteren l&g genomsnitilig
réntekostnad pé laneportfélien. Fér att uppné detia
anvander bolaget i huvudsak korta réinfebindnings-
tider. Fastpartner arbetar hért fér att bibehélla goda
kassafloden vilket ger batire finansieringsmajligheter
och battre villkor. Det ér Fastpartners bedémning aft
bolagets faciliteter har marknadsmassiga villkor.

Fastpartners goda kassafléde innebér aft bolaget
kan arbeta med korta réntebindningstider da fillflli-
ga rantehsiningar inte innebér nagon likviditetsrisk.
Fastpartner flier réntescikringsmarknaden noga
och nér nivéerna pd langa rénfor ar laga évervéger
Fastpariner attingd fsrménliga rénteswapavtal.
Fastpartner har &ven erhallit en officiell rating

fréin Moody “s som bér 6ka motstandskraften for
stigande rénfor.
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FEMARSOVERSIKT

MSEK om inget annat anges 2018 2017 2016 2015
RESULTATRAKNINGEN

Hyresinteikter 1686,5 1450,6 13490 12708 11350
Fusﬁghetskostnuder =513,5 —468,7 -445,0 -417.6 -364,0
Drifinetto 11730 981,9 04,0 853,2 7710
Forvaliningsresultat fasfighetsrérelsen 8496 7281 666,9 6158 524,5
Resultat fére orealiserade vardeférandringar och skatt 12758 924,8 732,5 621,8 5272
Oredliserade vérdeféréndringar

Fastigheter 2 587,6 1198,6 9348 14776 Q51,7
Finansiella instrument -32,5 -12,6 60,5 -99.7 73,3
Skatt

Aktuell skatt -94,0 -1104 91,5 =750 =617
Uppskjuten skatt -589,9 -194,5 -1853 -326,1 -283,8
Resultat efter skatt 31470 1805,9 14510 1598,6 1206,7
BALANSRAKNINGEN

Forvaltningsfastigheter 27 876,8 222637 20 046,8 172160 153835
Fastigheter under uppférande 295,6 66,3 69,2 178,2 82,0
Ovrigo anlaggningstillgéngar 1443,5 69,6 190,6 169,9 220,2
Omsétiningstillgangar 106,6 453,3 461,1 86,7 88,3
Likvida medel 264,3 676,1 2156 805,5 165,0
Fastighetslan (inkl. kortfristig del) 133951 121574 111935 101160 99379
Ovriga langfristiga skulder 1060,8 299 237 1649 160,0
Kortfristiga skulder 720,0 638,4 764,8 531,2 634,4
Uppskjuten skatteskuld 21789 15890 13944 12092 891,9
Eget kapital 12 631,7 Q1143 7 606,9 64350 43148
Balansomslutning 29 96,5 23529,0 20 983,3 18 456,3 15 939,0
KASSAFLODESANALYSEN

Kassaflode fére forandring i rérelsekapital 7747 5021 575,1 516,9 456,2
Kassaflode efter forandring i rorelsekapital 744.,8 4418 626,6 301,7 4172
Kassaflode fréin investeringsverksamheten -2 784,6 -666,2 -2064,8 -363,5 -2 3979
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 1611,7 665,5 798,3 699,7 1863,3
Avets kassaflsde —-428,1 4411 -639,9 637,9 -117,4
Genomsnitlligt antal stamakfier, serie A 180 900 000 180 200 000 180 200 000 166 141 731 163 801 161
Antal utestdende stamaktier, serie A 180 900 000 180 900 000 180 Q00 000 180 900 000 160 800 000
NYCKELTAL

Soliditet % 42,1 38,7 36,3 34,9 27,1
Soliditet justerat enligt EPRA NAV % 498 459 43,3 419 32,8
Rantetackningsgrad ggr 4,0 4,2 40 3,4 3,1
Avkastning pa eget kapital % 38,6 21,6 20,7 297 31,8
DATA PER AKTIE

Forvalningsresultat/stamaktie, serie A 4,70 4,02 3,69 3,69 3,71
Resultat kronor/stamaktie, serie A 17,19 Q77 781 9,39 714
Rorelsens kassaflode kronor/stamaktie, serie A 4,28 3,27 3,18 2,86 2,85
Eget kapital kronor/stamaktie, serie A 69,8 50,4 42,1 35,6 26,8
Borskurs vid drets slut 99,2 60,3 48,8 453 50,6
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Uthyringsgrad % 91,0 89,7 88,6 88,1 88,8
Driftnetto % 4,6 4,7 49 54 6,3
Overskoﬂsgrad % 69,6 67,7 67,0 67,1 67,9
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Férslag till vinstdisposition
Till &rsstimmans forfogande stér:

SEK

Overkursfond 1903 698 949
Balanserat resultat 842 520150
Avets resultat 1974760 485
Summa 4720979 584

Styrelsen och verkstillande direktoren foresldr ate till forfogande
stdende vinstmedel disponeras enligt foljande:

SEK

Till stamakfietigama av serie A utdelas 1,90 kr per aktie 347 510000
Till stamakfietsgama av serie D utdelas 5,0 kr per aktie 42 500 000
Till befintliga preferensaktieagare utdelas 6,68 kr per akfie 38025880

4292943 704
4720979 584

Ovriga medel som minst balanseras i ny rékning

Summa

Utdelningsbeloppet ovan ér beriknat pd antal utestiende stam-
aktier av serie A per 29 februari 2020, det vill siga 182 900 000
aktier, antal utestiende stamaktier av serie D per 31 december
2019, det vill sidga 8 500 000 aktier och antal utestdende prefe-
rensaktier per 31 december 2019, det vill siga 5 692 497 aktier.

Styrelsen foreslar vidare att drsstimman bemyndigar styrel-
sen, med eller utan avvikelse frn aktiedgarnas foretriadesritt,
att under tiden intill nidsta drsstimma, vid ett eller flera tillfil-
len, besluta om nyemission av stamaktier av serie A och/eller
D. Samtliga av styrelsen beslutade nyemissioner enligt detta
bemyndigande far dock inte innebéra att fler aktier 4n vad som
motsvarar 10 procent av aktiekapitalet pd dagen for drsstimman,
oavsett aktieserie, emitteras. I det fall ett sdidant bemyndigande
erhdlls av drsstimman foreslr styrelsen vidare att drsstimman
beslutar om att de stamaktier av serie D som kan komma att
emitteras med stod av detta bemyndigande ska ge rdtt till utdel-
ning frin och med den dag de blivit inforda i den av Euroclear
Sweden AB forda aktieboken, innebdrande en forsta utdelning
om 1,25 kr per stamaktie av serie D och kvartal med nidrmast
foljande avstimningsdag enligt villkoren, dock hogst 5,0 kr. Som
avstaimningsdagar for de kvartalsvisa utdelningarna foreslds den
30 april 2020, den 31 juli 2020, den 30 oktober 2020 och den 29
januari 2021.

Vid maximalt utnyttjande av det eventuella bemyndigandet
for styrelsen att besluta om nyemission kommer en utdelning for
tillkommande stamaktier av serie D om maximalt 98,7 MSEK att
delas ut. Av det disponibla beloppet per den 31 december 2019
kommer minst 4 194 230 637 kr att dterstd efter utdelning om
maximalt 526 748 947 kr.

FORVAITNINGSBERATTELSE

Styrelsens yttrande avseende féreslagen vinstutdelning
Motivering

Koncernens egna kapital uppgér till 12 631,7 MSEK. Det egna
kapitalet i moderbolaget uppgir till 5 464,0 MSEK av vilka
4721,0 MSEK ér utdelningsbara. Bolagets egna kapital har ack-
umulerat paverkats med —75,1 MSEK till f6ljd av att finansiella
instrument och ldngfristiga virdepappersinnehav virderats till
verkligt virde.

Den foreslagna utdelningen uppgar till 428,0 MSEK och utgor
50,4 procent av drets forvaltningsresultat for koncernen och 50,2
procent av arets resultat i koncernen fore skatt och virdeférand-
ringar i fastigheter och finansiella instrument.

Styrelsens faststillda utdelningspolicy for stamaktien av serie
Adratt utdelning ska uppgé till minst en tredjedel av drets resul-
tat fore skatt och viardeforindringar.

Likviditet och soliditet

Koncernen och moderbolaget har en god likviditet och kon-
cernens soliditet, som enligt faststélld milsittning ska uppgd
till minst 25 procent, minskar efter féreslagen utdelning till
stamaktiedgarna och till befintligt emitterade preferensaktier
med beaktande av kinda hidndelser efter balansdagen frén 42,1
procent till cirka 41,3 procent.

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hinsyn tagen till
likviditetsbehov, framlagd budget, investeringsplaner och forma-
gaatt lyfta ldngfristiga krediter, inget som talar for att moderbo-
lagets och koncernens egna kapital inte skulle vara tillrickligt i
relation till verksamhetens art, omfattning och risker efter den
foreslagna utdelningen till stamaktiedgarna av serie A.

Vid maximalt utnyttjade av bemyndigandet avseende forslag
om nyemission av stamaktier av serie D 6kar moderbolagets
och koncernens egna kapital med cirka 1 800 MSEK, beaktat
stangningskursen per 31 december 2019. Koncernens och moder-
bolagets soliditet pdverkas sdledes positivt av ett utnyttjande av
bemyndigandet. Detta giller 4ven efter eventuell utdelning till
stamaktiedgarna av serie D. Det finns enligt styrelsens bedom-
ning, med hidnsyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget,
investeringsplaner och forméga att lyfta langfristiga krediter,
inget som talar f6r att moderbolagets och koncernens egna ka-
pital inte skulle vara tillrickligt 1 relation till verksamhetens art,
omfattning och risker efter den foreslagna eventuella maximala
utdelningen om 99 MSEK till nya stamaktiedgare av serie D.

Stockholm den 26 mars 2020
Styrelsen
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BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Fastpartner ar ett publikt bolag noterat pa
Nasdaq Stockholm.

Bolagsstyrning inom Fastpartner

Bolagsstyrning omfattar olika beslutssystem genom vilket dgarna
direkt och indirekt styr bolaget. God transparens i informationen
gentemot dgare och kapitalmarknad ska bidra till att besluts-
system fungerar effektivt. Ytterst syftar bolagsstyrning till att
tillgodose aktiedgarnas krav pd avkastning och samtliga intres-
senters behov av information om bolaget och dess utveckling.

Bolagsstyrningen har utvecklats genom lagstiftning,
rekommendationer, den s.k. koden och genom sjilvreglering.

Ansvaret for styrning, ledning och kontroll av Fastpartners
verksamhet fordelas mellan styrelsen och verkstillande direk-
toren ("VD”). Fastpartner arbetar I6pande med att uppnd en dn
mer effektiv och indamadlsenlig styrning av bolaget.

Fastpartner tillimpar, utéver de regler som foljer av lag eller
annan férordning, Svensk kod f6r bolagsstyrning. Styrelsen ir
ansvarig for act tillse att koden tillimpas av sdvil styrelsen som
ledningen och bolaget i 6vrigt, och 6vervakar tillimpningen av
koden l6pande. Om bolag som omfattas av Svensk kod f6r bolags-
styrning i ndgot avseende inte foljer koden, ska bolaget redovisa
denna avvikelse. Fastpartner har under 2019 tillimpat Svensk
kod for bolagsstyrning utan att ndgra avsteg frdn kodens bestim-
melser gjorts, férutom nedan punkt.

Suppleant till bolagsstdmmovald styrelseledamot

Enligt Svensk kod ska suppleanter till bolagsstimmovalda
styrelseledamoter inte utses. | Fastpartner dr styrelsens sekrete-
rare dven vald till styrelsesuppleant.

Styrelsesuppleanten Anders Keller utsdgs till valberedning-
ens ordférande. Eftersom Anders Keller inte ir styrelseledamot
strider hans ordférandeskap inte mot ordalydelsen i punkten 2.4
i Koden. Samtliga stora aktiedigare som nominerat ledaméter i
valberedningen angav ocksd som motivering till att Anders Keller
ska vara ordférande, att Anders Keller 4r mycket limpad som ord-
forande samt att styrelsen inte fir en for stor tyngd i valberdning-
en, dd Anders Keller endast édr suppleant och mycket séllan har
deltagit i styrelsemoten som en ersittare for en ledamot.

Aktiedgarna

Fastpartners aktie dr noterad pd Nasdaq Stockholm. Aktie-
kapitalet uppgér till 658,1 MSEK férdelat pd 183 233 636 stam-
aktier av serie A, 8 500 000 stamaktier av serie D och 5 692 497
preferensaktier. Av dessa uppgér Fastpartners egna innehav till
333 636 stamaktier av serie A motsvarande 0,2 procent av antalet
registrerade stamaktier av serie A vid rikenskapsdrets slut / per
2020-02-29.
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I Fastpartner berdttigar stamaktier av serie A till en rost pa ars-
stimman. Stamaktier av serie D och preferensaktierna berittigar
till en tiondels rost. Foljande direkta eller indirekta aktieinnehav
i bolaget per den 31 december representerar en tiondel eller mer
av rostetalet for samtliga aktier i bolaget:

Innehav Andel av réstetalet, %

Compactor Fastigheter AB 70,9
Fastpartners dgarstrukeur framgdr av sidan 65.

BOLAGSORDNING

Bolagets firma dr Fastpartner AB och bolaget ér publikt (publ).
Bolagets styrelse ska ha sitt sidte i Stockholm. Foremal for
bolagets verksamhet ska vara att 4ga och forvalta fast egendom
och aktier samt bedriva dirmed forenlig verksamhet. Andringar i
Fastpartners bolagsordning sker enligt foreskrifter i aktiebolags-
lagen. Bolagsordningen, som i évrigt innehdller uppgifter om bl.a.
aktiekapital, antal styrelseledaméter och revisorer samt bestim-
melser om kallelse och dagordning for drsstimman, finns i sin
helhet att tillgd pd bolagets hemsida, www.fastpartner.se.

Bolagsstdmma

Bolagsstdmman ir bolagets hogsta beslutande organ. Vid bolags-
stimman utévar aktiedgarna sin rostriatt genom att bland annat
utse bolagets styrelse och revisorer samt fatta beslut om riktlinjer
for ersdttning till bolagets styrelse, ledning och revisorer. Bolags-
stimman fattar ocksd i forekommande fall beslut om bolags-
ordningen, utdelning och dndringar i aktiekapitalet. Vid den
bolagsstimma som ska héllas inom sex manader efter rikenskaps-
arets slut fattas ocksd beslut om faststillande av resultat- och
balansrikningar, disposition av resultatet samt ansvarsfrihet for
styrelseledaméter och VD.

Arsstémma 2019
Arsstimma med aktieéigarna i Fastpartner AB hélls i Stockholm
den 25 april 2019. Vid stimman beslutades att faststilla, de i
arsredovisningen, intagna resultat- och balansrikningarna samt
koncernresultat- och koncernbalansrdkningarna. Stimman
fattade ocksd beslut att, i enlighet med styrelsens och VDs
forslag, limna utdelning om 1,60 kronor per stamaktie och om
20,04 kronor per preferensaktie. Stimman beslutade att bevilja
styrelsens ledaméter och VD ansvarsfrihet fér verksamhetsaret
2018.

[ 6vrigt fattade stimman foljande beslut:

Omval av f6ljande styrelseledaméter for tiden intill dess nédsta
arsstimma héllits: Peter Carlsson (ordf), SvenOlof Johansson,



Charlotte Bergman och Katarina Staaf samt nyval av Cecilia
Vestin. Till styrelsesuppleant omvaldes Anders Keller.

Bemyndigande for styrelsen for tiden intill dess nésta ars-
stimma héllits att fatta beslut om nyemission av preferensaktier
och/eller stamaktier for fastighets/bolagsforvirv.

Bemyndigande for styrelsen for tiden intill dess nésta ars-
stimma héllits att fatta beslut om forvirv och Gverldtelse av egna
aktier.

Beslut att anta riktlinjer for ersdttning till ledande befattnings-
havare i enlighet med styrelsens forslag.

Beslut att utdelning for verksamhetsdret 2019 uppdelas pa
tva utdelningstillfillen, med hilften vardera och med ett halvar
emellan.

Fullstindigt protokoll frdn &rsstimman finns tillgéingligt pd
bolagets hemsida, www.fastpartner.se.

Arsstaimma 2020

Arsstimma 2020 kommer att hllas i Stockholm den 23 april
2020 k1 16:00 pd Helio Konferens, Thouse, Engelbrektsgatan 1.
Kallelse till denna kommer att ske enligt bolagsordningen och de
regler som giller enligt Aktiebolagslagen samt med beaktande av
Svensk kod for bolagsstyrning.

Valberedning

Valberedningen dr bolagsstimmans organ for beredning av
stdimmans beslut i tillsdttningsfrigor. Valberedningen har till
uppgift att till drsstimman forbereda och limna forslag till val av
stimmoordforande, val av styrelseordférande och Gvriga styrelse-
ledaméter, val av revisor, arvodesfragor och dértill horande frgor.
Valberedningens ledaméter ska tillvarata samtliga aktiedgares
intressen. Koden har faststillt oberoenderegler for valberedning-
en. Dessa innebir att minst en av valberedningens ledamoter ska
vara oberoende i forhéllande till den i bolaget rostmassigt storsta
aktiedgaren eller grupp av aktiedgare som samverkar om bolagets
forvaltning. I koden finns ocksé bestimmelser som reglerar
oberoendet i de fall att styrelseledamoter ingér i valberedningen.
Fastpartner har en valberedning bestdende av tre representanter.
Valberedningen har fortlépande kontakter och sammantriader
infor drsstdmman.

Valberedningen bestér av foljande personer:

* Anders Keller, ordférande i valberedningen, som foretridare
for Compactor Fastigheter AB.

¢ Johannes Wingborg! som foretriddare for Lansforsakringar
Fondf6rvaltning AB.

* Mats Hellstrom? som foretridare for Nordea Investment
Funds.

Anders Keller dr suppleant i styrelsen.

1) Oberoende i férhéllande fill den résiméssigt stérsta aktiedgaren.
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I'sitt arbete har valberedningen tillimpat regel 4.1 i Svensk kod
for bolagsstyrning som mangfaldspolicy. Enligt 4.1 i koden ska
styrelsen, med hinsyn till bolagets verksamhet, utvecklings-
skede och forhdllanden i 6vrigt indamélsenlig sammansittning,
vara priglad av mingsidighet och bredd avseende de bolagsstim-
movalda ledaméternas kompetens, erfarenhet och bakgrund,
samt att en jamn konsfordelning ska efterstravas. Fastpartners
styrelse bestod per 2019-12-31 av 50 procent kvinnor.

Styrelsen

Enligt Fastpartners bolagsordning ska styrelsen bestd av lagst fyra
och hogst tio ledamoter med hogst fyra suppleanter. Styrelsen
viljs arligen pd drsstdmman for tiden intill slutet av nésta ars-
stdmma. Styrelsens arbete ska ske i enlighet med gillande
lagstiftning, bolagsordning och styrelsens arbetsordning. Arbets-
ordningen tas upp pd konstituerande styrelsemote och faststills
arligen. Styrelsen svarar for bolagets organisation och forvaltning-
en av bolagets angeldgenheter. Styrelsen ska se till att bolagets
organisation dr utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen
och bolagets ekonomiska forhéllanden i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande sitt. Styrelsen har under dret bestdtt av fyra
ordinarie ledamoter och en suppleant. Presentation av styrelsen
finns pé sidan 79.

Styrelsens ansvar

Styrelsen utser bolagets verkstillande direktor och faststiller [6n
och annan erséttning till denne. Enligt den svenska aktiebolags-
lagen och styrelsens arbetsordning ansvarar styrelsen dven for

att uppritta 6vergripande, 1dngsiktiga strategier och mal, budget
och afférsplaner, granska och godkénna bokslut, samt fatta beslut
i frigor rorande investeringar och betydande forindringar i
Fastpartners organisation och verksamhet.

Styrelsens arbetsordning

Styrelsens arbetsordning faststills drligen. I arbetsordningen
beskrivs styrelsens arbetsuppgifter samt ansvarsfordelningen
mellan styrelsen och verkstillande direktoren. Av arbets-
ordningen framgdr dven vilka drenden som ska hanteras pd
respektive styrelsemote samt instruktioner avseende den
eckonomiska rapporteringen till styrelsen.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande ansvarar bland annat for att tillse att
styrelsens ledamoter, genom verkstillande direktorens forsorg,
fortlopande fér den information som behovs for att kunna f6lja
bolagets stéllning, resultat, likviditet, ekonomiska planering och
utveckling.
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Styrelsens arbete 2019

Under 2019 holl styrelsen totalt 18 styrelseméten varav dtta ordi-
narie méten, ett konstituerande méte och nio per capsulammo-
ten. Revisorn har deltagit pd tvd av de ordinarie styrelsemétena.
Enligt styrelsebeslut ska revisorn nérvara vid minst ett styrel-
sesammantride per ar. Styrelsearbetet och den l6pande verk-
samheten i foretaget bedrivs i enlighet med bolagets faststéllda
arbetsordning for styrelsen och instruktion avseende arbetsfor-
delningen mellan styrelsen och verkstillande direktoren, samt
instruktionen for ekonomisk rapportering till styrelsen. Styrelse-
arbetet leds av styrelsens ordférande som ocksé har I6pande kon-
takter med bolagets VD. P4 styrelsemétena behandlas ledning-
ens avrapportering av koncernens ekonomiska och finansiella
stillning, i forekommande fall f6rvirv och avyttringar, visentliga
projekt, bolagets finansiering och det aktuella affirsliget. Kvar-
talsvis rapporteras koncernens utfall mot budget och prognoser
och under december manad behandlas budget och affirsplan

for nistkommande &r. Styrelsen diskuterar och utvirderar ocksa
regelbundet koncernens policyfrigor och strategier. Revisions-
och ersittningsfrdgor behandlas och beslutas av hela styrelsen,
varmed inga sirskilda utskott for dessa fragor har tillsatts. I slutet
av dret genomfordes en styrelseutvirdering som visade pd ett vl
fungerande styrelsearbete. Resultatet diskuterades vid styrelse-
motet i februari 2020.

STYRELSENS SAMMANSATTNING OCH ERSATTNING
Antal moten och nirvaro 2019

Arvode Antal ordinarie
Namn Invald Oberoende  (kSEK) styrelseméten!)
Peter Carlsson, ordf 2008 Ja 310 8av8
Sven-Olof Johansson 2017 Nej - 8av8
Lars Wahlqyist? 1987 Ja - 2av8
Charlotte Bergman 2015 Ja 155 8av8
Katarina Staaf?! 2015 Ja - 3av8
Cecilia Vestin?! 2019 Ja 155 6av8
Styrelsesekreterare
Anders Keller, suppleant 1995 Nej 775 8av8

I Under &r 2019 har styrelsen aven haft nio capsulammaten dér samiliga valda ledaméter nérvarat dar
bland annat fastighetsférvary och finansieringar beslutats
2 lamnade styrelsen p& arsstamman den 25 april 2019
3 lamnade styrelsen p& egen begdran den 2 september 2019
4 Nyinvald i styrelsen p& érssiémman den 25 april 2019

I den reviderade koden hinvisas till oberoendereglerna for
styrelseledamoter i Nasdaq Stockholms regelverk for emittenter.
Enligt dessa regler fir hogst en av styrelsens bolagsstammo-
valda ledaméter ingd i bolagets ledning eller ledningen i dess
dotterbolag. Vidare ska enligt samma borsregler en majoritet av
styrelsens ledaméter vara oberoende i férhéllande till bolaget
och bolagsledningen. Minst tvd av dessa ska dven vara oberoende
i forhdllande till bolagets storre aktiedgare. Enligt regelverket

for emittenter kan en styrelseledamots oberoende ifrdgasittas
om ledamoten direkt eller indirekt har omfattande affirsfor-
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bindelser eller andra omfattande ekonomiska mellanhavanden
med bolaget. Detta kan uppstd exempelvis genom att styrelse-
ledamoten ir anstilld, leverantér, kund eller uppdragstagare hos
bolaget. Detsamma giiller om en styrelseledamot dr anstilld i ett
nirstdende foretag.

Infor drsstimman 2019 gjorde valberedningen bedémningen
att samtliga foreslagna styrelseledaméter forutom Sven-Olof
Johansson var oberoende frn sdvil bolaget och bolagsledningen
som frn storre aktiedgare.

Verkstéllande direktéren

Styrelsen har faststillt en instruktion for VDs arbete och roll. VD
ansvarar for bolagets 16pande forvaltning och ska tillse att verk-
samheten i bolaget bedrivs i enlighet med de principer som giller
iden av styrelsen upprittade VD-instruktionen samt 6vriga
faststéllda policys och riktlinjer. VD ska ta fram erforderliga infor-
mations- och beslutsunderlag infor styrelsemoten samt vid dessa
foredra och avge motiverade forslag till beslut. VD ansvarar ocksa
for att styrelsebeslut blir verkstillda. Fastpartners VD Sven-Olof
Johansson dr ocksé bolagets storsta aktiedgare, genom Compactor
Fastigheter AB.

FORETAGSLEDNINGEN

Foretagsledningen bestdr av VD, vWD/marknadschef, ekonomi-
chef, fastighetschef, Affirsutvecklingschef samt regioncheferna
inom fastighetsforvaltningen. Foretagsledningen presenteras

pé sidan 78. Foretagsledningen har lopande méten dér verksam-
hetens resultat och utveckling féljs upp. Strategifragor, planer,
visentliga projekt, budgetuppféljning och prognosarbete ir ocksd
viktiga omrdden som behandlas av foretagsledningen. Principer-
na for ersdttning till ledande befattningshavare har faststillts av
bolagsstimman och innebér att bolaget ska erbjuda en marknads-
missig totalkompensation som mojliggor att ledande befatt-
ningshavare kan rekryteras och behéllas. Pensionsvillkor ska vara
marknadsmissiga i férhéllande till vad som giller for motsvarande
befattningshavare pd marknaden och baseras pd avgiftsbestimda
pensionslosningar. Uppsigningslon och avgdngsvederlag ska
sammantaget inte 6verstiga 24 mdnadsloner for VD respektive

12 mdnadsloner for 6vriga ledande befattningshavare. Erséttning
till VD beslutas av styrelsen. For ytterligare information kring
ersittning till ledande befattningshavare, se not 26 Personal,
styrelse och revisorer.

BOLAGETS REVISORER

Revisorerna ska granska Fastpartners drsredovisning, koncern-
redovisning och bokforing samt styrelsens och VDs forvaltning.
Revisorerna ska efter varje rikenskapsér limna en revisions-
berittelse till drsstimman. Revisorer utses av drsstimman for en
mandattid om fyra dr. Vid rsstimman 2019 valdes revisionsbola-
get Deloitte AB till revisor for tiden intill slutet av drsstimman
2021. Som huvudansvarig revisor utsdgs auktoriserade revisorn



Johan Telander for en period om ett ir riknat frén Arsstimman
2019. Styrelsen triffar revisorn minst tvé ginger per ar.

FINANSIELL RAPPORTERING

Kvalitén i den finansiella rapporteringen styrs genom av styrelsen
faststéllda policys och instruktioner for ansvarsfordelning och
styrning, sdsom instruktioner fér VD avseende bland annat den
finansiella rapporteringen. Styrelsen erhdller infor varje styrelse-
mote de senaste ekonomiska rapporterna och vid varje styrelse-
sammantride behandlas koncernens ekonomiska och finansiella
stéllning. Styrelsen behandlar dven deldrsrapporter och rsredo-
visning. Minst tva ginger per r redogor bolagets revisor for sin
granskning av bolagets bokforing och forvaltning.

STYRELSENS RAPPORT OM INTERN KONTROLLTILL DEN DEL
DEN AVSER FINANSIELL RAPPORTERING

Styrelsen ansvarar enligt den svenska aktiebolagslagen och
Svensk kod for bolagsstyrning f6r den interna kontrollen. Denna
rapport om intern kontroll avseende den finansiella rapportering-
en 2019 har upprittats i enlighet med den svenska aktiebolags-
lagen och Svensk kod for bolagsstyrning och ér en del av bolags-
styrningsrapporten. Fastpartners styrelse har inte funnit nigon
anledning att inritta en funktion for intern revision. Uppf6ljning
och kontroll av den interna kontrollen utfors frimst av foretagets
ekonomichef, controller och fastighetschef.

Styrelsen utvirderar regelbundet den information som bolags-
ledningen och revisorerna limnar. Vidare rapporterar bolagets
revisorer personligen direkt till styrelsen minst en ging per ar
sina iakttagelser frén granskningen och sin bedémning av den
interna kontrollen. Styrelsen har en tét dialog med bolagets VD
och ekonomichef vilket bekriftas av att under 2019 héll styrelsen
18 protokollférda moten.

ORGANISATION AV INTERN KONTROLL AVSEENDE DEN
FINANSIELLA RAPPORTERINGEN

Kontrollmiljs

Styrelsens arbetsordning och instruktionerna for VD avser att
sdkerstilla att den interna kontrollmiljon inom bolaget fungerar
vil. Dirtill kommer de interna riktlinjer och policys som har utar-
betats av styrelsen och féretagsledningen. Bland dessa riktlinjer
och policys kan nimnas informationspolicy, investeringspolicy
och I'Tpolicy. Styrelsen har ocks8 faststillt en instruktion for
rapportering av finansiell information, enligt vilken féretags-
ledningen I6pande rapporterar till styrelsen. Utéver detta finns
inom bolaget faststillda rutiner for bland annat tecknande av
hyreskontrakt och intidktsredovisning, inkop, tjinstebilar samt
attestordning med faststéllda beloppsgrinser.
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Riskbedémning

Riskbedémningen innebir att en analys har gjorts for att
identifiera omrdden dir det finns en risk for visentliga fel i den
finansiella rapporteringen. Resultatet av denna analys och de
bedémningar som féretagsledningen har gjort visar att dessa
omrdden frimst avser virdering av fastigheter och projekt,
fastighetsforviry, reserveringar, finansiella investeringar och
skatter. Fastigheter och dirtill hérande pdgdende projekt utgor
den enskilt storsta posten i balansrikningen. Detta medfor att
rutiner for virdering av fastigheter dr mycket viktiga. Reserve-
ringar i balansrikningen innefattar vanligtvis ett visst matt av
bedomningar frin féretagsledningen, vilket ocksé innebir att
dessa bedomningar och rutiner kring dem far stor betydelse.
Finansiella instrument ska redovisas till verkligt virde eller
upplupet anskaffningsvirde, vilka baseras pd virderingstekniker
med visst mitt av bedomningar.

Bolagets skattesituation analyseras I6pande for att kontrollera
att lagar och regler f6ljs samt att bolagets skattesituation blir
rittvisande redovisad i de finansiella rapporterna. Bolagets risker
finns utforligt beskrivna pd sidorna 61-62.

Kontrollaktiviteter

De kontrollaktiviteter som finns inom bolaget syftar till att
hantera de identifierade riskomrddena och att forebygga att
visentliga fel uppstdr. Kontrollaktiviteterna bestér dels av
foretagsledningens analys av verksamhetens resultat- och balans-
rikning, kassafléde och nyckeltal, dels av I6pande avstdmningar,
attester och uppfoljningar.

Information och kommunikation

Interna policys och riktlinjer finns tillgingliga for samtliga
anstillda. Dirutover ligger det 16pande ansvaret att informera av-
delningarna pé respektive chef inom organisationen. Hantering
av bdde den interna och den externa informationen finns angiven
i bolagets informationspolicy.

Uppfslining

Styrelsen utvirderar och analyserar [opande den information som
erhdlls frén foretagsledningen. Dirtill gors uppfoljning av revi-
sorernas rapportering avseende granskningen av intern kontroll
for finansiell rapportering. Detta arbete innebér att folja upp och
stdmma av vilka dtgérder som foretagsledningen

vidtar for att komma tillritta med de forbéttringsomrdden som
rapporterats av revisorn.
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LEDNING

LEDNING

SVEN-OLOF JOHANSSON

Verkstéllande direktér sedon
1997 . Stockholm, fodd 1945.

Anstélld ér: 1997

Ovriga uppdrag: Styrelseordfs-
rande | Compactor Fastigheter
AB, styrelseledamot i bolag
inom Fastpartner-koncernen och
styrelseledamot i SBB i Norden
AB, Autoropa AB och STC
Inferfinans AB.

Antal A-aktier i Fastpartner
direkt samt via bolag och
nérstéende: 130 717 915
.lfbrro aret: 130217 915).

Per datum fér aviamnandet av
arsredovisningen uppgar aktuellt
‘akfieinnehav fill 130 817915
A-akfier,

Antal preferensaktier i
Fastpartner: 74 100 (forra aret
74100)."

CHRISTOPHER-JOHANSSON

Vice verkstéllande direktsr och
Marknadschef.

Stockholm, fodd 1977.
Anstalld ar: 2012,

Ovriga uppdrag: Verkstallande
direkiér och styrelseledamot i
Compactor Fastighefer AB.

Antal A-aktier i Fastpartner:
6750 (forra aret: 6 750).

DANIEL GERLACH
Ekonomichef.
Stockholm, fodd 1976.
Anstalld ar: 2009.

Antal A-aktier i Fastpartner:
14 000 (forra aret: 12 709).

Per datum fér aviamnandet av
arsredovisningen uppgar aktuellt
akfieinnehav till 16 500 A-akfier.

Antal D-aktier i Fastpartner:
1600 (férra aret O)

4

PATRIK ARNQVIST .

SVANTE HEDSTROM
Fastighetschef.
Stockholm, fédd 1961.
Anstalld &r: 2008.

Antal A-aktier i Fastpartner:
53 800 (forra aret: 52 000).

Per datum for aviémnandet av
arsredovisningen uppgér aktuellt
akfieinnehav till 55 200 A-akfier.

Antal D-aktier i Fastpartner:
3000 (forra aret O)

ANDREAS VON HEDENBERG
Affarsutvecklingschef.
Stockholm, fodd 1979..
Anstélld ar: 2018.

Ovriga uppdrag: Styrelseord-
forande i Wastbygg Gruppen AB.

Antal A-aktier i Fastpartner: O
(forra aret: O).

Per datum for aviéamnandet av
arsredovisningen uppgér akiuellt
aktieinnehav fill 5 000 A-aktier.

HAKAN BOLINDER JENNY TALLSKOG FREDRIK THORGREN
Regionchef. ; Regi?nchef. Regionchef. A Regionchef.

Stockholm, fodd 1963. * Stockholmyfodd 1978 | Stockholm, fadd 1979. . Gole, fodd 1974,
Anstalld &r: 2004 | Anstalld &r: 2019, o Anstalld ar: 2012 Anstailld &r: 2015,

Antal A-aktier i Fastpartner: O.
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STYRELSE OCH REVISORER

PETER CARLSSON

Styrelseordférande, invald
i styrelsen 2008.

ra g Stockholm, fsdd 1954.
) Ovriga uppdrag: —

Antal A-aktier i Fastpartner:

33750 (forra aret: 33 750).

Revisor

DELOITTE AB
JOHAN TELANDER

Huvudansvarig auktoriserad
revisor. Fédd 1978.

SVEN-OLOF JOHANSSON

Ledamot av Fasfpartners styrelse
sedan 2017. Verkstsllande
direktér sedan 1997.

Stockholm, fodd 1945.

Ovriga uppdrag: Compactor
Fastigheter AB, bolag inom
Fostportner—koncemen och
styrelseledamot i SBB i Norden
AB, Autoropa AB och STC
Interfinans AB.

Antal A-aktier i Fastpartner
direkt samt via bolag och
nérstdende: 130 717 915
(forra éret: 130 217 915).

Per datum fér avidmnandet av
arsredovisningen uppgar aktuellt
aktieinnehav fill 130 817 915
A-aktier.

Antal preferensaktier i
Fastpartner: 74 100
(forra aret: 74 100).

CHARLOTTE BERGMAN

ledamot av Fastpartners styrelse
sedan 2015.

lidings, fodd 1963.

Ovriga uppdrag: Verksigllande
direkidr och styrelseledamot i ELU

Konsult AB. Styrelseledamot i Bygg-

mastare Anders J Ahlsirom Holding
AB, Sandbécken Invest Group
Holding AB och Svevia AB.

Antal A-aktier i Fastpartner:
1200 ‘

(forra aret: O).

Y

CECILIA VESTIN

Ledamot av Fastpartners styrelse
sedan 2019.

Alvsio, fodd 1977. i
Ovriga uppdrag: Styrelseleda-
mot i Exengo Installationskonsult
AB samt Affarschef Special-
fastigheter AB.

Antal A-aktier i Fastpartner: O
(forra aret: O).

N

STYRELSE OCH REVISORER

ANDERS KELLER

Suppleant/ledamot i Fastpartners
styrelse sedan 1995.

Stockholm, fodd 1940.
Ovriga uppdrag: —

Antal A-aktier i Fastpartner
direkt och indirekt: 75 093
(forra aret: 75 093).

Revisionsuppdrag i féliande ’
/ storre foretag: Marginalen Fast- ;.
igheter AB, Climeon AB (publ),
- Rejlers AB (publ), Trygghem fef | R )
Bostad AB (publ) och Stockholms- \ "
méassan AB. A e
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RAPPORT OVER TOTALRESULTAT, KONCERNEN

RAPPORT OVER
TOTALRESULTAT, KONCERNEN

MSEK Not mﬂ 2018
Hyresinteikter 3 1 686,5 1450,6
Ovriga intakter = -
Fastighetskostnader
Driftskostnader -279,0 -247,0
Reparation och underhall 65,4 -59,8
Fastighetsskatt -100,6 73,2
Tomfrattsavgalder/arrenden 4 -7.9 -34,0
Fastighetsadministration och marknadsféring -60,6 -54,7
Driftnetto 1173,0 981,9
Central administration 5 -34,9 -32,4
Oredliserade vardeforandringar pé fastigheter 8 25876 11986
Realiserade vardeférandringar pé fastigheter 8 4234 07
Resultat fréin andelar i intresseféretag 14 24,1 52,6
Resultat f&re finansiella poster 26 4173,2 2201,4
Finansiella poster
Finansiella intakter 6 8,8 3,7
Finansiella kostnader 7 -318,6 -238,7
Vardeforandringar finansiella instrument 8 -32,5 144.4
Resultat fore skatt 3830,9 2110,8
Aktuell skatt Q -94,0 -110,4
Uppskjuten skatt 9 -589,9 -194,5
ARETS RESULTAT 3147,0 1805,9
Ovrigt tofalresultat = -
ARETS TOTALRESULTAT 3147,0 1805,9
Avrets resultat hanfarligt fill:
Moderbolagets aklieagare 31470 18059
Innehav utan bestémmande inflytande = -
3147,0 1805,9
Resultat per stamaktie, serie A, kr 17,19 Q77
Antal utgivna stamaktier, serie A 181 233 636 181 233 636
Anal utestéende stamaktier, serie A 180 900 000 180 900 000
Genomsnitiligt antal stamakiier, serie A 180 900 000 180 900 000

Ingen utspadning aktuell d& det inte férekommer nagra potentiella stamaktier av serie A i Fastpartner.
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BALANSRAKNINGAR, KONCERNEN

BALANSRAKNINGAR,
KONCERNEN

MSEK Not mﬂﬁl 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Forvaliningsfastigheter 10 27 876,8 22 263,7
Fastigheter under uppférande 10 2956 66,3
Nyttianderditistillgang tomfrétt 10180 -
Maskiner och inventarier 11 17 1.2
S materiella anléggningstillgang 29192,1 22331,2
Aktier och andelar 13,22 0,0 0,0
Andelar i intresseforetag 14 372,5 60,0
Andra langfristiga fordringar 15 51,3 8,4
S finansiella anléggningstillgang 423,8 68,4
Summa anléggningstillgéngar 29 615,9 22399,6
Onmséttningstillgéngar

Kundfordringar 6,1 39
Ovriga fordringar 7,8 363,0
Forutbetalda kostnader och upplupna inféikter 16 92,4 86,4
Likvida medel 17 264,3 676,1
Summa omséttningstillgangar 370,6 1129,4
SUMMA TILLGANGAR 29 986,5 23529,0

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital och skulder hanférligt till moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 6514 623,1
Ovrigt tillskjutet kapital 19037 1234,
Balanserade vinstmedel inklusive drets totalresultat 10076,6 72571
Summa eget kapital 12 631,7 91143
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 18 10 562,1 80372
Leasingskuld tomtrétt 10180 -
Owriga langfristiga skulder 20 42,8 299
Uppskjuten skatteskuld 9 21789 15890
Summa langfristiga skulder 13 801,8 9 656,1

Kortfristiga skulder

Skulder ill kreditinstitut och liknande skulder 18 28330 41202
Leverantdrsskulder 125,1 1324
Owriga skulder 3213 248,8
Upplupna kosinader och férutbetalda intékter 21 273,6 2572
Summa kortfristiga skulder 3553,0 4758,6
Summa skulder 17 354,8 14 414,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 986,5 23 529,0
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RESULTATRAKNINGAR, MODERBOLAGET

RESULTATRAKNINGAR,
MODERBOLAGET

MSEK Not mﬂ 2018

Hyresinteikter 3 5249 469,6
Fastighetskostnader

Driftskostnader -65,3 -60,9
Reparation och underhall -21,6 -217
Fasfighetsskatt -29,5 -23,7
Tomfrattsavgalder/arrenden -15,6 -10,3
Fastighefsadministration och marknadsféring =351 -354
Driftnetto 357,8 317,6
Central administration 5 -25,5 -257
Resultat fréin andelar i intresseféretag 14 24,1 751
Resultat fore finansiella poster 26 356,4 367,0

Finansiella poster

Finansiella intakter 6 189.6 2672
Finansiella kostnader 7 -391,4 -417,6
Fersalining aktier och andelar 780,0 23,8
Resultat fréin andelar i dotterbolag (resultatandel HB/KB inkl. anteciperad utdelning) Q65,1 3997
Vardeférandringar finansiella tillgangar och instrument 8 -36,0 142,2
Resultat fére dispositioner och skatt 1863,7 782,3

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag 151,8 -258,4
Resultat fore skatt 20155 523,9
Aktuell skaft 9 -48,3 =51
Uppskjuten skatt Q 7.6 10,3
ARETS RESULTAT 1974,8 529,1

Rapport 6ver fotalresuliat har infe uppréttats dé det i moderbolaget inte finns négra fransakfioner som ska ingé i évrigt fofalresuliat.
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BALANSRAKNINGAR, MODERBOLAGET

BALANSRAKNINGAR,
MODERBOLAGET

MSEK Not mnﬁl 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Maskiner och inventarier 11 0,8 0,7
Summa materiella anlaggningstillgéngar 0,8 0,7
Andelar i koncernféretag 12 56077 4860,5
Fordringar hos koncernféretag 11 805,2 88034
Aktier och andelar 13,22 0,0 0,0
Andelar i intresseféretag 14 3726 60,1
Andra langfristiga fordringar 15 74,2 23,9
S finansiella anléggningstillgang 17 859,7 137479
Summa anléggningstillgéngar 17 860,5 13748,6
Onmséttningstillgéngar

Kundfordringar 0,6 1,1
Ovriga fordringar 4,8 47
Forutbetalda kosinader och upplupna intékter 16 77,0 47,7
Likvida medel 17 257,3 6129
Summa omséttningstillgéngar 339,7 666,4
SUMMA TILLGANGAR 18 200,2 14 415,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 6514 623,1
Uppskrivningsfond 78,5 78,5
Reservfond 13,2 13,2
Fritt eget kapital

Overkursfond 19037 12341
Balanserade vinstmedel 8424 640,8
Avets resultat 19748 5291
Summa eget kapital 5464,0 3118,8
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 18 90557 7 040,8
Skulder fill koncemféretag 493,6 9873
Owriga langfristiga skulder 20 23,5 17.7
Summa langfristiga skulder 9572,8 8 045,8
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 26875 2904,6
Leverantdrsskulder 58,2 68,9
Ovriga skulder 2870 158,9
Upplupna kostnader och férutbetalda intekter 21 130,7 1180
Summa kortfristiga skulder 3163,4 3250,4
Summa skulder 12736,2 11296,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 200,2 14 415,0
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

FORANDRINGAR |
EGET KAPITAL

Antal utestdende  Antal utestéende  Antal utestéende Ovrigt till- Balanserade Totalt
Koncernen MSEK stamaktier, serie A stamaktier, serie D preferensaktier Aktiekapital skjutet kapital vinstmedel eget kapital
Eget kapital 2017-12-31 180 900 000 - 5692 497 623,1 1234,1 5749,7 7 606,9
Utdelning 1,44 kr/stamaktie serie A och
6,68 kr/preferensaktie'! -208,5 -298,5
Avets totalresultat 1 805,9 18059
Eget kapital 2018-12-31 180 900 000 - 5692 497 623,1 1234,1 72571 91143
Emission av stamaktier, serie D 8 500 000 28,3 669,6 6979
Utdelning 1,60 kr/stamakfie serie A och
6,68 kr/preferensaktie'! -327,5 -327.5
Avets totalresultat 31470 31470
Eget kapital 2019-12-31 180 900 000 8 500 000 5692 497 651,4 1903,7 10076,6 12 631,7
Hanfarligt till moderbolagets aktiedgare 180 900 000 8 500 000 5 692 497 651,4 1903,7 10076,6 12 631,7

Antal utestéende  Antal utestdnde  Antal utestéende Reserv- och upp- Fritt eget Totalt
Moderbolaget MSEK tamaktier, serie A stamaktier, serie D preferensaktier Aktiekapital skrivningsfond kapital eget kapital
Eget kapital 2017-12-31 180 900 000 - 5692 497 623,1 91,7 2173,4 2888,2
Utdelning 1,44 kr/stamaktie och
6,68 kr/preferensaktie’) -298,5 -298,5
Avets totalresultat 5291 5291
Eget kapital 2018-12-31 180 900 000 - 5692 497 623,1 91,7 2 404,0 3118,8
Emission av stamaktier, serie D 8 500 000 28,3 669,6 6979
Utdelning 1,60 kr/stamaktie och
6,68 kr/preferensaktie'! -327.5 -327,5
Avets tofalresuliat 19748 1974,8
Eget kapital 2019-12-31 180 900 000 8500 000 5692 497 651,4 91,7 4720,9 5464,0

"I Varav utdelning preferensakiier uigér =38,0 MSEK. Av detta ér ~308,5 MSEK utbetalt och resterande del &r skuldférd per 2019-12-31.
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KASSAFLODESANALYSER

KASSAFLODESANALYSER

Koncernen Moderbolaget

MSEK Not 2019 2018 2019 2018

Den I8pande verksamheten

Resultat fére skatt 3830,9 21108 20155 523,9
Justeringsposter

Avskrivningar 11 0,2 0,2 0,1 0,1
Oredliserade vardeforandringar 8 -2 555,1 -1186,0 36,0 14,8
Ovrigo poster 27 -4399 -205,2 -804,1 -2559
Betalda skatter -61,4 -1277 28,6 0,8
Kassaflsde fran den I6pande verksamheten fére forandringar i rérelsekapital 774,7 592,1 1276,1 283,7

Férandringar i rérelsekapital

Okning (~) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8,5 7.8 -28,9 2,3
Okning (+) /minskning (~) korfristiga skulder -214 -158,1 -20,9 -157,6
Kassaflsde fran den I6pande verksamheten 744,8 441,8 1226,3 128,4

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i fastigheter -3255,1 -11356 = -
Forsalining av fastigheter 501,0 138,9 - -
Finansiella anlaggningstillgangar, erhallen likvid 471 353,55 501,0 458,3
Finansiella anlaggningstillgangar, betald likvid -77,6 -23,0 =2 440,1 -438,6
Kassafldde fran investeringsverksamheten -2784,6 -666,2 -1939,1 19,7
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 28

Upptagande av lén 32273 17559 33304 14232
L&sen och amortering av lan -1989,6 -792,0 -3347,2 -733,7
Emission av stamaktier, serie D 701,4 - 701,4 -
Lamnade utdelningar -327,4 -298,4 -327,4 -298,4
Kassaflsde fran finansieringsverksamheten 1611,7 665,5 357,2 391,1
ARETS KASSAFLODE -428,1 4411 -355,6 539,2
Kassabehalining vid érets ingéing 17 676,1 2156 6129 73,7
Forvarvade likvida medel 16,3 194 = -
Kassabehalining vid &rets slut 17 264,3 676,1 257.3 612,9
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper

ALLMAN INFORMATION

Fastpartner AB (publ) (556230-7867) dr ett svenskt akliebolag med stite i Stockholm.
Bolagets akfie &r sedan 1994 noterad vid NASDAQ OMX Nordiska bérs i Stockholms
huvudlista pa den s& kallade MidcapHistan. Koncemens huvudsakliga verksamhet &r aft
aga, frvalta och utveckla fastigheter i expansiva orter. Styrelsen och verkstallande direkie-

ren har per 26 mars 2020 godkant denna érsredovisning och koncernredovisning fér publi-

cering och den kommer att férelaggas arssttmman den 23 april 2020 fér faststallande.

KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER
OVERENSSTAMMELSE MED LAG OCH NORMGIVNING
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med @rsredovisningslagen, International
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av Infernational Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretation Committee (IFRIC) sédana de anta-
gits av EU. Vidare tillampar koncernen éven Radet for finansiell rapporterings rekommenda-
tion RFR 1. Kompletterande redovisningsregler fér koncemer vilken specificerar de tillagg fill
IFRS upplysningar som krévs enligt bestammelserna i &rsredovisningslagen.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som

anges nedan under avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”. Redovisningsprinciper-

na ar i dverensstammelse med Arsredovisningslagen, RFR 2 fér Redovisning i juridisk person
och uttalanden frén Radet fér finansiell rapportering.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV MODERBOLAGETS

OCH KONCERNENS FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor, vilket ocks& ar moderbolagets och
koncernens rapporteringsvaluta. Samtliga belopp &r angivna i miliontals kronor med en
decimal om ej annat anges. Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaffnings-
vérden, férutom férvaliningsfastigheter samt vissa finansiella tillgéngar och skulder som
redovisas till verkligt vérde och skulder redovisade fill upplupet anskaffningsvérde. Finansiel-
la tillgéingar och skulder som redovisas till verkligt varde bestar av andra langfristiga var-
depapper och évriga skulder. De nedan beskrivna redovisningsprinciperna fér koncernen
har fillampats konsekvent pa samtliga perioder, om infe annat framgér nedan. Koncernens
redovisningsprinciper har filldmpats konsekvent p& rapportering och konsolidering av
moderbolag och dotterbolag, infresseféretag och joint venture féretag.

TILLAMPNING AV NYA REDOVISNINGSPRINCIPER
Nya och &ndrade standarder och tolkningar som frétt i kraft fran och med 1 januari 2019
har inte haft négon vasentlig paverkan pé koncerens finansiella rapporter 2019.

IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 ersatte IAS 17 med tillampning fréin 1 januari 2019. IFRS 16 innebér framst
frandringar fér leasetagaren. | stort sett alla leasingavtal ska redovisas i balansrékningen.
Fastpartner fillampar inte standarden retroaktivi. Nyttjianderétten (leasingtillgangen) och lea-
singskulden vérderas fill nuvardet av framtida leasingbetalningar. Nyttjanderétten inkluderar
aven direkia kosinader hanférliga fill tecknandet av leasingavtalet. | resultatrékningen redo-
visas avskrivningar pé nytfianderdtten och réntekosinader. Som hyresvérd och leasgivare
bedsms forandringen inte péverka Fastpartners redovisning. | egenskap av leasetagare
har Fastpartner gjort en genomgéng av koncemens leasingavtal, varvid tomiréttsavial
identifierades som de enskilt mest vasentliga. Utéver tomtratter har endast ett antal mindre
leasingavtal identifierats, s& som exempelvis fordon och kontorsutrustning. Leasingskulden

per 31 december 2019 avseende tomirétisavial uppgick till cirka 1 018 MSEK. En motsva-

rande nytjanderdtistillgéng tas upp i balansrakningen. Som fslid av évergangen fill IFRS 16
redovisas kosinaden for tomtréttsavgélder i sin helhet redovisas som en finansiell kosinad,
vilket &r en skillnad jamfért med principen féregaende ér dér denna redovisades som en
rérelsekostnad som belastade driftéverskottet. Férvaltningsresultatet ar dock oférandrat.

I berakningen av rantetdckningsgrad éterlaggs tomtréttsavgélden som en driftskostnad i
likhet med fidigare redovisning. Redovisningen far en mindre paverkan pé& nyckeltal séisom
soliditet. Kostnad fér tomtrattsavgalder uppgér for ar 2019 1ill 31,2 MSEK.

KONSOLIDERINGSPRINCIPER

Koncernredovisning

Dotterbolag @r de bolag dar koncernen direkt eller indirekt innehar mer éin 50 procent av
réstvardet eller pa annat satt har eft bestammande inflytande. Bestammande inflytande upp-
n&s nar moderbolaget har inflytande éver ett féretag, ar exponerad fér, eller har ratt fill, rérlig
avkastning frén innehavet i féretaget samt har majlighet att anvanda inflylande éver féretaget
till att paverka avkastningen. Koncernens sammanséttning framgér i not 12. Férekomsten och
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effekten av potentiella réstrétter som fér narvarande ar méjliga aft utnyttia eller konvertera, be-
aktas vid bedémningen av huruvida koncemen utévar bestammande inflytande. Dotterbolag
medias i koncernredovisningen frén och med den fidpunkt d& det bestémmande inflytandet
verfors till koncernen och ingar inte i koncernredovisningen fréin och med den tidpunkt dé det
bestammande inflytandet upphér. Férvarv av dotterbolag redovisas enligt forvarvsmetoden.
Kepeskillingen for rérelseférvéirvet virderas fill verkligt viirde vid férvarvstidpunkten, vilket
bersknas som summan av de verkliga véirdena per férvarvstidpunkten fér erlagda tillgéngar,
uppkomna eller évertagna skulder samt emitterade egetkapitalandelar i utbyte mot kontroll
sver den férvarvade rérelsen. Forvarvsrelaterade kostnader redovisas i resultatrékningen nér
de uppkommer. Vid rérelseférvéry dar summan av képeskillingen, eventuellt innehav utan
bestammande inflytande och verkligt varde vid forvarvstidpunkten pé fidigare aktieinnehav
sverstiger verkligt véirde vid férvarvstidpunkien pé identifierbara férvarvade nettotiligéngar re-
dovisas skillnaden som goodwill i rapporten éver finansiell stallning. Om skillnaden &r negativ
redovisas denna som en vinst pa eft forvary till lagt pris direkt i resultatet efter omprévning av
skillnaden. | de fall férvérv sker av en grupp av tillgangar eller netiotillgangar som inte utgér
en rorelse fordelas istéllet anskaffningsvardet pa de enskilt identifierbara tillgéingarna och
skulderna baserat pa deras relativa verkliga varden vid férvarvstidpunkten.

Intressefdretag

Intresseforetag ar féretag for vilka koncernen har ett betydande inflytande ver den driftsmés-
siga och finansiella styrningen, men inte eft bestammande inflytande. Betydande inflytande
innebdr att agarféretaget kan delta i de beslut som rér eft féretags finansiella och operativa
strategier, men innebar inte bestammande ver dessa strategier. Infresseféretag redovisas
enligt kapitalandelsmetoden. Andelar i intresseféretag redovisas i balansrakningen fill anskaff-
ningsvarde justerat for férandringar i koncemens andel av intresseféretagets nettotillgangar,
med avdrag for eventuella vardeminskningar i verkligt vérde pé individuella andelar. Resultat
frén intressebolag redovisas i resultatrékningen under rubriken “Andel i intresseféretags resul-
tat”. Avskrivningar p& évervérden i infresseféretag ingar ocksa i denna resultatpost. Erhélina
utdelningar fréin intresseféretag minskar investeringens redovisade varde.

Samarbetsarrangemang

Eit samarbetsarrangemang ér eft avialsbaserat ekonomiskt férhallande dér koncemen
tilsammans med en annan part bedriver en ekonomisk verksamhet och dér parterna har

et gemensamt bestammande inflytande &ver den driftsméssiga och finansiella styrningen.
Innehav i et sammarbetsarrangemang kan vara antingen en gemensam verksamhet eller joint
venture. Fastpartners innehav i sambarbetsarrangemang &r joint venture. Innehav i joint venture
redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Se ovan under Intresseféretag fér redogérelse av ka-
pitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden tillampas fran den fidpunkt dé det gemensamma
bestammande inflytandet uppkommer och fram fill den tidpunkt d& detsamma upphér.

Transaktioner eliminerade vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intéikter eller kostnader och orealiserade vinster

eller forluster som uppkommer genom koncerninterna transaktioner mellan koncermféretag,
elimineras i sin helhet vid upprétiandet av koncernredovisningen. Orealiserade vinster som
uppkommer vid transaktioner med intresseféretag och joint ventures elimineras i den utstréick-
ning som motsvarar koncemens dgarandel i féretaget. Orealiserade férluster elimineras pa
samma s&tt som orealiserade vinster, men endast i den utstréckning det infe finns nagon
indikation p& nedskrivningsbehov.

SEGMENTRAPPORTERING

I enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisningen med féretagsledningens synsatt
uppdelat pa Region 1, Region 2, Region 3 och Region 4. Dessa fyra identifierade regioner
ar de férvaliningsomréden som verksamheten f6ljs upp pé& och rapporteras fill féretagsled-
ningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporteringen &r samma
som for koncemen i 6vrigt. De fyra regionema flis upp pé driftnettonivé. Dértill kommer
oférdelade poster samt koncernjusteringar. Hyresintékter, vilka @r externa i sin helhet, och
fastighetskostnader samt orealiserade vardeférandringar ar direkt hanforliga fill fastigheter-
na i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive
allokering av centrala administrationskostnader, andel i infresseféretags resultat, poster i
finansnettot samt skatt. Tillgéingar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstill-
géngarma ar direkt hanferliga fill respektive segment.

INTAKTER

Hyresintdkter

Koncernen genererar intéikter huvudsakligen fran uthyming av bostader och lokaler under
operationella leasingavtal. Intéikterna redovisas linjért dver den period dé bostaden/
lokalen &r upplaten. Farskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter. Erséttningar i
samband med uppsagning av hyresavial i fértid intakisférs direkt.



Intékter frén fastighetsférsaljning

Inteikter fran fastighetsférsaliningar redovisas normalt p& kontrakisdagen sévida motparten
inte erh&ller kontroll dver fastigheten vid ett senare tillfalle. Vid bedémning av intéktsredo-
visningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och formaner
samt engagemang i den |6pande forvaliningen. Darutéver beaktas omstandigheter som kan
péverka afférens utgang vilka ligger utanfér saljarens och/eller ksparens kontroll.

LEASINGAVTAL

Ett finansiellt leasingavial foreligger d& de ekonomiska risker och férdelar som férknippas
med &gandet i allt vasentligt dverfors fréin leasegivaren fill leasetagaren. De leasingavtal
som inte dr finansiella klassificeras som operationella leasingavtal. Alla Fastpartners lea-
singavial av vasentlig karakiar har klassificerats som operationella.

Koncernen som leasetagare

Leasingavgifter under operationella leasingavial kostnadsférs linjart dver leasingperioden
med utgangspunkt frén nytfiandet. Fastpartner har klassificerat ingangna tomfrétts- och
arrendeavtal som operationella leasingavial, dér Fastpartner ér leasetagare.

Koncernen som leasegivare

Hyreskontrakten avseende férvaliningsfastigheterna klassificeras som operationella
leasingavtal, d&r koncemen stér som leasegivare. Principer fér redovisning av erhallna
leasinginbetalningar redovisas under avsnittef intakter.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intakter och kostnader bestér av ranteintékter p& bankmedel och fordringar,
utdelningsintéikter, réintekosinader pé& lén, orealiserade och realiserade vinster och férluster
pé finansiella tillgangar. Ranteintekter periodiseras éver I6ptiden med tillampning av effektiv-
rantemetoden. Utdelning pa aktier redovisas nér rétten att erhélla betalning faststallts. Resul-
tat frén férsalining av véirdepapper redovisas da de risker och fordelar som &r férknippade
med &gandet av instrumentet i allt vaisentligt dverforts fill koparen och koncernen ej langre
har kontroll &ver instrumentet. Lanekosinader redovisas i den period till vilken de hanfor sig
utom till den del de inréknas i anskaffningsvardet vid vésentliga ny-, fill- och ombyggnatio-
ner. Réntekostnaden motsvarar fakfisk kosinad eller beréknas efter en réntefot motsvarande
koncernens genomsnittliga réntekostnad for perioden. Kostnad fér uttag av pantbrev
betrakias som finansiell kosinad och periodiseras éver fre ér.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida
medel, hyresfordringar, évriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna réntede-
rivatinstrument, leverantérsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Finansiella instrument redovisas inifialt fill verkligt vérde, motsvarande anskaffningsvéirde, med
tilagg fér transakfionskostnader, med undantag fér kategorin finansiella instrument redovisade fill
verkligt vérde via resultatrékningen dér fransakfionskostnader inte ingér. Efterfsliande redovisning
sker dérrefter beroende pé hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella fransakfioner s&som in-
och utbetalning av réntor och krediter bokférs pé kontoférande banks likviddag, medan &vriga
in- och utbetalningar bokférs pa kontoférande banks bokféringsdag.

En finansiell tilgang tas bort fran balansrékningen nér réttigheterna i avialet realiseras, férfaller
eller bolaget férlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld tas bort frén balansrékningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat satt utsleicks.

Aktier och andelar

Aktier och andelar avser andra langfristiga vardepappersinnehav utanfér fastighetsrorelsen
och ar redovisade till verkligt vérde med vardeférandringar redovisade éver resultatrékning-
en. Fastpartner har klassificerat innehaven som ses som kapitalinvesteringar som finansiella
instrument. Innehavet av egna aktier har inte redovisats som finansiell tillgang, vilket ar i
sverensstammelse med I1AS 32.

Andra langfristiga fordringar och évriga fordringar

Andra langfristiga fordringar och évriga fordringar ér fordringar som uppkommer dé
féretaget tillhandahaller pengar utan avsikt att idka handel med fordringsrétten. Om den for-
véntade innehavstiden &r langre @n ett ar klassificeras de som andra langfristiga fordringar
och om innehavstiden &r kortare klassificeras dem som évriga fordringar. Dessa fordringar
varderas till upplupet anskaffningsvéirde genom fillampning av effektiviéintemetoden.

Fordringar

Finansiella fillgéngar som inte &r derivat, som har faststéllda eller faststallbara betalningar
och som inte noteras pa en akfiv marknad, redovisas som fordringar. Finansiella fillgangar
klassificeras som upplupet anskaffningsvérde, verkligt véirde via resultatrakningen eller
verkligt véirde via &vrigt fotalresultat baserat pa karaktéren hos tillgangens kassafléde

och pé& den affarsmodell som tillgangen omfattas av. Samtliga Fastpartners finansiella
tillgangar som inte &r derivat uppfyller kriteriet fér kontrakisenliga kassafléden och innehas
i en affarsmodell vars syfte &r att inkassera dessa kontaktsenliga kassafléden. Fordringama
redovisas darmed fill upplupet anskaffningsvérde. | koncemen finns hyresfordringar, évriga
fordringar dér sisinémnda avser fréimst moms- och skattefordringar. Fordringarna har efter
individuell véirdering upptagits fill det belopp varmed de beréknas inflyta, vilket innebar aft
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de redovisas till anskaffningsvarde med reservering for osékra fordringar.

Fér koncernens fordringar utom likvida medel anvénds den férenklade modellen fér kreditre-
serveringar. Det gérs |6pande bedémning av kreditreserveringar baserat pé historik samt nuva-
rande och framéatblickande faktorer. P& grund av fordringarnas korta [6ptid uppgér reserverna fill
ovasentliga belopp. Koncernen definierar fallissemang som fordringar som ér férfallna mer én
90 dagar och i de fallen gérs en individuell bedémning och reservering. Fér likvida medel be-
doms reserven baserat pé bankernas sannolikhet for fallissemang och framatblickande faktorer.
P& grund av kort 6ptid och hég kreditvardighet uppgér reserveringarna fill ovésentliga belopp.

Reservering fér oséikra fordringar sker nér det finns objektiva riskbedémningar for aft koncer-
nen inte kommer att erhalla fordran.

Likvida medel

I likvida medel ingar kassa och bankiillgodohavanden. Tillgodohavanden under kassa och
bank kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebér redovisning fill
upplupet anskaffningsvérde. P& grund av att banktillgodohavanden ér betalningsbara pé
anfordran motsvaras upplupet anskaffningsvéirde av nominellt belopp.

Leverantérsskulder

Leveranidrsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” vilket innebér vérdering fil
upplupet anskaffningsvéirde. Leverantérsskulders férvantade 16ptid ar kort, varfér skulden redo-
visas fill nominellt belopp utan diskontering enligt metoden fér upplupet anskaffningsvérde.

Laneskulder

Laneskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” och vérderas fill upplupet
anskaffningsvéirde. Eventuella vasentliga transaktionskosinader férdelas éver laneperioden
med fillampning av effekfiviéntemetoden. Langfristiga skulder har en férvantad l6ptid langre
an eft &r medan kortfristiga har en l6ptid kortare @n ett ér.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Forvalningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter eller
vérdestegring eller en kombination av dessa. Initialt redovisas forvaliningsfastigheter fill
anskaffningsvarde vilket inkluderar, till frvarvet, direkt hanférbara utgifter. Darefter redovisas
forvaliningsfastigheter i balansrékningen fill verkligt varde. Fastigheter under uppférande av-
ser nyproducerade fastigheter som Fastpariner uppfér frén grunden och inkluderar séledes
ej hyresgéstanpassningar och évriga pagéende projekt i befintliga fastigheter. Tvé ganger
per ar gors varderingar av Fastpartners hela fastighetsbesténd av externa varderingsinstitut.
Under 2019 &r det Cushamn & Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB som utfért
dessa. Varderingsféretagens underlag for varderingarna utgérs av den information som
Fastpariner har lémnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgéende hyra, avtals-
period, eventuella tillagg och rabatter, vakansnivaer, kostnader fér drift och underhall, samt
stérre planerade eller nyligen utférda investeringar, underhéll och reparationer. Dérutéver
anvénder vérderingsféretagen ocksa egen information avseende ort- och marknadsvillkor
for respektive fastighet. Varderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvérde vid
vérdetidpunkten. Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en férsélining
med normal marknadsforingstid pé& den dppna marknaden. Fér vardebedsmningen har en
kassaflsdesanalys genomféris for varje fastighet. Kassaflodesanalysen utgérs av en bedsm-
ning av nuvérdet av fastighetens framtida driftnetion under en kalkylperiod samt nuvérdet
av objekets restvarde efter kalkylperiodens slut. Byggratter redovisas fill marknadsvérde
nér defaliplaneprocessen har framskridit sé langt aft ett reellt marknadsvérde uppstér. Bygg-
rétter véirderas framst till ortsprisanalys, vilket innebér att bedémningen av marknadsvérdet
sker utifran jamforelser av priser for likartade byggratter. For Fastpartner ér det endast ett
fatal fastigheter dar byggréatten har varderats.

Varderingsinsfitutens utlétande granskas och jamférs med Fastpartners interna véirdering. Se
aven beskrivning under not 10 Férvaltningsfastigheter. Sévél oredliserade som realiserade vérde-
feraindringar hanférliga fill frvaliningsfastigheters verkliga vérde redovisas i resuliatrékningen.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter laggs fill det redovisade vérdet endast nér det &r sannolikt att de fram-
tida ekonomiska fordelar som ar férknippade med tillgangen kommer att komma féretaget
till del och anskaffningsvardet kan bercknas pa et fillfsrlitligt satt. Alla andra filkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgérande fér bedémningen
nér en filkommande utgift laggs till det redovisade vérdet &r om utgiften avser utbyten av
identifierade komponenter, eller delar darav, varvid sédana utgifter akfiveras. Aven i de fall
ny komponent fillskapats laggs uigiften ill det redovisade vérdet. Reparationer kostnadsférs i
samband med att utgiften uppkommer.

MASKINER OCH INVENTARIER

Maskiner och inventarier redovisas som tillgang i balansrékningen om det &r sannolikt aft framti-
da ekonomiska férdelar kommer att komma bolaget fill del och anskaffringsvérdet for tilgéingen
kan bersknas pé et fillfritligh séitt. Maskiner och inventarier redovisas till anskaffningsvéirde
med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa
maskiner och inventarier bercknas fréin historiskt anskaffningsvarde med justering fér beraknat
restvéirde och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjért éver nyttiandeperioden. Maski-
ner och inventarier har en bedémd nytiandeperiod om fem ér.

NEDSKRIVNINGAR
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Det redovisade vardet pa anlaggningstillgangarna prévas forlspande. Om indikation pé
nedskrivningsbehov finns, gérs en jamférelse mellan anlaggningstillgéingens redovisade
véirde och dess bedémda atervinningsvéirde. Atervinningsvéirdet utgérs av det hagsta av en
tillgangs nettoférsaliningsvéirde och nyttiandevéarde. Nettoférsaliningsvardet utgérs av det
pris som beréknas kunna uppnés vid férsalining av en fillgéing mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att fransaktionen genomférs. Avdrag ska
géras for férsaliningskosinader och avvecklingskostnader. Nytiandevardet méts som férvén-
tat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivning sker d& det redovisade vardet 6verstiger
atervinningsvardet. Nedskrivningar &terférs om férandringar har skett i de antaganden

som ledde fram fill den ursprungliga nedskrivningen. Aterféring sker hagst fll det véirde som
skulle ha redovisats efter avskrivningar om ingen nedskrivning skett. Aterférda nedskrivningar
redovisas i resultatrakningen.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Ersaittningar fill anstéllda i form av l6ner, betald semester, betald sjukfranvaro med mera,
samt pensioner redovisas i takt med intiénandet. Betraffande pensioner och andra
ersatiningar efter avslutad anstélining klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller férmans-
bestamda pensionsplaner.

Avgiftsbestimda planer

For avgiftsbestamda planer betalar féretaget faststallda avgifter till en separat oberoende
juridisk enhet och har ingen férpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat
belastas fér kostnader i takt med att fsrmé&nema infiéinas vilket normalt sammanfaller med
tidpunkten for nér premie erlaggs.

Férménsbestémda planer

Koncernens pensioner utgérs av [TP-planen genom férsakring i Alecta vilken, enligt eft utta-
lande fréin Radet for finansiell rapportering, UFR 10, klassificeras som en férménsbestamd
plan som omfattar flera arbetsgivare. Detta innebér aft féretaget ska redovisa sin proportio-
nella del av de férmansbestamda férpliktelserna samt férvaliningstillgangar och kostnader
som ar forknippade med planen. Enligt uppgift fran Alecta kan de ej lamna dessa uppgifter,
varfér planen redovisas som en avgiftsbestémd plan i enlighet med punkt 301 1AS 19.

AVSATTNINGAR

Avsatiningar &r skulder som ér ovissa med avseende pa belopp och/eller tidpunkt d& de
kommer att regleras. Fastpartner redovisar en avsatining i balansrékningen nér det finns ett
atagande ill f6lid av en intréffad handelse och att det &r troligt att eft utflode av resurser
kreivs for att reglera atagandet och en fillféritlig uppskatining av beloppet kan géras. Nuvér-
desberakning gérs vid eventuella vasentliga tidseffekter for framtida betalningsfloden.

SKATT

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ér skatt som ska betalas
eller erh&llas avseende aktuellt ar samt justeringar av tidigare &rs aktuella skatt. Uppskjuten
skatt bergknas pé& skillnaden mellan redovisade och skattemassiga varden pa férefagets
tilg&ngar och skulder. Uppskjuina skatteskulder redovisas i princip fér alla skatteplikiiga
temporara skillnader, férutom till den del den uppskjutna skatten hanférs till den fersta
redovisningen av goodwill eller en fillgé&ng eller skuld som harrér frén en transaktion som inte
ar eft tillgangsférvary och vid tidpunkten fér férvarvet inte paverkar vare sig redovisat eller
skatteplikfigt resultat. Uppskjuina skattefordringar redovisas endast i den utsiréickning det ar
sannoliki att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Det redovisade vérdet
pé& uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfélle och reduceras till den del det
inte laingre &r sannolikt att fillrackliga skattepliktiga éverskott kommer att finnas tillgangliga for
aft utnyttjas helt eller delvis mot den uppskjuina skattefordran. Uppskjuten skatt bergknas enligt
de skattesatser som férvantas gélla fér den period da tillgéingen atervinns eller skulden regle-
ras. Uppskjuten skatt redovisas som intaikt eller kostnad i resultatrékningen, utom i de fall den
avser fransakfioner eller handelser som redovisats direkt mot totalresultatet, varvid fillhérande
skatteeffekt ocksa redovisas mot totalresultatet. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
kvittas da& de hanfor sig fill inkomstskatt som debiteras av samma myndighet och dé koncernen
har for avsikt aft reglera skatten med eft nettobelopp.

KASSAFLODESANALYS
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Kassaflodesanalysen uppratias enligt den indirekia metoden, vilket innebér att nettoresultatet
justeras for poster som inte ar kassaflsdespaverkande.

EVENTUALFORPLIKTELSER

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns eft majligt atagande som hérrér fran intraf-
fade handelser och vars férekomst bekréftas endast av aft en eller flera ostikra framtida
handelser, som inte ligger inom féretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller eft Gtagande
som harrér frén intréffade haindelser men som inte redovisas som en skuld eller avsétining
p& grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas fér att reglera
atagandet eller att &tagandets storlek inte kan beraknas fillrackligt tillforlitigt.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér moderbolaget har upprétiats enligt arsredovisningslagen, Radets fer
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 "Redovisning fér juridiska personer” och
uttalanden fréin Rédet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att moderbolaget i arsre-
dovisningen fér den juridiska personen ska fillampa samtliga av EU godkanda IFRS och
uttalanden s& langt det &r majligt inom ramen fér &rsredovisningslagen och Tryggandela-
gen och med hansyn fill sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendatio-
nen anger vilka undantag och tillagg som ska géras frén IFRS.

Andrade redovisningsprinciper fér moderbolaget

De andringar i RFR 2 Redovisning for juridiska personer som har trétt i kraft och galler for
rakenskapsaret 2019 har inte haft négon vasentlig péverkan p& moderféretagets finansiella
rapporter 2019.

Andringar i RFR 2 som &nnu inte har trétt i kraft:

Foretagsledningen bedomer att dvriga @ndringar i RFR 2, som &@nnu inte trétt i kraft och som
galler frén och med 1 januari 2020, inte véntas f& négon vasentlig péverkan p& moder-
féretagets finansiella rapporter nar de tillampas for férsta géngen.

SKILLNADER MELLAN KONCERNENS OCH
MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Dotterfsretag, intresseféretag och joint ventures
Andelar i dotterforetag, intresseféretag och joint venture redovisas i moderbolaget enligt
kapitalandelsmetoden justerat fér upp- och/eller nedskrivningar. Utdelningar redovisas i sin
helhet som intékf.

Transaktionskostnader i samband med férvérv av dotterféretag redovisas som del av
anskaffningsvérdet.

Férvaltning i kommission

Fastighetséigande dotterféretag driver férvaltningen i kommission fér moderbolaget. Lpan-
de intéikter och kostnader, och driftrelaterade balansposter redovisas direkt i moderbolaget.
| dotterféretagen redovisas i princip endast avskrivningar pa byggnader.

Uppskjuten skatt

De belopp som avsafts fill obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporara skillnader. Péa
grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sérredovisas i juridisk person inte
den uppskjutna skatteskuld som &r hanférlig till de obeskattade reserverna. Férandringar

av obeskattade reserver redovisas enligt svensk praxis éver resultatrékningen i enskilda
bolag under rubriken "Bokslutsdispositioner”. | balansrékningen redovisas det ackumulerade
vérdet av avsétiningarna under rubriken "Obeskatiade reserver”, av vilka 22 procent kan
betraktas som uppskjuten skatteskuld och 78 procent som bundet eget kapital.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktieagartillskott fers direkt mot fritt eget kapital hos mottagaren och som en 6kning av posten
"Andelar i koncernféretag” hos givaren. Koncembidrag som lémnas och tas emot i syfte aft mi-
nimera koncernens skattebetalningar redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.



Redovisning av segment

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentsredovisning med féretagsledningens synsétt
uppdelat p& Region 1, Region 2, Region 3 och Region 4. Dessa fyra identifierade regioner
ar de forvaliningsomréiden som verksamheten f8lis upp p& och rapporteras fill féretags-
ledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den inferna rapporteringen &r
densamma som fér koncernen i évrigt. De fyra regionera félis upp pé driftnettoniva. Dértill
kommer oférdelade poster samt koncernjusteringar. Hyresintékterna, vilka &r externa i sin
helhet, och fastighetskostnader samt orealiserade vérdeférandringar ar direkt hanférliga il
fastigheterna i respekiive segment. Bruttoresultatet best&r av resultat frén respektive segment
exklusive allokering av centrala administrationskostnader, andel i intresseféretags resultat,
poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och
fastighetstillg&ngarna ar direkt hanférliga till respekiive segment.

Ingen hyresgést star fér mer én fio procent av hyresintékierna och ingen verksamhet eller
nagra tillgangar finns utanfér Sverige.
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Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omrédena lunda,/Spanga,/Stockholm centralt/
Alvesta/Malmé/Véxis och Ystad samt bolagets tre stadsdelscentrum i
Hasselby, Tensta och Rinkeby.

Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Vastberga,/Bromma,/Taby/Lidings,/
Sodertalie/Norrksping /Anvidaberg/Stréingnés/Eskilstuna och Enképing samt bolagets tvé
stadsdelscentrum i Alvsié och Breddng.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Méarsta/Knivsta,/Vallentuna,/
Sollentuna/Upplands Véasby,/Uppsala/Géteborg,/Alingsas och Ulricehamn.

Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn,/Sundsvall/Ludvika och
Hedemora.

Elimineringar
och koncern-

Summa fastighets- gemensamma Summa

Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 férvaltning poster koncernen
MSEK 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Hyresintakter 722,1 554,1 399,3 3797 443,6 401,2 121,5 1156 16865 14506 1686,5 1450,6
Fastighetskostnader -201,9 -176,1 -120,6 -1157  -150,5 -137,6 -40,5 -39,3 -513,5 -468,7 -513,5 -468,7
Driftnetto 520,2 378,0 278,7 264,0 293,1 263,6 81,0 763 1173,0 981,9 1173,0 981,9
Tomtrattsavgalder -21,1 =50 =51 -31,2 -31,2 -
Vérdefsrandringar
Oredliserade varde-
forandringar fastigheter 16834 596,1 460,4 304,8 420,0 191,9 23,7 1058 25876 11986 25876 1198,6
Realiserade varde-
forandringar fastigheter 4245 0,3 -1,0 =11 14 4234 0,7 4234 0,7
Vardefsrandringar
finansiella tilgangar -32,5 -12,6 1570 -32,5 144,4
Bruttoresultat 2 607,0 974,4 734,2 568,8 708,0 454,5 103,6 183,5 41203 21686 157,0 41202 23256
Oférdelade poster
Central administration -34,9 -32,4 -34,9 -32,4
Andel i intresseféretags
resultat 21,5 13,6 2,6 39,0 24,1 52,6
Finansiella intakter 8,8 3,7 8,8 3,7
Finansiella kostnader -287,4 -238,7 -287.4 -238,7
Resultat fore skatt 38309 21108
Skatt -683,9 -304,9 -683,9 -304,9
Arets totalresultat 3863,1 19472 -7162 -141,3 3147,0 18059
Forvaltningsfastigheter 13 634,5 98036 60368 53870 69082 56074 15929 15320 281724 223300 281724 223300
Oférdelade poster
Nyttianderatistillgang
tomtréitt 10180 -
Finansiella
anlaggningstillgéngar 423,8 68,4
Inventarier 1.7 1,2
Omsatiningstillgangar 106,3 453,3
Likvida medel 264,3 676,1
Summa tillgangar 13634,5 98036 60368 53870 69082 56074 15929 15320 28172,4 22330,0 29 986,5 23529,0
Oférdelade poster
Eget kapital 126317 91143
L&ngfristiga skulder 116229 8 067,1
Uppskjuten skatteskuld 21789 15890
Kortfristiga skulder 35530 47586
Summa eget kapital
och skulder 29 986,5 23529,0
Avets forvary och
investeringar 21476 2574 1894 390,2 880,8 337,1 37,2 152,2 32549 11369 32549 11369
Avets forsaliningar -6,0 -112,0 -0,1 -3,5 -0,1 -121,5 -0,1 -121,5
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NI Hyresintékter

Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Hyresvairde 19270 16621 583,6 520,7
Hyresrabatter och férluster -70,0 41,72 -13,6 -10,6
Vakanser -170,5 -170,3 -451 -40,5
Summa 1686,5 1450,6 524,9 469,6

Den genomsnitiliga &terstaende kontrakislangden uppgér till 4,7 (4,8) ar. Koncernens
kreditférluster avseende hyresfordringar uppgar fér éret fill =4,0 (=2,6) MSEK.

Fastpartners kontraktsférfallostruktur framgar av nedanstéende tabell:

Kontraktsvérde
Loptid Antal (&rshyra) Andel %
2020 582 180,8 10,9
2021 446 2339 14,3
2022 394 276,1 16,9
2023 318 3317 20,3
2024 75 230,8 14,1
2025 > 98 384,0 23,5
Summa kommersiella fastigheter 1913 1637,3 100,0
Bostader 204 16,4
P-platser och garage 1342 31,1
Summa 3 459 1684,8

Nedanstaende tabell beskriver framtida hyresintéikter avseende befintliga kontrakt for
kommersiella fasfigheter (orderstock). Denna kontrakisvolym uppgér fill 7 644,5 (6 976,6)
MSEK. Orderstocken fér bostader uppgér fill 16,4 {13,5) MSEK i &rshyra och orderstocken
for p-platser uppgér till 79,2 (51,9) MSEK.

Avtalade framtida hyresintékter for kommersiella lokaler 2019 2018
Avtalade hyresintakter ar 1 16373 14440
Avialade hyresintakter &r 2 till 5 4 240,5 3714,1
Avialade hyresintskter senare an 5 &r 17667 1818,6
Summa 7 644,5 6976,6
Fordelningen av kontrakisportfslien per region framgér nedan.
Kommersiellt Kontrakts-
kontraktsvérde per region vérde Léptid  Yta (kvm)
Region 1 3008,2 4,3 426 460
Region 2 1945,3 51 415487
Region 3 19188 4,6 442183
Region 4 772, 64 211042
Summa 7 644,5 4,7 1495172
Koncernen

Férdelning av intdkter

2019 2018
Hyresintaikter 15772 1356,4
Serviceintakter 109,3 Q4,2
Summa 1686,5 1450,6
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N[O Tomtrattsavgélder och arrenden

Tomtrattsavgald ar den avgift en agare till en byggnad pé kommunagd mark betalar fill
kommunen. Tomtrétts- och arrendeavgift uppgick till 39,1 (34,0) MSEK for 2019. Tomtrétter
innehas fréamst i Stockholmsregionen. Fastpartner innehar 55 tomirétter genom dotterbolag.
Tomtrattsavialens férfallotidpunkter framgér nedan.

Koncernen
Avtalade framtida tomtréttsavgélder 2019 2018
Avialade tomtrattsavgalder ér 1 -30,0 -23,5
Avialade tomtrattsavgalder &r 2 till 5 -106,3 -81,7
Avtalade tomtrattsavgalder ér 6 och framét -834 -70,1
Summa -219,7 -175,2
Central administration
Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Central administration -349 -32,3 -25,5 -25,6
Avskrivningar kontorsutrustning 0,0 -0,1 0,0 -0,1
Summa -34,9 -32,4 -25,5 -25,7
Finansiella intakter
Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Rénfeintakter 8,7 3,7 189,5 267,2
Resultat fran finansiella
placeringar 0,1 0,0 0,1 0,0
Summa 8,8 3,7 189,6 267,2
P& koncerninterna fordringar bokférs i moderbolaget rénteintéikter pé reversfordringar
avseende koncernens skulder till kreditinsfitut. Koncerninterna rénteintékter elimineras i
koncernresultatrékningen.
Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Rantekostnader avseende lan hos
kreditinstitut och liknande skulder =266,0 2174 -240,6 -204,1
Réntekostnader koncernbolag = - -129,8 -193,6
Rantekostnader avseende checkrakning -19 -10 -19 -10
Rantekostnader évriga skulder -2,3 -6,7 -2,1 -5,3
Summa réntekostnader -270,2 -225,1 -374,4 -404,0
Ovrigo finansiella poster -10,7 -97 -10,5 -7
Pantbrevskostnader -6,5 -39 -6,5 -39
Tomtrattsavgalder -31,2 - = -
Summa &vriga finansiella poster -48,4 -13,6 -17,0 -13,6
Finansiella kostnader enligt resul-
tatrékning -318,6 -238,7 -391,4 -417,6

N[O Vérdefsrandringar

Realiserade vardefrandringar i férvaliningsfastigheter uppgaér fill totalt 423,4 (0,7) MSEK
och hanfer sig fill stérsta delen av en tillaggskspeskiling om 800 MSEK avseende en
forsalining som genomférdes under rékenskapséret 2017 avseende fastigheterna Gunhild
5 och Gustav 1 i Stockholm. Fastigheterna éverlats fill et underliggande fastighetsvarde
om 50 MSEK med en tillaggskspeskilling om 800 MSEK vid lagakraftvunnen detaliplan.
Detaliplanen vann laga kraft den 8 juli 2019.
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Samtliga vardeférandringar framgér av nedanstéende tabell.

Koncernen
2019 2018
Fastigheter
Realiserade 4234 0,7
Oredliserade 2 587.6 11986
Summa vérdefsrandringar fastigheter 3011,0 11993

Avets totala vardeférandringar i férvaltningsfastigheter uppgar till 3011,0 (1 199,3) MSEK.
Av &rets orealiserade vardeférandringar om 2 587,6 (1 198,6) MSEK avser 1 683,4
(596,1) MSEK bestandet i Region 1, 460,4 (304,8) MSEK besténdet i Region 2, 420,0
(191,9) MSEK bestandet i Region 3 samt 23,7 (105,8) MSEK besténdet i Region 4. Av de
realiserade vardefsrandringarna avser 424,5 (0,3) MSEK besténdet i Region 1, 0,0 (~1,0)
MSEK besté&ndet i Region 3 och =1,1 (1,4) MSEK bestandet i Region 4.

Under aret har Fastpartner gjort halvérsvisa véarderingar av hela fastighetsbestandet med
higlp av vérderingsinstituten Cushman & Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB.

For ytterligare information kring vérdering av férvaliningsfastigheter, se not 10 Férvalt-
ningsfastigheter.

Koncernen Moderbolaget

2019 2018 2019 2018
Finansiella instrument
Realiserade vardeférandringar
i langfristiga innehav - 157,0 - 157,0
Marknadsvérdering réntederivat -32,5 -12,6 -36,0 -14,8
Summa vérdefsrandringar
finansiella instrument -32,5 144,4 -36,0 142,2

For ytterligare information kring vérdering av finansiella instrument, se not 22 Verkligt véirde
finansiella instrument.

NOT 09 REICH

Koncernen Moderbolaget

2019 2018 2019 2018
Inkomstskatt
Resultat fore skatt 38309 21108 20155 5239
Nominell skattesats i Sverige, 21,4
(22,0)% -819,8 —464.4 -431,3 -1153
Justering resultatandel i HB/KB = - 04 2,7
Omvardering hanférligt fill andring
av skattesats = elee] = -
Upplasning av skatt i samband med
skattefri forsaljning 130,7 52,3 = -
Justering fér évriga ej avdragsgilla/
skatteplikiiga poster -0,2 -04 389,91 117,81
Andel i intresseférefags resultat 51 93 = -
Korrigering tidigare @rs taxering/
berakning 0,3 -1,6 0,3 -
Redovisad skattekostnad -683,9 -304,9 -40,7 5,2
varav
Aktuell skatt -94,0 -1104 -48,3 =51
Uppskjuten skatt -589,9 -194,5 7.6 10,3
Redovisad skatt -683,9 -304,9 -40,7 5,2

Aktuell skatt i moderbolaget 2019 avser fill =48,6 MSEK skatt pa érets resultat och fill 0,3
MSEK korrigering av skatt fran féregéende ar.

Aktuell skatt i moderbolaget 2018 avser fill =5,1 MSEK skatt p& &rets resultat och fill 0,0
MSEK korrigering av skatt frén foregéende ér.

Bolagsskattesatsen for beskatiningsar 2019 ar sankt ill 21,4 (22,0)% och kommer aft
sankas till 20,6% fér beskatiningsér 2021. Uppskjuten skatt beréknas fill den skattesats som
bedsms vara géllande vid realisering av denna..

)| svriga ej skattepliktiga intakter ingar skatteeffekten pa anticiperad utdelning fran dotterbolag.

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Koncernen Moderbolaget

Uppskjuten skatteskuld -/fordran 2019 2018 2019 2018
Tempordra skillnader

Fastigheter -107580 -78553 = -
Uppskjuten skatteskuld 20,6 (20,6)% -2216,1 -16182 - -
Negativ justerad anskaffnings-utgift fér

andelar i HB /KB = -59 = 0,9
Uppskjuten skatteskuld 22,0% = -1,3 = -0,2
Marknadsvardering réntederivat 126,8 94,3 1111 751
Uppskjuten skattefordran 20,6 (20,6)% 26,1 194 22,9 15,5
Outnyttiade underskottsavdrag 56,3 56,3 - -
Uppskjuten skattefordran 20,6 (20,6)% 11,6 11,6 = -
Owrigt =28 -2,3 2,3 2,3
Uppskjuten skatteskuld 22,0% -0,5 -0,5 -0,5 -0,5
Uppskjuten skatteskuld -2178,9 -1589,0 22,4 14,8

Avets skatt uppgar fill =683, (~304,9) MSEK. Skatten uigars frémst av uppskjuten skatt
hanferlig till orealiserade vérdeférandringar pé férvaliningsfastigheter samt majligheter att
utnyttja skatteméssiga avskrivningar fér forvaltningsfastigheterna. Detta innebér att skatten ej
ar kassaflsdespéverkande. Vid avytiringar av fastigheter i bolagsform omvandlas sallan den
uppskjuina skatten fill akivell skatt eftersom vinst vid férsalining av dotterbolagsaktier &r skattefri.
De nya reglerna avseende rénteavdragsbegrénnsningarna géller fran 1 januari 2019.
Fastpariners beddmning &r att def nya regelverket inte fér nagon vésentlig effekt pa betald
skatt.

Sparrade underskott finns i koncernen om cirka 56,3 MSEK. Dessa kan béria utnyttias i
koncemen tidigast i taxeringen 2021. Uppskjuten skattefordran om 11,6 MSEK avseende
dessa underskott har bokférts per 2019-12-31.

Férvaltningsfastigheter och fastigheter
under uppférande

Koncernen Moderbolaget
Férvaltningsfastigheter 2019 2018 2019 2018
Verkligt varde vid rets bérjan 222637 200468 - -
Omklassificering = 69,2 = -
Forsaliningar av fastigheter -0,1 -121,5 - -
Forvarv av fastigheter 24430 434,7 = -
Investeringar 582,6 6359 = -
Vardeforandring 2 587,6 11986 = -
Verkligt varde vid arets slut 27 876,8 22263,7 = -

Koncernen Moderbolaget
Fastigheter under uppférande 2019 2018 2019 2018
Vérde vid arets bérjan 66,3 69,2 = -
Omklassificering - -69,2 - -
Investering 229,3 66,3 = -
Vardeférandring - - - -
Verkligt varde vid arets slut 295,6 66,3 = -

Koncernens fastigheter redovisas ill verkligt vérde och samiliga fastigheter har vérderats
enligt niva 3, IFRS 13.

Tva ganger under aret har varderingar av Fastpartners hela fastighetsbestand gjorts av
varderingsinstituten Cushman & Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB.

Varderingsféretagens underlag fér varderingarna utgérs av den information som
Fastpariner har lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utg&ende hyra, avtals-
period, eventuella tillagg och rabatter, vakansnivéer, kostnader fér drift och underhall, samt
stérre planerade eller nyligen utférda investeringar och reparationer. Dérutéver anvander
varderingsféretagen ocksa egen information avseende ort- och marknadsvillkor for respek-
tive fasfighet. Varderingsinstitutens utlatande granskas och j@mférs med Fastpartners interna
vardering och den vérdering som bast stasmmer 6verens med Fastpartners egna vérdering
anvénds vid bedsémningen av det fotala marknadsvardet fér koncernens fastigheter.

Varderingen syftar fill att bedéma fastigheternas marknadsvérde vid vardetidpunkten.
Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en férsalining med normal
marknadsféringstid pa den 6ppna marknaden. Fér vardebedomningen genomférs en
kassaflsdesanalys fér varje fastighet. Kassaflédesanalysen utgérs av en bedémning av
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nuvérdet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvardet av
obijektets restvéirde efter kalkylperiodens slut. Kalkylperioden uppgér normalt fill tio ér. For
bedémning av restvardet vid utgangen av kalkylperioden beréknas drifinetiot fér aret efter
kalkylperiodens slut.

Bedsmningen av utbetalningar fér drift och underhall har gjorts dels utifran Fastpartners
lamnade uppgifter, dels utifran erfarenhet avseende jamférbara objekt. Utbetalningarna fér
drift och underhall bedéms 6ka i takt med den antagna inflationen.

Kalkylréntan utgér ett nominell réintekrav pé totalt kapital fére skait. Réntekravet ar
baserat p& erfarenhetsméassiga bedémningar av marknadens férrantningskrav fér likartade
fastigheter. Bedsmningen av réntekravet gérs per fastighet.

Samtliga férvaliningsfastigheter i besténdet genererar hyresintakter.

Férvaltningsfastigheter vérdering verkligt véirde per 31 december 2019

Nedan tabell visar de vésentliga antagenden som anvénts vid vérderingen. Dé Fastpartner
har ménga kombinationsfastigheter, fastigheter som bade bestér av kontor/lager/produk-
tion, har en geografisk indelning gjorts av bestandet i nedan riskéversikt. Inflationsantagan-
det for hela kalkylperioden uppgaér fill tvé procent per ar. Genomsnitiligt avkastningskrav fér
hela fastighetsbestandet uppgar till cirka 4,6 (5,4) procent. Fér Region 1ér det genomsnittli-
ga avkastningskravet cirka 4,1 (4,9) procent, fér Region 2 ar det cirka 5,5 (6,1) procent, for
Region 3 ar det cirka 5,0 (5,9) procent och fér Region 4 &r det cirka 6,0 (6,4) procent.

Uthyrningsbar yta, Direktavkast-

Verkligt vérde Hyresvérde tkvm Kalkylrénta, % ningskrav, % Avkastningskrav, %
Stockholm 21850,1 1368,1 854,0 55-90 35-70 4.4
Uppsala & Méalardalen 1875,1 120,2 102,1 63-89 51-69 50
Gavle 1583,0 158,9 209,2 75-155 6,5-120 59
Gateborg 1276,5 86,9 145,5 7,5-90 6,2-70 57
Norrk&ping 898,8 78,1 106,7 77-95 57-76 50
Malma 433,2 44,5 48,3 75-92 56-7.2 6,1
Owrigt 2557 29,2 449 85-11,0 6,5-90 6,3
Totalt 28172,4 1885,9 15107 55-15,5 3,5-12,0 4,6
Kénslighetsanalys
Fn fosﬁghgtsvérdiering aren L.Jppskoﬁnirlg uv.vdrde.t. som en ir?vt?sferore ar villig att betala NOT 11 Maskiner och inventarier
51 en fasfighet vid en given tidpunkt. Varderingen &r gjord utifréin vedertagna modeller och
vissa antaganden om olika parametrar.

Fastighetens marknadsvarde kan endast sakerstallas vid en transaktion mellan tvé obero- Koncernen Moderbolaget
ende parter. Eit osakerhetsintervall anges i fastighetsvéirderingama och ligger i en normal 2019 2018 2019 2018
marknad pa +/= 5 ill 10 procent. Ett foréndrat fastighetsvarde med +/~ fem procent Ackumulerade anskaffningsvérden
péverkar Fastpariners fastighetsvéirde med +/- 1 400 MSEK. Vid drets bérjan 50 125 15 16

Tabellen nedan visar hur olika parametrar paverkar fastighetsvardet. De olika paramet- o ! ! ' '
rarna péverkas var fér sig av olika antaganden och i normalfallet samverkar de inte i Forvarv 07 B - -
samma rikining. Investeringar 0,1 - 0,1 -

Avyttringar och utrangeringar 0,0 -6,6 0,0 -0,1

Kanslighetsanalys, fastighetsvérdering Summa 6,7 5,9 1,6 1,5

. . . Resultateffekt Ackumulerade avskrivningar

Féréndring +/-  fastighetsvérdering, MSEK Vid drets barian 47 B 08 08

Direkiavkastning 0,5 procentenheter +3 250/-2 650 Forvéiry 0,1 _ _ _
Hyresiniaks 50kr/kvm */=1350 Avyttringar och utrangeringar 0,0 6,6 0,0 0,1
Drifiskosinader 25 ke/kvm +/=690 Avrets avskrivning enligt plan -0,2 -0,1 0,0 -0,1
Vakansgrad 1,0 procentenheter +/-325 Summa -5,0 4,7 -0,8 -0,8
Planenligt restvéirde vid arets slut 1,7 1,2 0,8 0,7

For ytterligare information om vérdeférandringar i férvaliningsfastigheter under are,
se not 8 Vardefsrandringar.

Ataganden

Fastpartner har inga vasentliga ataganden att utféra reparationer och underhall annat én
vad som felier av god fastighetsforvalining. Daremot finns dtaganden att fardigstalla pabsr-
jade investeringar i férvaliningsfastigheterna om cirka 428 (625) MSEK.
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Féretag Org nummer Sate Kapital- och réstandel Bokfort viirde kSEK
| Moderbolaget

Batteriet Fastighetsférvalining AB 556178-8968 Stockholm 100% 29083
Batteriet Hus AB 5560559519 Stockholm 100% 5721
Colonia Fastighet AB 556241-5140 Stockholm 100% 50
Darrgréset HB 969649-6810 Stockholm 100% 3000
Deamatris Férvalining AB 5565186896 Stockholm 100% 170737
Fastighets AB Bomullsspinneriet 556680-2186 Stockholm 100% 70753
Fasfighets AB Drillsnéppan 556660-5761 Stockholm 100% 179 471
Fastighets AB Repslagaregatan 5568247281 Stockholm 100% 6319
Fastighetsbolaget Oljan 2 i Taby AB 556793-1174 Stockholm 100% 33780
Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB Q16610-5974 Stockholm 100% 1085
Fastighetspartner Avastrém Holding AB 5566519723 Stockholm 100% 114 653
Fastighetspartner Bromma AB 556682-0956 Stockholm 100% 37 576
Fastighetspartner Globen AB 556625-5708 Stockholm 100% 28 814
Fastighetspartner Hallstahammar AB 556214-5580 Stockholm 100% 16 500
Fastighetspartner Knivsta-AR AB 5566718507 Stockholm 100% 11421
Fastighetspartner Lunda AB 556669-0656 Stockholm 100% 4705
Fastighetspartner Norrkoping AB 556231-5902 Stockholm 100% 8422
Fastighetspartner Skolfastigheter AB 556661-5521 Stockholm 100% 25768
Fastighetspartner Séderhamn Holding KB 969666-8889 Stockholm 100% 1
Fastighetspartner Taby AB 556204-1177 Stockholm 100% 2 650
FastPartner Aga 2 AB 556944-3145 Stockholm 100% 18 537
FastPartner Alingsés-Ulricehamn AB 556909-5994 Stockholm 100% 26139
FastPariner Amerika 3 KB 969695-2499 Stockholm 100% 88 102
FastPartner Andersberg 14:40 AB 550088-2576 Stockholm 100% 50
FastPartner Bagaren 7 AB 556529-6356 Stockholm 100% 2030
FastPartner Biskopsgarden 46:4 AB 556981-8460 Stockholm 100% 50
FastPariner Bolmensviigen AB 5590497375 Stockholm 100% 50
FastPariner Bredden AB 5568762917 Stockholm 100% 11838
FastPartner Bredéing AB 556731-1070 Stockholm 100% 23473
FastPariner Brista AB 556822-2466 Stockholm 100% 16 022
FastPariner Bromsten Holding 11 AB 550079-8905 Stockholm 100% 50
FastPartner Brynas 124:3 AB 5567400774 Stockholm 100% 10924
FastPariner Centrum 13 AB 556664-5700 Stockholm 100% 29 465
Fastpariner Dragarbrunn AB 5592227218 Stockholm 100% 1296
FastPariner Ekencis 1 AB 559029-9300 Stockholm 100% 40 154
FastPariner Ekenés 2 AB 559029-9292 Stockholm 100% 26 040
FastPariner Ekenéis 3 AB 550029-9284 Stockholm 100% 15416
FastPariner Ekenéis 4 AB 5590299276 Stockholm 100% 22 244
FastPariner Ekplantan 2 AB 556664-2723 Stockholm 100% 11379
FastPartner Expansion AB 556259-3060 Stockholm 100% 24735
FastPartner Fagerstagatan 21 AB 5569530065 Stockholm 100% 18 198
FastPartner Fasfigheter Mérsta AB 556746-6130 Stockholm 100% 5344
Fastpartner Flyggodset AB 5591610810 Stockholm 100% 27 860
FastPartner Frihamnen AB 5565569596 Stockholm 100% 401716
FastPartner Frésunda Port KB Q69690-1629 Stockholm 100% 119 867
FastPartner Hammarby-Smedby AB 556746-8474 Stockholm 100% 644
FastPariner Hammarby-Smedby 1:454 AB 556645-8757 Stockholm 100% 146 455
FastPartner Hammarby-Smedby 1:461 AB 5566459169 Stockholm 100% 15210
FastPartner Haninge AB 556723-3746 Stockholm 100% 16 263
FastPartner Hemsta 9:4 AB 5567400972 Stockholm 100% 11 969
Fastpartner Humlet AB 5565359022 Stockholm 100% 37 461
FastPartner Hasselby AB 556730-8613 Stockholm 100% 27 838
FastPartner Hogsbo 27:6 AB 556711-3260 Stockholm 100% 43228
FastPartner Importen 3 AB 556985-3509 Stockholm 100% 10 548
FastPartner Karis 3 AB 5590299268 Stockholm 100% 7 833
FastPartner Karis 4 AB 5590299136 Stockholm 100% 13 450
Fastpartner Kostern 11 AB 556990-7537 Stockholm 100% 61925
Fastpartner Kungséngen 6:10 KB 916671-8511 Stockholm 100% 14 762
Fastpariner Kungséingen 40:1 AB 559101-5036 Stockholm 100% 25880
Fastpartner K&lltorp 127:2 AB 5569279044 Stockholm 100% 12 601
FastPartner Karra 72:33 KB 969695-3398 Stockholm 100% 36550
FastPartner Kérra 78:3 AB 556937-4522 Stockholm 100% 34410
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Féretag Org nummer Séte Kapital- och réstandel Bokfsrt véirde kSEK
FastPartner Kérra 90:1 KB Q69695-4222 Stockholm 100% 47 035
FastPartner Luntmakargatan 22-34 AB 556877-0076 Stockholm 100% 9 896
FastPartner Malmé | KB 969634-5355 Stockholm 100% 84 372
FastPartner Mélaren 14 AB 556937-4464 Stockholm 100% 930
FastPartner Malardalen AB 556712-1461 Stockholm 100% 33 351
FastPartner Malarporten AB 5564177201 Stockholm 100% 65 800
FastPartiner Mérsta Kontor AB 556822-2474 Stockholm 100% 34 385
Fastpartner Mérsta 24:4 AB 5566619671 Stockholm 100% 39 569
FastPartner Pooc AB 5590159116 Stockholm 100% 50
Fastpariner Relget 8 AB 5591630701 Stockholm 100% 230
FastPartner Ringparmen 4 HB 916608-4138 Stockholm 100% 30438
FastPartner Rinkeby AB 5567300296 Stockholm 100% 12 822
FastPartner Ritmallen 1 AB 556664-5726 Stockholm 100% 24815
FastPartner Sjestugan 1 AB 550012-1298 Stockholm 100% 20 544
FastPariner Slakthuset 18 AB 556985-3517 Stockholm 100% 15769
FastPariner Slakthuset 19 AB 556985-3525 Stockholm 100% 6183
FastPartner Slakthuset 20 AB 556985-3491 Stockholm 100% & 555
FastPartner Slakthuset 21 AB 556985-3483 Stockholm 100% 9855
FastPartner Slakthuset 22 AB 556985-3582 Stockholm 100% 17145
FastPariner Solna One AB 556691-9360 Stockholm 100% 192 678
Fastpariner Solna Port AB 550021-1230 Stockholm 100% 545348
FastPartner Sporren 4 AB 556714-2400 Stockholm 100% 14978
FastPartner Syllen 4 AB 556660-5571 Stockholm 100% 100 579
FastPariner Sylten 4:7 KB Q69761-5475 Stockholm 100% 8703
FastPariner Satesdalen 2 AB 5566277793 Stockholm 100% 2415
Fastpartner Safra 108:23 A B 556766-4718 Stockholm 100% 2921
FastPartner Satra Skolfastigheter AB 559100-5276 Stockholm 100% 7 837
FastPariner Tech Center AB 556591-2010 Stockholm 100% 24 195
FastPartner Tensta AB 556731-0734 Stockholm 100% 6977
Fastpariner Uppfinnaren 1 AB 556973-5797 Stockholm 100% 174 950
Fastpariner Valbo-Backa 6:13 AB 556883-5481 Stockholm 100% 15147
FastPartner Verkstaderna 2 KB Q69629-4561 Stockholm 100% 21088
FastPartner Vésterbotten 19 AB 556661-8087 Stockholm 100% 74 626
FastPartner Véastra Hindbyvagen 12 AB 556937-4456 Stockholm 100% 14 826
Fastpartner Arsta 76:2 AB 556065-8956 Stockholm 100% 228 575
FastPartner Alvsi AB 5567310619 Stockholm 100% 5674
FastProp Holding AB 556706-5072 Stockholm 100% 40 005
Fast Real AB 556840-4395 Stockholm 100% 45
Forsdala Féretagscenter HB 916524-4691 Stockholm 100% 29 568
Fredriksten Fastighet AB 556096-0840 Stockholm 100% 33 902
Forvaliningsbolaget Entuna HB 916600-0381 Stockholm 100% 22 375
Gavle Naringen 22:2 AB 556718-2448 Stockholm 100% 67 643
HB Fastighetspartner 11 916629-8092 Stockholm 100% 0
HB Naringshusef Q16637-2897 Stockholm 100% 36 356
HB Robertsfors Fastighetsférvalining Q9166189465 Stockholm 100% 11080
HB Skebo Fastighetsforvalining 9166189473 Stockholm 100% 1
HB Solhem Fastighetsférvalining 9166189424 Stockholm 100% 1
KB Arbetsbasen Vastberga 9166180837 Stockholm 100% 9255
KB Avesta 1 Stockholm 916582-2009 Stockholm 100% 48 577
KB Fisken 13 Sadertdlie 916614-4452 Stockholm 100% 10785
KB Lerkrogen Fastighetsférvalining 9166180860 Stockholm 100% 427 852
KB Paronet 2 9166139023 Stockholm 100% 2 607
Kebarco AB 5560069584 Stockholm 100% 401
Landeriet Fastighet AB 5562032218 Stockholm 100% 133 521
Landeriet Férvalining AB 5560579665 Stockholm 100% 128 690
Maérsta Cenfrum AB 5561068817 Stockholm 100% 199 146
Partnerfastigheter NF AB 556139-1722 Stockholm 100% 7078
Standard Fastighet i Méarsta AB 5560672221 Stockholm 100% 8773
Storheden Invest AB 556047-1087 Stockholm 100% 29517
Satra Halsofastigheter AB 556704-8748 Stockholm 100% 8 843
Vallentuna Centrum AB 556684-3420 Stockholm 100% 203 226
Vexillum Duo AB 5566809355 Stockholm 100% 41726
Summa 5607 749
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

2019 2018
Aktier och andelar i dotterféretag vid arets bérjan 4860,5 47440
Férvary under aret 561,11 177,11
Avytiringar under éret 0,1 -68,6
Lamnade aktieagartillskott 186,2 8,0
Aktier och andelar i dotterféretag vid &rets slut 5607,7 4860,5
I Samtliga forvéry har i konceren Klassificerats som tillgangsférvary.
Féretag Org nummer Séte Kapital- och réstandel
Tillkommer i koncernen
Batteriet Centrumhus AB 556436-5988 Stockholm 100%
BRF Marstakullen 769636-2339 Stockholm 100%
Cabinjo Holding AB 556239-5243 Stockholm 100%
Fastighets AB Krejfast 5568047764 Stockholm 100%
Fastighetsbolaget Fargelanda Présigérd KB 9696340653 Stockholm 100%
Fastighetsbolaget Grébo Centrum KB 969633-4540 Stockholm 100%
Fastighetspariner Amplus AB 556200-8128 Stockholm 100%
Fastighetspartner Avastrém KB 969645-2730 Gavle 100%
FastPartner Bromsten Holding | AB 550079-8962 Stockholm 100%
Fastighetspartner Gévle Hemsta KB 9696680256 Stockholm 100%
Fastighetspartner Gévle Holding KB Q69666-4177 Stockholm 100%
Fastighetspartner Séderhamn KB 969670-3009 Stockholm 100%
FastPartner Gustav 1 AB 559079-8889 Stockholm 100%
FastPartner Gustav 1B AB 559079-8871 Stockholm 100%
FastPartner Gustav 1C AB 559079-8897 Stockholm 100%
FastPartner Gustav 1D AB 559079-8921 Stockholm 100%
FastPartner Gustav 1E AB 550079-8939 Stockholm 100%
FastPartner Gustav 1F AB 559079-8848 Stockholm 100%
FastProp Gavle AB 556712-2485 Stockholm 100%
Gaudeamus AB 556087-6681 Stockholm 100%
KB Amplus 916557-5953 Gateborg 100%
KB Gavle Sader Fastighetsforvalining Q166189440 Stockholm 100%
KB Pottegérden 3 Q16557-4972 Goéteborg 100%
Landeriet 14 AB 5560832155 Stockholm 100%
Marsta 1:198 AB 5568489636 Stockholm 100%
Nordpartner AB 556535-1938 Stockholm 100%
Profundo AB 556199-8146 Stockholm 100%
Vallentuna 1:472 AB 5567789309 Stockholm 100%
Vallentuna 1:474 AB 556698-8175 Stockholm 100%
Vallentuna 1:7 AB 556698-8100 Stockholm 100%
Vallentuna Prastgard 1:130 AB 556698-8159 Stockholm 100%
VaTellus AB 5565490538 Stockholm 100%
VaTellus Holding AB 556698-5379 Stockholm 100%
Vinsta Stenskérve AB 5567258685 Stockholm 100%
Aktier och andelar
Koncernen Moderbolaget
Kapital- och

Org nummer réstandel Séte 2019 2018 2019 2018
Alberto Biani S.p.A 2453810240 24,0% ltalien 0,0 0,0 0,0 0,0
Etel Ltd 3,0% England 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa aktier och andelar 0,0 0,0 0,0 0,0

Innehaven i aktier och andelar redovisas till verkligt vérde i enlighet med IFRS 9.
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NOJRFES Andelar i intresseféretag

Koncernen Moderbolaget
Kapital- och

Org nummer réstandel Séte 2019 2018 2019 2018
Litium AB (publ) 556562-1835 19,3% Stockholm 14,4 14,4 14,4 14,4
Kapitalandel
Vid arets barian 14,4 12,4 14,4 12,4
Forvary av andelar = 2,0 = 2,0
Andel av &rets resultat - - - -
Vid érets slut 14,4 14,4 14,4 14,4
Xenella Holding AB 556871-5477 50,0% Malms 0,0 44,5 0,0 44,5
Kapitalandel
Vid drets bérjan 44,5 9.4 44,5 9.4
Erhallen utdelning 47,2 -4,0 472 -4,0
Andel av &rets resultat 27 39,1 27 39,1
Vid drets slut 0,0 44,5 0,0 44,5
Bostadsbyggarna FastPartner - Besqab HB" 0697557222 50,0% Stockholm 1,1 1,0 1,1 1,0
Kapitalandel
Vid &rets borjan 1,0 55 1,0 55
Aterbetalning av agartillskott - -15,0 - -15,0
Andel av arets resultat 01 10,5 0,1 10,5
Vid arets slut 11 1,0 1,1 1,0
Centralparken Holding AB" 556908-8833 50,0% Stockholm 0,2 0,2 0,3 0,3
Kapitalandel
Vid arets barjan 0,2 22,6 0,3 0,3
Erhallen utdelning = =255 = =255
Andel av arets resultat = 3,1 = 25,5
Vid érets slut 0,2 0,2 0,3 0,3
Slatts Fastpartner Spanga AB 5590770896 40,0% Stockholm - 0,0 = 0,0
Kapitalandel
Vid arets barjan 0,0 0,0 0,0 0,0
Forsalining/Férvarv av andelar 0,0 0,0 0,0 0,0
Andel av &rets resultat - - - -
Vid érets slut - 0,0 - 0,0
Slatts Fastpartner Holding ABY 559199-8208 40,00% Stockholm 308,7 308,7
Kapitalandel
Vid arets barjan - -
Forvary av andelar 311,5 311,5
Lamnat akfieagartillskott 0,8 0,8
Andel av drets resulat 3,6 3,6
Vid arets slut 308,7 308,7
Slattd Fastpartner I ABT) 5592119720 50,00% Stockholm 25,0 25,0
Kapitalandel
Vid arets barjan - -
Forvary av andelar 0,0 0,0
Andel av &rets resulat 25,0 25,0
Vid drets slut 25,0 25,0
Slatts VII AB 556994-4464 Stockholm 23,2 23,2
Kapitalandel
Vid arets barjan
Férvary av andelar 23,2 23,2
Andel av &rets resulat - -
Vid é&rets slut 23,2 23,2
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Koncernen Moderbolaget
Kapital- och
Org nummer réstandel Séte 2019 2018 2019 2018
Summa andelar i intresseféretag 372,5 60,0 372,6 60,1
Kapitalandel
Vid arets bérjan 60,0 499 60,1 27,6
Forvarv/Forsalining av andelar 334,7 2,0 334,7 2,0
Lamnat aktieagartillskott 0,8 - 0,8 -
Nedskrivning av andelar - - - -
Erhallen utdelning 472 -29.5 —47.2 -29.5
Aterbetalning av akfieagartillskott = =150 = =150
Andel av arets resultat 24,2 52,6 24,2 751
Vid érets slut 372,5 60,0 372,6 60,1
" Innehaven redovisas enligt kapitalandelsmetoden i enlighet med IAS 28. Innehaven &r av karakidren joint ventures.
Nedan presenteras kompletterande upplysningar om de mest vésentliga innehaven. Upplysningar om évriga innehav lémnas ej da dessa innehav &r av mindre karaktér.
Koncernens andel av nettotillgéngar i véisentliga intresseféretag
2019 2018 2019 2018 2019 2018
Litium AB Litium AB  Sl&ttd Fastpartner Sl&ttd Fastpartner Slétté Fastpartner Sléttd Fastpartner
(publ) (publ) Holding AB Holding AB Il AB Il AB
Anlaggningstillgangar 386 32,6 628,7 - 160,0 -
Omsétiningstillgéngar 12,3 31,1 135,6 - 0,1 -
Langfristiga skulder 0,5 15 393,2 - 110,0 -
Kortfristiga skulder 17,1 12,7 10,0 - 1.3 -
Nettofillgangar (100 %) 33,3 495 360,9 - 48,7 -
Agarandel 19,3% 19.3% 40,0% - 50,0 -
Koncernens andel av nettotillgéngar 6,4 9,6 144,4 - 24,4 -
Eventualférpliktelser avseende koncernens innehav i intresseféretag uppgar fill 1,5 (2,5) MSEK.
Koncernens andel av resultat i vésentliga intresseféretag
2019 2018 2019 2018 2019 2018
Litium AB Litium AB Sl&tts Fastpartner Sléttd Fastpartner Sléttd Fastpartner Slétts Fastpartner
(publ) (publ) Holding AB Holding AB Il AB 11 AB
Intakter 40,9 31,8 2,6 - - -
Rorelseresultat -16,4 -54 0,9 - 48,7 -
Owriga finansiella intékier och kostnader -0,1 -0,2 4,4 - -0,1 -
Skatt - - -0,9 - - -
Avets totalresultat (100%) -16,6 -55 -4,6 - 48,7 -

Erhélina utdelningar frén intresseféretag

Under 2019 har 2,7 (39,1) MSEK i resultatandelar redovisats fér Xenella Holding AB, 0,1 (10,5) MSEK fér Bostadsbyggarma FastPartner = Besqab HB, 0,0 (3,1) MSEK fér Centralparken
Holding AB, =3,6 (=) MSEK fér Slatts Fastpartner Holding AB och 25,0 (=) MSEK for Slatts Fastpartner Il AB . Inga resultatandelar frén Litum AB (publ) har redovisats d& dessa ej bedomts

som vasentliga for koncernen.
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Andra langfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Reversfordringar 51,3 8,4 51,3 8,4
Uppskjuten skattefordran = - 22,9 15,5
Summa 51,3 8,4 74,2 23,9
Specifikation farfallostruktur reversfordringar.
Forfall Genomsnittlig rénta % Belopp MSEK
2021 2,0 50,0
2025 0,5 1,3
Summa 51,3
NN Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Owriga férutbetalda kostnader 85,2 86,2 69,8 47,6
Upplupna rénteintékter 7,2 0,1 72 0,1
Summa 92,4 86,4 77,0 47,7
N[O RV Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Kassa och banktillgodohavanden 264,3 676,1 2573 6129
Likvida medel 264,3 676,1 257,3 612,9
NEIRER Skulder till kreditinstitut
Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Fastighetslan 80164 71074 64832 48954
Byggnadskreditiv 1187 - = -
Foretagscertifikat 1 460,0 1 900,0 1 460,0 1 900,0
Obligationslan 3 800,0 3150,0 3 800,0 3150,0
Summa 133951 12157,4 117432 9 945,4
Varav kortfristig del fastighetslan -28330 -41202 -26875 -2904,6
Summa langfristiga l&n
till kreditinstitut 10562,1 8037,2 90557 7040,8
Specifikation checkrékningskredit
Beviliad kreditlimit 2350 160,0 235,0 160,0
Outnyttiad del 2350  -160,0 -235,0 -160,0
Utnyttjat kreditbelopp - - - -
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Nedan redovisas koncernens lénestrukiur per 31 december 2019:

Varav L&neavtalens
MSEK Laneavtal utnyttjat 16ptid
2 753,11 27531 2020
2 278,52 22253 2021
3325,6% 33256 2022
2 650,64 2 6506 2023
500,0% 500,0 2024
637,4 6374 2028
216,0 216,0 2029
1087,1 1087,1 2034
Summa 13 448,3 13 395,1

"Tvarav 600,0 avser obligationslén och 1 460,0 avser féretagscertifikat
2 varav 600,0 avser obligationslan

3 varav 1 300,0 avser obligationslan

4lvarav 800,0 avser obligationslén

Shvarav 500,0 avser obligationslén

Fastpariners [&n hos kreditinstitut och liknande skulder uppgér vid érets slut fill 13 395,1
(12 157,4) MSEK.

Fastpariner uppréttade under 2017 eft certifikatprogram med ett rambelopp om 2 000
MSEK och dar loptiden ar hagst ett ér. Per 31 december var certifikat om 1 460 (1 900)
MSEK utestande. Fastpariner har eft tagande om att hélla fillgéngliga outnytjade kreditfa-
ciliteter som vid varje fillfélle tacker samtliga utestaende certifikat.

Fastpariner emitterade i maj 2019 eft icke sakerstallt 4-arigt obligationslén pé den
svenska marknaden. Obligationslanets volym uppgér till 1 500 MSEK, varav 800 MSEK
har utnyttiats, och har slutligt farfall &r 2023. Obligationslénet lsper med en rérlig rénta om
Stibor 3M + 2,45 procentenhe?er.

Fastpariner emitterade i mars 2019 et icke seikerstallt 5-arigt obligationslén pé& den
svenska marknaden. Obligationsl&nets volym uppgér till 1 500 MSEK, varav 500 MSEK
har utnyttiats, och har slutligt ferfall &r 2024. Obligationslanet [6per med en rérlig rénta om
Stibor 3M + 3,10 procentenheter.

Fastpariner emitterade i november 2018 eft icke sakerstallt grént 3,5-arigt obligationslén
pé& den svenska marknaden. Obligationsl@nets volym uppgér till 1 500 MSEK, varav 1 300
MSEK har utnyttjats, och har slutligt férfall &r 2022. Obligationslanet Isper med en rérlig
rénta om Stibor 3M + 2,45 procentenheter.

Fastpariner emitterade i mars 2018 eft icke sakerstéllt 3,5-arigt obligationslan pa den
svenska marknaden. Obligationsl@nets volym uppgér till T 000 MSEK, varav 600 MSEK
har utnyttiats, och har slutligt farfall &r 2021. Obligationslénet lsper med en rérlig rénta om
Stibor 3M + 2,45procentenheter.

Fastpariner emitterade i september 2016 eft icke sakerstllt fyradrigt obligationslan pé
den svenska marknaden. Obligationslénets volym uppgér il 1 000 MSEK, varav 600
MSEK har utnyttiats, och har slutligt férfall &r 2020. Obligationslanet lper med en rérlig
réinta om Stibor 3M + 4,50 procentenheter.

Koncemens totala fillgangliga léneram uppgér fill 13 448,3 (12 157,4) MSEK.
| detta belopp ingér l&n pé fotalt 2 833,0 (4 120,2) MSEK som forfaller eller ska delamor-
teras inom 12 manader och ar darfér klassificerade som kortfristiga skulder fill kreditinstitut
per 31 december 2019. Fastariner har kommit langt i diskussionerna om refinansiering av
dessa krediter. For ytterligare upplysningar om finansiell riskhantering, se not 19 Finansiell
riskhantering.




NOJREA Finansiell riskhantering

Fastpartner ar genom sin verksamhet exponerad fér finansiella risker s& som rénte-, kredit-
och motparts- samt likviditets- och refinansieringsrisker. Ansvaret for Fastpartners finansiella
risker hanteras av féretagets styrelse samt VD och VD fillsammans med bolagefs ekonomi-
avdelning ser fill att rikilinjerna efterlevs. Fastpartner anvéinder derivatinstrument for att sékra
de finansiella riskerna.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken att foréindringar i marknadsréntan péverkar koncemens rénte-
netto. Hur snabbt en ranteférandring fér genomslag i réntenettot beror pé réantebindnings-
tiden for de finansiella tillgangarna och de finansiella skulderna.

Fastpartner har ingen fast angiven l6pfid inom vilken den genomsnitiliga rantebindnings-
tiden ska ligga. De flerériga kreditavtal som Fastpartner tecknat innebér rantevillkor dér
bankens marginaler i stor utstréickning ér faststéllda i avialen och dér Fastpartner har
majlighet aff vélja réntebindningstiden.

Fastpartners stravan &r att utnytia [8pfider pa laneportfslien som ger en s& lag
genomsnittlig rénta som majligt. Totalt uppgér Fastpartners ranteswapsportfol fill 1 875
MSEK. Fastpariners réntesakring och finansiering med fast réinta omfattar cirka 14 procent
av Fastpartners totala l&neportfalj. Ranteswapavtalen om totalt 1 875 MSEK innebar att
Fastpariner betalar en fast arlig rénta om cirka 1,5 procent exklusive marginal. Fastpartners
rantebindning uppgar per 2019-12-31 ill 1,2 ar. Justerat fér den rérliga rantedelen av
laneportfslien uppgér rantebindningen fill 7,0 &r. Fastpartners vriga finansiering l6per
for narvarande med kort rénta, merparten omfattar tre manaders bindningstid, da detta
bed®éms vara mer [6nsamt én att binda réntorna pé léngre tid. Fastpartner har under @ret i
stor utstrackning valt aft anvanda Stibor 3M som huvudsaklig réntebas.

Per den 31 december 2019 uppgick de réntebarande skulderna fill 13 395,1 MSEK.
En férandring av de rérliga marknadsréniorna med en procentenhet skulle péverka rénte-
kostnaderna med cirka 115 MSEK per &r med befintlig kapitalstruktur.

Nedan redovisas réntebindningsstrukturen per 31 december 2019 f&r koncemens
skulder hos kreditinstitut.

Réntebindningsstruktur per 2019-12-31

Utnyttjade Beviljade

laneavtal laneavtal

Loptid (MSEK) Andel % Medelrénta % (MSEK)
2020 275311 20,6 1.7 27531
2021 2 225,32 16,6 1.7 22785
2022 3325,6% 24,8 2,2 33256
2023 2 650,64 19,8 1.7 2 650,6
2024 500,09 3,7 3,2 500,0
2028 637,4 4,8 2,2 6374
2029 216,0 1,6 1,3 216,0
2034 1087,1 8,1 2,2 1087,1
Summa 13395,1 100,0 1,9 13 448,3

" varav 600,0 avser obligationslén och 1 460,0 avser féretagscertifikat
2 varav 600,0 avser obligationslén

3l varav 1 300,0 avser obligationslan

4 varav 800,0 avser obligationslan

sl varav 500,0 avser obligationslan

Medelrantan fér koncernens skulder hos kreditinstitut och liknande skulder p& 13 395,1
(12 157,4) MSEK var per 31 december 2019 1,9 (2,0) procent.

Vid utgéngen av 2019 uppgick koncernens likvida medel till 264,3 (676,1) MSEK.

En ranteférandring pa en procentenhet som baseras pé& exponeringen per balansdagen
skulle for 2020 paverka Fastpartners resultatrékning med cirka 115 MSEK.

Kredit- och motpartsrisker

Fastpariners kredit- och motpartsrisker bestér av exponeringar gentemot kommersiella
motparter och finansiella motparter. Med kredit- eller motpartsrisk avses risken for férlust om
motparten inte fullgér sina férpliktelser. Fastpartners kommersiella kredit- och motpartsrisk
bestar framst av hyresfordringar vilka ér férdelade éver ett stort antal motparter. Kredit- och
motpartsrisken gentemot finansiella motparter begrénsas fill finansiella institutioner med

hag kreditvardighet. Per den 31 december 2019 fanns inga vésentliga koncentrafioner av
kredit- och motpartsrisk. Den maximala kredit- och motpartsrisken motsvaras av de finansiella
fillgangarmas bokforda vérde. Kredit- och motpartsrisker bedéms vara ovésentliga. Arets
hyresférluster uppgick i koncemen till =4,0 (-2,6) MSEK.

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Koncernen
2019 2018
Forfallng, ej reserverade hyresfordringar
Forfallna upp till 30 dagar 2.7 52
Forfallna 31-60 dagar 4,8 0,4
Forfallna mer &n 61 dagar - -
Totalt 7,5 5,6

Likviditets- och refinansieringsrisker
Med likviditets- och refinansieringsrisk avses risken att kostnaden blir hégre och finansierings-
méjligheterna begréinsade nér lan ska omséattas samt att betalningsforpliktelser inte kan
uppfyllas som falid av ofillracklig likviditet eller svérigheter att erhalla finansiering.
Fastpartner strévar efter balans mellan kort- och langfristig upplaning. Fastpartner innehar
via flera kreditavtal med stérre svenska banker, eft utestéinde foretagscertifikatsprogram och
via obligationslén med en total fillgénglig l&neram om 13 448,3 (12 157,4) MSEK. Avia-
len &r eft bra satt att sakerstalla tillgang fill likviditet i en marknadssituation dér fillgéngen pé
krediter blivit mycket begréinsad. Avialen I6per ut mellan éren 2020, 2021, 2022, 2023,
2024, 2028, 2029 och 2034.
Av koncernens fotala lan om 13 395,1 (12 157,4) MSEK lsper lan om 2 833,0
(4120,2) MSEK ut eller ska delamorteras under ar 2020. Fastpariner har kommit l&ngt
i diskussionerna om refinansiering av dessa lén. Fastpariners kapitalbindning per 2019-
12-31 uppgar fill 3,6 &r. Justerat fér den del av l&neportfélien som forfaller under 2020
uppgar kapitalbindningen fill 4,4 &r.

Loptidsanalys

Inom 1 é&r 1-3 ér 3-5ar  Efter 5 ér Totalt
Finansiella skulder 34293 8 663,3 5855 21939 148720
Ataganden, évrigt 428,0 428,0
Summa kontrak-
terade ataganden,
kommersiella l5ften 3857,3 8 663,3 585,5 2193,9 153000

| ovan tabell presenteras forfallostrukturen fér Fastpartners finansiella skulder och kontrakte-
rade &taganden, inklusive réntebetalningar, fill nominella belopp.

Finansiella tillangar bestér av akfier och andelar som klassificeras som tillgangar som kan
saljas dar forfallotidpunkten ar okénd, av reversfordringar dar ferfallostrukturen presenteras i
not 15 och likvida medel, kortfristiga fordringar och kundfordringar som férfaller inom 1 ér.

Operationella leasingavtal omfattar endast kontorsinventarier och tiéinstebilar och
bedéms ej vara av materiell karakir.

Av de finansiella skulderna om 3 429,3 MSEK som farfaller inom 1 &r utgor 2

833,0 MSEK skulder fill kreditinstitut och liknande skulder. Fastpartner har en pagéende dis-
kussion med bolagets huvudbanker angéende marginaler och l&ptider for den korta delen
av l&neportfslien och bedémer utsikierna fér att refinansiera dessa lan fill marknadsméssiga
villkor som goda.

Férvaltning av kapital

Forvaltat kapital avser eget kapital samt lanat kapital. Vid érets slut uppgér eget kapital
och l&nat kapital i koncernen fill 26 069,6 (21 301,6] MSEK varav eget kapital utgsr
12 631,7 (9 114,3) MSEK och l&nat kapital 13 437,9 {12 187,3) MSEK.

Koncernens mal fér férvaltning av kapital ér aft trygga koncernens framtid och handlings-
frihet och att tillse att akfiedsgama @ven fortsattningsvis erhaller en bra avkasining pé inves-
terat kapital. Férdelningen mellan eget och l&nat kapital ska ge en god balans mellan risk
och avkastning. Kapitalstrukiuren anpassas om s& @r nodvandigt fill féréndrade ekonomiska
forutsatiningar och andra omvarldsfaktorer. For att bibehalla och anpassa kapitalstrukturen
kan koncernen dela ut medel, 6ka det egna kapitalet genom utgivande av nya akfier eller
kapitaltillskott eller minska respektive dka skulderna.

Av balansrékningen framgér koncemens skulder och egna kapital. Av rapporten
"Farandringar i eget kapital” framgér de olika komponenterna i eget kapital och éven en
specifikation av de olika komponenterna som ingér i reserver.

Fastpartners mélsatining &r en soliditet p& minst 25 procent, samt aft réntetécknings-
graden ska uppgé fill minst 2,0 ggr. Vid érets slut uppgér soliditeten fill 42,1 (38,7) procent
och rantetdckningsgraden uppgar fill 4,0 (4,2) ggr.

Malsatiningen fér avkasining pé eget kapital ar minst 15 procent. Utfallet for 2019
uppgér till 38,6 (21,6) procent. Géllande utdelning till akfiedgare &r Fastpartners mélsatt-
ning att utdelningen till stamaktiedgarna ska uppgé fill minst en tredjedel av resultatet fére
skatt och vardeférandringar. Hansyn ska tas fill konsolideringsbehov, likviditet och bolagets
stallning i dvrigt. Féreslagen utdelning fér 2019 om 1,90 (1,60) kronor/stamaktie av
serie A uppgér till 40,3 (37,7) procent av detta belopp. Féreslagen utdelning for 2019
avseende stamaktier av serie D uppgér fill 5,0 (=) kronor/stamakiie av serie D. Féreslagen
utdelning fér 2019 avseende preferensaktien uppgér till 6,68 (6,68) kronor/preferensaktie.
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Not 19 fortscttning

Se nedan fér styrelsens motivering till foreslagen utdelning. Den féreslagna utdelningen om
1,90 (1,60) kronor per stamaktie av serie A motsvarar en direkiavkasining om 1,9 (2,7)
procent bergknat pa kursen vid &refs utgé&ng. Under &ret har stamaktien av serie As totalav-
kastning, inklusive utdelning om 1,60 kronor, varit 67,0 (26,5) procent. Den féreslagna
utdelningen om 5,0 (=) kronor per stamakiie av serie D motsvarar en direktavkasining om
5,6 (=) procent bergknat pa kursen vid &rets utgéng. Under éret har stamaktien av serie

Ds totalavkastning, inklusive utdelning om 0,0 kronor, varit 6,5 (=) procent. Den féreslagna
utdelningen om 6,68 kronor per preferensakiie motsvarar en direkiavkastning om 5,4 (5,6)
procent bergknat p& kursen vid &rets utgé&ng. Under @ret har preferensaktiens totalavkast-
ning, inklusive utdelning om 6,68 kronor, varit 9,4 (10,9) procent.

Stamaktier av serie D

Fastpartner har via en emission emitterat 8 500 000 stycken stamaktier av serie D. Fér
dessa akiier foreligger det ingen kontraktuell betalningsforpliktelse i villkoren d& bade utdel-
ningar och aterkép bara kan goras efter beslut av &rsstaémman eller annan bolagsstamma.

Preferensaktier

Fastpariner har via tvé emissioner emitterat 5 692 497 stycken preferensaktier. Fér dessa
preferensaktier foreligger det ingen kontrakiuell betalningsférpliktelse i villkoren for dessa
preferensakiier da b&de utdelningar och &terkép bara kan géras efter beslut av arsstam-
man eller annan bolagsstamma. Att utdelningar som uppgér fill mindre &n 6,68 kronor per
ar ackumuleras i det s& kallade “Innestéende Beloppet” implicerar i sig ingen forpliktelse
da& det kréivs ett stammobeslut fér att reglera det.

Ovriga langfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Depositioner 42,8 299 23,0 16,9
Owriga skulder = 0,0 0,5 0,7
Summa 42,8 29,9 23,5 17,7

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Forutbetalda hyror 1890 1799 70,1 65,6
Upplupna réntekosinader 34,5 320 34,5 30,8
Oviga upplupna kostnader 50,1 453 26,1 21,6
Summa 273,6 257,2 130,7 118,0

N[O)P¥3 Verkligt vérde finansiella instrument
I nedan tabell framgar de tillg&ngar som ar vérderade fill verkligt véirde. Det verkliga vérdet
baseras p& noterade priser pa& en akfiv marknadsplats. Med anledning av detta redovisas

dessa fillgangar enligh Niva 1.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt véirde per 2019-12-31.

Koncernen

2019-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Akfieinnehav vérderade fill verkligt
varde vid &rets bérian
Forvarv/Forsdlining under aret
Realiserad vardefsrandring
Aktieinnehav vérderade fill
verkligt véirde vid arets slut - - - -

Moderbolaget
2019-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3

Koncernen

2018-12-31 Nivé 1 Nivé 2 Niva 3
Akfieinnehav vérderade fill verkligt
varde vid &rets borian 98,0 98,0
Forvarv/Forsalining under &ret 2550 -255,0
Orealiserad vérdeférandring 157.0 1570
Aktieinnehav vérderade till
verkligt véirde vid arets slut - - - -

Moderbolaget

2018-12-31 Nivé 1 Nivé 2 Niva 3
Akfieinnehav vérderade fill verkligt
varde vid &rets borian 98,0 98,0
Forvarv/Forsalining under &ret 2550 -255,0
Orealiserad vérdeférandring 1570 1570

Aktieinnehav vérderade till
verkligt véirde vid arets slut

I nedan tabell framgar de skulder som &r vérderade till verkligt varde. Det verkliga vardet
baseras pa externa uppgifter som extern part huvudsakligen baserat pé& observerbar mark-
nadsdata. Med anledning av detta redovisas dessa skulder enligt Niva 2.

Finansiella skulder vérderade till verkligt véirde per 2019-12-31

Koncernen
2019-12-31 Niva 1 Nivé 2 Niva 3
Rantederivat vérderade fill verkligt
vérde vid érets bérian -94,3 -04,3
Arets férandring -32,5 -32,5
Réntederivat vérderade till
verkligt véirde vid arets slut -126,8 -126,8
Moderbolaget
2019-12-31 Nivé 1 Nivé 2 Niva 3
Rantederivat varderade fill verkligt
varde vid &rets bérjan -75,1 75,1
Avets ferandring -36,0 -36,0
Réntederivat varderade till
verkligt véirde vid arets slut -111,1 -111,1
Finansiella skulder vérderade till verkligt vérde per 2018-12-31
Koncernen

2018-12-31 Nivé 1 Nivé 2 Nivé 3
Rantederivat varderade fill verkligt
varde vid &rets bérian -81,7 -81,7
Avets forandring -12,6 -12,6
Réntederivat varderade till
verkligt véirde vid arets slut -94,3 - -94,3 -

Moderbolaget

2018-12-31 Niva 1 Nivé 2 Niva 3
Rantederivat vérderade fill verkligt
vérde vid érets bérian -60,3 -60,3
Avets férandring -14,8 -14.8
Réntederivat vérderade till
verkligt véirde vid arets slut -75,1 - -75,1 -

Akfieinnehav vérderade fill verkligt
varde vid &rets bérjan

Forvarv/Forsdlining under aret
Realiserad vardefsrandring

Aktieinnehav vérderade till
verkligt vérde vid arets slut - - - -

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt véirde per 2018-12-31.
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Verkligt vérde enligt de tre nivéerna ovan:

Niv& 1: Noterade priser p& en akiiv marknadplats.

Niv& 2: Varderingsmodell huvudsakligen baserad pé observerbar marknadsdata
for tillgangen eller skulden.

Niv& 3: Vérderingsmodell huvudsakligen baserad pé egna antaganden.



Not 22 fortsétning

Klassificering av finansiella tillgéngar och skulder samt verkligt varde

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

2019-12-31

Verkligt vérde via

Finansiella tillgéngar

Verkligt vérde via och skulder varderade fill

Totalt redovisat Totalt verkligt

totalresultatet resultatrékningen  upplupet anskaffningsvérde vérde virde
Langfristiga vardepappersinnehav - - -
Andra langfristiga fordringar 51,3 51,3 51,3
Kundfordringar 6,1 6,1 6,1
Ovriga korffristiga fordringar 19,4 19,4 19,4
Likvida medel 264,3 264,3 264,3
Upplupna intekter 7.2 7.2 7,2
S finansiella tillgéng = = 348,3 348,3 348,3
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 13 395,1 13 395,1 13 395,1
Leasingskuld tomfrét 1018,0 1018,0 1018,0
Ovriga langfristiga skulder 42,8 42,8 42,8
Leverantorsskulder 1251 125,1 1251
Ovriga kortfristiga skulder 126,81 110,7 237.5 237.5
Upplupna kostnader 84,6 84,6 84,6
Summa finansiella skulder = 126,8 14776,3 14 903,1 14 903,1

1 Avser derivatinstrument ej avsedda fér sgkringsredovisning.

Klassificering av finansiella tillgéngar och skulder samt verkligt varde

2018-12-31

Verkligt vérde via

Finansiella tillgangar

Verkligt vérde via och skulder vérderade fill

Totalt redovisat Totalt verkligt

totalresul r g upplupet anskaffningsvérde vérde vérde
Langfristiga vérdepappersinnehav - - -
Andra langfristiga fordringar 8,4 8,4 8,4
Kundfordringar 39 3,9 3,9
Ovriga korffristiga fordringar 374,6 374,6 374,6
Likvida medel 676,1 676,1 676,1
Upplupna intékter 0,2 0,2 0,2
Summa finansiella tillgéngar - - 1063,2 1063,2 1063,2
Skulder ill kreditinstitut och liknande skulder 121574 121574 121574
Ovriga langfristiga skulder 299 299 29,9
Leverantérsskulder 1324 132,4 1324
Owriga kortfristiga skulder 94,31 629 157,2 1572
Upplupna kosinader 77,3 773 77,3
Summa finansiella skulder - 94,3 12 459,9 12 554,2 12 554,2

1) Avser derivatinstrument ej avsedda for sakringsredovisning.

FASTPARTNER 2019 101




REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

J\[eJ#ERN Upplysningar om transaktioner med nérstéende

Moderbolaget hanterar [6pande dotterféretagens in- och utbetalningar samt lanetransakfio-
ner. For vissa bolag sker detta enligt kommissionérsavtal (se not 1 Redovisningsprinciper).

Transakfioner med bolag inom Fastpariner-konceren sker till marknadsméssiga villkor.

Vid &rets utgéng har Fastpartner en skuld il Compactor Fastigheter AB, bolagets stérsta
agare, uppgéende fill 81,4 (89,4) MSEK som l6per med marknadsméssig rénta om fre
procent. Under &ref har Fastpartner lamnat utdelning om 209,2 (187,9) MSEK fill mo-
derbolaget Compactor Fastigheter AB. Lén till Fastpartners VD Sven-Olof Johansson, fillika
agare av Compactor Fastigheter AB, uppgér till 960 (960) kSEK.

Under &ret har Fastpartner hanterat den ekonomiska och administrativa férvaliningen av
Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB. Fér dessa tianster fakturerar Fastpartner eft marknads-
massigt arvode om 1,3 (1,3) MSEK per ar.

(N[ Stéllda sékerheter
Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Fastighetsinteckningar 11566,1 109474 - -
Andelar 36374 29460 36374 2946,0
Fordringar pa dotterféretag - - 76438 64157
Summa 15203,5 13893,4 11281,2 9361,7
N[QPEM Eventualfsrpliktelser
Koncernen Moderbolaget
2019 2018 2019 2018
Borgensataganden 1,5 13,4 851,4 14951
Summa 1,5 13,4 851,4 14951

Moderbolaget &r, i egenskap av éigare och komplementér i koncernens handels- och
kommanditbolag, ytterst ansvarig fér dessa bolags skulder.

\[)PI Personal, styrelse och revisorer

Koncernen Moderbolaget

2019 2018 2019 2018
Medelantal anstéllda 70 64 70 64
varav mén 53 49 53 49
Laner och erséttningar
Styrelse och VD 1,8 1.7 1,8 17
Owriga anstallda 40,2 38,0 40,2 38,0
Summa 42,0 39,7 42,0 39,7
Sociala kostnader
Styrelse och VD 0,3 0,3 0,3 0,3
varav pensionskostnader - - - -
Ovriga anstallda 13,0 11,9 13,0 1.9
varav pensionskostnader 67 6,3 6,7 6,3
Summa 13,3 12,2 13,3 12,2
Erséttning fill revisorer
Revisionsuppdrag 1,6 1,8 1,6 1,8
Andra fiéinster utéver revisions-
uppdraget = - = -
Skatter&dgivning - - - -

Ovriga fianster - - - -
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Till styrelsen har utgatt ersétining om 770 (770) kSEK, varav ordféranden erhallit 280 (280)
kSEK och &vriga ledaméter, forutom VD som ej uppbdr nagot styrelsearvode, 140 (140)
kSEK vardera. Suppleanten har erhéllit ett halvt arvode, 70 (70) kSEK. Erséittning utéver
styrelsearvode har ej utgétt. Inga pensionspremier eller liknande férmaner har erlagts for
styrelsens ledamater eller suppleant. Beslut om styrelsearvode fattas av bolagsstémman,
och ferdelningen beslutas av styrelsen. En presentation av styrelsen aterfinns pé sidan 61.

Arsstamman 2019 beslutade att féliande rikilinjer for ersatining fill ledande befatt-
ningshavare ska gélla: Bolaget ska erbjuda en marknadsméssig totalkompensation som
méjliggér att ledande befatiningshavare kan rekryteras och behéllas. Kompensationen fill
bolagsledningen kan besté av en eller flera utav fast 6, rérlig ersatining, pension samt
svriga ersattningar. Tillsammans utgér dessa delar individens totalkompensation. For aft
nyckelpersonerna ska uppmuntras fill 1angsiktig samsyn med bolagets aktietigare, ska utéver
|6, pension och évriga ersttningar éven incitament kunna erbjudas i form av aktierelatera-
de instrument. Den fasta [6nen ska beakta den enskildes ansvarsomréden samt erfarenhet
och omprévas varje &r. Den rérliga ersétiningen ska baseras pé enkla och transparenta
konstruktioner och ska inte dverstiga den fasta I6nen. Pensionsvillkor ska vara marknadsmas-
siga i forhallande fill vad som galler fér motsvarande befatiningshavare p& marknaden och
ska baseras pa avgiftsbesttmda pensionslésningar. Uppstigningslén och avgéngsvederlag
ska sammantaget inte éverstiga 24 ménadsloner fér verkstallande direktéren respektive 12
manadsléner fér dvriga ledande befatiningshavare.

Till verkstallande direktéren har under aret utgétt fast [én om 960 (960) kSEK. Harutsver
har erlagts pensionspremier om O (0) kSEK. Verkstallande direkiren har ratt ill ln i tolv
manader vid uppségning fran bolagets sida. Nagra pensionsférplikielser féreligger ej.

Ej heller foreligger nagot avtal om élder fér pensionsavgéng. Erséttning fill verkstéllande
direkiéren beslutas av styrelsen.

I bolagets ledning ingér étta personer, exkl verkstcllande direkisren. Till dessa personer
har, under rékenskapsaret, utgéitt fast [6n inkl. bilférmaner om @ 858 (8 373) kSEK. Nagra
rérliga ersatiningsformer for foretagsledningen férekommer inte. En presentation av bolagets
ledning aterfinns p& sidan 60.

For personer i bolagets ledning har pensionspremier om 2 563 (2 368) kSEK erlagts.
Vid uppsagning frén féretagets sida dger dessa personer ratt fill 16n under maximalt tolv
manader. Erséitiningar och évriga villkor fér évriga ledande befattningshavare beslutas av
verkstéllande direktsren.

| Fastpartner-koncernen férekommer bara dtaganden enligt [TP-planen vilken enligt
uttalande frén Radet fér finansiell rapportering ska betraktas som en férménsbestéimd plan.
Planen administreras genom Alecta som inte har majlighet aft lémna sadana upplysningar
som kravs for att Fastpartner ska kunna redovisa planen som en férmansbestamd plan,
varfér den klassificeras som en avgiftsbestémd plan. Under a@ret har ITP premier om totalt
6 670 (6 369) kSEK erlagts.

For tiginsteman i Sverige tryggas ITP 2-planens férmansbestémda pensionsétaganden for
alders- och familiepension (alternativt familiepension) genom en férsékring i Alecta. Enligt
ett uttalande frén Radet fér finansiell rapportering, UFR 10 Klassificering av ITP-planer som
finansieras genom férsekring i Alecta, ar detta en férmansbestamd plan som omfattar flera
arbetsgivare. Fér rakenskapsaret 2019 har bolaget inte haft tillgéng till information fér att
kunna redovisa sin proportionella andel av planens férpliktelser, férvaliningstillgangar och
kostnader vilket medfért att planen inte varit mjlig att redovisa som en férmansbestamd
plan. Pensionsplanen ITP 2 som tryggas genom en férséikring i Alecta redovisas dérfér som
en avgiftsbestamd plan. Premien for den férménsbestamda alders- och familiepensionen ar
individuellt beréknad och @r bland annat beroende av [én, tidigare infiinad pension och
forvaintad aterstaiende tianstgéringstid.

Forvantade avgifter nésta rapportperiod fér [TPforsékringar som ér tecknade i Alecta
uppgar fill 3 445 (3 372) kSEK och avser 49 (46] aktiva medlemmar. Fér yiterligare
information om fotala antalet aktiva medlemmar, se Alectas finansiella rapporter. Den
kollekfiva konsolideringsnivéin utgérs av marknadsvérdet pa Alectas tillgangar i procent av
forsakringsétagandena beraknade enligt Alectas forsakringstekniska metoder och antagan-
den, vilka infe dverensstammer med IAS 19. Den kollektiva konsolideringsnivan ska normalt
tillatas variera mellan 125 och 155 procent. Om Alectas kollektiva konsolideringsniva
understiger 125 procent eller éverstiger 155 procent ska &tgarder vidias i syfte att skapa
forutsaitiningar fér att konsolideringsnivan atergér fill normalintervallet. Vid lag konsolidering
kan en &tgérd vara att hoja det avialade priset fér nyteckning och utskning av befintliga
formaner. Vid hog konsolidering kan en atgard vara att inféra premiereduktioner. Alectas
sverskolt kan férdelas fill férsakringstagarna och/eller de férsakrade. Vid utgangen av
2019 uppgick Alectas dverskott i form av den kollektiva konsolideringsnivén till 148 (142)
procent. Den kollektiva konsolideringsniv&n utgérs av marknadsvardet pé Alectas tillgangar
i procent av férsakringsataganden bertknade enligt Alectas férsakringstekniska beréknings-
antaganden, vilka inte éverenssiammer med I1AS 19.
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Specifikation till kassaflédesanalys

Koncernen Moderbolaget

2019 2018 2019 2018
Skillnad mellan betald och
kostnadsford ranta -2,5 -6,5 -3,7 -6,5
Skillnad mellan erh&llen och
intaktsford ranta =71 1,3 =71 1,3
Andel i intresseféretags resultat —-24,2 -52,6 —24,2 =751
Realisationsvinst férsalining
fastigheter/andelar -423,4 -0,7 -780,0 -23,8
Realisationsvinst férsaljning akfier i
CareDx = -157.0 = -157,0
Ovrigo poster 17,3 10,3 10,9 52
Summa -439,9 -205,2 -804,1 -255,9

N[OIPE  Skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

Ej kassaflddespaverkande

Kassaflode fran

finansierings- Forandring i
Koncernen UB 2018 verksamheten Férandring  verkligt véirde UB 2019
Skulder till kredifinstitut och liknande skulder, l&ngfristiga 80372 25249 10 562,1
Skulder fill kreditinstitut och liknande skulder, kortfristiga 41202 -12872 2833,0
Leasingskuld tomtrétt = 1018,0 1018,0
Réanteswapar, verkligh vardesakring 94,3 -32,5 126,8
Summa skulder hanfsrliga fill finansieringsverksamheten 12 251,7 1237,7 1018,0 -32,5 14 539,9
Ej kassaflddespaverkande
Kassaflsde fran
finansierings- Féréndring i
Koncernen UB 2017 verksamheten verkligt vérde UB 2018
Skulder fill kreditinstitut och liknande skulder, langfristiga 7 062,6 Q74,6 80372
Skulder fill kreditinstitut och liknande skulder, kortfristiga 41309 -10,7 41202
Ranteswapar, verkligt véirdesakring 81,7 -12,6 94,3
Summa skulder hanfsrliga fill finansieringsverksamheten 11275,2 963,9 -12,6 12 251,7
Ej kassaflsdespaverkande
Kassafléde frén
finansierings- Férandring i
Moderbolaget UB 2018 verksamheten ~ Féréndring  verkligt vérde UB 2019
Skulder fill kreditinstitut och liknande skulder, langfristiga 7 040,8 2014,9 90557
Skulder fill kreditinstitut och liknande skulder, korffristiga 2 Q04,6 2171 2 6875
Fordringar/Skulder fill koncernféretag -7 816,1 18204 -53159 -11311,6
Ranteswapar, verkligt véirdesakring 75,1 -36,0 111,1
Summa skulder hénférliga till finansieringsverksamheten 2204,4 36182 -5315,9 -36,0 542,7
Ej kassaflsdespaverkande
Kassafléde frén
finansierings- Férandring i
Moderbolaget UB 2017 verksamheten ~ Féréndring  verkligt vérde UB 2018
Skulder fill kreditinstitut och liknande skulder, langfristiga 5700,2 1 340,6 7 040,8
Skulder fill kreditinstitut och liknande skulder, korffristiga 32317 -327,1 2 Q04,6
Fordringar/Skulder fill koncernféretag -7 229,0 324,0 -911,1 -7 816,1
Ranteswapar, verkligt véirdesakring 60,3 -14,8 75,1
Summa skulder hénférliga till finansieringsverksamheten 1763,2 1337,5 -9211,1 -14,8 2204,4
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N[O I A Handelser efter balansdagen

Fastpariner har per den 19 februari 2020 genomfért en rikiad nyemission av tvéa miljoner
stamaktier av serie A och fillférts 224 MSEK kronor.

Fastpariner har per den 20 februari 2020 emitterat icke scikerstéllda obligationer om
400 MSEK. Emissionskursen motsvarar en kreditspread om cirka 1,25% och har slutligt
férfallodatum i mars 2024.

Fastpartner har per den 5 mars 2020 filltréitt fastigheten Herriérva 3 i Solna. Den uthyr-
ningsbara ytan uppgér till 19 800 kvm och de érliga hyresintékierna uppgér fill 78 MSEK.
| samband med fillirésdet har Fastpartner upptagit nya lén om 850 MSEK med férfall mars
2023.

Under det férsta kvartalet 2020 har coronavirusets spridning skapat en dkande oséker-
het kring konjunkturutvecklingen. Fastpartner féljer situationen noga men dé osékerhetet
ar stor kring konsekvenserna &r bedémningen att den ekonomiska effekten p& marknaden
och Fastpariner, bade pa kort och l&ng siki, inte rimligen kan uppskattas fér nérvarande.
Fastpartner har under de senaste aren byggt upp en stark balansrékning fér att i turbulenta
tider kunna sté pé& en stabil grund.

N[l Véasentliga bedémningar och antaganden
At upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréver att styrelsen och fére-
tagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gér antfaganden som péverkar
filampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av fillgéngar,
skulder, intéikter och kostnader. Uppskattningar och antaganden &r baserade pé historiska
erfarenheter och ett antal andra fakiorer som under rédande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvéinds sedan fér aft bedéma
de redovisade vardena pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt frén andra
kallor. Det verkliga utfallet kan awvika fran dessa uppskatiningar och bedémningar.
Uppskattingar och antaganden ses éver regelbundet. Andringar av uppskattningar
redovisas i den period &ndringen gérs om &éndringen endast péverkar denna period, eller
den period &ndringen gérs och framtida perioder om éndringen paverkar bade aktuell
period och framtida perioder. Bedémningar som &r gjorda av styrelsen och féretagsled-
ningen vid fillampningen av IFRS och som bedéms kunna ha en betydande inverkan pé de
finansiella rapporterna och gjorda uppskatiningar som kan medféra vasentliga justeringar i
pafsliande ars finansiella rapporter beskrivs narmare nedan.

Férvaltningsfastigheter

For viktiga antaganden och bedémningar i samband med vérdering av férvaliningsfastig-
heter och en kanslighetsanalys, se not 10 Férvaltningsfastigheter. Fastpartner redovisar sina
fastigheter fill verkligt véirde, vilket innebar att vérdeférandringar redovisas i resultatrékning-
en. Resultatet kan déarfér paverkas vésentligt beroende pé vilka antaganden som gérs i
varderingen.

Vardet pé fasfigheterna paverkas av ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika s&som
uthyrningsgrad, hyresnivé samt driftskostnader och dels av externa fakiorer sasom rénte- och
inflationsnivé samt utbud och efterfrégan av en viss typ av fastigheter. Fastpartner vérderar
samtiliga fastigheter halvérsvis med externa vérderingar frén de oberoende vérderingsin-
stituten Cushman & Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB. Fastpartner har fill
vérderara lamnat information om géllande samt nytecknade hyreskontrakt, [spande drift-
och underhéllskostnader samt bedémda investeringar och bedémda framfida vakanser.

Tillgéngsférvérv kontra rérelseférvéry
Vid férvérv av bolag gérs en bedsmning av om férvarvet ar att betrakta som et tillgangsfer-

varv eller eft rérelseférvarv. Bolag innehéllande endast fastigheter utan fillhérande fastighets-

forvalining/administration klassificeras i normalfallet som tillgangsforvarv. Négon uppskjuten
skatt redovisas inte vid tillgangsforvary. Eventuell skatterabatt reducerar anskaffningsvardet
och paverkar séledes vardeforandringar i efterféliande perioder. Samiliga bolagsfervérv
under 2018 har Klassificerats som fillgangsférvérv.
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Preferensaktier

Fastpartner har via tva emissioner emitterat 5 692 497 stycken preferensaktier. | villkoren fér
dessa preferensakiier féreligger det ingen kontrakiuell betalningsforplikielse d& bade utdel-
ningar och aterkép bara kan géras efter beslut av arsstémman eller annan bolagsstémma.
Alt utdelningar som uppgér fill mindre &n 6,68 kronor per ar ackumuleras i det sé kallade
"Innestdende Beloppet” implicerar i sig ingen férpliktelse d& det krévs et stammobeslut fér
aft reglera det. Bolagets bedémning &r att detta innebér att de emitterade preferensaktierna
ska redovisas som eget kapital.

Forslag till vinstdisposition

Till @rsstdmmans férfogande stér:

Overkursfond 1903 698 949
Balanserat resultat 842 520 150
Avets resultat 1974 760 485

Summa 4720979 584

Styrelsen och verkstéllande direktsren forslar att fill for-
fogande stéende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Till stamaktiedgarna av serie A utdelas 1,90 kr per aktie 347 510 000
Till stamaktiedgarna av serie D utdelas 5,0 kr per aktie 42 500 000
Till befintliga preferensaktiedgare utdelas 6,68 kr per aktie 38025 880

4292 943 704
4720979 584

Ovriga medel som minst balanseras i ny rékning

Summa

Utdelningsbeloppet ovan &r bergknat pé antal utestaende stamaktierav serie A per 29
februari 2020, det vill saga 182 900 000 aktier, antal utstéende stamaktier av serie D per
31 december 2019, det vill saga 8 500 000 akfier och antal utestéende preferensaktier
per 31 december 2019, det vill saga 5 692 497 akfier.

Styrelsen féreslér vidare aft érsstimman bemyndigar styrelsen att under tiden infill néista
arsstamma, vid eft eller flera tillféllen, besluta om nyemission av stamaktier av serie A och D. Samt-
liga av styrelsen beslutade nyemissioner enligt detta bemyndigande fér dock inte innebéra att
fler akfier &in vad som motsvarar 10 procent av aktiekapitalet p& dagen fér arsstamman, oavsett
aktieserie, emitieras. | det fall eft sadant bemyndigande erhalls av érsstamman féreslar styrelsen
vidare att érssiémman beslutar om att de stamakiier av serie D som kan komma att emitteras med
stod av detta bemyndigande ska ge ratt till utdelning frén och med den dag de blivit inférda i
den av Euroclear Sweden AB férda aktieboken, innebérande en forsta utdelning om 1,25 kr
per stamaktie av serie D och kvartal med nérmast fsliande avstamningsdag enligt villkoren, dock
hagst 5,0 kr. Som avstémningsdagar fér de kvartalsvisa utdelningama féreslas den 30 april
2020, den 31 juli 2020, den 30 oktober 2020 och den 29 januari 2021.

Vid maximalt utnyttiande av det eventuella bemyndigandet fér styrelsen att besluta
om nyemission kommer en utdelning fér tilkommande stamakiier av serie D om maximalt
98,7 MSEK att delas ut. Av det disponibla beloppet per den 31 december 2019 kommer
minst 4 194 230 637 kr att aterstd efter utdelning om maximalt 526 748 947 kr.



ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE

ARSREDOVISNINGENS
UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstéllande direktdren intygar hérmed att: Styrelsen och verkstéllande direktsren intygar vidare att:

* drsredovisningen har upprittats i enlighet med * koncernredovisningen har upprittats i enlighet med de
Arsredovisningslagen samt RFR 2. internationella redovisningsstandarder (IFRS) som avses i

* 3rsredovisningen ger en rittvisande bild av foretagets stéllning Europaparlamentets och ridets férordning (EG) nr 1606/2002
och resultat samt avden 19 juli 2002 om tillimpning av internationella redovis-

* forvaltningsberittelsen ger en rittvisande 6versikt 6ver ningsstandarder
utvecklingen av féretagets verksamhet, stillning och resultat * koncernredovisningen ger en rittvisande bild av koncernens
samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som stillning och resultat samt
foretaget stdr infor. ¢ forvaltningsberittelsen for koncernen ger en rittvisande

oversikt over utvecklingen av koncernens verksamhet, resultat
och stillning samt beskriver visentliga risker och osdkerhets-
faktorer som de foretag som ingdr i koncernen stdr infor.

Stockholm den 26 mars 2020

I

Peter Carlsson Sven-Olof Johansson
Styrelseordforande Styrelseledamot och Verkstiillande direktor

Charlotte Bergman
Styrelseledamor

Cecilia Vestin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har avgivits den 26 mars 2020

Deloitte AB

han Telander
AuKktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstémman i Fastpartner AB (publ)
Organisationsnummer 556230-7867

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och koncernredo-
visningen for Fastpartner AB (publ) for rikenskapsaret 2019
med undantag for bolagsstyrningsrapporten pd sidorna 74-77.
Bolagets drsredovisning och koncernredovisning ingdr pé sidorna
67-105 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning
perden 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovis-
ningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och
gerenialla visentliga avseenden rittvisande bild av koncernens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), s som de antagits av EU,
och drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiéller resultatrik-
ningen och balansrikningen f6r moderbolaget och koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om rsredovisningen och
koncernredovisningen ér férenliga med innehéllet i den komplet-
terande rapport som har 6verlimnats till moderbolagets styrelse i
enlighet med Revisorsforordningens (537/2014) artikel 11.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audi-
ting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pd vir bista
kunskap och 6vertygelse, inga forbjudna tjdnster som avses i
Revisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahéllits
det granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moder-
foretag eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for vdra uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sirskilt betydelsefulla omriden for revisionen dr de omrdden som
enligt vir professionella bedémning var de mest betydelsefulla
for revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen

for den aktuella perioden. Dessa omriden behandlades inom
ramen for revisionen av, och i vért stillningstagande till, rsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet, men vi gor inga
separata uttalanden om dessa omraden.
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Vérdering av férvaltningsfastigheter

Fastpartner redovisar sina fastigheter till verkligt virde och
fastighetsbestindet var per den 31 december 2019 virderat till
28172,4 Mkr. Under rikenskapsdret genomfors halvirsvisa ex-
terna virderingar for delar av fastighetsbestidndet och per den 31
december 2019 har samtliga fastigheter i bestdndet virderats av
externa virderare. Dessa utfors genom en individuell bedémning
av varje fastighets framtida intjaningsformdga och marknadens
avkastningskrav. Som komplement till de externa virderingarna
genomfor Fastpartner en intern 6versiktlig bedomning av vir-
deringarna kvartalsvis for hela bestdndet. Virdeforindringar kan
uppsté antingen till f6ljd av mikro- och makroeckonomiska eller
fastighetsspecifika orsaker. Virderingarna bygger pd bedémningar
och antaganden som kan ge en betydande péverkan pa koncer-
nens resultat och finansiella stillning.

For ytterligare information hinvisas till avsnittet om riskhante-
ring pd sidan 61, fastighetsbestdndet och fastighetsvirdering pa
sidan 67, koncernens redovisningsprinciper pa sidan 86, not 10
Forvaltningsfastigheter och not 30 Visentliga bedémningar och
antaganden i rsredovisningen.

Véra granskningsatgérder

Var revision omfattade foljande granskningsdtgirder men var inte
begrinsad till dessa:

* Granskning och bedémning av Fastpartners rutin for framta-
gande av indata till sdvil interna som externa virderingar samt
granskning av konsekvent tillimpning av rutinerna och att
integritet foreligger i processerna.

Granskning av indata och berdkningar i den interna virderings-
modellen sdvil som i de externa virderingarna for ett urval av

fastigheterna for bedémning av fullstindighet och virdering.
Utvirdering av kompetensen och objektiviteten hos de exter-
na virderarna.

* Granskning av relevanta noter till de finansiella rapporterna.

Annan information &n arsredovisningen

och koncernredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information én drsredo-
visningen och koncernredovisningen och dterfinns pé sidorna
1-65, samt 109-116. Det dr styrelsen och verkstillande direkt6-
ren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalan-
de med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av drsredovisningen och koncern-
redovisningen dr det virt ansvar att lisa den information som
identifieras ovan och 6verviga om informationen i visentlig
utstrickning dr oférenlig med arsredovisningen och koncernredo-
visningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi



i ovrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informatio-
nen i ovrigt verkar innehdlla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehdller en visentlig felaktighet, ér vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och
att de ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad
giller koncernredovisningen, enligt IFRS s& som de antagits av
EU. Styrelsen och verkstillande direkt6ren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller ngra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisning-
en ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedom-
ningen av bolagets och koncernens formédga att fortsicta verksam-
heten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillim-
pas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad
av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tiicka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
¢ identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och andamélsenliga
foratt utgdra en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosit-
tande av intern kontroll.
skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for vir revision for att utforma granskningsét-
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girder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.
drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfak-
tor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att

fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera utta-
landet om drsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser
eller forhdllanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett séitt som ger en rittvisande bild.

* inhdmtar vi tillrdckliga och andamadlsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vdra uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planera-
de omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Vi méste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp
allarelationer och andra forhdllanden som rimligen kan paverka
vart oberoende, samt i tillimpliga fall tillhérande motdtgirder.

Av de omrdden som kommuniceras med styrelsen faststiller vi
vilka av dessa omrdden som varit de mest betydelsefulla for revi-
sionen av drsredovisningen och koncernredovisningen, inklusive
de viktigaste bedomda riskerna for viasentliga felaktigheter, och
som dirfor utgor de for revisionen sirskilt betydelsefulla omrade-
na. Vi beskriver dessa omrdden i revisionsberittelsen sdvida inte
lagar eller andra forfattningar forhindrar upplysning om frigan
eller nir, i ytterst sillsynta fall, vi bedomer att en frdga inte ska
kommuniceras i revisionsberittelsen pd grund av att de negativa
konsekvenserna av att gora det rimligen skulle véntas vara storre
an allmdnintresset av denna kommunikation.
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RAPPORT OM ANDRA KRAYV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR
Uttalanden
Utéver var revision av rsredovisningen och koncernredovisning-
en har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning f6r Fastpartner AB (publ) for rikenskaps-
aret 2019-01-01-2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhdllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av mo-
derbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltning-
en av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verens-
stimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis

foratt med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren i ndgot visentligt
avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsum-
melse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsre-
dovisningslagen eller bolagsordningen.
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Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,
aratt med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ér féren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning
med utgingspunket i risk och visentlighet. Det innebdr att vi foku-
serar granskningen pé sddana dtgiarder, omriden och forhéllanden
som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser
skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiérder och andra
forhdllanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det idr styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten
pé sidorna 74-77 och for att den ér upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs uttalande RevU 16
Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebér
att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan
inriktning och en visentligt mindre omfattning jimfoért med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser
att denna granskning ger oss tillricklig grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprittats. Upplysningar i enlighet
med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2—6 drsredovisningslagen ar
forenliga med drsredovisningens och koncernredovisningens Gvriga
delar samt ér i 6verensstimmelse med &rsredovisningslagen.

Deloitte AB, utsdgs till Fastpartner AB (publ)s revisor av
bolagsstimman 2019-04-25 och har varit bolagets revisor sedan
innan den drsstimma som holls 1994.

Stockholm 26 mars 2020
Deloitte AB
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|
Johan Telander
AuKtoriserad revisor



DEFINITIONER

Fastighetsrelaterade

DRIFTNETTO
Hyresintékter minus fastighetskostnader.

DRIFTNETTO, %
Driftnetto i fsrhallande till férvaltningsfastigheternas
genomsnittliga redovisade vérde.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %
Redovisade hyresintéikter med justering for rabatter
och hyresférluster i procent av hyresvarde.

EKONOMISK VAKANSGRAD
Beddmd marknadshyra fér befintliga ej
uthyrda ytor, i procent av hyresvérde.

FASTIGHETSKOSTNADER

Summan av direkta fastighetskostnader som
driftkostnader, kostnader fér reparation och underhall,
avgalder, skatt, och indirekta fastighetskostnader

som kostnader fér fastighetsadministration och
marknadsféring.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt i fastighetsrorelsen exklusive vérde-
forandringar, valutaeffeker och skatt.

RULLANDE ARLIGT FORVALTNINGSRESULTAT

(4 KVARTAL FRAMAT)

Resultat fére skatt i fastighetsforelsen exklusive
vardeférandringar, valutaeffekter och skatt justerat
for genomsnittlig éverskottsgrad, periodens férvérv/
forsaliningar samt nytecknade kontrakt som énnu inte
bérjat I8pa/kontrakt som sagts upp.

HYRESVARDE

Redovisade hyresintékter med éterléggning av
eventuella rabatter och hyresfsrluster, plus bedémd
marknadshyra fér befintliga ej uthyrda ytor.

JAMFORBART BESTAND

Jamfsrelseperioden justeras med avseende

pé forvéarvade och salda fastigheter som om de hade
innehafts under motsvarande period som innevarande
rapportperiod.

OVERSKOTTSGRAD, %
Driftnetto i frhallande till redovisade hyresintakter.

Finansiella

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %
Resultat efter skatt i fsrhallande till genomsnittligt eget
kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %

Resultat efter finansiella poster plus rénte- kostnader
minus réntebidrag i frhéllande till genomsnittlig
balansomslutning.

BELANINGSGRAD, %
Skulder till kreditinstitut i procent av fastigheternas
redovisade vérde.

NETTOSKULDER
Réntebérande skulder minskade med réntebérande
tillgéngar, likvida medel och bérsnoterade aktier.

RANTEBARANDE SKULDER
Skulder som [6per med avtalad rénta.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR

Resultat fére skatt med aterléggning av vérde-
férandringar och réntekostnader, som multipel
av réntekostnader.

SOLIDITET, %
Eget kapital i fsrhallande till balansomslutningen.

SOLIDITET JUSTERAD ENLIGT EPRA NAV, %
Eget kapital med aterléiggning av réntederivat och
uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

DEFINITIONER

Aktierelaterade

AKTIENS DIREKTAVKASTNING, %
Aktieutdelning i procent av bérskurs vid motsvarande
rékenskapsérs slut.

AKTIENS TOTALAVKASTNING, %
Aktiens kursutveckling och faktisk utdelning i relation
till bérskurs vid érets bérjan.

EGET KAPITAL PER AKTIE
Eget kapital i férhéllande till antal utestéende aktier vid
periodens slut.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIE,

EPRA NAV

Eget kapital per aktie med aterléggning av réntederi-
vat och uppskjuten skatt.

GENOMSNITTLIGT ANTAL AKTIER
Végt genomsnittligt antal utestdende aktier under viss
period.

RESULTAT PER STAMAKTIE

Resultat efter skatt justerat for utdelning p& preferens-

aktier i forhallande till genomsnittligt antal utestdende

stamaktier.Jamférelsetalen for féregaende ar har éven
de justerats for utdelning pé preferensaktier.

Fastpartner presenterar vissa finansiella métt i delérsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Fastpartner anser att dessa métt ger vérdefull kom-
pletterande information till investerare och bolagets ledning da de méiligér
utvérdering av bolagets prestation. Eftersom inte alla féretag berdknar

finansiella métt pd samma sétt, &r dessa inte alltid jGmférbara med métt som
anvénds av andra féretag. Dessa finansiella matt ska darfér inte ses som en
ersdttning for matt som definieras enligt IFRS. P& nésta sida presenteras métt
som inte definieras enligt IFRS, om inte annat anges.
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FINANSIELLA MAL

som inte definieras enligt IFRS

2019 2018
1/1-31/12 1/1-31/12
Rullande éarligt férvaltningsresultat, MSEK Forvaltningsresultat, MSEK 8496 7281
(4 kvartal framat) Justering for resultatandelar fran infressebolag, MSEK - -13,6
Rullande érligt forvaliningsresuliat &r eft nyckelial som Fastpartner Justering til en genomsnittlig &verskotisgrad, MSEK 25 25
betraktar som relevant fér att bedéma den underliggande verksamhetens R - o
resuliaigenereringsfrmaga och nyckelialet ligger fill grund for uppfdlining Justering for férvarv samt nytecknade kontrakt som &nnu inte bérjat 19pa, MSEK 92,9 123,0
av Bolagets finansiella mél. Justering for utg&ende swapkontrakt och férandrade marginaler vid refinansiering 5,0 -
Justerat férvaltningsresultat, MSEK 950,0 840,0
Rullande arligt forvaliningsresultat, (4 kvartal framéit), MSEK 950,0 840,0
Eget kapital/stamaktie A, SEK Eget kapital, MSEK 126317 91143
Fastpartner befrakiar nyckeltalet som relevant da det visar hur Koncemens Al utestéiende stamaktier A, st 180 900 000 180 900 000
egna kapital férdelas per utestdende stamakiier av serie A och har inklu-
derats fér att upplysa om mangden eget kapital, enligt denna definition,
per stamakiie A. Eget kapital/stamakiie A, SEK 69,8 50,4
Langsiktigt substansvérde per stamaktie A, EPRA NAYV, SEK Eget kapital, MSEK 126317 91143
Fastpartner betrakiar nyckeltalet som relevant d& substansvardet &r det Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 21789 15890
50m|0<‘ﬂ.e kopitci\ som Fastpartner férvoltor at sina ggare. L('Jngsi.kﬂgt §ub—  Averlaggning rantederivat, MSEK 1268 04,3
stansverde uigr frén Koncemens bokforda egna kapitol med justering for ) ic iacnde gamakiier A, s 180900000 180 900 000
poster som infe inneb&r ndgon utbetalning i nértid, s&som i Fastpariners
fall derivat och uppskjuten skatteskuld, férdelat per stamaktie A. Langsiktigt substansvarde per stamaktie A, EPRA NAV, SEK 82,6 597
Avkastning pé eget kapital, % Resultat efter skatt, MSEK 31470 18059
Avkastning pé eget kapital &r ett nyckeltal som Fastpariner betraktar Berciknat fill arstakt, MSEK 4196,0 1805,9
som relevant fér aff visa Bolagets forrantning pé& det egna kapitalet i Genomsnitlligt eget kapital, MSEK 108730 8 360,6
Koncemen. Avkastning pé eget kapital, % 386 21,6
Avkastning pé totalt kapital, % Resultat efter finansiella poster, MSEK 38309 21108
Avkasining pé totalt kapital &r et nyckeltal som Fastpartner befraktar Aterlaggning av finansiella kosinader, MSEK 2874 238,7
som relevant fér alf visa Bolagets férréntning pé det totala kapitalet i Bersknat fill &rstaki baserat pa respekiive period, MSEK 41183 23495
Koncernen. Genomsnitilig balansomslutning, MSEK 267578 22 256,2
Avkasining pé totalt kapital, % 15,4 10,6
Réntetéckningsgrad, ggr Resultat fére skat, MSEK 38309 21108
Rantetéckningsgrad ér eft nyckeltal som Fastpartner betraktar som Aterlaggning av varderférandringar, MSEK 29785 -13437
rélevontﬂf(’jr aft bedt}mo Koncernens férméga och kanslighet att betala Aterlaggning av réntekosinader, MSEK 2874 2387
rénta pa de rénfebérande skulderma Justerat resultat fére skatt, MSEK 1139,8 1005,8
Justerat resultat fore skatt som en multipel av rantekostnader, ggr 4,0 472
Soliditet, % Eget kapital, MSEK 126317 91143
Soliditet befraktar Fastpartner som relevant fér aft visa Koncernens Balansomslutning, MSEK 20 986,5 235290
kapitalstruktur genom hur stor andel av Koncernens balansomslutningen
som utgdrs av eget kapital. Soliditet, % 421 38,7
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % Eget kapital, MSEK 12631,7 91143
Soliditet justerat enligt EPRA NAV betraktar Fastpartner som relevant fér Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 21789 15890
aff visa KonceTnens kopno\slr.gktur genom huvr stor ondel av Kor.w.cemsns Aterlaggning réntederivat, MSEK 126,8 04,3
bo\opsorﬁs\uml.rvwge? som utgdrs av e.ge'l. k.opnou\ meq justering fér poster Justerat eget kapital, MSEK 14937,4 10797,6
som inte innebéar néigon utbetalning i narfid, sésom i Fastpartners fall
derivat och uppskiuten skafieskuld. Balansomslutning, MSEK 29 986,5 235290
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % 498 459
Nettoskulder, MSEK Rantebarande skulder, MSEK 13 395,1 121574
Rantebarande tillgangar -387,2 -402,6
Likvida medel -264,3 -676,1
Barsnoterade aktier -14,4 -14,4
Nettoskulder, MSEK 12729,2 11 064,3
Driftnetto, % Drifinetto enligt resultatrékningen, MSEK 1173,0 981,9
Drifinetto fér utv.fastigheter samt justering fér periodens férvéry, MSEK 3,5 -11,.3
Justerat driftnetto for utv.fastigheter samt periodens férvéry, MSEK 1176,5 970,6
Forvaliningsfastigheters (justerade for utv.fastigheter och periodens férvary)
genomsnitfliga vérde, MSEK 25551,3 20 658,7
Driftnetto, % 4,6 4,7
éverskoﬂsgrad, % Hyresintakter, MSEK 1 686,5 1450,6
Fastighetskostnader, MSEK -513,5 -468,7
Driftnetto, MSEK 1173,0 981,9
Overskottsgrad, % 69,6 67,7
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FASTIGHETSFORTECKNING

Region 1

Férdelning

Uthyrn. Logistk & Handel & Industri & Bostad & Vérd & Taxvérde,

Fastighetsbeteckning  Gatuadress Omréde  Fotnot Tomtarea area  Kontor lager restaurang verkstad hotell skola  Ovrigt Kkr
Alvesta 13:27 Forsdalavagen 2 Alvesta 38187 13200 3200 10000 0 0 0 0 0 14102
Avesta 1 Avestagatan 61 Spénga T 20595 7898 2717 4 601 0 580 0 0 0 56 400
Bagaren 7 Lingadalsgatan 4 A-H, K Vaxjs 28077 9558 492 7 422 0 1644 0 0 0 36 847
Brahelund 2 Rasundavdgen 2-16 Solna 13090 41375 33926 4311 1530 0 0 1016 592 989000
Branninge 4 Taxingegrénd 8-10 Spéanga T 12192 Q614 385 709 6619 0 0 1821 80 92 400
Bréinninge 7 Taxingegrand 4 Spéanga T 3334 700 0 510 0 0 0 0 190 20178
Baggangen 5 Hasselby Torg 8-10 Hasselby T 4230 3748 1415 475 1201 0 0 640 17 30400
Domnarvet 41 Gunnebogatan 32 A Spanga T 436 668 385 283 0] 0 0 0 (0] 5322
Domnarvet 43 Gunnebogatan 30 Spanga T 845 1226 888 338 0 0 0 0 0 8 636
Domnarvet 44 Gunnebogatan 22 Spanga T 456 690 350 340 0 0 0 0 0 3754
Domnarvet 45 Gunnebogatan 32 B Spanga T 436 783 423 360 0 0 0 0 0 5884
Flyggodset 1 Cederstrémsgatan 4 Malm& T 9104 5718 839 4 069 0 0 0 0 810 14199
Flyggodset 2 Cederstromsgatan 4 Malmé T 6747 2023 0 0 0 0 0 2023 0 0
Hilton 2 Gustav lli:s Boulevard 26-38 Solna 12736 23935 22606 303 1024 0 0 0 2 678000
Hilton 5 Telegrafgatan 4, 6A, 6B Solna 7063 13682 12 746 446 490 0 [¢] 6] 0 343 000
Kallhall 1:5 Gijutarplan 19 Jarfglla 1728 1730 0 0 1730 0 0 0 0 11419
Krejaren 2 Ostermalmstorg 1, 3 Stockholm T 1568 8 569 4809 0] 3760 0 0] 0 0 540000
Krisiansborg 2 Vastra Hindbyv. 12, 14 Malms T 11530 7088 2427 3908 753 0 0 0 0 18 600
Kungséngens-Tibble 25:2 Hjortronvéagen 1 Kungséngen 1845 925 0 0 925 0 0 0 0 6920
Kvarnberget 3 Rinkebytorget 8 Spanga T 3 662 5469 682 107 3293 0 0 1372 15 50 600
Kvarnberget 4 Rinkebytorget 1 Spanga T 2730 4316 840 248 3149 0 0 75 4 40 200
Kvarnberget 5 Skéarbygrand 3-5 Spanga T 771 1904 0 0 107 0 0 1797 0 0
Kvarnberget 7 Skérbygrand 2 Spanga T 2 062 0 0 0 0 0 0 0 0 2 886
Kvarnberget 8 Rinkebytorget 2-6 Spanga T 1884 2755 1266 424 1059 0 0 0 6 27 400
Labyrinten 1 Asfrakangatan 17-21 Hasselby T Q913 15982 7 592 335 2 966 0 0 5082 7 133000
ladugardsgardet 1:48  Tullvakisvagen 5-15 m. fl.  Stockholm 19197 37680 36 362 0 0] 0] 0 1 000 318 988400
Lektorn 2 Jakobsbergsgatan 57 Ystad 3534 1270 0 0 1270 0 0 0 0 3124
Loftgangen 1 Hasselby Torg 3-5 Hasselby T 581 1021 504 0 517 0 0 0 0 10 640
Mélaren 14 Arabygatan 43-45 m. fl. Vaxjo 47 629 12296 1191 7 502 120 2 869 0 0 614 41 284
Oxen Mindre 30 Luntmakargatan 34 Stockholm 850 3238 2159 174 0 0 0 899 6 121 000
Oxen Mindre 34 Luntmakargatan 22 Stockholm 335 1435 814 17 0 0 0 504 0 62 800
Oxen Mindre 35 Luntmakargatan 26 Stockholm T 644 2562 1520 35 0 0 0 1005 2 102000
Paronet 2 Ursviksvaigen 127 Sundbyberg 15937 7 891 3252 2512 0 2120 0 0 7 53768
Recetten 1 Blackebergsviigen 109 Stockholm T 900 827 o] 0 604 0 223 0 0 9162
Robertsfors 2 Domnarvsgatan 11 Spénga T 22448 10947 4170 6777 0 0 0 0 0 75672
Robertsfors 3 Finspéngsgatan 52 Spanga T 23524 9450 2347 955 2186 3962 0 0 0 67 126
Robertsfors 4 Finspangsgatan 54 Spanga T 5850 6261 3163 101 1029 0 1968 0 0 44 235
Réngs 1 Fagerstagatan 18 Spénga T 27495 36783 15951 17 767 1040 1538 0 0 487 221 360
Skebo 2 Fagerstagatan 21 Spanga T 21280 19510 0 3098 250 11852 0 4310 0 108 000
Skebo 3 Finsp&ngsgatan 42 Spénga T 9881 9105 3103 5945 0 0 0 0 57 52890
Skultuna 1 Finspangsgatan 48 Spanga T 8615 5740 0 5740 0 0 0 0 0 29 804
Skultuna 2 Finspangsgatan 46 Spanga T 5334 1450 1182 268 0 0 0 0 0 13 002
Skultuna 5 Domnarvsgatan 7 Spanga T 4200 1403 1045 358 0 0 0 0 0 11820
Skéanninge 6 Tenstagangen 14-20 Spénga 1585 3440 1043 218 0 0 0 2179 0 0
Sporren 4 Alhemsgatan 2 m. fl. Malmé 10459 19027 11591 5219 1038 0 0 1179 0 80819
Stenskérven 8 Sikigatan 2 Vinsta T 6409 9859 4873 2799 0 433 0 1754 0 60 000
Trymén 3 Hasselby Torg 7 Hasselby T 920 1891 0 0 811 0 0 1080 0 12 492
Tagarp 16:43 Foretagsvagen 29 Arlov 40284 12915 1098 9128 0 2 689 0 0 0 40 600
Tagarp 21:144 Arlévsvaigen 36 Arlev 4157 432 0 0 432 0 0 0 0 3061
Uppfinnaren 1 Valhallavéigen 136 Stockholm 5004 16162 16162 0 0 0 0 0 0 459000
Veddesta 5:3 Bruttovéigen 6 Jarfalla 17 080 6637 1153 5484 0 0 0 0 0 27 278
Vitgréet 8 Stormbyvéigen 6 Spénga 3233 2764 2764 0 (0] 0 0 0 0 23 000
Akarp 3:79 Dalslundsvaigen 1 Akarp 3031 1131 130 50 Q51 0 0 0 0 6447
Summa Region 1 506 517 426 683 213565 113436 38854 27687 2191 27736 3214 5857931

Foinoter: T = Tomiratt, O = Obebyggd fastighet, A = Arrendetomi,
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FASTIGHETSFORTECKNING

Region 2

Férdelning

Uthyrn. Logistik & Handel & Industri & Bostad & Vard & Taxvérde,

Fastighetsbeteckning Gatuadress Omréde  Fotnot Tomtarea area  Kontor lager restaurang  verkstad hotell skola  Ovrigt Kkr
Aga 2! Ackumulatorvagen 15 lidingd 14194 23557 15665 3 566 63 300 0 3676 287 0
Allgunnen 7 Bolmensvagen 51 Arsta T 1569 1772 1772 0 0 0 0 0 0 20077

lindsvéigen 65,

Amerika 3 Réda Stugans Gata Norrk&ping 122483 49310 7101 13 209 1186 27814 0 0 0 177363
Arbetsbasen 3 Elekirav 68/Lerkrogsv 9 Vastberga T 6263 1472 60 1412 0 0 0 0 0 14938
Arbetslaget 1 Elekirav 83-85/Lerkrogsv 13 Vastberga T 8000 12312 4150 0 0 8162 0 0 0 64 643
Arbetslaget 2 Lerkrogsvéigen 19 Vastberga T 17742 31070 9874 0 416 20780 0 0 0 119800
Bensinen 6 Svetsarvigen 6-8 Taby Kyrkby 2923 1549 422 65 0 1062 0 0 0 7924
Blyet 5 Jarngatan 23 Norrksping T 9 491 3052 399 170 2193 0 0 (0] 290 16 033
Bomullsspinneriet 3 Holmensgatan 26 Norrképing 2 865 7174 0 0 0 0 0 7174 0 0
Bussen 3 Fiadervagen 20 Strangnds 81044 33399 0 33399 0 0 0 0 0 120108
Concordia 1 Bredangstorget 24-32 Skarholmen T 1502 1916 336 102 Q35 0 0 543 0 14 842
Degeln 2 Nytorpsvéigen 2 A - 34 Taby 21647 13131 12 250 637 0 179 0 0 65 57 600
Diviatorn 1 Agavégen liding®d O 2020 0 0 0 0 0 0 0 0 61400
Fogden 12 Bergtorpsvigen 43 C Taby 1067 100 0 0 100 0 0 0 0 1337
Fogden 4 Bergtorpsvagen 43 A-B Taby 8356 6593 1042 920 2 340 0 0 2291 0 67 600
Fogden 6 Fogdevagen 4 Taby 14632 12219 1047 417 10 495 260 0 0 0 108000
Gropen 9 Holmentorget 1 Norrképing 4268 4450 146 138 0 0 0 4166 0 0
Humlet 2 Yiterbyvéigen 14-18 Taby 3825 2139 0 0 2139 0 0 0 0 20211
Humlet 3 Yiterbyvéigen 14-18 Taby 1630 0 0 0 o] o] 0 0 o] 0
Hagemas 7:12 Termikvéigen 2 Taby 1917 0 0 0 0 0 0 0 0 1629
Importen 3 Hospitalsgatan 78 Norrképing 8532 5833 539 3519 0 1775 0 0 0 15744
Jordbromalm 5:1 Rérvégen 3-5 Jordbro 35135 21686 1979 19707 0 0 0 0 (0] 87 400
Konduktéren 5 Stockholmsvéigen 50 Norrksping 2684 Q12 0 0 Q12 0 0 0 0 3676
Kostern 11 Balficviigen 2 Sédertalie 12749 8147 2275 978 4019 0 0 800 75 54 463
Ljusets Broder 1 Bredangstorget 2-12 Skarholmen T 1184 2475 0 174 1253 0 0 1048 0 20 196
Lsjan 13 Nykopingsvagen 52 Sadertalie 3 662 2 007 0 0 160 1823 0 0 24 7 493
Lonelistan 1 Elekirav 79-81/Vastbergav 14 Vastberga T 4192 3302 562 352 0 2336 0 0 52 17772
Lénelistan 2 Vastbergavagen 18-20 Vastberga T.O 2702 0 0 0 0 0 0 0 0 5000
Nattugglan 13 Gransgatan 9 Eskilstuna 2902 1080 0 1080 0 0 0 0 0 2568
Oljan 2 Eldarvagen 4 Taby Kyrkby 7972 4709 200 1353 0] 0 0] 3156 (] 4907
Prastgardsangen 1 Gétalandsvéigen 220 Alvsis T 3315 5426 765 0 132 0 0 4529 0 0
Relset 8 Kromgatan 10 Norrképing 52230 10094 1079 Q015 0 0 () (¢) 0 0
Reparatéren 4 Reprovagen @ Taby 8164 2226 0 0 0 2226 0 0 0 15255
Riksby 1:13 Kvarnbacksvagen 30 Bromma A 64864 42849 5860 31248 1120 1689 0 0 2931 151 282
Romberga 2:65 Romgatan 1 A Enképing 16 408 5505 0 0 5505 0 0 0 0 37 000
Romberga 25:4 Ostra Jamvagsgatan 8 Enképing 10814 5802 429 0 1050 0 0 4323 0 8 689
Slakthuset 18 Riséingsgatan 19 Norrképing 15099 2685 1336 1349 0 0 0 0 0 17052
Slakihuset 19 Risangsgatan 15 E Norrksping 5881 1758 990 120 648 0 0 0 0 13 445
Slakthuset 20 Tolagsgatan 6 Norrksping 4 000 1862 0 0] 1192 670 0 0 0 5643
Slakthuset 21 lindévagen 72, 72 B Norrksping 11970 6983 3390 2 509 0 479 210 395 0 20 104
Slakthuset 22 Riséngsgatan 15 A-D Norrképing 16185 6711 812 3889 432 1578 0 0 0 27 114
Smedjan 8 Repslagaregatan 19 Norrképing 693 2659 1914 282 0 0 0 362 101 26 000
Stansen 1 Maskinvagen 1, 3 Taby 11179 790 0 0 0 0 0 790 0 0
Stensatra 19 Stensatravagen 6 Stockholm T 10017 7 523 500 5756 0 1187 0 0 80 53 455
Stenvreten 5:67 Kvartsgatan 10 Enksping 4936 1872 700 657 0 515 0 0 0 6254
Strémsdal 3 Rénninge Torg 7-11 Rénninge 2323 1368 0 0 1368 0 0 0 0 14 500
Svenska Gillet 1 Bredangstorget 1-5,9 Skéarholmen T 5647 8928 466 760 4249 320 0 2055 1078 62 000
Syllen 4 Formansvagen 1-11 Stockholm T 3238 10790 Q486 744 560 0 0 0 0 74 000
Sylten 4:7 Réda Stugans Gata 2-4 Norrksping 10133 3238 0 0 3238 0 0 0 0] 20738
Timpenningen 2 Vastbergavagen 22 Vastberga T,O 5647 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Timpenningen 5 Vastbergavégen 32 Vastberga T 7680 13015 4705 3374 0 4936 0 0 0 55817
Trekanten 9 Adelswardsg 4-8 m fl Atvidaberg 3610 5179 186 222 2076 0 2 356 339 0 24189
Tyrannen 14 Johan Skyttes Vag 190-194  Alvsis T 2 206 3 366 1 065 0 0 0 1677 595 29 40 000
Valhall Norra 21 S Kungsvaigen 64 lidingd 991 564 82 0 482 0 0 0 0 Q086
Valhall Norra 22 S Kungsvéigen 66 liding®d 1993 836 766 70 0 0 0 0 0] 5902
Vasterbotten 19 Stockholmsvéigen 18 Liding®d 7811 12437 2 680 765 6707 0 1778 507 0 194200
Summa Region 2 696 186 419831 97031 141958 54970 78091 6021 36749 5012 1974449

Foinoter: T = Tomtratt, O = Obebyggd fastighet, A = Arrendetomt,

! Omtaxering pagar.

112

FASTPARTNER 2019



Region 3

FASTIGHETSFORTECKNING

Férdelning

Uthyrn. Logistik Handel & Industri & Bostad & Vard & Taxvérde,

Fastighetsbeteckning ~ Gatuadress Omréade Fotnot Tomtarea area  Kontor &lager restaurang verkstad  hotell skola  Ovrigt Kkr
Bajonetten 7 Kristineholmsvagen 35 Alingsas 76590 37942 9723 28219 0 0 0 0 o 107167
Biskopsgarden 46:4 Askvadersgatan 1 Goéteborg 19458 16032 1052 14930 0 0 0 0 50 40377
Bosgarden 1:32 Goteborgsvigen 91 MalIndal @) 5800 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Broby 11:2 Ostra Bangatan 8 Arlandastad 23 203 3505 250 2424 0 831 0 0 0 35077
Centrum 13 Kung Agnes vag 1 m.fl.  Sollentuna 1970 4641 4055 101 485 0 0 0 0 70 600
Dragarbrunn 10:3 Svartbacksgatan 12-14  Uppsala 4719 14712 4980 1024 3763 0 2 930 1896 118 311000
Ekends 1 Finlandsgatan 28-40 Kista T Q631 19297 18749 0 540 0 0 0 8 234000
Ekenas 2 Finlandsgatan 10 Kista T 1987 4808 4641 167 0 0 0 0 0 51 600
Ekenas 3 Finlandsgatan 16-22 Kista T 4792 4254 3404 850 0 0 0 0 0 41 400
Ekenas 4 Finlandsgatan 32 Kista T 2255 8166 7 594 472 100 0 0 0 0 80 000
Ekplantan 2 Djupdalsvagen 13-15 Sollentuna 7853 4529 4529 0 0 0 0 0 0 25800
Fargelanda P-gérd 1:430 Cenfrumvéigen 7 Fargelanda 2 067 1498 309 0 1189 0 0 0 0 5000
Gredelby 1:13 Rubanksgatan 6 Knivsta 2 840 1228 711 517 0 0 0 0 0 5884
Gredelby 24:1 Rubanksgatan 9 Knivsta 21224 3274 2901 223 0 0 0 0 150 20 697
Gredelby 28:2 Hyvelgatan 24 Knivsta 572 793 293 500 0 0 0 0 0 2083
Gredelby 28:3 Hyvelgatan 26 Knivsta 458 486 100 386 0 0 0 0 0 1741
Gredelby 28:4 Hyvelgatan 28 Knivsta 4580 550 550 0 0 0 0 0 0 2179
Hammarby-Smedby 1:454 Johanneslundsvéigen 2-4  Upplands Vasby 10 460 8 201 8 098 103 (0] (0] (0] 0 0 81 000
Hammarby-Smedby 1:458 Johanneslundsvéigen 10 Upplands Vasby 21117 20801 14165 2278 614 0 3744 0 0 175000
Hammarby-Smedby 1:461 Johanneslundsvéigen 3-5  Upplands Vasby 6798 4481 1800 108 676 0 0 1897 0 41 200
Hammarby-Smedby 2:37  Stockholmsvagen 22 Upplands Vésby 2428 579 0 0 579 0 0 0 0 5323
Hiallsnas 8:30 Mismbotorget 4-10 Lerum 3544 3022 15 0 2637 0 0 371 0 15 637
Hijallsnas 8:31 Mijsérnbotorget 14 Llerum 1218 700 0 0 700 0 0] 0 0 2950
Hagsbo 2:3 Gruvgatan 5-17, 23 Goéteborg 9 900 2193 1121 789 0 283 0 0 0 16 963
Hagsbo 27:6 August Barks gata 2 Vastra Frélunda 16971 8528 668 6048 1059 143 0 610 0 37152
Karis 3 Finlandsgatan 48 Kista T 2248 31334 1839 275 0 0 0 1215 5 33 600
Karis 4 Finlandsgatan 50-60 Kista T 3920 5178 4 647 65 466 0 0 0 0 51200
Kungsaingen 40:1 Hamnesplanaden 9-13  Uppsala 1108 1189 975 94 0 0 0 120 0 15 600

Baverns grénd 8/

Kungsangen 6:10 Kungsangsgatan 29 Uppsala 584 1676 1490 119 15 52 0 0 0 22 400
Kalltorp 127:2 Torpavallsgatan 4 Goéteborg 5389 1234 0 0 1234 0 0 0 0 12 208
Karra 72:33 Tagenevagen 34 A-E Hisings Karra 15497 6583 1288 5295 0 0 0 0 0 30 000
Kérra 78:3 Trankarrsgatan 15 och 17 Hisings Kérra 15162 8324 1625 6 699 0 0 0 0 0 34 400
Karra 90:1 Orrekulla Industrigata 61 Hisings Karra 26420 10305 2465 7 840 0 0 0 0 0 59 000
Mejeriet 8 Sandbergsvéigen 10 Alingsés 12 559 160 0 160 0 0 0 0 0 3962
Maérsta 1:189 Marsta Centrum Mérsta 2051 3541 1106 44 583 0 1448 353 7 38732
Marsta 1:190 Mérsta Centrum Mérsta 2183 3722 Q76 167 1399 0 0 1180 0 42 800
Marsta 1:191 Marsta Centrum Marsta 587 1125 639 0] 486 0 0 0 0 10 262
Mérsta 1:193 Maérsta Centrum Mérsta 4648 7573 0 148 7 425 0 0 0 0 107000
Marsta 1:194 Marsta Centrum Marsta 817 2886 1161 0 1725 0 0 0 0 47 000
Mérsta 1:198 Mérsta Centrum Mérsta 788 619 0 0 619 0 0 0 0 7721
Marsta 1:199 Marsta Centrum Marsta 1727 2 646 280 246 950 0 892 278 0 39 099
Mérsta 1:200 Maérsta Centrum Mérsta 3633 3000 0 0 3 000 0 0 0 0 40 200
Marsta 1:201 Marsta Centrum Mérsta 535 745 268 0 251 0 0 226 0 7 490
Mérsta 1:202 Marsta Centrum Mérsta 1152 1812 0 0 58 0 1212 542 0 20983
Mérsta 1:217 Méarsta Centrum Mérsta 2521 5643 1659 28 1634 0 2322 0 0 71400
Marsta 1:219 Raisiogatan 1-27 Marsta 5121 3 667 2784 0 (0] 0] 883 0 0] 44 670
Mérsta 1:257 Mérsta Centrum Méarsta 1460 0 0 0 0 0 0 0 0 70
Marsta 1:258 Mérsta Centrum Mérsta 733 0 0 0 0 0 0 0 0 70
Mérsta 1:259 Mérsta Centrum Marsta 744 0 0 0 0 0 0 0 0 70
Marsta 1:260 Mérsta Centrum Marsta 34 998 4 655 0 8 0 0 0 4647 0 69 591
Marsta 1:261 Marsta Centrum Marsta 1105 0] 0] 0 0 0 0] 0 0 0
Mérsta 11:8 Generatorgatan 6 Mérsta (@) 2012 0 0 0 0 0 0 0 0 1911
Marsta 15:3 Bristagatan 12 Mérsta 5518 2 009 350 1659 0 0 0 0 0 8782
Marsta 16:2 Maskingatan 5 Arlandastad 3500 1613 620 0 0 993 0 0 0 9 694
Marsta 16:3 Maskingatan 3 Arlandastad 3 000 2921 2 489 0 0 432 0 0 0 18 600
Mérsta 17:5 Industrigatan & Mérsta 7225 3436 1857 1500 0 0 0 0 79 26 807
Marsta 17:6 Maskingatan 8 B Arlandastad 5318 2729 295 0 0 2434 0 0 0 14133
Marsta 19:2 Bristagatan 16 Marsta 34002 12514 1932 8875 0 1361 0 76 270 62 600
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Region 3, forts.
Férdelning
Uthyrn. Logistik Handel & Industri & Bostad & Vard & Taxvérde,
Fastighetsbeteckning ~ Gatuadress Omréade Fotnot Tomtarea area  Kontor &lager restaurang verkstad  hotell skola  Ovrigt Kkr
Marsta 19:3 Bristagatan 16 Marsta 1835 4513 0 32 0 0 4481 0 0 47 400
Marsta 21:54 Elkraftsgatan 11 Arlandastad 10934 2 200 200 2 000 0 0 0 0 0 19 067
Marsta 24:4 Industrigatan 7 Arlandastad 31705 8 995 0 6299 0 2 696 0 0 0 51456
Pelargonian 6 Agatan 18 Mélndal Q677 4078 0 1 000 2252 826 0 0 0 17 345
Pottegarden 3 Taljegardsgatan 3 MélIndal 13043 2954 1236 1122 0 596 0 0 0 23 800
Ringparmen 4 Bergkallavagen 32 Sollentuna 12205 12773 8 822 961 600 0 2 390 0 0 89 000
Ringpérmen 5 Bergkallavagen 34 Sollentuna 4022 3 999 2722 1277 0 0 0 0 0 28 000
Ritmallen 1 Rotebrovéigen 115 mfl.  Sollentuna 5306 4553 2246 796 965 0 0 546 0 39 600
Sjsstugan 1 Sidensvansvigen 8 Sollentuna Q155 6346 4179 2167 0 0 0 0 0 46 800
Slingan 1 Vistaforsvagen 3 Ulricehamn 89067 43473 7601 35872 0 o] 0 0 0 73292
Satesdalen 2 Norgegatan 2 Kista T 10812 11597 10936 223 0 388 0 0 50 123 000
Vallentuna Prastgérd 1:130 Tuna Torg 1-5,1A, 24 Vallentuna 4836 10170 6 090 46 3342 0] 0 682 10 106 800
Vallentuna-Rickeby 1:472  Torggatan Vallentuna O 755 0 0 0 0 0 0 0 0 4160
Vallentuna-Rickeby 1:474  Torggatan 9-17 Vallentuna 5312 7832 3362 640 3830 0 0 0 0 131000
Vallentuna-Rickeby 1:58  Torggatan 14-16 Vallentuna 3416 4593 0 10 3 406 0 1150 0 27 52 603
Vallentuna-Rickeby 1:7 Tuna Torg 6-8 Vallentuna 1128 1611 190 14 833 0 0 574 (] 18 600
Vallentuna-Aby 1:99 Tellusvagen 5A-C, 745, 7A Vallentuna 34450 16 646 5064 54 200 1468 0] Q854 6 49 480
Vilunda 20:8 Optimusvégen 21 Upplands-Vasby 1467 1074 694 60 185 0 135 0 0 5999
Arsia 68:5 Fyrislundsgatan 79A Uppsala 2379 1010 0 0 785 225 0 0 0 8259
Arsta 76:2 Fyrisborgsgatan 1-5, 2,4 Uppsala 28027 25681 24058 462 1150 0 0 (0] 11 238 102
Summa Region 3 750231 453 155 197 852 145396 49734 12728 21587 25067 791 3535647
.
Region 4
Férdelning
Uthyrn. Logistik & Handel & Industri & Bostad & Vard & Taxvérde,
Fastighetsbeteckning  Gatuadress Omréde  Fotnot Tomtarea area  Kontor lager restaurang  verkstad hotell skola  Ovrigt Kkr
Bjsrnange 5:1 Granvagen 1 Séderhamn 78 500 40 326 8 446 Q979 1151 19 491 0 0 1259 21551
Brynéis 124:3 Sodra Skeppsbron 17 Gévle 3530 2090 1095 165 o] 830 0 o] o] 11557
Elverket 8 Ivarshyttevaigen 6 Hedemora 4059 788 0 197 591 0 0 0 0 1297
Hemsta 11:11 Skolgangen 17 Gavle 22 900 9 670 0 0 0 7998 0 1672 0 27 135
Hemsta 15:7 Skolgangen 17 Gavle 39190 35000 12740 5960 0 15950 0 0 350 105 583
Hemsta 9:4 Rynningsgatan 8 Gavle 4767 1343 0 1343 0 0 0 0 0 0
Industrien 7 Gamla Bangatan 50 Ludvika 2 000 468 0 0 468 0 0 0 0 1061
Néringen 10:4 Strésmmavégen 2 Gavle 68 334 17 002 2 255 437 978 11946 0 0 1386 79204
Beckasinvagen 14-16/
Naringen 15:6 Kanalvagen 11 Gavle 250632 4373 1494 0 0] 2 599 0 0 280 16 741
Beckasinvagen /

Néringen 22:2 Krickvagen Gavle 75183 27 926 3680 22166 0 2080 0 0 0 109 904
Naringen 5:1 Lstangsgatan 14-16 Gavle 31277 19079 1883 15735 0 1146 0 0 315 34 537
Slagan 2 Axvéigen 4 Sundsvall 2 444 632 0 0 430 202 0 0 0 2 485
Satra 108.23 Folkparksvagen 7 Gavle 3132 498 0 0 0 0 0 498 0 0
Satra 11:3 Norbégen 32 Gavle 2556 140 0 o] 0 0 o] 2140 0 0
Satra 11:4 Gavlehovsvagen 5 Gavle 22194 6 300 0 0 0 0 0 6 300 0 0
Sétra 64:5 Folkparksvaigen 13 Gavle 17 506 4534 0 0 0 0 0 4534 0 0
Seder 67:1 Nedre Akargatan 67 A-C Gévle Q072 16018 0 0 332 0 0 15676 10 0
Valbo-Backa 6:13 Johanneslétsvagen 22 Gavle 12 192 39081 1 500 2481 0 0 0 0 0 17016
Verkstaderna 2 Kungsgatan 30 m fl Sederhamn 26 536 15226 1280 126 3240 3226 0 7 354 0 10979
Vaster 4:3 Vastra vagen 54-56 Gavle 17178 3648 3081 0 383 0 0 0 184 21 400
Summa Region 4 468182 211042 37454 58589 7573 65468 0 38174 3784 460 450
SUMMA TOTALT 2421116 1510711 545901 459378 151131 183974 29799 127726 12801 11828477

Fotnoter: T = Tomtratt, O = Obebyggd fasfighet, A = Arrendetomt,
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Delarsrapport per 31 mars 2020
Arsstémma 2020
Delérsrapport per 30 juni 2020

Delarsrapport per 30 september 2020

23 april 2020
23 april 2020
3juli2020

21 oktober 2020

- IR-kontakt

SVEN-OLOFJOHANSSON, VD
08-402 3465 (direkt), 08-402 34 60 (véixel)

DANIEL GERLACH, CFO
08-402 34 63 (direkt), 08-402 34 60 (véixel)




Stockholm HK

Fastpartner AB (publ)

Box 55625 -
102 14 Stockholm

Béssksadress: Sturegatan 38
Tel 08-402 34 60
info@fastpartner.se

www.fastpartner.se

City/Solna

Fastpartner AB

Domnarvsgatan 2D
163 53 Spanga
Tel: 08-402 34 60

Lunda/Spanga
FastparfnerAB

Domnarysgatan 2D
163 53 Spanga
Tel: 08-402 3460

Upplands V&sl_oy:

Fastpartner AB =

Johanneslundsvégen 12
194 61 Upplands Véasby

Tel: 08-402 34 60

Madrsta

Fastpartner AB

Johanneslundsvagen.12
194 61 Upplands Véasby

Tel: 08-402 34 60

Véstberga
Fastpartner AB

Lerkrogsvéigen21 .
126 79 Hagersten

Tel: 08-402 34 60

Taby

Fastpa.rtner AB %

Fogdevégen4A
183 64 Taby

Tel: 08-402 34 60

Kista
Fastpartner AB )

Johunneslund-svﬁgen 12
194 61 Upplands Vasby

Tel:08-402 34 60

Hasselby:
Rinkeby -
Tensta:

Fastpartner AB

Domnur‘}sguran 20"
163 53 Spanga
Tel:08-402 34 60

Vallentuna.

Fastpartner AB

Johanneslundsvégen 12

194 61 Upplands Vésby

Tel: 08-402 34 60

Uppsala
Fastpartner AB

Johanneslundsvégen 12

. 194.61 Upplands Yasby
-Tel:08-402 34 60

Gavle )
Fastpartner, AB :

Box 1226
801 36 Gavle

Besdksadress: Skolgangen 17
Tel: 026-12 46 30

Norrképing
Fastpartner AB

Box 1122
_ 60041 Norrksping

Bessksadress:
Risdngsvagen21 |
Tel: 08-402 34 60

Goéteborg
Fastpartner AB ;

‘Kungsportsavenyen 3
411.36 Géteborg

Tel:031-380,28 70

Malmo

Fastpartner AB

Norra Bulltoftavéigen 65G
212 43 Malms

Tel: 040-653 25 01

.Soderhamn

* Fastpartner AB

Bjsrnénge Féretagshotell ;
Granvdgen 1
826 35 Soderhamn

Tel:026-12 46 30 S

KONTAKT |

el e W'

-
>

Form och’produktion: Narva
Foto: Kristian Pohl VD och 5.26
Tryck: Elanders Sv‘erige AB, 2020
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