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SBAB | KORTHET

Vistartade var verksamhet 1985 och dgs till 100 procent av svenska
staten. Var affarsidé dr att med nytdankande och omtanke erbjuda
lan och sparande till privatpersoner, bostadsrattsfsreningar och

fastighetsbolagi Sverige.

Tva affarsomraden

Privat

Afférsomréde Privat erbjuder |&n- och sparpro-
dukter samt bostads- och boendetjdnster till pri-
vatpersoner. Kérnprodukten &r bolén. Vi har inga
traditionella bankkontor, vilket innebér att alla véra
produkter och tjénster erbjuds via webb och tele-
fon. Véra privatkunder &terfinns frémst i omré&den
omkring Stockholm, Géteborg och Malmé samt i
andra universitets- och tillvaxtorter.

255000 bolénekunder
298 000 sparkunder

Utlaning till
allménheten

335..

2016: 296 mdkr

Foretag & Brf

Afférsomréde Féretag & Brf erbjuder bostadsfi-
nansierings- och sparprodukter till fastighetsbolag
och bostadsrattsféreningar. Var kreditgivning inom

afférsomréde Féretag & Brf &r koncentrerad till

tillvéxtregionerna kring véra tre kontor i Stockholm,

Géteborg och Malms.

2 400 fsretags- och brf-kunder

13600 sparkunder

Inlaning fran
allménheten

112..

2016: 97 mdkr

...god lénsamhet

12,5%

... h6g kostnadseffektivitet

30,3%

Avkastning pa eget kapital K/I-tal

Hog
kundnojdhet
Bolan:” Fastighetslan:”

2017 3:a 2017 2:a
2016 1:a 2016 2:a
2015 1:a 2015 2:a

1) Enligt Svenskt Kvalitetsindex

... lag risk

+0,01%

Kreditforlustniva
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I Malmé finns lokalt kundan- Arsredovisningen avldmnas av styrelsen och har en tydlig integrerad ansats, vilket innebdr att

SVGI’igCI inom afférsomr&de héllbarhetsrelaterad information &r integrerad med finansiell information. Arsredovisningen ar

Féretag & Bri. utformad i enlighet med GRI Standards, nivé Core. Den utgdr &ven SBAB:s Communication on
Progress (COP) till FN:s Global Compact, hdllbarhetsredovisning i enlighet med ARL samt
information om hur SBAB bidrar till Agenda 2030 och de globala héllbarhetsmélen. For ytterli-
gare information om &rsredovisningen och rapporteringsprinciperna, se sid 135.

Férgmarkeringarna i innehéllsférteckningen visar vilka sidor som har varit féremdl fér revision
och vilka sidor som har varit fsremél f6r dversiktlig granskning. Bolagsstyrningsrapporten har
granskats av bolagets revisor enligt sé kallad lagstadgad granskning.

ARSREDOVISNING SOM HAR VARIT FOREMAL FOR REVISION

HALLBARHETSREDOVISNING SOM HAR VARIT FOREMAL FOR
OVERSIKTLIG GRANSKNING WE SUPPORT



Aret som géitt

ARET SOM GATT

Den totala
inlaningen dverstiger
for forsta gangen

1 O 0 m d k r SBAB:s attraktiva inléningserbjudande

fortsdtter att attrahera sparmedel frén
privatpersoner och féretag. Den totala
inl&ningsvolymen &verstiger f&r férsta
géngen 100 mdkr.

El LASMERPASID38.

Moody's
hojer SBAB:s
langsiktiga kreditbetyg

fran A2 till A1

Kreditinstitutet Moody's héjer SBAB:s l&ngfris-
tiga kreditbetyg frdn A2 (positiva utsikter) till
A1 (stabila utsikter), bland annat med hénvis-
ning till férbéttrad [6nsamhet och finansie-
ringsstruktur.

I_* BOENDEEKONOMI AR * |
(X

B LASMERPASID 39.

JATTEKUL!

Arets kommunikation, med fokus pd att géra
boende och boendeekonomi jattekul, kulminerar
i den stjd@rnspéckade humorshowen “Boende-
ekonomi &r jattekul!” i Globen i Stockholm med

sver 10 000 &skédare.
E LASMERPASID27.
Réntenetto: Kostnader: Kreditforluster:
3 1 4 mnkr 5 mnkr mnkr
2016: 2 829 mnkr 2016: 889 mnkr 2016: =18 mnkr
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Lansering av

Mitt boende

Som ett led i vér strategiska f&rflyttning mot boende
och boendeekonomi lanseras Mitt boende - en
tjanst som ger SBAB:s bol&nekunder en &verblick
dver l&n, bostad och bostadsmarknad, pé ett och

samma stdille.

SBAB:s andra
grona
obligation

Emittering av SBAB:s andra gréna obliga-
tion. Emissionen méts av god efterfrégan
och &vertecknas snabbt.

E  LASMERPASID28.

Rorelseresultat:

2228...

2016: 2 011 mnkr

LASMER PA SID 26.

Aret som géitt

e SBAB
sdn kel‘ bolanerdantan,

tvartemot konkurrenterna

Med anledning av de héga bol&nemarginalerna kon-
staterar vi att det finns utrymme att sénka listréntan
fér bolén med 0,10 procentenheter fr de tvd kortaste
bindningstiderna, tre m&nader och ett &r. S&nkningen
ligger i linje med véra ambitioner att vara ansvarsta-

gande och transparenta.
El  LASMERPASID23.
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Beslut om fyra strategiskt prioriterade glo-
bala héllbarhetsmdl, vilka fr&n och med nu

integreras i vér héllbara styrmodell.

E LASMERPASID11.

K&rnprimérkapitalrelation:

32,2

2016: 32,2 %
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Kommentar frén VD

BOENDEEKONOMI AR
VERKLIGEN JATTEKUL!

| marknadens féréndring och utveckling
samt i kundernas féréndrade férvéint-
ningar och beteenden ligger ocksé en
mycket stark trend inom ansvarstagande
och héllbart féretagande. Under &ret

sdg vi 6ver vér styrning och strategi med
avseende pd afférsmdl och héllbarhets-
mé&l med avsikten att skapa en integrerad
tydlig styrmodell f&r var verksamhet. Det
lyckades vi med. Vi arbetar nu fullt ut
utifr@n att hela verksamheten ska drivas
med héllbarhet i fokus. Som bas fér verk-
samheten finns v&r mission — vi bidrar

till battre boende och boendeekonomi.
Frén och med 2018 styr vi verksamheten
mot tre dvergripande mélomr&den som
definierar vér vision — att erbjuda Sveriges
bésta bol&n. M&lomrddena &r Ansvar och
transparens, Attraktiv arbetsplats och
Sunda finanser. Vivalde ocksé ut fyra av
FN:s 17 globala héllbarhetsmél i Agenda
2030, vilka vi bedémer som sarskilt viktiga
och relevanta f6r verksamheten. Dessa
fyra mél &r nu en del av vér styrmodell. Jag
bekrdftar ocksd vért stad till FN:s Global
Compact och dess tio principer inom
omrddena mdnskliga réttigheter, arbets-
ratt, miljd och korruption.

Ansvar och transparens

Inom ramen f&r detta mélomrdde vill vi ha
Sveriges néjdaste bol@ne- och fastighets-
l&nskunder enligt Svensk Kvalitetsindex
(SKI) &rliga undersskning. Vi har véldigt
ndjda kunder men vi nddde inte dnda fram
under 2017. Efter tre &r i rad pé férstaplat-
sen kom vi pd tredje plats avseende bol&-
nekunder, och pé féretagssidan kom vi fér
tredje &retirad pd andra plats. Samman-
taget fér véra privat- och féretagskunder
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ar detta ett mycket bra resultat, men vi &r
inte n&jda. Vi vill vara 1:a.

Vi uppskattas fér att vi lyckas med enkel-
het, omténksamhet och transparens i vért
kunderbjudande. Under &ret véxte vi s&
starkt och fick s& ménga nya privatkunder
att vi inte hann med att utdka kapaciteten i
vart kundcenter. Det medférde att vér ser-
viceniva sjonk vilket pdverkade kundngjd-
heten. Fokus fér 2018 &r att sckerstdlla en
hég servicenivd och att starka vart kund-
méte bdde digitalt och via telefon. En av
de stora utmaningarna de kommande éren
ar att utveckla ett kunderbjudande som
verkligen fértjgnar kundrelationen i den
allt hérdare konkurrensen med fler aktsrer
som erbjuder innovativa digitala finansiella
tjanster. Det 8kade strategiska vérdet av
kundrelationen medférde att vi under éret
sade upp véra sista boléneférmedlings-
samarbeten med andra banker dér kund-
relationen &r med den andra banken.

Vér strategi fér att erbjuda ett dkat
kundvérde och starka kundrelationen &r
ett kunderbjudande inom boende och
boendeekonomi. Under 2017 lanserade vi
férsta versionen av tjénsten Mitt boende
som ger véra boldnekunder en samlad
bild 6ver boldnet, bostaden och bostads-
marknaden. Under &ret lanserade vi dven
vér bankapp, som fétt héga betyg, samt
tjansten Réntematchen. Rantematchen ar
en innovativ tjénst som bygger pé "open
banking" dér vi automatiskt hémtar kun-
dens bol&neinformation frén andra banker
och matchar bol&neréntan med vad SBAB
kan erbjuda. Fér att kunna utveckla inno-
vativa tjénster och I6pande testa och vida-
reutveckla kunderbjudandet i den snabba
takt som marknaden och kunderna kréver

behévs moderna och flexibla system. Dér-
for pdgdr vért stora IT-projekt dér vi under
ett antal &r dmnar att ersétta véra gamla
bassystem med nya system och moderna
|8sningar. Under de ndrmsta &ren réknar vi
darfér med att kraftigt ka vér innovations-
och utvecklingskapacitet, vilket kommer
att medféra 8kade kundvérden och skad
effektivitet.

SBAB:s varumérke &r starkt och fyllt
med anseende, fdrtroende och trygghet.
Dessa varden &r mycket viktiga. Viktigt fér
I&nga kundrelationer &r ocksd att SBAB
ba&de &r och upplevs som nyténkande,
vardeskapande, intressant och relevant
Sver tid. Att vi &r ett féretag som vécker
positiva kénslor och har attityd. Vi arbetar
med vért kunderbjudande och vér kommu-
nikation fér att fylla vért varumérke med
detta. Under 2017 pébérjade vi ett stérre
kommunikations- och varumérkesarbete i
form av "Boendeekonomi &r jattekul!” dar
vi under hela &ret arbetade med humor fér
att 8ka intresset och lusten fér boendeeko-
nomi. Mélet for éret var att fylla Globen
i Stockholm med 10 000 &sk&dare till vér
humorshow "Boendeekonomi ér jattekul!"
den 15 november 2017. Och det lyckades
vi med. Det blev succé. Pd scen stod flera
av Sveriges frédmsta komiker. Under &ret
kunde man félja resan mot showen pé
Globen i ett antal roliga filmer p& sociala
medier. Vi ser i m&tningar att vi lyckats
utveckla och f6rflytta varumérket. Under
2018 fortsatter vi. Boendeekonomi fér ald-
rig bli trékigt igen, fér d& kommer man inte
att se 6ver sitt boldn f6r att byta bank. "The
show must go on", men nu ska alla med.
Alla 10 miljoner ménniskor i hela Sverige.



Attraktiv arbetsplats

Visom arbetar p& SBAB &r féretagets
viktigaste tillgdng. Fér att méta de allt
snabbare férandringarna pd marknaden
och kundernas féréndrade férvéntningar
och krav méste vi p& SBAB arbeta med
hdgre tempo, fler initiativ och starkare
genomférandeférmdga. Detta &r en stor
utmaning. Vi méste préva mer och géra
mer f&r att vara konkurrenskraftiga. Fér att
gdra mer behéver fler géra saker. SBAB
behdver allts& vara en arbetsplats dér alla
fattar kloka beslut i vardagen. Om alla
fattar kloka beslut, prévar och gér saker

sd blir kraften och tempot i verksamheten
enorm i jdmférelse med hos en traditionell
hierarkisk och byrdkratisk verksamhet. En
verksamhet som jobbar som vi gér jobbar
varderingsdrivet med ett inkluderande
ledarskap och sjélvdrivande medarbetare.
Ett fullt ut vérderingsdrivet féretag kallar vi
for ett Challengerféretag. SBAB ska bli ett
Challengerféretag.

Att vara en mycket bra arbetsplats
&r avgérande f6r att vi ska lyckas né vér
vision. Konkurrensen om talanger p&
arbetsmarknaden &r knivskarp. Vi maste
lyckas bevara och utveckla talanger samt
attrahera nya talanger. Att vara ett vérde-
ringsdrivet féretag dr var grundférutsétt-
ning for att vara en attraktiv arbetsplats,
och vi gér framsteg. Under 2017 blev vi
certifierade av Great Place to Work som
en mycket bra arbetsplats. Certifieringen
ges till de organisationer som uppfyller
Great Place to Works internationella krav
p& medarbetarupplevelse samt kulturska-
pande aktiviteter och arbete.

Att arbeta vdrderingsdrivet dr att
arbeta héllbart. Inkludering &r en férutsétt-
ning fér att arbeta vérderingsdrivet och
inkludering omfattar méngfald, jamstdalld-
het och jémlikhet. Olika referenser, bak-
grunder och erfarenheter frémjar kreativi-
tet, problemldsning och innovation. Vi har
en utmaning att lyckas &nnu béttre inom
méngfald, jémstélldhet och jamlikhet, och
kommer att arbeta hért fér att géra det.

Sunda finanser

Avgérande for l&ngsiktig Idnsamhet ar till-
véixt och kostnadseffektivitet. Under 2017
visade vi en stark tillvéixt pd privatsidan
och tog hela 18 procent av marknadstill-
véixten inom boldn, vilket medférde att
vér marknadsandel kade till 7,96 procent
(7,23). Var totala utléning kade under
&ret med 13 procent till 335 mdkr (296)
och var totala inldning 8kade med 16 pro-

cent till 112 mdkr (97). Véart K/l tal var 30,3

procent vilket var lagst i branschen. Resul-
tat efter skatt f6r 2017 blev 1 709 mnkr

(1 570) och det &r gladjande att styrelsen
foreslér &rsstdmman att dela ut 684 mnkr
till &garen, svenska staten. Resterande del
Sterinvesteras i verksamheten for tillvéxt,
investeringar och stark kapitalbas.

Vé&ra kostnader skade under &ret med 8
procent. Kostnaderna 6kar med anledning
av att vi véxer kraftigt, vi implementerar
nya regleringar och f&r att vi investerar for
framtida skad effektivitet. Framtida kost-
nadseffektivitet med I8ga marginalkostna-
der &r avgdrande fér att bedriva en konkur-
renskraftig verksamhet i en digital ekonomi.

| slutet av &ret noterade vi en 8kad os&-
kerhet p& marknaden, bland annat i form
sjunkande bostadspriser, 6kat utbud av
bostdder och langre férsaljningstider. P&
en bostadsmarknad som under en léngre
tid har praglats av stigande priser och
hég efterfrdgan pd bostadsfinansiering
ar ansvarsfull kreditgivning helt centralt.
Hushdllens skuldséttning é&r fortfarande
ett viktigt inslag i samhéllsdebatten och
engagerar s&vél myndigheter och banker
som politiker. SBAB har naturligtvis ett
sérskilt ansvar som bank, varfér vi under
de senaste &ren har implementerat en rad
&tgérder. Under 2017 har vi ytterligare
justerat upp var boendekostnadskalkyl
samt begrédnsat skuldkvoten till 5,5 gdnger
bruttoinkomsten. Vi genomfdrde ocks& en
féréndring av vér rénterabattstruktur fr
bol&n genom att 6ka rénterabatten vid
ldgre bel&ningsgrader. Som ett resultat
av vért arbete har vi uppnétt ldgre bel&-
ningsgrader och skuldséttningsnivder i
v@r utl@ning. | november 2017 godkénde
regeringen Finansinspektionens férslag
om skérpt amorteringskrav f8r hushdll med
hdga skuldkvoter. Det utskade amorte-
ringskravet trddde i kraft den 1 mars 2018
och gdiller utdver befintliga krav.

Efterfrégan pé finansiering fér nybygg-
nation var fortsatt stark under 2017. Vi
har som mél att 8ka vér finansiering av
nybyggnation eftersom vi vill bidra till att
|6sa den bostadsbrist som fortfarande
r@der i mdnga delar av landet, samt
eftersom nybyggda bostadsfastigheter
dessutom normalt &r mer energieffektiva
dn det éldre bostadsbestdndet. Viintog
dock under dret en 6kad férsiktighet i vér
foretagsutléning genom att fokusera kre-
ditgivningen till etablerade kundrelationer
och stérre erfarna byggentreprendérer.

Vi tar ansvar och skapar l&ngsiktiga
véirden som &r bra fér véra kunder, fér
samhdllet, f6r véra medarbetare och fér

Kommentar frén VD

véra investerare. Ett exempel &r vért gréna
kretslopp av pengar. Det finns ett stort
intresse att bygga héllbara samhéllen med
klimatsmarta bostéder. Likaledes finns en
stor efterfrégan frén investerare att via
gréna obligationer finansiera dessa. Dér-
for &r det valdigt glédjande att vi under
dret emitterade vér andra gréna obliga-
tion fér finansiering av energivénliga och
klimatsmarta bostader.

Tack till alla fantastiska kollegor
Avslutningsvis vill jag séga att jag &r otro-
ligt imponerad &ver mina kollegor och vad
vi Gstadkommit tillsammans. Det &r fantas-
tiskt att se hur vi arbetar vérderingsdrivet
och vilka imponerande prestationer som
ménga stétt for. Det tempo och den beslut-
samhet vi har visat tillsammans under 2017
har varit p& en helt ny niv&. Tack fér att jag
fér jobba tillsammans med er.

Solnaimars 2018

Klas Danielsson

VD
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Vi vill bista vara kunder hela végen fran drém
till hem. Det vill vi astadkomma pa ett sa nytdn-
kande och ansvarsfullt sétt som majligt. Vi ar
6vertygande om att vi genom var verksamhet
kan vara en del av I18sningen till manga av de
utmaningar som bostadsmarknaden star infér.

STRATEGISK INRIKTNING

07  Fréndrémtillhem

08  Hur vimgjliggdr boende

10  Enomvdrldistéindig férdndring
12 Vivillvara endel avI8sningen
14 V&rhdllbara styrmodell

18  |dialog med véraintressenter
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FRAN DROM TILL HEM

Vad vi erbjuder vara kunder

Vi erbjuder véra kunder enkla och tydliga
villkor, transparens kring prissattning och
hdg tillganglighet via digitala tjéinster

och telefon med snabb och omténksam
service. Vart vérdeerbjudande, eller kund-
|6fte, dr framtaget utifrén férstdelse och
insikt om vilka varden vi tillfér vara kunder,
varfor de valt oss och varfér de kommer
att vélja oss i framtiden. Det utgér sjélva
kdrnan i vér verksamhet, vart DNA.

Att bistai helaboenderesan

Bolén é&r en sdllanképstjanst dér kundre-
lationen &r som starkast vid tillféllet for
boldneansskan, nér ndgon képer en ny
bostad och nar boldnet betalas ut. Fér
kunden och f6r SBAB ér det vérdefullt
med l&nga relationer. Vi vill tillféra kund-
vérde under hela den tid som ett boende
behover finansieras och bisté& véra kunder

()
o
>
Hitta bostad
» Hur och vart vill du bo?
« Képa eller sélja forst?

* Hur mycket fér det kosta?

* Att tédnka pé vid visning

Gldm inte l&nelsftet!
Ta hem budgivningen
Behdvs besiktning?

Dags att skriva kontrakt!

%
S

1%

il

i hela boenderesan - frén drém till hem.
Darfor starker vi vért kunderbjudande med
innehdll och tjanster inom boende och
boendeekonomi. Vért férvérv av bostads-
tjcinsten Booli i bérjan av 2016 &r en del av
denna strategi. Utéver afférsutveckling till-
for Booli Gven vdrden inom omréden som
marknads- och vérderingsdata samt kom-

BOENDERESAN
>

Skaffa férsékring

Betala ut boldnet

P& vag till ditt nya hem

TILLGANGLIGHET

Bolan pa webb och telefon, alla dagar, alla situationer

Hantera din boendeekonomi

Behov av renovering?

Planera ditt sparande

Frén drém till hem

TRANSPARENS

Bra pris och rétt villkor direkt

OMTANKE

Boendespecialister som bryr sig

munikation och marknadsféring. Med data
frén SBAB, Booli samt andra kallor vill vi
gdra bostads- och boldnemarknaden mer
transparent och underldtta fér véra kunder
att fatta informerade beslut — vare sig det
handlar om att hitta, képa, dga eller sélja
en bostad.

>
Sdlja bostad

* Planera férséljning

« Att vélja maklare

» Férbered bostaden fér visning

» Budgivning nér du séljer

« Kontraktsskrivning vid férséljning

« Utflyttning och éverldmning
av bostaden

<«

Arsredovisning 2017 SBAB



Hur vi m&jliggér boende

HUR VIMOJLIGGOR BOENDE

Var affar handlar om att lana upp och att lana ut kapital for bostadséindamal. Vi ér en del av
en finansiell infrastruktur som gor det méjligt for privatpersoner att képa ett eget boende och
for foretag att finansiera bostadsfastigheter.

Bolén &
bostadsfinansiering

Upplaning, inlaning
& eget kapital

FINANSIERING A\ H UTLANING

D L frén drom till hem D TUPRRPTL LY
INVESTERARE PRIVATPERSONER
SPARARE Réntekostnader FASTIGHETSBOLAG

Rénteintdkter

& utdelning BOSTADSRATTSFORENINGAR

275 112 14 250 33 52

FINANSIERING

Nér privatpersoner, fastighetsbolag och
bostadsrattsfdreningar véinder sig till SBAB
for att I8na pengar méste viléna upp
kapital. En stor del av ett nytt bostadslén
finansieras némligen av pengar som vi
|&nar frén andra aktérer, framst stérre
investerare och allmé&nheten.

Huvuddelen av vér finansiering bestdr
av uppldning via kapitalmarknaden, vilket
sker genom att SBAB och dotterbolaget
SCBC emitterar obligationer som investe-
rare koper. | utbyte betalar vi ranta. Ran-
tan bestdms av det allménna réanteldget
och hur tryggt det anses vara att investera
i SBAB-koncernen. Risken fér investerarna
minskar genom att vi ofta anvénder bold-
nen som sdkerhet fér obligationerna.

Den andra delen av vér finansiering
bestdr av inldning. Inl&ning &r nér privat-
personer, féretag eller bostadsréattsfor-
eningar sparar pd SBAB:s sparkonton, i
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utbyte mot sparrénta. Inl@ningens andel
av vér finansiering har kat kraftigt under
senare ar, vilket har minskat vart beroende
av att emittera obligationer.

Den Gterstdende delen kommer frén
vér &gare, svenska staten. Det sker genom
det egna kapitalet som investerats i SBAB.
Fér sin insats far dgaren avkastning i form
av den vinst som genereras i verksamhe-
ten. Av vinsten ska, enligt Ggarens utdel-
ningsmél, minst 40 procent av resultatet
efter skatt delas ut. Den andra delen av
vinsten Gterinvesteras i verksamheten.

UTLANING

SBAB erbjuder bol&n och bostadsfinan-
siering till privatpersoner, fastighetsbolag
och bostadsrdéttsféreningar i Sverige. Vi
kompletterar vért erbjudande med privat-
18n, férsakringsférmedling samt bostads-
och boendetjénster. Vér vision &r enkel,
men utmanade - att erbjuda Sveriges
bésta boldn.

| digitaliseringens tidevarv har vi p&
SBAB inte bara valt att anpassa oss — vi
|ater digitalisering, héllbarhet och nytédn-
kande genomsyra hela var verksamhet.
Vi bedriver vér affér utan traditionella
kontor men med en vl utvecklad digital
plattform och ett kundcenter som nds via
telefon och meijl.

Vistrévar sténdigt efter att férfina vért
erbjudande, bland annat genom att fér-
starka afférsmodeller och processer, utbilda
véra medarbetare och vidareutveckla och
férbéttra véra produkter och tjdnster.



Var verksamhet handlar om boende - vi
skapar majligheter f6r ménniskor att bo,
verka och leva. SBAB mégjliggér idag
boende fér éver en halv miljon mé&nniskor
runt om i Sverige. Och det &r vi 8dmjuka
infér. Vi vill att s&vél bol@net som évriga
tjcinster ska leda till béttre boende och
boendeekonomi. Fér de som har en

Hur vi m&jliggér boende

Mission

bostad. Fér de som inte har en bostad.
Fér véra kunder. Fér allménheten. Ja,
egentligen f&r alla. Och vi vill géra det

pé ett s& nyténkande och ansvarsfullt satt
som mdjligt. Vi vet att det i Sverige finns
en méngd samhéllsutmaningar med eko-
nomisk, social och miljdméssig koppling till
bostaden och fastighetsbestdndet. Déarfér

strévar vi efter att erbjuda finansiella pro-
dukter och tjdnster som &r héllbara, s&val
for den enskilde individen, fastighetsbola-
get eller bostadsréttsféreningen, som for
sambhdllet i stort.

Var totala utléning till privatpersoner, fastighetsbolag och bostadsréttsféreningar uppgick vid utgéngen av dret till 335 mdkr. Som
ersdttning for dessa l&n erhdller vi rdnta. Skillnaden mellan réntekostnaden f&r finansiering och den totala summan som véra l&nta-
gare betalar in i form av rénta kallas fér réintenetto. Vart slutgiltiga resultat bestdr férenklat av réntenettot minus kostnaderna fér att

bedriva vér verksamhet och kreditférluster.

Arsredovisning 2017 SBAB



En omvérld i sténdig féréndring

EN OMVARLD | STANDIG
FORANDRING

Alla féretag maste kontinuerligt anpassa och férnya sig i dagens férdnderliga varld. Tek-
niska, ekonomiska, sociala och politiska férdndringar paverkar férutsdttningarna och méjlig-

heterna for var verksamhet.

Orolig omvérld
Situationen i omvdérlden ér svérnavigerad
och svarbedémd. Donald Trumps installa-
tion som USA:s president, ddesval i Europa
och de tragiska attackerna i Stockholm
och andra delar av Europa é&r bara négra
exempel pd stérre héndelser under 2017.
En alltmer auktoritsr utveckling i delar av
véarlden, s@som Ryssland och Turkiet, och
Nordkoreas militéra upptrappning i Stilla
havet utgor ytterligare destabiliserande
faktorer. Dértill r&der det fortfarande
en stor osdkerhet kring Storbritanniens
uttréide ur EU.

Sedan bérjan av 1990-talet har vérlden
prdglats av militér nedrustning och 6kad
globalisering. Resultatet har blivit skad

utrikeshandel och stigande vélstdnd, inte

minst i de delar av varlden som tidigare
slapat efter. Aven Sverige har gynnats.
Det finns dock tecken péd att trenden med
dkad integration och utbyte éver grén-
serna kan komma att reverseras. Okade
handelshinder och minskad internatio-
nalisering skulle kunna hélla tillbaka den
svenska ekonomins utveckling framéver.

Digitaliseringens tidsalder

P& teknikfronten gdr utvecklingen fort, inte
minst vad gdller digitaliseringen av bank-
och finanssektorn. Digitaliseringen msjlig-
gér nya tjéinster och férandrar kundernas
beteende och férvantningar. Mdnga
etablerade aktérer arbetar intensivt fér
att behélla och férsvara sina positioner. P&
andra sidan stdr nya aktérer redo att ge

sig in i konkurrensen om kunderna, med
nya |8sningar och affdrsmodeller. De flesta
verkar &verens om att framtidens vinnare
pé finansmarknaden &r den aktér som ska-
par bast kundupplevelser och uppnér bdést
kundrelationer.

Den svenska bostadsmarknaden

Den svenska bostadsmarknaden har under
en langre tid karakteriserats av en utbredd
obalans mellan utbud och efterfrégan pa
bostdder. Det &r en av orsakerna till de
stigande bostadspriserna och den 6kade
skulduppbyggnaden hos hushéllen. Alltse-
dan de bostadspolitiska samtalen havere-
rade 2016 har inga nya initiativ till breda
politiska dverenskommelser tagits. Finans-
inspektionen, med ansvar for stabiliteten i




det finansiella systemet, har uttryckt en oro
for den skade skulduppbyggnaden. Dérfor
foreslog de under 2017 ett utékat amorte-
ringskrav kopplat till I&ntagarnas skuldkvot,
vilket godkéndes av regeringen i novem-
ber. De nya reglerna tréder i kraft den 1
mars 2018 och géller utéver redan befint-
liga krav. Aven om Finansinspektionen
beddmer att 14 procent av boldntagarna
péverkas av det nya amorteringskravet
réder det fortfarande viss osékerhet kring
hur ménga som faktiskt i sluténdan gér
det. Eftersom kravet géller nya l&n kommer
det att dréja innan vi ser dess fulla effekt
och péverkan pd bostadsmarknaden.
Bostadsbyggandet har de senaste éren
8kat kraftigt. Under 2018 f&rvéintas antalet
pébdrjade bostdder ligga i paritet med
topparna p& 70- och 90-talet. Dock har
bostadsbyggandet bestatt av relativt lik-
artad bebyggelse till férhéllandevis héga
priser. | slutet av 2017 kom ocksd tecken
pd ett dverutbud av nyproducerade fast-
igheter tillsammans med prisnedgdngar
pé& bred front. Prisnedg&ngarna sker dock
i ett férhéllandevis gott ekonomiskt lége
och férefaller vara en samvariation av det
Skade utbudet och en allmén osdkerhet
p& marknaden. Om inte bostadsutgifterna
stiger f6r hushdllen, till exempel via en
réntehdjning, dr det osdkert hur ldngvarig
prisnedgdngen de facto blir.

SBAB prioriterar fyra globala
hallbarhetsmal

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
(OCHEKONOMISK

TILWVAXT

1 BEKAMPAKLIMAT-
FORANDRINGARNA

4

Statens uppdaterade dgarpolicy, vilken bérjade gdlla fréin och
med 2017, uppger att bolag med statligt dgande, déribland SBAB,
inom ramen f&r sin verksamhet ska analysera de globala héllbar-
hetsmélen i Agenda 2030 fér att identifiera de mél som bolaget
genom sin verksamhet p&verkar och bidrar till. Bolagen férvéntas
dartill identifiera afférsmajligheter som bidrar till att mélen uppnés.

Parallellt med det férhéllandevis ensidiga
byggandet har frégan véckts om hur och
till vem det faktiskt byggs. Vissa menar att
behovet av bostdder, som har 8kat kraftigt
efter flyktingv8gen 2015, felaktigt har
likstéillts med efterfrégan och &verskattats.
Befolkningstillvéixten bestér inte enbart av
ménniskor som har ekonomisk méajlighet
att efterfrdga ett Gigt boende pé& r&dande
prisnivéer.

For att pé sikt uppnd balans p&
bostadsmarknaden é&r det frémst &tgdrder
som férbéttrar bostadsmarknadens funk-
tion som behévs, bland annat i form av
skatte- och regeléndringar som stimulerar
omsdttning i det befintliga bostadsbestdn-
det. Dértill behévs nya billiga bostader
som fler ménniskor har réd med.

Hég regleringstakt

Finanssektorn &r kanske den mest reg-
lerade sektorn i ekonomin. Fér en aktér
som vill erbjuda I&dne- och sparprodukter
finns det ménga regler att férhélla sig till.
Regleringarna har 8kat kraftigt i antal de
senaste tio &ren och l&r fortsgtta 6ka dven
framéver. | grunden syftar regleringarna
till att minska risken fér framtida finans-
kriser, begrénsa samhadllets kostnader om
en kris skulle uppsté& samt upprétthdlla ett
starkt konsumentskydd.

En omvérld i stéindig féréandring

Haéllbarhet en allt viktigare fraga
Héllbarhet har aldrig varit hégre upp pé
agendan &n idag. Utvecklingen drivs p&
av lagkrav och internationella dtaganden.
Trycket frén kunder, politiker och andra
intressenter &kar stadigt. Nya afférsmo-
deller och innovativa |8sningar véxer
upp i takt med att samhadllet och klimatet
férdndras. Féretag férvéntas inte bara
ta stélining till, utan integrera sociala,
ekonomiska och miljmdéssiga fr&gor i sina
verksamheter.

Behoven av samhélisinvesteringar
dkar stadigt. M8nga mdénniskor lever i
utanférskap, ldngt frén en egen bostad.
Sektorn bostéder och service stér f6r hela
40 procent av Sveriges energiférbrukning.
Det har blivit uppenbart att alla samhdllets
aktérer, néringslivet inbegripet, tillsam-
mans, |[6pande och f6rebyggande, méste
arbeta fér att gynna samhéllets l&ngsiktiga
stabilitet.

8 Anstdndiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvéxt

Verka fér en inkluderande och l&ngsiktigt héllbar

ekonomisk tillvéxt, full och produktiv sysselsatt-

ning med anstdndiga arbetsvillkor fér alla.

Hallbara stédder och samhdllen Stdder och
boséttningar ska vara inkluderande, sékra, mot-

st&ndskraftiga och héllbara.

12 st
G 12 Hallbarkonsumtion och produktion Framja
m héllbara konsumtions- och produktionsménster.
.*‘"ﬁ 13 Bekédmpa klimatféréndringen Vidta omedel-
e 3 bara dtgérder f6r att bekdmpa klimatféréndring-
e arna och dess konsekvenser.
GLOBALA MALEN

for hallbar utveckling

Vi har identifierat och valt att prioritera fyra av de 17 globala
héllbarhetsmélen, vilka anses sarskilt viktiga och relevanta fér véar
verksamhet. De utvalda mélen har beslutats utifrén ett omfat-
tande analysarbete i form av interna workshops och rangord-
ningsdvningar i verksamhet, féretagsledning och styrelse. Mélen
utgdr en integrerad del av vér héllbara styrmodell.
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Vivill vara en del av [8sningen

VIVILL VARA EN DEL AV
LOSNINGEN

Vi &@r évertygande om att vi genom var verksamhet kan vara med och bidra till manga av de
utmaningar som vi idag star infér. Genom aktiviteter och initiativsom levererar vérde for
savdl samhélle som SBAB vill vi vara en del av [8sningen.

O
13 BEKAMPAKLIMAT- %

FORANDRINGARNA

@ . ........,...---....,.._ _.-".....
HALLBAR FINANSIERING o~ ‘e

o

loc

0

. . . . .o . c
Finansiering av en klimatsmart omstéllning =
-

<

3

o

av ekonomin och samhadaillet i stort

Fastigheter, lokaler och bost&der stér fér nérmare 40
procent av den totala energianvéndningen i Sverige.
Som bank har vi méjlighet att pdverka energianvénd- 3c)"
ningen, bland annat genom véra gréna obligationer.
SBAB:s gréna obligationer fungerar som vanliga obliga- ) v [\
tioner med undantaget att obligationslikviden &r &ron- . EN DE
mérkt fér att finansiera eller refinansiera bostadsfastig- *
heter som enligt ett specifikt ramverk uppfyller ett antal .
kriterier f6r energieffektivitet eller innehar vissa miljs- .
certifieringar. De hjdlper att finansiera en klimatsmart ..
omstéllning av s&vél ekonomin som samhdillet i stort. °.

El LASMERPASID28.
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Vivill vara en del av [8sningen

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

Tllw
M|

Mdnga mdénniskor har svért att f6rst& innebsrden av alla de olika
begrepp som férekommer pd bostadsmarknaden. Det visar under-
sékningar som SBAB har gjort. Dessutom dr det inte alla som har
den finansiella frmégan att férstd konsekvenserna av de stora
ekonomiska beslut som méste fattas i samband med en bostadsaf-
fér. For att véra kunder ska kunna fatta objektiva och bra beslut i
samband med sitt bostadskép krévs kunskap. Fér oss ér det viktigt
att kunderna verkligen férstdr vad det innebér att skuldsétta sig
och vad som hénder om rédntan stiger. M&nga har vant sig vid det

ALLA HAR RATT TILLEN BOSTAD

Ratten till bostad ér stadgad sé&vél i FN:s konvention om de ménsk-
liga réttigheterna som i svensk grundlag. Men bostad &r éndé

inte en sjdlvklarhet fér alla. SBAB st&djer Stockholms Stadsmis-
sion i mélet att fram till 2018 minska den akuta hemldsheten i
Stockholms l&n, ett projekt med namnet Sérskildnyttan. Projektet
syftar till att m&jliggéra fér fastighetségare att bidra med boenden
eller finansiera boendestsd fér de ménniskor som stér lédngst frén
bostadsmarknaden. Genom vér verksamhet bidrar vi aktivt till ett
viktigt och stort samhadllsproblem.

E LASMERPASID 42.

|&ga réinteldge som r&der och det &r viktigt att de har rédd med sin
bostad dven ndr réintan stiger. Genom vér verksamhet vill vi sprida
och 8ka kunskapen om fr&gor som rér boende och boendeeko-
nomi. Vi vill vécka debatt, férenkla f6r ménniskor och hjélpa dem
pé& véigen mot drémbostaden. Genom att proaktivt ta ansvar fér
den hér typen av frégor bidrar vi till att stéirka véra kunders, och
dérmed vér egen, motstdndskraft fér féréndringar i marknaden.

E LAsMERPASID26.
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Vér héllbara styrmodell

VAR HALLBARA STYRMODELL

SBAB:s styrmodell beskriver pa ett enkelt och tydligt satt vart vi ska, vad vi ska géra for att komma dit
och hur vi ska géra det. Den tydliggér ocksa varfér vi finns och vad var verksamhet bidrar med. Att
uppnd balans mellan vad och hur &r en férutsdttning for att vi ska na var vision - att erbjuda Sveriges
bé&sta bolan.

VAR I ©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000 000

VISION: ATT ERBJUDA SVERIGES

BASTA BOLAN
Ansvar och Attraktiv Sunda
transparens | | arbetsplats finanser

7 HUR

VAD

NYTANKARE MED ; VARDERINGSDRIVET
FOKUS PA BOENDET : ARBETSSATT

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR

Sjalv- :
Inklude- drivande :
rande :

med-
ledarskap arbetare

'HALLBARASTADER
OCHSAMHALLEN
A —
HEQE

Strategier [12 . [ 13 s
QO | &

Vara
vérderingar

Aff&rsidé & Regelverk

MISSION: VI BIDRAR TILL BATTRE BOENDE OCH BOENDEEKONOMI

Mission

V@r mission innefattar ménga olika dimensioner. Den beréttar varfér vi finns och vad vér verk-
samhet bidrar med. Vé&r mission ger oss energi och gér oss engagerade. Det &r den som gér oss
stolta och som utgér anledningen till varfér vi varje dag gér till jobbet fér att géra bra saker fér
véra kunder, f6r samhadillet och fér SBAB. Vé&r mission tydliggér att vér affér ér ansvarsfull och
héllbar och att vér roll i samhéllsekonomin ér viktig.
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Vér héllbara styrmodell

e \JART VI SKA NAGONSTANS ...........................

Vision

Att erbjuda Sveriges béasta bolan

Vér vision &r vért slutmaél, dit vi vill och det som vi vill erbjuda véra kunder. Visionen spor-
rar oss till att hela tiden bli béttre. SBAB:s fokus och huvudsakliga produkt &r boldn.

Med bolé&n menar vi boldn till privatpersoner samt bostadsfinansiering till bostadsrétts-
féreningar och fastighetsbolag. Att erbjuda Sveriges bésta bolén stéller stora krav p&
nyténkande och omtanke. Nér vi har nétt véra mél inom véra tre mélomrdden; Ansvar
och transparens, Attraktiv arbetsplats och Sunda finanser — d& har vi ndtt vér vision, d&
erbjuder vi Sveriges bésta bolén.

Ansvar och Attraktiv Sunda
transparens arbetsplats finanser
B LAsMERPASID22. B AsMErRPASID32. E  LASMErRPASID38.
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Vér héllbara styrmodell

VAD VISKA GORA FOR KOMMA DIT

Affarsidé

Att med nyténkande och omtanke erbjuda lén och sparande
till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighets-
bolagi Sverige.

Nyténkande betyder att vi kontinuerligt utvecklar och férbéttrar
vart kunderbjudande.

Omtanke betyder att vi alltid satter kunden férst; bra pris, rétt
villkor och personlig service - alla dagar, i alla situationer.

L&n &r bolén, bostadsfinansiering och privatlén. Sparande &r
inl&ningstjdnster.

Nyténkande och omtanke préglar hela verksamheten och
&r centrala delar i vé&ra vérderingar och i vért varderingsdrivna
arbetssatt.

FN:s globala hallbarhetsmal

Néringslivet har en viktig roll i att uppné FN:s globala héllbarhets-
maél. Vi har identifierat och valt ut fyra fér oss prioriterade mél. De
utgdr en integrerad del av vér verksamhet och végleder oss till att
fatta &nnu fler ansvarsfulla och l&ngsiktigt héllbara beslut.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK
TILLVAXT

BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

1 HALLBAR 1
KONSUMTION OCH
PRODUKTION

SBAB Arsredovisning 2017

Strategier
Nytdnkare med fokus pd boendet.

Den digitala tjansteutvecklingen gér allt snabbare inom
bank- och finanssektorn. Nya aktérer driver pé utvecklingen
och ny reglering ritar om spelplanen. Att endast erbjuda en
j@mfsrbar banktjénst &r inte Iéngre en vinnande strategi fér
framtiden. Att vara véldigt bra i sin nisch, att driva utveck-
lingen just dér med tjcinster som kunden vérdesdtter och
dlskar, det ér en vinnande strategi fér framtiden och det ér
vad boende och boendeekonomi handlar om fér oss.

Vihar ett antal strategier fér verksamheten som syftar till
att tydliggéra véigen mot att erbjuda Sveriges bésta boldn.
Det handlar bland annat om strategier fér kunderbjudande,
IT, HR och varumarke.

Regelverk

God riskhantering, regelefterlevnad och intern styrning och
kontroll ér en grundférutséttning fér att bedriva bankverk-
samhet. V&r verksamhet bygger pé att véra kunder, dgare,
medarbetare, investerare, affdrspartners och allménheten
har fértroende fér SBAB och f&r de vérden som vi represen-
terar. Fértroende och anseende é&r bland annat ett resultat
av att vi féljer de lagar och regler — b&de externa och
interna — som styr och péverkar vért arbete, men ocksé av
hur vi som bolag agerar.

Regleringen av bank- och finanssektorn har 6kat kraftigt
under de senaste dren. Ofta drivs regulatoriska frégor pé
EU-niv8. Den regulatoriska utvecklingen har fér SBAB bland
annat inneburit 8kade kapital- och likviditetskrav, men ocksé
anpassningsarbete kring befintliga och kommande regel-
verk, sGsom bol&nedirektivet, betaltjénstdirektivet (PSD2),
dataskyddsférordningen (GDPR) och nya amorteringskrav.

Som en del i vért arbete f6r god regelefterlevnad har
vi ett stort antal styrande dokument. Det handlar bland
annat om SBAB:s uppférandekod, policyer, anvisningar och
instruktioner. Vi vérnar om en féretagskultur dér varje med-
arbetare har ett personligt ansvar att agera etiskt och félja
géllande regelverk.



Vér héllbara styrmodell

------ > HUR VISKA GORA DET

Varderingsdrivet arbetssatt

F&r att nd var vision och véra méli en konkurrensutsatt
marknad dér omvdrld, kundbehov och kundbeteenden
férandras allt snabbare krévs ett vérderingsdrivet arbets-
satt. Vart varderingsdrivna arbetsséatt handlar om ett
inkluderande ledarskap och sjélvdrivande medarbetare dér
alla fattar kloka beslut i vardagen. Arbetssattet bygger pé
tydlighet, transparens och tillit, vilket majliggdr och skapar
beslutsamhet, mod, tempo, nyténkande, vardagsinnovation
och kontinuerligt lérande.

Ett fsretag som arbetar enligt vért vérderingsdrivna
arbetssditt kallar vi fér ett Challengerféretag. Motsatsen till
ett Challengerféretag é&r ett byrdkratiskt och dérmed l&ng-
samt féretag med hierarkiska beslutsvégar.

Vi arbetar aktivt med att utveckla vért varderingsdrivna
arbetssatt, med den sjélvdrivna medarbetaren och det
inkluderande ledarskapet i centrum. Vért varderingsdrivna
arbetssdtt handlar om att alltid arbeta utifrén véra vérde-
ringar — att tréna, prata, diskutera och ge feedback. Det
handlar om att hela tiden méjliggéra for alla att ta egna
initiativ och fatta kloka beslut.

Det vérderingsdrivna arbetsséttet stéller stora krav pd
modiga ledare med ett helhetsperspektiv. Genom att agera
forebilder byggs den tillit och det engagemang som krévs for
att véra medarbetare ska agera sjélvdrivande. Det inklude-
rande ledarskapet handlar om delaktighet, tillit, ansvar, tyd-
lighet, jamlikhet och méngfald. Ledaren agerar férebild, sét-
ter mé&l och ramar, &r tydlig med férvéntningar och visar tillit
genom att avstd frén att detaljstyra eller delegera I6sningar.

Var féretagskultur ér vara fyra véarderingar med innebérandepunkter

Vi jobbar smart Vi tar ansvar - Vi &r stolta Vilyckas
med fart hela végen proffs tillsammans

® Jagvégar utmana ® Jag ténker steget fére ® Jag ér affdrsméssig ® Vigér mél och firar
och téinka nytt ® Vitar beslut dér frégan ® Vihar alla ansvar framgéngar

® Jag agerar direkt kan |8sas fér kunden ® Jagdrrak och tydlig
och tar frégan ¢ Viarréddda om pengar ® Vijobbar péladnga ® Min kunskap ér allas

- lpitvel el G e ® Viagerar héllbart elloie; ® Jag gér skillnad och

® Krangla inte till det ® Jag utvecklar sténdigt ser till helheten

il o ® Jag &r prestigelds

e Vidlskar att géra afférer och bryr mig
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| dialog med véra intressenter

| DIALOG MED VARA
INTRESSENTER

Héllbart féretagande rymmer méngder av
aspekter. Alla &r inte relevanta f6r en bank
med SBAB:s uppdrag. Grénsdragningen
for var ansvaret bérjar och slutar, liksom
resursfrégan och hur SBAB bést integrerar
dessa fragor i kdrnverksamheten, &r ndgot

som vi standigt diskuterar.

Vihar identifierat ett antal sarskilt
viktiga intressentgrupper som pé olika
satt pdverkar och péverkas av vér verk-

KUNDER

samhet. Vi fér en kontinuerlig dialog med
véra intressenter f6r att géra de rétta
prioriteringarna i verksamheten och fér
att identifiera vilka ekonomiska, sociala
och miljémadssiga héllbarhetsfrédgor som &r
relevanta fér SBAB.

Viredovisar resultatet av vart héllbar-
hetsarbete enligt GRI, vilket bland annat
innefattar att identifiera och prioritera
vésentliga héllbarhetsfrégor. Under 2016

och 2017 genomférde vi en ny intres-
sent- och vasentlighetsanalys. | detta
arbete intervjuades styrelseledaméter,
foretagsledning, medarbetare, dgare,
féretagskunder, samarbetspartners,

intresseorganisationer och ideella orga-

AGARE &
INVESTERARE

nisationer. Dérutdver genomférde vi en
stérre webbaserad enk&tundersskning
bland véra privatkunder.

aJ

{

Kundernas fértroende fér SBAB avgér
i mdnga avseenden var méjlighet att
utvecklas. Kundernas fértroende &r
ocksé viktigt fér var méjlighet att ta
en storre roll i samhéllsutvecklingen.
Den kunskap, kompetens,
professionalism och omtanke som
véra medarbetare dagligen visar
véra kunder synliggérs bland annat i
mdtningar frén Svenskt Kvalitetsindex.

Medarbetarna &r SBAB:s viktigaste
tillgéng. Motiverade och engagerade
medarbetare &r en férutséttning fér
vér framgéng och en av de viktigaste
resurserna fér att nd vér vision.
Medarbetarnas motivation fér att
skapa vérde genom relationsfsring
med véra intressenter &r avhéngigt
en rad faktorer, bland annat
ledarskap, kompetensutveckling,
utvecklingsméjligheter och
féretagskultur.

Agare: SBAB &gs till 100 procent av
den svenska staten. Regeringens
ambition om att statens dgda bolag
ska vara fsredémen och goda
férebilder inom héllbart féretagande
har inspirerat oss att tydliggéra vér
roll f6r en hé&llbar samhéllsutveckling.

Investerare: Investerarnas fértroende
for SBAB etableras i mstet med
medarbetarna och bygger éven pé
tilltron till vér afférsmodell och vér
férméga att upprétthélla en positiv
och héllbar ekonomisk utveckling.

Fértroende frén allménheten och
andra intressenter, sGsom ideella
organisationer, samarbetspartners,
media, leverantérer och
intresseorganisationer, p&verkar vér
mdjlighet att utveckla verksamheten i
dnskad riktning. Fértroende frén
allménheten &r en férutséttning for
att f& fler kunder, upprétthélla ldnga
relationer och véixa.

| dialog genom:

Internet (sbab.se), telefon,
kundundersskningar (SKI,
varumérkesundersdkningar,
kundpaneler, fokusgrupper, etc.),
sociala medier, kund- och
supportforum, bloggar, personliga
méten, kundtréffar, seminarier och
konferenser, &rsstémma,
marknadskommunikation, m.m.

| dialog genom:

Medarbetarsamtal, méten,
medarbetarundersskningar, dialog
med fackliga klubbar p&
arbetsplatsen, ménads- och
avdelningsméten, intrandit,
&rsstémma, VD:s blogg, m.m.

| dialog genom:

qure: Agorpolicy, dgaranvisning,
kontinuerliga departementskontakter,
styrelserepresentation, drsstémma,
natverkstraffar, m.m.

Investerare: Personliga méten,
gruppresentationer, finansiella
rapporter, sbab.se, m.m.

| dialog genom:

Personliga méten, nétverkstraffar,
seminarier och konferenser, media,
bloggar, sociala medier, drsstémma,
marknadskommunikation, m.m.

Vasentliga fragor i prioriterad

ordning:

1 Transparens

2 Anti-korruption

3 Kundupplevelse

4 Finansiell stabilitet

5 Ansvarsfull bol&neaktsr

6 Risk och compliance

7 Féretagskultur och varderingar

8 Nytdnkande produkt- och
tjéinsteutveckling

Vésentliga fragor i prioriterad
ordning:

1 Risk och compliance

2 Finansiell stabilitet

3 Kundupplevelse

4 Ansvarsfull boléneaktsr

5 Varumérke

6 Féretagskultur och vérderingar
7 Attraktiv arbetsplats

8 Lénsamhet och tillvéixt

Vasentliga fragor i prioriterad
ordning:

1 Finansiell stabilitet

2 Risk och compliance

3 Anti-korruption

4 Kundupplevelse

5 Attraktiv arbetsplats

6 Hallbar IT-plattform

7 Transparens

8 Ansvarsfull boléneaktsr

Vésentliga fragor i prioriterad

ordning:

1 Anti-korruption

2 Finansiell stabilitet

3 Héllbar IT-plattform

4 Transparens

5 Nyténkande produkt- och
tjdnsteutveckling

6 Attraktiv arbetsplats

7 Risk och compliance

8 Kundupplevelse
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Vésentliga fragor

Med inspel frén intervjuerna och webbenkéten, samt sekundéra kéllor sésom
medarbetar- och varumérkesundersékningar, genomférdes en intern 6vning
med medarbetare och féretagsledning i syfte att enas om en bruttolista éver
SBAB:s vésentliga héllbarhetsfrégor. | detta arbete identifierades totalt 18
héllbarhetsfrdgor. Under en andra &vning i bérjan av 2017 prioriterade och

validerade féretagsledningen de identifierade héllbarhetsfrdgorna. Resulta-

tet presenteras i figuren nedan.

Upplysa

« Klimatpé&verkan och
resursanvéndning

« Folkbildning

+ Sociala krav f&r féretags-
kunder och leverantérer

- Miljs- och klimatkrav f6r
kunder och leverantérer

.
eee
coseeec®®
X}
eecccccccce

Tre malomraden

Rapportera

« Finansiell stabilitet
+ Risk och compliance
« Anti-korruption

- Haéllbar IT-plattform
« Attraktiv arbetsplats

« Féretagskultur och
vérderingar

- Transparens

| dialog med véra intressenter

Rapportera och prioritera
= Lénsamhet och tillvaxt
» Kundupplevelse

+ Nytdnkande och produkt-
och tjdnsteutveckling

« Varumdrke
» Ansvarsfull bol&neaktsr
» Samhadllsengagemang

+ Gront produkt- k4

och tjénsteutbud .

Utifrén intressent- och vésentlighetsanalysen har vi faststéllt tre dvergripande afférsméssiga och héllbara mélomré-

den f6r verksamheten; Ansvar och transparens, Attraktiv arbetsplats samt Sunda finanser.

Ansvar och transparens

Vi strévar efter att erbjuda finansiella
produkter och tjéinster som dr héll-
bara, sévdl #6r den enskilde individen,
fastighetsbolaget eller bostadsréatts-
féreningen, som fér samhallet i stort.
Vi vill vara med och bidra till att ska
medvetenheten och transparensen pd
bostadsmarknaden. Genom att vara
dppna, transparenta och enkla arbe-
tar vi fér att ska fértroendet fér bank-
och finansbranschen i allménheten,
och SBAB i synnerhet.

Attraktiv arbetsplats

Visom arbetar p& SBAB &r féretagets
viktigaste tillgdng. Motiverade och
engagerade medarbetare &r en fér-
utséttning fér SBAB:s framgdng, kon-
kurrenskraft och l&ngsiktiga vérdeska-
pande. P& SBAB understryker vi vér-
det av olika bakgrund, jamlikhet och
méngfald. Hos oss &r det sjdlvklart att
alla medarbetare ska ha samma rét-
tigheter, skyldigheter och méjligheter
inom allt som rér arbetet.

Sunda finanser

Sunda finanser skapar méjligheter f&r
oss att véxa och investera fér l[dngsik-
tig konkurrenskraft. Sunda finanser
&r en férutsdttning fér kundernas

och allménhetens fértroende for
SBAB. Att véixa med god I6nsamhet
forutsatter kostnadseffektivitet, dar
|&8ga marginalkostnader bygger den
|&ngsiktiga kostnadseffektiviteten.
Vihar ocksd ett sérskilt ansvar som
bank. Det handlar b&de om att bidra
till kundernas ekonomiska trygghet
och att som en del av det finansiella
systemet kunna bidra till en l&ngsiktigt
héllbar samhéllsekonomi.

Arsredovisning 2017 SBAB
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Vi malstyr verksamheten mot var vision genom
tre malomraden; Ansvar och transparens,
Attraktiv arbetsplats samt Sunda finanser.

MALOMRADEN

21
22
32
38
42

Mal for 2018

Ansvar och transparens
Attraktiv arbetsplats
Sunda finanser

Tillsammans gér vi skillnad

SBAB Arsredovisning 2017



Mal for 2018

MAL FOR 2018

Inom SBAB:s tre malomraden finns ett antal métbara dvergripande mal
som verksamheten arbetar mot.

Malomraden Mal for 2018 Historiska utfall

Ansvarstagande: SBAB:s placering 5av12

i Sustainable Brand Index 1 Gav12 Oavl2 Slvlz

.
.
.

.
.
.

.
.
.

Ansvar och
transparens

E LAS MER PA SID 22-31.

Transparens: Andel kunder som anser att
SBAB har ett erbjudande som ér tydligt 84%
och enkelt att frst&?2)

83% 82% 83%

.
.
.
.
.
.

. Kundngjdhet: Sveriges n&jdaste boldne- och T:aoch | l:aoch 1:a och
fastighetsl&nekunder enligt Svenskt Kvalitetsindex 1:a 2:a 2:a

.
.
.
.
.
.

Jémstélldhet & mangfald: Jamstélldhet mellan 45-55%

kvinnor/man i ledande positioner (inom spannet)

45/55% 45/55% 44/56 %

Attraktiv
arbetsplats

E LAS MER PA SID 32-37.

Medarbetarnsjdhet: Andel medarbetare som 82%

L) (o) 5
anser att SBAB &r en mycket bra arbetsplats2) b 19% n/fa®)

.
.
.

.
.
.
.
.
.

Medarbetarupplevelse: Total Trust Index3) 77 % 74% 71% n/a®

Lénsamhet: Avkastning pé eget kapital éver tid >10,0% - 12,5% 12,3% 10,2%

Sunda

. Utdelning: Ordinarie utdelning av &rets
finanser

vinst efter skatt med beaktande av koncernens >40% .-
kapitalstruktur

40% 40% 0%

E LAS MER PA SID 38-41.

Kapitalisering: Karnprimérkapitalrelation
dver det av Finansinspektionen kommunicerade 21,5% ---
regelkravet4)

6,4% 8,3% 6,0%

1) SBAB hamnade pé sjétte plats i branschen i 2017 &rs Sustainable Brand Index med en podngsumma pé 26 procent. Rankingen &r baserad p& andelen personer som bedémer féretagets héllbarhets-
arbete som bra (4) eller mycket bra (5) p& skalan 1-5 + vet ej. Maximal poéing &r 200 procent.

2) Data frén Nordic Brand Academy. Utfall f6r det fjcrde kvartalet respektive &r.

3) Total Trust Index méts i SBAB:s &rliga medarbetarundersskning i samarbete med foretaget Great Place to Work (GPTW). Nyckeltalet beskriver andelen medarbetare som har en évervidgande stark
positiv upplevelse av SBAB som arbetsgivare och arbetsplats inom de engagemangsdrivande omrédenattillit, stolthet och kamratskap.

4) Enligt SBAB:s kapitalmdl ska kdrnprimérkapitalrelationen under normala férhéllanden uppgaé till minst 1,5 procentenheter éver det av Finansinspektionen kommunicerade kérnprimérkapitalkravet.
Detta krav uppskattas vid &rsskiftet, enligt SBAB:s interna bedémning, motsvara en kérnprimérkapitalrelation om Iéigst 25,8 procent. Kérnprimérkapitalrelationen uppgick vid utgéngen av éret till
32,2 procent (32,2).

5)Mal faststallt infr 2018. Historiskt utfall saknas.

Arsredovisning 2017 SBAB 21



22

Ansvar och transparens

ANSVAR OCH TRANSPARENS

Som bank har vi en viktig funktion i samhdillet. Vi ér en del av en finansiell infrastruktur som
gor det majligt for privatpersoner att kdpa ett eget boende och for foretag att finansiera
fastigheter for bostadséindamal. Med det foljer ett stort ansvar.

Vi strévar efter att erbjuda finansiella pro-
dukter och tjgnster som d@r héllbara, s&val
for den enskilde individen, fastighetsbola-
get eller bostadsrattstéreningen, som fér

frén oss — att de kénner sig trygga nér de
fattar viktiga ekonomiska beslut. Genom
att vara 8ppna, enkla och transparenta

vill vi vara med och bidra till att férbéttra

och kunskap inom bostadsfinansiering.
Frégor som rér bostaden och boendet &r
sedan lénge djupt férankrade i SBAB:s
rotter. | vart dagliga arbete har vi ett
ansvar och stora méjligheter att bidra till
en positiv utveckling inom alla de omré&den
som berdrs av vér verksamhet. Genom
samverkan och dialog férstérker vi var for-
mdéga att pdverka ytterligare. Det handlar
bland annat om att vara med och finan-
siera hédllbara boenden som leder till Iagre
miljsbelastning - att tillsammans bidra

till att globala och nationella miljmal
uppnés genom att utveckla produkter och
tjdnster som hjdlper véra kunder att ténka
och agera mer héllbart i allt som rér hem-
met. Det handlar ocksé om att finansiera
héllbara boenden som leder till battre,
sundare och mer inkluderande boende-
miljder. Att tillse att vart samhadlle och véra
bostéder byggs utifrén de férutséttningar
som finns idag, och kanske &nnu viktigare, i

framtiden.
sambhadllet i stort. synen pé& bank- och finansbranschen. Vi
Sund och ansvarstull kreditgivning &r vill dértill f6ra en proaktiv dialog med véra
for oss helt avgérande. Det innebdr att vi kunder for att 6ka medvetenheten och
som bank ér tydliga och éppna kring véra transparensen pé& bostads- och boldne-
villkor och produkter samt att vi bedriver marknaden.
férséljining, marknadsféring och kredit- | Sverige finns mé&nga samhéillsutma-
prévning pd ett ansvarsfullt sétt. Det &r ningar med ekonomisk, social och miljs-
viktigt att v8ra kunder fullt ut f&rstér vill- mdssig koppling till bostaden och fastig-
koren nér de képer en produkt eller tjéinst hetsbestdndet. SBAB har l&ng erfarenhet
Mal for 2018 Historiska utfall
FN:s globala
g\nsvgll's:iagunde: SBAB:s placering i Sustainable 5av12 ... BRPRP) bav12 Tav12 hé&llbarhetsmél
[T It Inom detta mélomré&de
bidrar vi pé olika satt till
Transparens: Andel kunder som anser att SBAB mé&l 8, 11,12 och 13.
har ett erbjudande som ér tydligt och enkelt att 84% oo 82% 83% Bl LASMERPASID 141
forstd .
Kundngjdhet: Sveriges ndjdaste bol&ne- och T:aoch l:aoch 1:a och [~ [reen
fastighetslénekunder enligt Svenskt Kvalitetsindex 1:a 2:a 2:a Cco j ©
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VART ERBJUDANDE

Ansvar och transparens...
Vi strévar efter att vara enkla, tydliga och
transparenta i vart erbjudande. Kunden
ska alltid kdnna sig trygg med SBAB som
I&ngivare. 83 procent (82) av véra bold-
nekunder ansé&g under det fjérde kvartalet
2017 att SBAB har ett erbjudande som &r
tydligt och enkelt att férstd.

En transparent och enkel prisséttning
av bol&n uppskattas av véra kunder och &r
for oss en sjdlvklar del i en ppen och fér-
troendefull kundrelation. Vér prissdttning
av bolén baseras pd de aktuella listrén-
torna fér respektive 16ptid, vilka publiceras
pé sbab.se. Kundens specifika rdnta pre-
senteras som en avvikelse mot listrdntan.
Avvikelsen baseras pd |&nets storlek samt
bostadens bel&ningsgrad. Beldningsgra-
den kan enklast beskrivas som andelen l&n
i relation till marknadsvérdet p& bostaden.
Véra kunder kan sjdlva rékna pé vilken
rénta de far pé& olika I&nebelopp och beld-
ningsgrader p& var hemsida, sbab.se.
Differensen mellan SBAB:s snittréinta och
listréinta uppgick i december 2017 till 0,16
procentenheter fér bolén med 3-mana-
ders réintebindning. Det &r en l&gssiffrai
forhallande till branschsnittet, vilket &ter-
speglar v&r ambition att vara sé transpa-
renta som méjligt i var prisséttning.

Boldnemarginaler

Né&r en kund l&nar pengar av SBAB fér att képa en bostad

I"’

... leder till ngjda kunder

Vi tror att ansvarsfull och transparent
kreditgivning &r en férutsdttning fér att ha
ndjda kunder. | tre &r i rad har vi haft Sve-
riges ndjdaste bolénekunder enligt Svenskt
Kvalitetsindex (SKI). 12017 &rs undersck-
ning hamnade vi pé en tredjeplats. Med
ett kundn&jdhetsbetyg motsvarande 72,3
(75,2) av 100 ligger vi en bra bit 6ver
branschgenomsnittet om 66,7 (65,7).

Ansvar och transparens

Vad géller fastighetslén kom vi, precis som
féregdende é&r, pd& en andraplats med ett
kundnéjdhetsbetyg motsvarande 72,3
(71,2) av 100, i férhéllande till branschens
genomsnitt om 68,6 (67,3). Under 2018
ska vi arbeta énnu h&rdare fér att ha de
noéjdaste privat- och féretagskunderna
enligt SKI.

Héga bol&nemarginaler medfsrde att vi under 2017 kunde

méste vi i v@r tur l&na pengar. Det gér vi pé kapitalmarknaden
genom att emittera obligationer och av véra kunder genom
sparkonto. Den rénta som kunden betalar fér sitt bolén kallas
f6r bol&nerdnta. Den kostnad som vi betalar f&r pengar kallas
f6r uppléningskostnad, som férenklat bestdr av réantekostna-
den f6r att l&na upp pengar pd kapitalmarknaden och réntan
pé véra sparkonton. Den rénta som vi betalar fér att I&na
pengar pd kapitalmarknaden baseras pd en marknadsrénta,
plus en extra réintepremie som varierar beroende pé& hur
marknaden prissétter risken fér att Iéna ut pengar till SBAB.
Skillnaden mellan kundens bol&nerdnta och vér upplénings-
kostnad kallas f&r bol&énemarginal. Den marginalen ska técka
alla kostnader f6r att driva SBAB, férvéntade kreditférluster
samt vinstkrav frén Ggaren.

sdnka var listrénta fér boldn med 0,10 procentenheter for
de tvé kortaste bindningstiderna, tre mdnader och ett ér.
Genomsnittsréintan fér dessa I8ptider sjonk med ungefdr lika
mé&nga procentenheter. Sénkningen var i linje med SBAB:s
ambition att vara transparent i s&vél pris- som affdrsmodell.
Majoriteten av véra boldnekunder, omkring 70 procent, har
3-mé&nadersrdnta pd sina boldn.

Arsredovisning 2017 SBAB
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Ansvar och transparens

VART ANSVAR SOM KREDITGIVARE

Ansvarsfull kreditprévningsprocess
Vifsljer noga hur bostads- och fastig-
hetsmarknaden, de makroekonomiska
férutsattningarna och hushéllens ekonomi
utvecklas. Den kunskapen ligger tillsam-
mans med analyser av SBAB:s |&neportfdlj
till grund fér &ndringar och justeringar i
var kreditprévningsprocess. Vi ser konti-
nuerligt dver véra kreditregler, f6r séval
privatpersoner som féretag och bostads-
rattsfdreningar.

Privatpersoner

Vi strévar efter att ha en strémlinjeformad,
digital och snabb kreditprévningsprocess.
Under dret har vi lagt till en individuell
prévning fér kunder som kan férvéntas f&
en sdnkt inkomst i samband med pension.

Vi utfér I8pande stickprovsuppfélining
och annan typ av granskning fér att séker-
stélla att kreditprévningen bedrivs enligt
véra kreditregler och pé ett i dvrigt sunt sétt.

Vaér kreditgivning till privatpersoner
grundar sig p& en kreditprévningsprocess
som klargér huruvida kunden har de eko-
nomiska férutséttningar som krévs fér att
klara av sina &taganden. Kreditprévnings-
processen tar sin utgdngpunkt i befintliga
kreditregler, sGsom regler fér skuldkvot och
beldningsgrad, information frén exempel-
vis kreditupplysningsféretaget UC, fast-
ighetsregister och andra kontroller, samt
information som kunden sjélv tillhandahél-
ler. Vé&ra bolédnehandldggares expertis
och professionalism utgér viktiga delar av
processen.

Vibeddmer i férsta hand kundens ter-
betalningsférméga, men ocksd den séker-
het som stélls fér l&net. Krediter beviljas
inte om &terbetalningsférmdgan inte kan
stikerstdllas. Centralt i kreditprévnings-
processen ligger den sé kallade boende-
kostnadskalkylen, vilken bygger pé kundens

inkomst och kostnader fré&n 1&n och bostad.
Om en kund séker |&n fér en bostadsrdtts-
ldgenhet gér vi dven en bedémning av
kundens kalkyl i férhéllande till risken fér att
ménadsavgiften i bostadsréttsféreningen
hsjs. | boendekostnadskalkylen anvénder
vi olika kalkylparametrar fér att {& en upp-
fattning om kalkylen gér ihop, Gven om
till exempel réntan eller andra kostnader
skulle 8ka. Om kalkylen visar ett tillréickligt
dverskott beviljas normalt en kredit, férut-
satt att kunden uppfyller dvriga formella
krav och kreditregler. Resulterar kalkylen i
ett underskott beviljas inte krediten.

For SBAB:s boldn stdlls sékerhet i
form av pantbrev i fastighet eller andel i
bostadsréttsforening. Lanet fér som hégst
motsvara 85 procent av bostadens vérde.

Amortering

SBAB anser att amortering bidrar till en
sund hushéllsekonomi - vi ger alla véra
kunder en individuell amorteringsrekom-
mendation. Cirka tvd tredjedelar av véra
bolénekunder amorterar pé& ndgot av sina
l&n. Viinférde i mitten av 2016 nya amor-
teringsregler i linje med Finansinspektio-
nens féreskrifter. Dessa regler omfattar
bland annat en amorteringstakt om 2 pro-
cent per &r avseende nya boldn med dver
70 procents beldningsgrad och dérefter 1
procent per &r ned till 50 procents beld-
ningsgrad. | november 2017 godkénde
regeringen ett férslag om utskat amorte-

ringskrav fér hushé&ll med héga skuldkvoter.

Det utskade amorteringskravet medfsr

att alla nya boldntagare som l&nar mer &n
4,5 gdnger sin bruttoinkomst, det vill séga
inkomst fére skatt, ska amortera ytterligare
1 procent av boldnet per é&r. Kravet géller
utéver redan befintliga amorteringsregler.
Det utdkade amorteringskravet tréder i
kraft den 1 mars 2018.

Férenklad kreditprévningsprocess fér privatpersoner

Kredit-

regler
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Boende-

kostnads-

kalkyl

Det gér att I&sa mer om vilka amorterings-
regler som SBAB tillémpar pé& sbab.se.

Skuldkvot

Under de senaste aren har vi sett en minsk-
ning i hur mycket véra kunder l&nar i férhé&l-
lande till sin bruttoinkomst, den sé& kallade
skuldkvoten, till f8ljd av att vi har infért nya
striktare kreditregler. Skuldkvoten ger en
bra indikation p& hur kénslig kundernas
dterbetalningstérmdga ér fér féréndringar
i réntelége eller inkomstnivéd, samt vilket
utrymme kunderna har att amortera. Under
2017 séinkte vi v8r tvingande skuldkvot till
5,5 gdnger bruttoinkomsten.

Kunder med betalningssvérigheter

Vihar ett ansvar och en skyldighet att
hjélpa kunder som hamnar i tillfélliga
betalningsproblem. Vér obest&ndsgrupp
har 18ng erfarenhet och arbetar aktivt fér
att hjélpa kunder som hamnat i problem.
Vi arbetar med férebyggande obesténds-
hantering. Det betyder att vi har som
ambition att i ett s& tidigt ldge som mgjligt
initiera en dialog i de fall vi upptdcker

att en kund har problem att betala rénta
och amortera pé sitt bol&n. SBAB:s l[&ga
riskaptit och férebyggande obesténdshan-
tering har inneburit l&ga kreditférluster de
senaste dren. Kreditférlusterna uppgick fér
2017 till positivt 24 mnkr (-18) till f5ljd av
&tervinningar av tidigare nedskrivningar
pé& osdkra l&n. Om det finns osékerhet
kring betalningsférmagan f6r ett |&n skri-
ver banken normalt ned vérdet pé l&net.
Det péverkar resultatrékningen negativt.
Om det visar sig att l&nen i slutdndan kan
betalas gér banken en &tervinning av
nedskrivningen, vilket p&verkar resultat-
rékningen positivt.

Beviljad

kredit




BOENDEKOSTNADSKALKYL

Lantagarens inkomst 1)

= Boendekostnader 2
= Levnadskostnader 3)

H Overskott (alternativt underskott)

1) Uppgiven inkomst kontrolleras bland annat mot UC.

2) Amortering, driftskostnad, m&nadsavgift och
stressad réinta.

3) Konsumentverkets riktlinjer, hansyn tas till antal
vuxna och barni hushéllet.

Féretag och bostadsréttsféreningar

Vér kreditprévning av féretag och bostads-
rattsféreningar grundar sig ocksd i huvud-
sak p& &terbetalningsférméga. Férutom
&terbetalningsférméga, som vi bland
annat prévar genom rakenskaps- och kas-
saflddesanalys, bedémer vi ocksé sékerhe-
ten f6r kundens 1&n. Nér vi l&nar ut pengar
till nyproduktion av fastigheter gér vi en
analys av s&vél projektet som en prognos
for den férdiga produktionen. Kundens
fastigheter vérderas av SBAB:s vérderings-
avdelning. | denna vardering bedémer vi
&ven kommande underhdllsbehov samt
kundens f6rmd&ga att finansiera sédana
behov. Kunderna hanteras individuellt

av en grupp bestdende av kundansvarig,
analytiker och kredithandléggare. Till
skillnad frén utl&ningen till privatperso-
ner tréffar vi fysiskt véra féretags- och

Ansvar och transparens

Finansinspektionens arliga bolaneundersskning

Finansinspektionen (FI) genomfér en drlig undersskning av bold@nestocken och
nyutgivna boldn hos de institut som &r verksamma p& den svenska bolédnemark-
naden. Syftet med undersskningen &r att analysera bankernas riskhantering
och regelefterlevnad samt félja utvecklingen och belysa risker kopplade till
hushdllens skulder. SBAB:s resultat i drets undersékning visade pé en positiv

utveckling de senaste &ren, framférallt vad géller beldningsgrad, amortering
och l8ntagarnas motst&ndskraft mot réintehdjningar. SBAB fick dértill sarskilt
berém fran Fl for var efterlevnad av amorteringskravet.

bostadsrattsféreningskunder, oftast genom
individuella méten men ocksé genom é&ter-
kommande seminarier, fér att dela med
oss av var kompetens, samla in nédvéndig
information och f&r att skapa en néra
kundrelation.

Haéllbarhetskriterier i kreditorocessen
SBAB verkar fér att utgivna krediter

ska spegla sund miljériskhantering. Det
innebdr att negativ inverkan pd klimat
och miljd bér undvikas dér det &r méjligt
och i annat fall minimeras, mildras eller
kompenseras. | vér kreditgivning till fast-
ighetsbolag och bostadsrattsféreningar
dvervdger vi vissa héllbarhetskriterier som
en del i helhetsbedémningen, bland annat
miljérisk, energiférbrukning samt miljs-
klassificering i fastigheterna som anvénds
som pant. Aven fastighetsbolagens mil-

jdpolicyer &r relevanta. Vid besiktning

och vérdering av fastigheter ska, férutom
fastighetens ldge, skick, standard, med
mera, dven sarskild uppmdarksamhet dgnas
&t eventuell fsrekomst av miljéstérande
faktorer, sGsom férorenad mark, under-
mélig ventilation och hélsovédliga bygg-
nadsmaterial. SBAB f6r ocksé en &terkom-
mande dialog om héllbarhetsfrégor med
befintliga kunder och erbjuder fér detta
&ndamdél anpassade produkter.

Vi har som ambition att framéver ta ett
dnnu stdrre ansvar f&r etik och ménskliga
rattigheter i vér kreditgivning. | samarbete
med véra kunder vill vi verka fér att arbets-
villkoren fér de som arbetar i de nypro-
duktioner som vi finansierar &r godtagbar
och att det finns kontroller och aktiva stéll-
ningstaganden mot svarta |éner, mutor
och korruption.

Arsredovisning 2017 SBAB
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KUNSKAP OM BOENDE OCH
BOENDEEKONOMI

F&r att véra kunder ska kunna fatta objek-
tiva och bra beslut krévs kunskap kring
olika typer av ekonomiska frégestdliningar.
Utsver kontakt med kunder via internet,
telefon och marknadskommunikation
medverkar vi p& mdssor, bjuder in till semi-
narier, tillhandahéller digitala hjglpmedel
och tjénster samt publicerar regelbundet
analyser, undersdkningar och rapporter
som bidrar till att sprida och 6ka kunska-
pen om boende och boendeekonomi.

SBAB:s talespersoner

SBAB:s chefsekonom och véra boende-
ekonomer &r ekonomiska experter som
bedriver analysverksamhet inom makro-
ekonomi, sparande, boendeekonomi och
andra privatekonomiska fr&gor. De verkar
som SBAB:s talespersoner och arbetar
for att sprida information och dela med
sig av sin kunskap och kompetens till s&val
kunder som till investerare, allmdnhet och
media. Arbetet sker pd ménga sétt och i
olika kommunikationskanaler. Rapporter
och analyser finns kostnadsfritt tillgéngliga
pé sbab.se.

Vér boendeekonom, Claudia Wrmann, och vér chefsekonom, Robert Boije, svarar gérna pé frégor och kan bland annat fsljas p&
Twitter och pd sbab.se/blogg.

SBAB Arsredovisning 2017

Marknadskommunikation

Mycket av SBAB:s marknadskommunika-
tion syftar till att 8ka kunskapen kring
ekonomiska frégestdliningar. Under 2017
genomférde vi ett stort marknadsinitiativ,
"Boendeekonomi &r jattekul!”, i syfte att
dka allmdnhetens intresse fér dmnet.

Digitala verktyg och tjéinster

P& véra sajter, sbab.se och booli.se, till-
handahéller vi en rad hjélpmedel, tjénster
och informationssidor som hjélper och
informerar i frégor rérande boende och
boendeekonomi.

En mer transparent bostadsmarknad
Vivill vara med och skapa en tryggare
bostadsmarknad. Det vill vi dstadkomma
genom att utveckla tjignster som driver
transparens pd marknaden och som hjal-
per véra kunder att fatta informerade
beslut i och utanfér hemmet. Vi har under
dret lanserat en ny tjénst till vara bol&-
nekunder som heter Mitt boende. Den ger
véra kunder en Sverblick éver sina ldn, sin
bostad och bostadsmarknaden - allt pé

ett och samma stélle. Ambitionen &r att
fortsgtta ska méngden relevant data samt
utveckla smarta, nyténkande tjgnster som
pé olika satt bidrar till battre boende och
boendeekonomi fér véra kunder.

Réntematchen

Med vér digitala jémférelsetjénst, Rénte-
matchen, kan privatpersoner genom iden-
tifiering via mobilt BankID och en upp-
skattning av bostadens vérde jamféra sina
nuvarande boldneréntor hos andra banker

mot SBAB:s erbjudande.

Booli

Tillsammans med Booli verkar vi fér en
bdttre och mer transparent bostadsmark-
nad. Booli.se &r en av Sveriges stérsta
bostadssajter och tillsammans med syster-
sajten Hittamdéklare.se, Sveriges stérsta
digitala fastighetsmdklartjénst, tar platt-
formen emot 1,5 miljoner unika besckare i
mé&naden. Booli.se visar, férutom bostdder
till salu och slutpriser, Gven vérderingar pé
hus och légenheter.

Dialog och samverkan

SBAB:s afférsomréde Féretag & Brf deltar
regelbundet p& méssor och bjuder in till
seminarier, frdmst riktade mot férvaltare
och styrelserepresentanter i bostadsrétts-
fsreningar. Under 2017 deltog vi p& 18
méssor fér att dela med oss av kunskap och
erfarenheter men ocksé fér att knyta kontak-
ter och sjélva léra oss om trender och vad
branschen i 6vrigt tror om framtiden. Under
dret arrangerade vi dérutdver tio egna
seminarier, dar experter frén SBAB eller
véra nétverk bjuds in fér att bland annat
berdtta om styrelseansvar, energieffektivise-
ringar, ny lagstiftning som p&verkar bostads-
réttsféreningar och mycket mer. Under
Almedalsveckan deltog vi tillsammans med
olika fastighetsbolag p& seminarier och
paneldebatter f6r att diskutera hur olika
intressenter, sésom fastighetsbolag, allmén-
nytta och politiker, genom att samverka

kan skapa en béttre social boendemiljs dér
ménniskor trivs och kan kénna sig trygga.



ANSVARSFULL OCH JATTEKUL MARKNADSKOMMUNIKATION

Ansvar och transparens

BOENDEEKONOMI AR JATTEKUL!

Enligt en SIFO-undersskning som SBAB gjorde i bérjan av 2017 tyckte
hela 70 procent av svenska folket att boendeekonomi ar viktigt, men trakigt.

Till och med jattetrakigt.

Ansvarstagande, trygghet och fértro-
ende. Vért varumaérke ér fyllt av starka
vérden som vi vdrnar om. Vi arbetar fér att
utveckla varumérkesupplevelsen med mer
attityd och kénslor. Vi &r ett nytdnkande
féretag med lust och attityd att féréndra
och férbdttra, vilket vi vill tydliggéra énnu
mer i vart varumdrke. Fér att na dit vill vi
gora det roligare med boendeekonomi och
roligare att géra bank- och boléneafférer.

BOENDEEKONOMI AR

JATTEKUL!

Vibestédmde oss fér att géra boende-
ekonomi jéttekul genom att sétta upp en
humorshow i Globen i Stockholm. Inte ett
helt enkelt uppdrag, vi vet. Sé& vi bad komi-
kern Erik Haag om hjélp.

Véra kunder och allménheten fick
under dret félja Eriks &ngestfyllda resa pé
vdgen mot Globen, bland annat i form
av ett antal roliga filmer pé sbab.se och
i sociala medier. Vi publicerade ocksé

utbildningsfilmer i syfte att lyfta viktiga
frégestdliningar om boendeekonomi pé ett
enkelt och lattillgéngligt satt.

Arets kommunikation kulminerade i
humorshowen "Boendeekonomi ér jétte-
kul!" i Globen med 6ver 10 000 &sk&dare.
P& scen stod bland andra Erik Haag, Mia
Skéringer, Johan Rheborg, Nour El Refai
och Bjérn Gustafsson.

Ett fullgott exempel p& vad vi p& SBAB
anser vara nytdnkande, ansvarsfull och

jattekul marknadskommunikation.

Arsredovisning 2017 SBAB
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EN KLIMATSMART OMSTALLNING

AV SAMHALLET
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Fastigheter, lokaler och bostdder stér for
ndrmare 40 procent av den totala energi-
forbrukningen i Sverige. Som bank har vi
genom vér finansiering och kreditgivning
méjlighet att pdverka marknaden med
krav, stimulanser och dialog i syfte att
minska energiférbrukningen.

Hur kan vi paverka vara kunder?
Utbildning och kompetensutveckling &r
en férutsdttning for beteendefsréndring
géllande miljé och héllbarhet. En viktig
frédga for SBAB &r dérmed hur vi formar
utbildningen f6ér véra medarbetare och
hur vi kan sprida kunskap och péverka vér-
deringar och beteenden hos véra kunder.

Féretag & Brf

Bland véra féretagskunder &r social och
miljdméssig hdllbarhet omrdden dér fokus
har skat de senaste &ren. Fastighetsbola-
gen borjar ocksé uppleva héllbarhetskrav
frén sina leverantérer, till exempel frén kom-
muner som uppldter mark. Bostadsrétts-

r

Ay

“~a

féreningar har énnu inte kommit lika I&ngt
inom héllbar férvaltning, men &r lyhérda for
de driftskostnader som ett oaktsamt nytt-

jande av till exempel energi medfér.

SBAB arbetar f&r att bidra till att véra
kunders fastigheter blir mer energief-
fektiva. Det vill vi 8stadkomma genom en
rad olika initiativ, bland annat genom att
tillhandahélla information som hjélper
véra kunder att komma till insikt om deras,
relativt andra fastighetségares, energi-
férbrukning. Insikten kan till exempel leda
till omprioriteringar i underhéllsplanen
och investeringar i energibefrémjande
atgdrder. Informationen kompletteras
med konsultation av tekniska samarbets-
partners till SBAB. Vi erbjuder ocksé& s&r-
skilt férdelaktiga l&n f&r energifrdmjande
investeringar. Vi kan dven pdverka ener-
giférbrukningen genom olika végval i vér
nyutl&ning, dér finansiering av nyproduk-
tion &r ett viktigt omrdde. For befintliga
kunder genomfér vi regelbundet semina-
rier med olika teman kring héllbarhet. |

Fastigheter, lokaler och bostader star fér nérmare 40 pro-

cent av den totala energiférbrukningen i Sverige. Som bank

har vi genom var finansiering och kreditgivning majlighet att

paverka marknaden med krav, stimulanser och dialog i syfte

att minska energiférbrukningen.
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dessa forum samarbetar vi med ett flertal
energikonsulter som bidrar till kompetens-
hajning och végledning.

Gréna produkter

Genom att utveckla produkter som ger
véra kunder méjlighet och incitament

att investera och genomfdra energi- och
miljsférbattrande dtgdrder i sina bostéder
och fastigheter kan vi vara med och bidra
till en positiv samhéllsutveckling. Positiva
effekter som uppnés till fljd av ldgre ener-
giférbrukning ér bland annat légre drifts-
kostnader och béttre inomhusklimat.

Véart Gréna l&n, riktat till bostads-
réttsféreningar och fastighetsbolag, ér
ett 1&n till extra fdrménlig rénta tillgéng-
ligt f6r kunder som avser att genomfdra
energi- och miljéférbattrande &tgérder
i sina fastigheter. Vid &rets utgéng hade
33 foretags- och bri-kunder (19) Gréna
|&n hos SBAB, motsvarande en volym om
88 mnkr (55).

Vért gréna privatlén, Energil&net, ér ett
|&n med rénterabatt tillgéngligt fér kunder
som avser att genomfdra héllbara inves-
teringar i sina hem. Vid utgéngen av 2017
hade 92 privatkunder (44) ett Energilan
hos SBAB, motsvarande en volym om 8,1

mnkr (4,2).

Gréna obligationer
2007 emitterade Vérldsbanken vérldens
férsta gréna obligation. Den globala
marknaden fér gréna obligationer har
sedan dess véxt explosionsartat. En grén
obligation fungerar som en vanlig obliga-
tion, med undantaget att obligationslikvi-
den &r dronmérkt fr miljs- eller klimatvén-
liga projekt.

| mitten av 2016 blev vi den férsta ban-
ken i Sverige att emittera en grén obliga-
tion. Under oktober 2017 emitterade vi vér
andra - en grén icke sdkerstdlld obligation
om 1,75 mdkr med en ursprunglig 16ptid
pé& fem &r. SBAB:s totala utestdende volym
gréna obligationer uppgick vid &rsskiftet
till 3,75 mdkr (2,0). Godkénda investe-
ringsobjekt inom ramen f&r SBAB:s gréna
obligationer berdknas generera en érlig
minskning av véxthusgasutslépp motsva-

rande 1 365 ton COge.



SBAB:s gréna obligationer

3,75

Total utestdende volym

1 365 ton COae

Ansvar och transparens

Forvantad arlig minskning av véxthusgasutslépp

Finansiering av nya bostéder

I ménga delar av Sverige &verstiger efter-
frégan fortfarande tillgéngen pé& bostéder,
vilket har varit en stor bidragande orsak till
att bostadspriserna skat under de senaste
&ren. Det har lett till att vissa grupper,
déribland unga, fétt problem att komma in
pé& bostadsmarknaden. Genom att finan-
siera nya bostéder kan vi vara med och
bidra till viktig samhéllsnytta. Nybyggda
fastigheter &r i regel ocksd mer energief-
fektiva &n det dldre fastighetsbestandet.
Vi bidrar alltsé till att behovet av fler
bostdder uppfylls, men ocksé till att ande-

Om SBAB:s gréna obligationer

ringar.

tillgéngliga pé sbab.se.

De medel som SBAB erhéller genom att emit-
tera gréna obligationer anvénds uteslutande .
till finansiering eller refinansiering av bostads-
fastigheter som uppfyller ett antal kriterier for
energieffektivitet eller innehar vissa miljscertifie-

Ett ramverk, baserat pd ICMA:s (International
Capital Market Association) "Green Bond Prin-
ciples”, har uppréttats dér férutsdttningarna fér
utgivande av véra gréna obligationer samt vér
vidareutl@ning beskrivs. Ramverket har granskats
av det oberoende klimat- och miljsforsknings-
institutet CICERO (Center for International
Climate and Environmental Research - Oslo) och
SBAB:s gréna obligationer klassas som Medium
Green. Ramverket, CICERO:s utl&tande samt
SBAB:s Green Bonds Impact Report 2017 finns

len fastigheter med l&g energiférbrukning
dkar. V&r ambition &r att fortsdtta cka var
nyproduktionsaffdr och att helst finansiera
energieffektiva fastigheter. Under 2017
var SBAB med och finansierade 2 608
nybyggda bostader (2 966).

Klimatpaverkan fran egen verksamhet
Vi &r en digital bank. Vi har inga bankkon-
tor utan nds via véra digitala kanaler och
via telefon. P& sd satt undviker vi transpor-
ter och drift av kontor runt om i landet, vil-
ket bidrar till att vér direkta miljsp&verkan
ar férhé&llandevis liten. Den p&verkan vi

har vill vi séklart dndd minska, varfér vi
sedan 2009 méter véra koldioxidutsldpp.
En summering av SBAB:s klimatbokslut fér
2017 finns tillgéingligt pé sid 137. Rappor-
ten i sin helhet finns tillgénglig pé sbab.se.

Arsredovisning 2017 SBAB
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PRISVARDA HEM FOR ALLA

SKANSKA & IKEA

ETT ANNORLUNDA SATT ATT SE
PA BOSTADSBYGGANDE

BoKlok &r ett lite annorlunda boendekon-
cept framtaget av Skanska och IKEA.
BoKlok utvecklar och bygger héllbara
bostdder med god design, funktion och
kvalitet till ett [agt pris.

— Allt tog sin bérjan i mitten p& 1990-
talet efter den svenska finans- och fastig-
hetskrisen. Skanska och IKEA beslutade sig
for att gemensamt erbjuda prisvérda kva-
litetsbostdder, séiger Jonas Spangenberg,
VD pé& BoKlok.

Frén bérjan handlade det om att ta
fram bostader fér sarskilda grupper. Typ-
kunden var en ensamst&ende sjukskéterska
med ett barn. |[dag vander sig BoKlok till
ett bredare segment, berattar Jonas.

- Vér grundidé handlar om att bygga
kvalitetsbostdder som alla har r&d att
kdpa. Situationen pd bostadsmarknaden
&r pd ménga sétt konstig. Det finns ett
dverutbud av nybyggda bostéder samti-
digt som det pd ménga stéllen réder stor
bostadsbrist. M&nga har helt enkelt inte
réd att képa de bostéder som produceras
pd& rédande prisnivéer. Och det &r dér vi
kommer in.

SBAB Arsredovisning 2017

- Vért erbjudande grundar sig i hur mycket
véra kunder har réd att betala. Vi tog
tidigt fram vér Kvar-att-bo-pd&-kalkyl som vi
anvénder &n idag. Den utgér basen fér de
erbjudanden som vi tar fram.

- Dérefter handlar det om att hitta
lamplig mark att bérja bygga pé. Vi har
valt att bygga p& omrédden som ménga
andra fastighetsutvecklare undviker, till
exempel utsatta omréden.

BoKlok bygger omkring 1 200 bostéder
om dret och hittills har de byggt drygt 11
000 bostdder. BoKlok ansvarar fér hela
vardekedjan. Frén produktutveckling, pro-
jektutveckling och tillverkning i fabrik till
byggnation, férséljning och relationen till
kunderna efter inflyttning.

- Kostnadseffektivitet blir sdklart vél-
digt viktigt fér oss. Vi konkurrerar med
priset. F&r att kunna sdlja billigt méste
vi producera effektivt. Det perspektivet
genomsyrar hela var verksamhet.

- Véra bostéder byggs av tredimensio-
nella moduler. De &r arkitektritade och vél
genomtdnkta, men bara en géng. Dérefter

bygger vi enligt samma ritningar om och
om igen. Det gér oss grymt effektiva.

Jonas berattar att BoKlok alltid tittar pa
nya sdtt att framstélla bostéder.

- Vi &r en kommersiell aktér som i
grunden ska bedriva en [6nsam verksam-
het. Men det ena behéver inte utesluta
det andra. Genom vér verksamhet f&r
fler ménniskor majlighet att képa en egen
bostad. Vifsérssker dérutéver alltid att
utveckla sattet som vi bygger pd, inte minst
utifrén olika héllbarhetsdimensioner. Vi
vill bygga sé héllbart och miljvénligt som
m&jligt. Ofta blir den totala kalkylen béttre
med ett s&dant tankesdtt.

- Vi ér alltid intresserade av att hitta
nya samarbetspartners som ser afférsnyt-
tan i det vi gér — som tillsammans med oss
vill vidareutveckla vara koncept. SBAB dr
definitivt en sdan aktér.



Ansvar och transparens

HUR VI ARBETAR MED SAKERHET

Banksékerhet

Vi arbetar proaktivt med regelefterlevnad
och sdkerhetsfragor f6r att sékerstélla att vi
efterlever de regelverk och krav som stélls
pé& erksamheten. Banksekretess &r en cen-
tral utg&ngspunkt f6r vért sékerhetsarbete.
Att vi lever upp till de férvéntningar och krav
som stdills pd oss som bolag &r av stor vikt f&r
véra kunders, dgares, medarbetares och
andra intressenters fértroende fér SBAB.

Viarbetar bdde férebyggande och
kontrollerande med sdkerhet. Vi vidtar
dtgdrder for att pé férhand upptécka och
ingripa mot hot och kontrollerar I8pande
att véra skyddsétgarder fungerar effektivt.
Séakerhet &r alltid en viktig del i hante-
ringen och utvecklingen av véra produkter
och tjgnster.

Under 2017 har vi bland annat foku-
serat pé& ytterligare kartldggning och
klassificering av informationsfldden och
tillgéngar, férstérkt vér sékerhetsuppfslj-
ning av leverantdrer samt implementerat
ytterligare férbéttringar kring behérig-
hetshanteringen.

Cybersdkerhet

|dentitetsstolder, spionprogramvara, troja-
ner och andra typer av cyberbaserade hot
ar aktuella samhdllsproblem som péverkar
vér verksamhet. Cyberhotet mot finanssek-
torn &r sérskilt omfattande. Under éret har
alla medarbetare genomgdtt en obligato-
risk utbildning inom omr&det. SBAB har en
dedikerad sékerhetsgrupp som har till syfte
att sdkerstélla och upprétthélla en hég
cybersékerhetsnivé i verksamheten. Grup-
pen arbetar proaktivt med att 6ka risk- och
sdkerhetsmedvetenheten hos vara kunder
och vér personal samt férbéttra séikerhe-
ten i véra system. Sékerhetsgruppen &r
ocksé ansvariga fér SBAB:s SIRT-funktion,
"Security Incident Response Team", vars
uppgift &r att upptécka, analysera och
dtgdrda IT-sékerhetsincidenter.

Finansiell brottslighet

SBAB:s arbete mot finansiell brottslighet

styrs och bedrivs inom en sarskild enhet,
Anti-Financial Crime (AFC).

Penningtvétt och finansiering av terrorism
Vér verksamhet ska bedrivas pd ett sddant
sdtt att risken fér att banken utnyttjas for

penningtvidtt eller finansiering av ter-
rorism minimeras. Vi genomfér &rligen en
dvergripande riskbedémning i syfte att
identifiera och bedéma risken att SBAB
utnyttjas f6r penningtvétt och finansiering
av terrorism. Bedémningen ligger sedan
till grund fér de &tgdrder som vidtas fér att
kontrollera och mitigera de identifierade
riskerna. Atgdrder som vidtas inbegriper
bland annat att vi:

® Uppnér god kundkénnedom

® Har riskbaserade rutiner

® Har anpassad transaktionsévervakning
e Utfsr Idpande kontroller

® Utbildar medarbetare, delvis via klass-
rumsdvningar och delvis via en é&rlig
e-learning som &r obligatorisk fér samt-
liga medarbetare

® Kontinuerligt féljer upp hur &tgérderna
fungerar

® Noga féljer regelverksutvecklingen.

Korruption

Som féretag &r det av yttersta vikt att ta
tydlig stéllning mot korruption. Anledning-
arna &r ménga. Korruption underminerar
demokrati, férsvarar ekonomisk tillvéxt,
snedvrider konkurrens och medf&r &ven
allvarliga legala risker samt ryktesrisker.

SBAB har en intern instruktion som reg-
lerar hur verksamheten ska hantera f6rma-

ner. Instruktionen &r upprdéttad for att
reflektera den kod om gdvor, beldningar
och andra fsrmdner i ndringslivet som
Institutet mot mutor férvaltar. Vi genomfésr
|8pande utbildningar och riskutvérde-
ringar inom omré&det. Inga korruptionsinci-
denter uppdagades under dret.

Uppforandekod

Vil&ter véra vérderingar och vér uppfs-
randekod agera etisk kompass fér att defi-
niera vért beteende och vad vi som fére-
tag stér fér. Va&r uppférandekod ér beslu-
tad av styrelsen och finns tillgénglig for
alla medarbetare pé& vart intrandt. Den
ger oss véigledning i hur vi ska upptréda
och agera i olika situationer och vilket
ansvar som féljer av att vara anstdlld pé
SBAB. Medarbetare, chefer, konsulter,
féretagsledning och styrelsemedlemmar
har alla ett ansvar att sétta sig in i och félja
vér uppférandekod.

Visselblasartjénst

Vihar en sd kallad visselbl&sartjénst, dér
medarbetare har méjlighet att rapportera
allvarliga évertrédelser som begétts av
ledande befattningshavare och nyckelper-
soner inom SBAB-koncernen. Instruktioner
om tjénsten finns tillgdngliga f6r alla med-
arbetare pd vért intranét. Vi har under
&ret haft en visselbl@sning.

|
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Attraktiv arbetsplats
—

ATTRAKTIV ARBETSPLATS

Visom arbetar pa SBAB &r verksamhetens absolut viktigaste tillgang. Motiverade och
engagerade medarbetare &r en forutsdttning for SBAB:s framgang, konkurrenskraft och
langsiktiga virdeskapande.

F&r oss @r det helt centralt att alla péd SBAB Vi méter hur l&ngt vi kommit i vé&r upplevelse  utifrdn ett antal fundamentala behov inom

trivs pd jobbet, att vi mér bra, att vi kan av en attraktiv arbetsplats genom vér érliga omrédenattillit, stolthet och kamratskap. P&
vara oss sjélva, och att vi varje dag kénner medarbetarundersskning i samarbete med sd satt vill vi skapa underlag fér analys och
att vi tillsammans bidrar och utvecklas. foretaget Great Place to Work och genom djupare dialog p& avdelnings- och team-
P& SBAB understryker vi vérdet av med- andra kvartalsundersskningar. S&dana niv8, samt skapa en tydligare férst&else for
arbetare med olika bakgrund. Hos oss &r undersskningar genomférs i syfte att for- vilka aktiviteter som vi bér fokusera pé for
det sjalvklart att alla medarbetare ska ha djupa férstdelsen f6r véra medarbetares att férbéttra eller bevara véra medarbeta-
samma réttigheter, skyldigheter och mgj- trivsel och hur de upplever arbetsplatsen res upplevelser av SBAB.

ligheter inom allt som rér arbetsplatsen. Vi
vill att SBAB ska vara en j@mlik arbetsplats
med hég integritet som uppmuntrar olik-
heter och méngfald. Vi &r 6vertygade om
att en blandning av kompetens och bak-
grund berikar vért féretag.

O Foretagskultur

Talent
Manage-
ment

Var HR-strategi Kompetens-
utveckling
SBAB arbetar efter en I18ngsiktig HR-strategi inom
vilken vi har definierat nio sdrskilt viktiga fokusom-
réden; Féretagskultur, Ledarskap, Talent Mana-
gement, Kompetensutveckling, Change Manage-
ment, Halsa, Erséttning, Jdmstélldhet & mé&ngfald
och Agilt arbetssétt. Genom att kontinuerligt och
mdlmedvetet arbeta inom dessa omrdden vill vi Agilt
uppnd vér l&ngsiktiga ambition om att bli en av de arbetssétt
bésta arbetsplatserna i Sverige.

Ledarskap

Change Management

O Jamstalldhet & méngfald

Mal for 2018 Historiska utfall

FN:s globala
Jémstélldhet & mangfald: Jamstélldhet mellan 45-55% --- I 45/55% 44/56% héllbarhetsmaél

kvinnor/mén i ledande positioner (inom spannet) Inom detta m&lomrade

bidrar vi pé& olika sdtt till

mél 8.
ey ey ol I e
Medarbetarupplevelse: Total Trust Index 77 % 71% n/a
o
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O Féretagskultur

Ett av véra fokusomréden i HR-strategin
handlar om att SBAB ska bli ett &nnu star-
kare varderingsdrivet féretag. Vi strévar

efter att méjliggéra fér alla véra medar-
betare att vara sjglvdrivande och ta egna
kloka beslut i vardagen. Vér féretagskultur
&r véra fyra vérderingar med sina 18
innebdrandepunkter, vilka presenteras pd
sid 17.

P& SBAB é&r det inte féretagsledningen
som med instruktioner och delegering ska
bestéimma i detalj hur vi ska nd véra mél.
Hos oss &r det medarbetarna som stri
fokus. Utifrén var afférsplan har vi tydliga
mél och ramar f6r vad vi 6nskar uppné det
kommande &ret och framét.

Under 2017 genomférde vi 21 sé kall-
lade "Challengerdagar”, dér medarbetare
deltagit i syfte att h6ja medvetandet om
den sjalvdrivande medarbetaren och 6ka
genomférandekraften. Vér attityd och
véra beteenden &r helt avgérande for
att vi ska uppné vér vision. Vi har darfér
lagt stort fokus pd att inspirera, utveckla
och kommunicera vért vérderingsdrivna
arbetssatt. Med full transparens kring vér

héllbara styrmodell vill vi tydliggéra hur
allas insatser bidrar till vér vision och véra
mal. Pa sé vis vill vi att alla medarbetare
ska f6rsté hur just deras arbetsuppgifter
bidrar till helheten och varfér just de &r vik-
tiga f6r SBAB:s framgéng. Under Challen-
gerdagarna fér deltagarna bland annat
arbeta med olika frégestéllningar dér de
tillsammans, utifrén véra vérderingar, far
resonera sig fram till |8sningar, tréina pd att
ge och ta emot feedback samt diskutera
vad det innebér att vara en sjélvdrivande
medarbetare.

© Ledarskap

Det varderingsdrivna arbetsséttet stél-

ler h6ga krav pd modiga ledare med ett
helhetsperspektiv. Vi arbetar med det
inkluderande ledarskapet, vilket handlar
om delaktighet, tillit, ansvar, tydlighet, lik-
vardighet och méngfald. Véra ledare sét-
ter mél och ramar, é&r tydliga med férvént-
ningar och visar tillit genom att avstd frén
att detaljstyra medarbetare. Det gér att vi
dkar tempot, beslutskraften och vardags-
innovationen tack vare att alla medarbe-
tare fattar kloka beslut i vardagen. Genom

Attraktiv arbetsplats
—

att agera férebilder kan véra ledare bygga
den tillit och det engagemang som krévs
fér att véra medarbetare ska kunna agera
sjélvdrivande.

Under 2017 har vi tréinat nya ledare
i det inkluderande ledarskapet, bland
annat genom Challengerdagar fér ledare
samt genom vdrt ledarutvecklingsprogram
for nya chefer. Vi har éven arbetat med
befintliga ledare genom workshops i led-
ningsgrupper och pé vért Ledarforum som
genomférts tre g&nger under é&ret.

719%

av alla p& SBAB anser att SBAB &r

en mycket bra arbetsplats
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Symboler som verktyg for att hjélpa och géra det lattare for oss att arbeta varderingsdrivet

Véra symboler utgér praktiska verktyg i vardagen och symboliserar hur vi ska agera i vért dagliga arbete.

w <« A1 [

Vattenglaset stdr
for tillit. Glaset fylls
pé l8dngsamt av véra
goda handlingar.
Men med en felaktig
handling kan vattnet
spillas ut och tilliten
forloras.

Helikoptern stér for
vér férméga att se
helheten. Att liksom
en helikopter kunna
lyfta fér en verblick
fér att se hur allt
hénger ihop.

O Talent Management

For att sakerstdlla var [dngsiktiga konkur-
renskraft behdver vi attrahera, utveckla
och behdlla talanger, det vill sdga alla oss
p& SBAB. Nér vi rekryterar letar vi efter
sjdlvdrivande personer med rétt attityd,
som delar véra vérderingar och som med
ett hégt engagemang vill hitta nya véigar
framét tillsammans med sina kollegor. Vi
ser anstédllningen som en gemensam resa.
Det som ér viktigt f6r oss &r att tiden p&
SBAB ska kénnetecknas av utveckling,
ldrande och hég prestation.

Vi vill ténka nytt genom att utveckla hur
vi attraherar och rekryterar nya kollegor.
Beroende pé tjénst anpassar vi annonser
och kanaler, vilket under 2017 bland annat
resulterade i en helsidesannons i Dagens
Industri i jakten p& var nya COO samt pus-
hannonser pd sociala medier f6r att locka
fler medarbetare till vért kundcenter i
Karlstad. Under 2017 har vi éven utvecklat
véra exitintervjuer och skapat en specifik
karridrsida for Tech pé& sbab.se.

Forsta tiden pd en ny arbetsplats &r
avgdrande fér att en medarbetare ska
kdnna sig valkommen och trygg i sitt val.
Det dr viktigt att f& en forstdelse fér hel-
heten, oavsett vilken roll en medarbetare
kommer att ha p& SBAB. Vért tvddagarsin-
ternat "Boost Camp" syftar till att p& ett
energigivande, motiverande och inklude-
rande sdtt introducera nya medarbetare
till vér foretagskultur, vért vérderings-
drivna arbetssétt och till SBAB som helhet.
Under 2017 genomférde vi fem "Boost
Camps" fér totalt 91 nya medarbetare.

SBAB Arsredovisning 2017

Fyren stdr for de sig- Dérren stdr f6r mod

naler som vi sénder - att vdga ppna
ut - attvialla érfére-  okdénda dérrar, ta nya
bilder och ambas- vdgar och att ténka
saddrer. Vi pdverkar nytt. Nér tilliten finns

alla varandra. far du modet.

(D) Kompetensutveckling

Larande och kompetensutveckling blir allt
viktigare i dagens snabbt féranderliga
vérld. Vildgger stort fokus pd att utveckla
en ldrande organisation. Det dr viktigt att
séikerstélla att det arbete som vi bedriver
ar relevant och bidrar till rétt affarsvérde
och I8ngsiktig kompetensutveckling. | vér
féranderliga vérld &r kompetens en farsk-
vara, varfér méjligheten till ldrande och
kontinuerlig utveckling &r en strategiskt
viktig prioritering. Véra utvecklingsinsatser
ar baserade pd "70-20-10-modellen”.
Modellen innebér férenklat att 70 procent
av vart ladrande ska ske genom utveckling

i befintlig roll, 20 procent genom att léra
sig av andra och 10 procent genom tra-
ditionell utbildning. Den viktigaste och
stérsta delen av l&randet &r den utveckling
som sker i vardagen och tillsammans med
andra.

Larande enligt

70-20-10-modellen

eecccee

70%

UTVECKLING I BEFINTLIGROLL
Projekt, ny roll, jobbrotation,
delegering, stérre roll.

Stegen symboliserar
vér fsrmdga att ta
egna initiativ. Att
vara hégt uppe pd
stegen dr att gora, ta
initiativ och agera.
Léngre ner pd stegen
finner vi offer, de som
klagar och véntar.

Aggen stér for vart
forhéliningssatt till
ansvar fér helheten.
Vart ansvar &r oénd-
ligt och ndgot som vi
tar — dven utanfsr vér
funktion. Vért ansvar
gérinivarandras och
skapar en starkare

helhet.

Reflektion och feedback &r en férutsdtt-
ning fér ldrande och utveckling, varfér
regelbundna avstdmningsmoten mellan
chef och medarbetare utgér sjdlvklara
delarivért Ispande arbete. Att styra mot
maél &r viktigt fér att definiera och konkre-
tisera riktning och ramar fér vad som ska
uppnds. Detta arbete konkretiseras genom
en individuell &rsplan, vilken f5ljs upp och
justeras |6pande.

Ett av véra stérsta initiativ under 2017
har varit att bol&nelicensiera majoriteten
av alla p& SBAB. Enligt bol@nedirektivet,
som implementerades i Sverige i bérjan
av 2017, méste personal hos aktérer som
erbjuder kreditgivning, kreditfésrmedling
eller r&dgivning i fréga om bostadskrediter
till konsumenter ha sérskild kunskap och
kompetens. Som ett led i arbetet med
bolanedirektivet har Svenska Bankfsren-
ingen tillsammans med branschorganet

LARA AV ANDRA

o Nétverk, coaching,

mentorskap, fadder.

UTBILDNING

Interna utbildningar, externa

utbildningar, egna studier.



SwedSec Licensiering AB tagit fram ett
sarskilt kunskapstest fér personal som
arbetar med boldn, vilket i sin tur leder till
licens att f& arbeta med bolén. Vid rets
slut hade drygt 401 personer p& SBAB
boldnelicensierats. Vi har dven skapat
forutsattningar for ett mer effektiv ldrande
genom att digitalisera évriga lagkrav och
andra kunskapskrav frén klassrumsutbild-
ningar till e-learnings. Véra klassrumsut-
bildningar syftar nu framst till férdjupade
diskussioner och férst&else kring mer kom-
plexa fragestéllningar.

©® Change Management

Vibehsver ha hég kompetens och fér-
méga nér det géller att leda och leva
med f8réndring. Det &r sarskilt viktigt d&
foréindring &r en naturlig del av vér verklig-
het. V&rt mél &r att sdkerstélla att fsréind-
ringsledning &r en del av vért DNA. De
flesta férandringar skiljer sig &t men vi kan
generellt 6ka tempot och h&ja kvaliteten i
vért féréndringsarbete om vi har samma
metodik och ett gemensamt sprék fér for-
&ndring.

Vi arbetar enligt ADKAR-modellen. Fér-
kortningen ADKAR representerar fem
delar: Awareness (medvetenhet), Desire
(engagemang), Knowledge (kunskap),
Ability (fsrm&ga) och Reinforcement (for-
stdrkning). Modellen ger oss en gemensam
plattform och ett gemensamt ténk kring
foréndring vilket underléttar for oss att
kommunicera, hélla tempo och fokus i
féréndringsprocessen. Den stédjer oss att
vara proaktiva och ta ansvar i en férénd-
rings olika stadier. ADKAR &r en modell
och ett sprék som fungerar lika bra nér det
gdller stora strategiska féréndringsprojekt
som vid mindre férandringar i vardagen.
Det &r viktigt att vi kan arbeta efter samma
metodik och med samma begrepp oavsett
storlek p& férandring. For att ytterligare
stdrka den interna kompetensen kring
féréndringsledning samt skapa stérre
medvetenhet i organisationen certifieras
medarbetare [6pande i modellen.

Attraktiv arbetsplats
—

® Halsa

Vivill m&jliggéra fér alla som jobbar hos
oss att genom en héllbar arbetsbelast-
ning kunna ha en sund balans i livet.

Livet innehéller m&nga olika faser och
utmaningar b&de pd och utanfér arbetet.
Vért hélsoarbete syftar till att proaktivt
stétta alla, oberoende livssituation. Var
ambition &r att majliggéra friskvérd for
alla och dérigenom bidra till vélmé&ende
och héllbara medarbetare. Vi erbjuder
en rad friskvardsalternativ genom var
digitala hélso- och friskvérdsportal, vilka
kompletteras med en mangd aktiviteter
arrangerade av véra friskvdrdare. Vi tror
pé att férebygga ohdlsa genom att skapa
en hdlsosam arbetsmiljé och erbjuda olika
friskv&rdsinsatser. Vi erbjuder bland annat
alla medarbetare friskvardsbidrag, frisk-
vérdstimme, fri tillgdng till gym pé flera
kontor, subventionerad sjukvérdsférsék-
ring och l&karvérd. Flexibel arbetstid dar
det &r majligt, férstérkt féraldrapenning
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och ett aktivt f6rbyggande av l&ngtids-
sjukskrivningar genom samarbete med
foretagshélsovarden ér exempel pé& andra
byggstenar i vart hélsoarbete. Under 2017
implementerade vi ett professionellt sam-
talsstéd, Vardagsstédet, fér alla anstéllda.
Vardagsstddet ger kunnig och anonym
hjalp for att s& tidigt som majligt finna
|8sningar och végar framét pé béde enkla
och svéra frégestdliningar. Under &ret
genomférde vi Gven en utbildningsinsats

i hélsoframjande ledarskap fér chefer fér
att ka medvetenheten och tillhandahélla
konkreta verktyg fér att battre kunna stétta
medarbetarna utifrén varje individs behov
och 8nskemal.

(G) Ersdttning

Vér ersdttningspolicy omfattar alla
anstdllda pd SBAB, oavsett position.
SBAB:s ersdttningar ska enligt géllande
policy vara konkurrenskraftiga, takbe-
stdmda och dndamélsenliga, méttfulla,

rimliga, vél avwégda och inte l6neledande.

De ska ocksé bidra till en god etik och
foretagskultur. Detsamma géller fér de fér-

mdner som vi tillédmpar - alla medarbetare
erbjuds samma férmdner, oavsett position.
Sedan 2012 finns inga incitamentspro-
gram och det utgdr inga rérliga ersétt-
ningar till medarbetare som kan ha en
vésentlig inverkan pd SBAB-koncernens
riskprofil. Den totala ersdttningsnivén
bestdms utifrén ansvar, komplexitet och
resultat inom respektive medarbetares
omr&de men ocksd utifrén hur vél medar-
betaren lever véra vérderingar och vért
vérderingsdrivna arbetssatt. Vi tillampar
individuell [6nes&ttning i enlighet med vért
kollektivavtal, vilket innebdr att ersatt-
ningen och léneutvecklingen &r individuell
och differentierad. Lénerevision sker
arligen genom individuella I6nesamtal,
dér prestation i befattning samt vid var tid
géllande I8nekriterier végs in. Under 2017
forbattrade vi processen fér I6nesdttande
chefer ytterligare genom att implemen-
tera ett nytt verktyg fér hanteringen av
bé&de |5neplanering och I6nerevision. Vi
genomfér dérutdver érliga l6nekartlédgg-
ningar for att sdkerstdélla att vart fram-
gdngsrika arbete med att motverka osak-

liga léneskillnader eller |6nediskriminering
fortsatter. Skulle kréinkande sérbehandling
férekomma finns rutiner f&r utredning och
atgdrd. Rapportering ska ske till ndrmaste
chef eller HR. Om medarbetaren tillhér en
facklig organisation kopplas en represen-
tant frén organisationen in i utredningen.
Under 2017 uppdagades inga kénda fall
av krénkande sérbehandling.
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Bild frén SBAB:s huvudkontor i Solna.

@ Jamstalldhet & méngfald

SBAB har en policy som understryker vér-
det av olikheter hos medarbetare. Fér oss
ar det en sjélvklarhet att alla medarbetare
har samma réttigheter, skyldigheter och
méjligheter inom allt som rér arbetsplat-
sen. Vivill att alla upplever att de blir
sedda, uppskattade och respekterade
for den de ér. Vi &r 6vertygade om att en
blandning av kompetens och bakgrund
berikar vért féretag. Dessa frégor utgor
ocksd en viktig del i de principer om
ménskliga rattigheter som vi har tagit
oss att stédja inom ramen f&r FN:s Global
Compact.

Ett av véra mél handlar om jémstélldhet
mellan kvinnor och mén i ledande posi-
tioner. Vid drets slut var 45 procent (45)
kvinnor och 55 procent (55) man, vilket
faller inom vart mélspann om 45-55 pro-
cent. Vi arbetar kontinuerligt fér att uppnd
vért mél inom detta omréde. Bland annat
genom att samarbeta med Nyckeltals-
institutet f&r att f& en extern bedémning
av vart jamstdlldhetsarbete, efterstréva
jamstdllda kandidatlistor vid rekryteringar
samt saikerstdlla att vi har tydliga riktlinjer
som underléttar f6r véra medarbetare att
férena arbete med féréldraskap. Méngfald

grinkluderat i vér jamstélldhetsplan, i
syfte att p&visa att mé&ngfald &r ett ytterst
viktigt och prioriterat omrade. Begreppet
mangfald omfattar de mél och aktiviteter
som genomfdrs i syfte att fréimja lika rét-
tigheter och méjligheter p& arbetsplatsen,
och &r ddrmed viktigt fér att motverka dis-
kriminering. Arbetet med jémstélldhet och
méngfald bedrivs inom alla delar av SBAB.
HR-avdelningen ansvarar fér att upprétta,
medvetandegéra, utveckla och driva
arbetet med jémstdlldhets- och méngfald-
splanen pd en dvergripande niva. Ledarna
ansvarar fér att driva jamstélldhets- och
mdngfaldsarbetet inom sina respektive
omréden. Varje enskild medarbetare har
ett personligt ansvar att sétta sig in i och
félja planen samt inneha ett jamstéallt for-
haliningssétt fér att motverka diskrimine-
ring i det dagliga arbetet.

| SBAB finns sedan bérjan av 2016 ett
initiativ som handlar om att bidra till méng-
fald genom att i samarbete med arbetsfsr-
medlingen erbjuda nystarts- och instegsar-
bete fér nyanlénda. Under 2017 inledde vi

dérutdver samarbeten med Tekniksprénget

och Jobbsprénget. Initiativen drivs tvér-
funktionellt genom organisationen.

Attraktiv arbetsplats
—

CERTIFIERAD
2017

SBAB &r certifierat av Great Place
to Work. Certifieringen ges till de
organisationer som uppfyller Great
Place to Works internationella krav
p& medarbetarupplevelse samt kul-
turskapande aktiviteter och arbete.

(1) Agilt arbetssdtt

Vi strévar efter att arbeta enligt de agila
arbetspriniciperna fér att 6ka tempot,
forbdttra effektiviteten och for att skapa en
mer utvecklande arbetsmiljé. Vi verkarien
féranderlig vérld som kréver att vi snabbt
och flexibelt md&ste kunna anpassa oss
efter nya fdrutséttningar. En stor féréind-
ring i att Svergd till ett fullt ut agilt arbets-
stt &r att optimera verksamheten pé& vér-
defléde snarare &n resurser. Det innebér
forenklat att tiden frén att en viss aktivitet
startar till dess att den slutférs &r viktigare
&n att planera att specifika resurser ska
arbeta med en viss sak vid ett visst tillfélle.
Med hjélp av de agila arbetsprinciperna
vill vi vidareutveckla vért vérderingsdrivna
arbetssdtt.

Arsredovisning 2017 SBAB
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Sunda finanser

SUNDA FINANSER

Som en del av det finansiella systemet

har vi ocksd ett ansvar att bidra till en
I&ngsiktigt h&llbar samhéllsekonomi. Val
fungerande banker bidrar till utveckling
och sysselsattning i samhdllet och utgor
en viktig del av den finansiella stabiliteten.
Sunda finanser &r en fdrutsdttning fér att
vi ska kunna &stadkomma detta och fér att
kunna skapa vdrden fér véra intressenter
och samhiéillet i stort.

Effektivitet

Att bedriva bankverksamhet har under
senare 4r blivit allt mer komplext och
krévande till f6ljd av den regulatoriska
utvecklingen, inte minst kring frégor som
rér kundmétet, redovisning, kapital och
likviditet. Den 6kade komplexiteten medfor
ett 6kat behov av investeringar som &kar
de fasta kostnaderna f&r att bedriva bank-
verksamhet. Digitalisering och nya kund-
beteenden féréndrar i grunden vérdet

av kunderbjudandet, hur det erbjuds och
vad kunden betalar fér varje produkt och
tjgnst. Generellt gér utvecklingen mot att
bankernas marginalkostnad fér att erbjuda
digitala finansiella tjéinster gér mot noll.
Nér nédvéndiga investeringar genomfdrts
&r bankernas marginalkostnad mycket

|&g, vilket betyder att det pris som kunden

Mal for 2018

betalar f6r en digital banktjénst pd en kon-
kurrensutsatt marknad ocksd blir mycket
l&g. Ett undantag é&r priset p& l1&dnade
pengar — det &r en dndlig tillgdng och att
l&na ut pengar medfér en risk. L&nade
pengar har dérfér alltid ett pris.

SBAB ér en digital bank. Vi har inga
traditionella bankkontor. Vé&rt kundméte
och kunderbjudande sker i digitala kana-
ler och via telefon. Fér vér l&ngsiktiga
konkurrenskraft ér det darfér avgérande
med kostnadseffektivitet. Vi investerar i
verksamheten i syfte att uppn& mycket
|ldga marginalkostnader f6r att sdkerstélla
|&ngsiktig konkurrenskraft. Véra kostnader
dkade under &ret med 8 procent till 959
mnkr (889). Ett sdtt att méta den totala
kostnadseffektiviteten &r K/I-talet. Det &r
ett mdtt som beskriver relationen mellan
vdra kostnader och intékter — hur mycket
varje intjdnad krona egentligen kostar
SBAB. Vart K/I-tal uppgick fér 2017 till
30,3 procent (30,5), vilket &r lagst i bran-
schen.

Ansvarsfull tillvéxt

Att véixa &r centralt fér féretag pé kon-
kurrensutsatta marknader. Om du inte
vaxer s@ krymper du, for det finns alltid
konkurrenter som &r intresserade av dina

Lénsamhet: Avkastning pé eget kapital ver tid

Utdelning: Ordinarie utdelning av &rets vinst
efter skatt med beaktande av koncernens kapi-
talstruktur

Kapitalisering: Kérnprimérkapitalrelation dver det
av Finansinspektionen kommunicerade regelkravet

SBAB Arsredovisning 2017

kunder. Om du véxer d&r det ett bevis pd att
ditt kunderbjudande efterfrégas. Fér att
séikerstdlla SBAB:s I8ngsiktiga konkurrens-
kraft behdver vi investera i verksamheten.
Dels for att forbdttra vart kunderbjudande
men ocksd fér att géra oss dnnu mer effek-
tiva s& att var tillvaxt sker till ldga margi-
nalkostnader. Véra investeringar ska géra
oss effektiva s& att marginalkostnaderna
for att véixa med fler kunder och stérre
volymer blir s& l&ga att vi alltid ska kunna
erbjuda konkurrensmdéssiga villkor pé& véra
krediter och tjénster. Det &r ansvarsfull
tillvéxt.

Ansvarsfull tillvéxt handlar ocks& om
att bedriva ansvarsfull kreditgivning. Vér
kreditgivning ska vara l&angsiktigt héllbar
med mycket l&ga kreditférluster. Vi vill inte
att véra kunder ska & problem att betala
rénta och amorteringar. Vi har ett ansvar
att finansiera bostéder till kunder som
&r kreditvérdiga. Vibehdver hela tiden
bli battre och skickligare pé att bedéma
kreditvardigheten for att sdkerstalla att
SBAB:s risktagande alltid &r rimligt och
att kunden efter sina férutsattningar
|&nar ratt belopp till rétt pris, och dven
vid féréindrade férutsdttningar kan klara
av att betala réintor och amorteringar. Vi
har sedan en tid tillbaka uppnétt légre

Historiska utfall

FN:s globala

>10,0% 12,3% 10,2% hallbarhetsmal
Inom detta mélomrade
bidrar vi pé olika sat till
mal 8.

>40% 40 % 0%
LAS MER PA SID 141.
>1,5% 8,3% 6,0% “"";'-““
[l



Sunda finanser

Ekonomiskt vardeskapande
Ett saitt att mata hur vi skapar ekonomiskt vérde fér véra intressenter ér att redovisa hur det skapade ekonomiska vérdet férdelas.

.
.

XXXy

Léner och erséttningar

Féreslagen utdelning wll anstalld
ill anstéllda

684 mnkr

Betalda réintor hénférliga Ovriga verksamhets-

eecccccccce
ececccccccoe
ec00c0ccccccoe

Arets vinst som terinvesteras 479 mnkr till finansiering (uppléning) relaterade kostnader
iverksamheten 567 mnkr 449 mnkr
1026 mnkr % e
Arets skatt Betalda réintor till
518 mnkr allménheten (inldning) Avgift fér inséttningsgaranti
559 mnkr och resolutionsavgift
297 mnkr
MOODY'S

HOJT KREDITBETYG

Moody's hdjde i augusti SBAB:s langfristiga
kreditbetyg fran A2 (positiva utsikter) till A1
(stabila utsikter).

Det &r férsta géngen sedan 2005 som SBAB erhéller en hsj-
ning frén ndgot av kreditbetygsinstituten. Moody's motiverar
bland annat héjningen med att SBAB under en uthdllig period
har stérkt Isnsamheten samt férbéttrat uppléningsmixen
genom en 8kad andel inl&ning.

| november hajde Standard & Poor's (S&P) utsikterna for
SBAB:s l&ngsiktiga kreditbetyg frén negativa till stabila, efter
att de gjort bedémningen att den ekonomiska risktrenden fér
svenska banker &r stabil. De menar att Sveriges ekonomi f&r-
blir stark, med sjunkande arbetsléshet och hdg aktivitetsniva.
SBAB:s |&ngsiktiga kreditbetyg frén S&P &r ddrmed A (stabila
utsikter).

Arsredovisning 2017 SBAB 39
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Sunda finanser

Aretisiffror

bel&ningsgrader och skuldséattningsnivéer
i var utléningsportfslj. Utvecklingen dr ett
resultat av ett mélmedvetet och kontinuer-
ligt arbete som bland annat har innefattat
att utveckla befintliga kreditregler och

att implementera en mer riskbaserad
réntesdttning. Dérutéver har vi arbetat
med mélgruppsanpassad distribution och
kundkommunikation.

Den totala utléningen uppgick vid
utgdngen av dret till 335,1 mdkr (296,0),
vilket motsvarar en nettotillvéixt om 13
procent under 2017. Antal bol&nekun-
der skade med 9 procent till totalt 255
000. Den totala inléningen uppgick vid
utgdngen av dret till 111,9 mdkr (96,8),
vilket motsvarar en nettotillvéixt om 16
procent under 2017. Totalt antal sparkon-
ton 6kade med 12 procent under dret till
338 000. Under é&ret skade dven trafiken
pé& véra sajter. Antalet unika besskare
per ménad pd sbab.se var 781 000, vilket
motsvarar en 8kning om 8 procent i férhél-
lande till 2016. Antalet unika besskare per
vecka pé& booli.se var 277 000, en 8kning
om 16 procent jamfért med 2016.

2017 2016
Koncernen Jan-dec Jan-dec A
Total utléning, mdkr 335,1 296,0 132%
Utléning, Privat, mdkr 1) 250,1 211,9 180%
Utlning, Féretag & Brf, mdkr 85,0 84,2 1,0%
Total inl&ning, mdkr 111,9 96,8 15,6%
Réntenetto, mnkr 3149 2829 1.3%
Kostnader, mnkr -959 -889 79%
Kreditforluster, mnkr 24 -18 42 mnkr
Rérelseresultat, mnkr 2228 2011 10,8%
Avkastning pé eget kapital 2), % 12,5 12,3 20 bp
K/-tal, % 30,3 30,5 -20bp
K&rnprimdrkapitalrelation, % 32,2 32,2 Obp

1) SBAB éverlét under det fiérde kvartalet 2016 de &terstéende 12,7 mdkr i bolén frén det tidigare avslutade samarbetet med Sparbanken Oresund. Totalt dverléts cirka 20,5 mdkr under 2016.

2) SBAB anvénder frén och med det férsta kvartalet 2017 en ny definition fr berdkning av avkastning p& eget kapital. Jémfsrelsetal f6r 2016 har inte omréknats. For ytterligare information, se sid 147.
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STARK TILLVAXT

SBAB:s totala utlaning uppgick vid utgangen av daret till 335 mdkr, i forhallande till 296
mdkr vid utgangen av 2016. Det motsvarar en nettotillvéxt om 13 procent under 2017.
Inlaningen véixte ocksa starkt under aret, med 16 procent till 112 mdkr. Att sa manga
mdnniskor viéljer att bli kund hos SBAB ar ett tydligt kvitto pa att vi har ett av marknadens
mest attraktiva kunderbjudanden.

TOTAL UTLANING, MDKR

Sunda finanser

TOTAL INLANING, MDKR

297 296 97
259 261
77
46
13 14 15 16 17 13 15 16 17
Lénsamhet SBAB har ett |6nsamhetsmdl om minst 10 Kapitalisering

Lénsamhet ger férutsdttningar for till-
véixt och fér att investera i verksamheten
for l&ngsiktig konkurrenskraft och stérkt
kostnadseffektivitet. Lénsamhet ger
ocksé férutséttningar fér att bygga en
stabil kapitalbas, vilket f&r oss som bank
&r avgdrande for att skapa fértroende
hos véra intressenter, s@som sparkunder,
obligationsinvesterare, ratinginstitut och
myndigheter.

Lénsamhet uppndr vi genom att
utveckla och arbeta med béde intékts- och
kostnadssidan. De stdrsta pdverkande
faktorerna pé intéktssidan dr tillvéxt i form
av fler kunder, tillvéxt i utldningen och rén-
temarginalen p& vér utldning. Vér tillvéxt
var stark under 2017 och marginalerna
utvecklades gynnsamt under éret. P& kost-
nadssidan &r l&ga marginalkostnader den
viktigaste faktorn fér att uppné l&ngsiktig
kostnadseffektivitet, béde fér att driva
verksamheten och f&r att véxa.

procent avkastning p& eget kapital &ver
en konjunkturcykel. Avkastningen pd eget
kapital uppgick fér 2017 till 12,5 procent
(12,3).

Utdelning

En del av vér finansiering kommer fr&n
vér Ggare svenska staten i form av eget
kapital. Fér sin insats f&r égaren avkast-
ning i form av den vinst som genereras i
verksamheten. Av vinsten ska enligt dga-
rens utdelningsmdl minst 40 procent av
resultatet efter skatt delas ut, med hénsyn
tagen till SBAB:s kapitalstruktur. Eftersom
staten &r var dgare hamnar dessa pengar
i statskassan och hjdlper pd s& satt till att
finansiera statens utgifter. Styrelsen fére-
sl@r att utdelningen fér 2017 uppgér till 40
procent (40), vilket motsvarar 684 mnkr
(628). Den andra delen av vinsten &terin-
vesteras i verksamheten.

Att SBAB dr vél kapitaliserat &r viktigt
eftersom det bidrar till fértroende frén
véra intressenter, ekonomisk stabilitet och
méjlighet att véxa. Enligt SBAB:s kapital-
mél ska kérnprimérkapitalrelationen under
normala férhéllanden uppgé till minst

1,5 procentenheter dver det av Finansin-
spektionen kommunicerade kérnprimér-
kapitalkravet. Detta krav uppskattas vid
drsskiftet motsvara, enligt SBAB:s interna
beddmning, en kérnprimdarkapitalrelation
om légst 25,8 procent. Karnpriméarkapi-
talrelationen uppgick vid utgéngen av
aret till 32,2 procent (32,2), vilket var 6,4
procentenheter ver kravet.

Arsredovisning 2017 SBAB
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Tillsammans gér vi skillnad

TILLSAMMANS GOR VI

SKILLNAD

Vart samhadllsansvar &r en central och tydlig del av var mission. Det handlar om socialt
ansvarstagande inom ramen for var kdrnverksamhet, dar vi pa olika sétt ar med och bidrar till

bédttre boende och boendeekonomi.

Portrétt av férséljare av tidningen Situation Sthim

ALLAHARRATTTILLENBOSTAD &

Ratten till bostad &r stadgad séval i FN:s
konvention om de ménskliga réttigheterna
som i svensk grundlag. Men bostad &r
&ndd inte en sjélvklarhet fér alla. Vi stédjer
Stockholms Stadsmission i mé&let att fram
till 2018 halvera den akuta heml&sheten i
Stockholms stad, ett projekt med namnet
Sérskildnyttan. Inom ramen fér projektet
har vi bland annat upplétit en projektle-

darresurs pd heltid. Vi har ocks& samman-
fort representanter fréin Stadsmissionen,
Stockholms stad och véra kunder bland
fastighetsbolagen fér att diskutera hur

vi tillsammans kan hitta [8sningar i syfte
att minska hemlésheten. Under 2017 har
projektet borjat att béra frukt och ett antal
manniskor har nu ett eget boende tack
vare Sdrskildnyttan.

Heml6sheten riskerar att drabba nya
grupper i vart samhadlle. Alla aktérer pa
bostadsmarknaden behéver samverka for
att |6sa den stora utmaningen som

bostadsbristen innebar.

- Marika Markovits,

Direktor Stockholms Stadsmission

SBAB Arsredovisning 2017

Vibidrar dven pd andra sétt till Stockholms
Stadsmissions verksamhet. Vi har bland
annat bidragit till fsrménlig finansiering
for en fastighet dar de bedriver verksam-
het. Vi &@r ocksé en Gterkommande kund i
Stockholms Stadsmissions konferensverk-
samhet, ddr ett flertal kundseminarier fér
bostadsrattsféreningar bedrivs varje ér.

| syfte att bidra till béttre boendesitua-
tion fér hemldsa stédjer vi ocksé Situation
Sthlm och Faktum, tidningar som séljs av
heml&sa. Det rér sig om samhélls- och kul-
turmagasin vars idé &r att attrahera lgsare
fér att pé sd sétt skapa arbete och en egen
inkomst f8r tidningens férsdljare. Ambi-
tionen att stédja férsdljarnas vég tillbaka
till samhallet - att sélja tidningarna &r ett
jobb, inte valgérenhet.



Tillsammans gér vi skillnad

» KUNSKAPSSPRIDNING

Vivill vara med och bidra till en béattre social boendemiljs i de omra-
den dér vi finansierar fastigheter. Vi samarbetar dérfér med fotbolls-
klubben FC Rosengérd, som driver arbetsmarknadsprojektet Boost

i Malméregionen. Projektets syfte ér att hjdlpa l&ngtidsarbetslésa
ungdomar att f& arbete eller pdbérja studier. Medarbetare p& SBAB
bidrar till innehéllet i projektet genom att flera génger per ér férelésa
och inspirera i vardagsekonomiska frégor. Varje &r utbildar vi cirka 150
ungdomar.

L ® KOMPETENSUTVECKLING

For en héllbar samhallsutveckling och bibehéllen
konkurrenskraft beh&vs kompetenta medarbetare
dven i framtiden, inte minst p& det digitala omrd-
det. Vibidrar till att téinda framtidens stjérnor
redan idag genom att stétta den ideella féren-
ingen Hello World! som arbetar fér att frémja
(‘DE digitalt skapande. Under 2017 bjsd Hello World!
N vid tvd tillféllen in ett 100-tal ungdomar i éldrarna
S 8-18 &r till "meetups” i SBAB:s lokaler i Solna.
EN DE\ N Vi bidrar med lokaler, nétverk, fika och service
genom ett antal volontérarbetande medarbetare.

eecscsae
oo ceo
e® °e

‘* MEDARBETARENGAGEMANG

Sedan véren 2016 har alla SBAB:s medarbetare VOLONTARDAGAR

mdjlighet att volontdrarbeta tvé arbetsdagar Heldagar 48
per &r hos organisationer som kopplar an till vér
mission. Exempel pd& organisationer &r Refugees
Welcome i Karlstad och Stockholms Stadsmission.
De som volontdrarbetar gér det under ordinarie

Halvdagar 21

Antal timmar 503

arbetstid och delar dérefter med sig av sina erfa-
renheter genom en berégttelse p& véart intranét,
ett inldgg pé sociala medier, en kort presentation
for sin grupp eller pd ett m&nadsméte dér hela
organisationen d&r inbjuden. Med initativet vill vi
méjliggéra fér véra medarbetare att engagera sig
och bidra till att vart samhéille blir béttre.
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SBAB:s verksamhet fortsdtter att utvecklas FORVALTNINGSBERATTELSE
gynnsamt med gOCI volymtillv&xt, ett stabilt 45  Férenklad resulta't- och balansrékning
" ] 46  Marknadsutveckling

finansiellt resultat och starka nyckeltal. P Y~

50  Affdrsomrdde Privat

54  Afférsomréde Fsretag & Brf

58  Uppléning och likviditet

60  Risk- och kapitalhantering

Frén och med det rdkenskapsér som inleds efter 31 december 2016 ska stérre féretag héllbarhetsrapportera enligt nya regler
i ARL om héllbarhetsrapportering. SBAB:s héllbarhetsredovisning &r upprattad i enlighet med GRI:s redovisningsramverk
for hallbarhetsredovisning, GRI Standards, nivé Core. Av det sérskilda GRI-/COP-indexet pé& sid 139 framgér vilka delar av

redovisningen som utgdr SBAB:s héllbarhetsredovisning enligt GRI.
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Férvaltningsberattelse

FORENKLAD RESULTAT- OCH

BALANSRAKNING

FORENKLAD RESULTATRAKNING

+ SBAB:S

mnkr (2016)
Réntenetto 3149
SBAB:s stérsta och viktigaste intéktspost &r réintenettot som bestér (2829)
av skillnaden mellan SBAB:s réinteintéker och réntekostnader. Rénte-

intékerna kommer framférallt frén SBAB:s bol&n och fastighetslén,

medan réintekostnaderna i huvudsak bestér av SBAB:s upplé&nings-

kostnader.

Provisionsnetto -5
Provisionsnettot utgérs framférallt av intékter fréin forsékrings- (7)
fsrmedling och andra kreditrelaterade avgifter samt upplénings-

relaterade kostnader.

Nettoresultat av finansiella transaktioner -12
Nettoresultat av finansiella transaktioner uppstér genom SBAB:s (48)
tillimpning av finansiella instrument och som en féljd av

redovisningsmdssiga vérderingseffekter.

Ovriga rérelseintdkter 31
Ovriga rérelseintakter bestdr i huvudsak av intékter frén (34)

dotterbolaget Booli Search Technologies AB.

Totala intdkter

3163

(2918)
mnkr (2016)
Kostnader -959
SBAB:s kostnader bestér till stérsta delen av personal-, (-889)
lokal- och marknadsfsringskostnader samt kostnader fr
IT- och afférsutveckling.
Kreditfsrluster 24
Kreditforluster uppstdr nér SBAB:s kunder inte kan betala (-18)
sina réintor och amorteringar. Vi arbetar alltid fér att, utifrén
vér beslutade risktoleransnivé, minimera kreditférlusterna.
Av férsiktighetsskal tar vi Gven hojd fér uppskattade framtida
kreditférluster genom reserveringar.
Skatt -519
Skatt utgédrs av inkomstskatt p& 22 procent av érets resultat med (-441)

tilldgg for skattemdssiga justeringar samt eventuell justering av
skatt for tidigare &r.

Totala kostnader

-1454

(-1348)

= ARETS

Arets resultat bestér av de totala intdkterna minus de totala kostna-

derna. Enligt SBAB:s utdelningsmdl ska minst 40 procent av resultatet
delas ut till dgaren, vilket f6r 2017 motsvarar 684 mnkr (628). Déref-

ter &terférs resultatet i eget kapital.

1709

(1570)

FORENKLAD BALANSRAKNING

SBAB:S

mdkr

Vérdepapper (likviditetsportfslj)

Fér att hélla god likviditetsberedskap har SBAB olika former av vérde-
papper, frimst i form av en likviditetsportfslj. Likviditetsportféljen
finns till for att sakerstélla tillgéng till finansiering i tider d& SBAB:s
normala finansieringskéllor inte fungerar tillfredsstéllande.

Férenklad resultat- och balansrdkning

(2016)

73
(69)

Utlaning till allménheten

335

SBAB:s storsta tillgéngspost i balansrékningen &r utl@ning till allméin- (29¢)
heten. Posten bestér av bol&n och privatlén till privatpersoner samt

fastighetslan till féretag och bostadsrittsféreningar.

Utléning till kreditinstitut 2
| den korta likviditetshanteringen anvénder sig SBAB bland annat av (2)

repomarknaden fér att placera eller |&na pengar av andra banker.

Derivat

SBAB anvéinder olika former av derivat p& sévél tillgéngs- som skuld-
sidan fér att skydda fdretaget mot odnskade réinte- eller valutakurs-
féréindringar.

Totala tillgangar 417
(375)
SBAB:S
mdkr (2016)
Inléning 112
SBAB:s utl&ning finansieras bland annat genom inléning frén allmén- (97)
heten. Inl&ning &r nér privatpersoner, féretag eller bostadsréttsféren-
ingar sparar p& SBAB:s sparkonton, i utbyte mot sparrénta.
Skulder till kreditinstitut 6
Se kommentar under posten "Utl&ning till kreditinstitut” ovan. (5)
Emitterade virdepapper (uppléning) 275
Den stérsta delen av SBAB:s utléning finansieras genom uppléning (247)
pé kapitalmarknaden, vilket i balansrékningen omnémns som emitte-
rade vérdepapper.
Derivat 2
Se kommentar under posten "Derivat” ovan. (2)
Efterstdllda skulder 5
SBAB anvénder efterstdlld skuld fér att stérka kapitalpositionen. Att (6)
skulderna &r efterstéllda innebér att de vid en konkurs fér infrias férst
efter att andra skulder har blivit betalda.
16
(15)
Totala skulder och eget kapital 417
(375)
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Férvaltningsberattelse Marknadsutveckling

MARKNADSUTVECKLING

SBAB:s utl@ning och Iénsamhet p&verkas
av utvecklingen p& den svenska bostads-
marknaden. Utvecklingen pé bostads-
marknaden péverkas i sin tur av hur det

gér fér svensk ekonomi som helhet. Sverige
&r en liten starkt exportberoende ekonomi

som i hég utstréickning p&verkas av den

internationella ekonomiska utvecklingen.

SBAB fsljer dérfor, fsrutom bostads- och
boldnemarknaden, den globala och

inhemska makroekonomiska utvecklingen.

BOSTADSPRISER
Index, 2005 =100
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God internationell ekonomisk utveckling
Den internationella konjunkturen fortsatte

att stdrkas under det géngna éret. USA
ligger l&ngt fram i konjunkturcykeln. Lén-
der som Brasilien och Indien kom ur sina
recessioner. Den ekonomiska &terhémt-
ningen i euroomré&det kom pé allt fastare

grund efter den utdragna finanskrisen och

den stora initiala oron efter Brexit kom av
sig. Fortsatt I&ga réntor i m&nga lander
och det cykliska uppsvinget bidrog till att

TILLVAXT OCH INFLATION

N A o R
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BNP-tillvéixt === BNP-tillvéxt, OECD
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Bolén === Privatlén
Bankernas inléning fran hushdll
=== Utl&ning till bostadsréttsféreningar
=== Bankernas inl&ning frén féretag och
bostadsréttsféreningar

bd&de den privata konsumtionen och de
privata investeringarna kade snabbare
&n normalt. Olika fértroendeindikatorer
visade hég tillférsikt hos b&dde hushéll och
féretag. Den goda internationella utveck-
lingen &r p&driven av en mycket expansiv
penningpolitik i mdnga lénder, vilket har
bidragit till uppbldsta tillgdngspriser med
risk for bakslag. | flera europeiska ldnder,
s@som Polen, Ungern och Turkiet, ar det
politiskt turbulent, liksom i USA. Oron kring
Brexit riskerar att ta ny fart, beroende pé
hur férhandlingarna mellan Storbritannien
och EU utvecklas. Skuldutvecklingen i Kina
oroar, liksom Nordkoreakonflikten.

Dé@mpad men fortsatt god ekonomisk
utveckling i Sverige

BNP-tillvéixten i Sverige démpades 2017
j@mfsért med 2016, men 18g fortfarande
dver OECD-genomsnittet. Den goda
internationella utvecklingen bidrog till en
fortsatt hég svensk export under 2017,
&ven om nettoexporten minskade till fsljd
av hdg importtillvéxt. Efterfrégetillvéxten
hélls framfsrallt uppe av privat konsumtion
och investeringar frén ndringslivet, medan
tillvéxten i den offentliga konsumtionen
mattades av kraftigt i férhéllande till 2016.

RANTOR

08 09 10 11 12 13 14 15 16 17

Riksbankens styrréinta
STIBOR, 3 ménader
=== Statsobligationsrénta, 10 &r
=== Bostadsobligationsrénta, 5 &r



Reporéntan |&g kvar pd minus en halv
procent under hela 2017 och inflationen
steg successivt under dret. Inflationen har
nu under en tid legat n&ra Riksbankens
inflationsmdl p& 2 procent. Riksban-

kens prognos &r att reporéntan kommer
att bérja hdjas, om &n l&ngsamt, efter
halvérsskiftet 2018. Fér att sékerstélla
uppgdngen i inflationen kommer dock
Riksbanken under 2018 att &terinvestera i
nya statsobligationer nér nuvarande inne-
hav forfaller, i syfte att fortsatt hélla nere
de l&nga réntorna. Den starkt expansiva
penningpolitiken bidrog till att hélla uppe
efterfrégan i svensk ekonomi under 2017.
Métt som féréindringen i det strukturella
offentliga sparandet, enligt Konjunkturin-
stitutets berdkning, hade finanspolitiken
istdllet en svagt &tstramande effekt pé
efterfrédgan.

Okat utbud av bostéder och fallande
bostadspriser

Den l&nga trendmdéssiga uppgéngen

i bostadspriser kan i hég utstréckning
forklaras av fundamentala faktorer,

s@som den under decennier mycket l&ga
nyproduktionen, I&ga realréntor, skande
disponibla inkomster och urbanisering. En
expansiv penningpolitik har ocksd bidragit
till utvecklingen.

Sévdl antalet fardigstéllda som pébor-
jade bostdder fortsatte att ska kraftigt
under 2017, med en stdrre uppgéing fér
l&dgenheter &n f6r sm&hus. Bostadspriserna
fsll tillbaka n&got under 2017. Bostadspri-

serna fér riket som helhet gick ned med
2,5 procent. Priserna fér bostadsrétter
gick ned med 6,5 procent. Motsvarande
nedgdng i Stockholm var 9,0 procent. Vil-
lapriserna 8kade marginellt under &ret,
med 0,2 procent for riket som helhet. |
Stockholm och Géteborg gick villapriserna
ned n&got.

Den kraftiga uppgdngen i nyproduk-
tion, sarskilt i vissa segment, ett 8kat utbud
av bostéder till salu och en allmén oséker-
het p& marknaden har sannolikt bidragit
till den senaste tidens prisnedgdngar.
Riksbankens aviserade repordntehsjning
samt amorteringskravet frén 2016 kan
ocksé& antas vara bidragande faktorer.
Som ett resultat av léingre férséljningstider
och ett mer osékert marknadsldge har
en del byggféretag valt att stélla om frén
bostadsrdatter till hyresrétter. Samtidigt
bér en stark konjunktur med fler personer i
arbete och fortsatt I&ga réintor bidra till att
hélla uppe efterfrégan pé bostéder och
ddrmed stdvja ytterligare prisnedgéngar,
&ven om det fortfarande réder viss osé-
kerhet kring marknadsutvecklingen. Det
utdkade amorteringskravet kan komma att
péverka bostadspriserna fréin och med 1

mars 2018.

Hushallens bolaneskulder kar
fortsattisnabb takt

Under &ret véixte hushéllens bostadslan
med 7,4 procent (7,6) till totalt 3 117 mdkr
(2902) och l&n till bostadsrattsforen-
ingar med 9,8 procent (7,2) till totalt 457

Férvaltningsberattelse Marknadsutveckling

mdkr (416). L&ga réntor, stabil inkomstut-
veckling f6r hushéllen, &kat bostadsbyg-
gande och ett gynnsamt transaktionskli-
mat fér fastighetsaffarer har bidragit till
utvecklingen. Marknaden fér privatlén
Skade under dret med 9,2 procent (4,4) till
totalt 235 mdkr (215).

Mellan 2016 och 2017 véxte hushdllens
disponibla inkomster med 4 procent, vilket
innebdr att boldneskuldernas andel av
hushéllens disponibla inkomster fortsatte
att véixa.

Hégt kontosparande

Hos bankerna, som lyder under inséitt-
ningsgarantin, hade hushéllen 1 737 mdkr
(1 619) placerade vid utgéngen av 2017.
Under dret 8kade bankinldningen frén
hushdll med 7,3 procent (8,6). Stigande
inkomster och en stark arbetsmarknad
har gett hushdllen skade majligheter att
spara. Samtidigt verkar efterfrégan pé
enkelt buffertsparande fortfarande vara
stark. Hushéllens kontosparande skade

i snabbare takt én deras skulder trots de
|&ga rdntenivderna. Marknaden fér inlé-
ning frén féretag och bostadsréttsféren-
ingar vaxte med 8,6 procent (9,8) under
2017 till totalt 981 mdkr (904).
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Férvaltningsberattelse Koncernens resultat

KONCERNENS RESULTAT

Var verksamhet fortsatter att utvecklas gynnsamt och vi presenterar fér 2017 aterigen ett

starkt finansiellt resultat.

Resultat

SBAB:s rérelseresultat uppgick fér 2017 till
2 228 mnkr (2 011), i huvudsak hanférlig
till ett forbattrat rantenetto. Avkastning
pd eget kapital uppgick till 12,5 procent
(12,3), vilket med god marginal éverstiger
vért [8nsamhetsmdl om 10 procent.

Intékter

Rantenettot ckade till 3 149 mnkr (2 829),
till f5ljd av 8kade utl@ningsvolymer och
l&gre finansieringskostnader. Resolu-
tionsavgiften, som redovisas i réintenet-
tot, uppgick fér 2017 till 247 mnkr (102).
Provisionsnettot minskade till =5 mnkr (7),
till f5ljd av 6kade kostnader kopplade till
uppléningsverksamheten. Nettoresul-

tat av finansiella transaktioner uppgick
till =12 mnkr (48). Skillnaden mellan
perioderna &r hanférlig till orealiserade
marknadsvérdesférandringar till f6ljd av
féréndrade basisspreadar samt féréndring
av kreditspreadar pé virdepapper. Ovrigt

totalresultat minskade till =474 mnkr (398).

Posten p&verkades kraftigt negativt av
foréindrade lénga EUR-réntor.

RORELSERESULTAT OCH AVKASTNING
PAEGETKAPITAL
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Kostnader

SBAB:s kostnader skade till 959 mnkr
(889). Kostnadsskningen &r hanfsrlig

till skade personalkostnader inom bland
annat regelefterlevnad och service samt
dkade investeringar inom IT. Personal-
kostnaderna uppgick till 479 mnkr (412).
Ovriga kostnader exklusive av- och ned-
skrivningar uppgick till 449 mnkr (450).
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar upp-

gick till 31 mnkr (27). K/I-talet minskade till
30,3 procent (30,5).

Kreditforluster

For heléret 2017 blev utfallet fér kredit-
forlusterna positivt 24 mnkr (-18), vilket
motsvarar en kreditférlustnivé om positivt
0,01 procent (-0,01). F&r en utférligare
redogérelse av koncernens kreditférluster,
se not 10.

Utdelningsprinciper och vinstdispositioner
Den av dgaren faststdllda principen om
utdelning &r att ordinarie utdelning ska
uppgd till minst 40 procent av &rets vinst
efter skatt med beaktande av koncernens
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mnkr %

3500 70
3000 60
2500 50
2000 40
1500 30
1000 20
500 10

13 14 15 16 17
w== |ntdkter, mnkr — K /]-tal, %
=== Kostnader, mnkr

kapitalstruktur. Styrelsens féreslér att
utdelningen fér 2017 uppgér till 40 procent
(40), motsvarande 684 mnkr (628). Férslag

till vinstdisposition &terfinns pd sid 76.

Ersattningar

Det féreligger inga skillnader i férslag till
riktlinjer fér erséttning och andra anstéll-
ningsvillkor till ledande befattningshavare
som ska beslutas p& drsstdmman 2018
j@mfért med de riktlinjer som géllt under
2017. Senaste beslutade riktlinjer &terfinns
inot7/.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Den svenska ekonomin &r kénslig for
utvecklingen i det globala konjunkturléget
och for tillstdndet p& de internationella
finansmarknaderna. Den ekonomiska
utvecklingen i Sverige &r den framsta
riskfaktorn f6r SBAB:s framtida intjénings-
férmdéga och tillgédngarnas kvalitet &r i
huvudsak exponerad mot kreditrisk inom
svensk bostadsmarknad. Hanteringen av
réinte- och valutarisker medfér viss expo-
nering mot prisrisker. Hushéllens efterfra-
gan har visat en stabil trend, understédd
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Férvaltningsberattelse Koncernens resultat

av l&g inflation, I&ga réntor och stigande

bérs- och fastighetspriser. En dédmpning

i fastighetspriser har mot slutet av 2017
uppfattats pd marknaden, om detta &r en
tillféllig séittning eller bérjan pé en trend
kan i skrivande stund med sékerhet inte
utlésas. En bostadsmarknad med kraftiga
prisdkningar och en stigande skuldséit-
tning bland hushéllen har medfért att den
svenska ekonomin &r kénslig fér férénd-
ringar i rdntor och bostadspriser. Riskerna
kopplade till dessa faktorer bedéms &ka

MODERBOLAGETS RORELSERESULTAT
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s& lange bostadspriser och skuldsattning
dkar snabbare &n inkomsterna. Den
omfattande regelverksutvecklingen pé
bolénemarknaden, skat utbud av nypro-
ducerade bostéder, léngre fdrséljnings-
tider och ett mer osékert marknadslége
utgdr ytterligare osdkerhetsfaktorer.

Moderbolaget

Rérelseresultatet uppgick fér 2017 till 153
mnkr (355). Minskningen &r framférallt
hanforligt till hégre kostnader fér perioden

SCBC:S RORELSERESULTAT
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samt ett ldgre nettoresultat av finansiella
transaktioner. Rantenettot minskade till
294 mnkr (326), framst drivet av hégre
finansieringskostnader. Nettoresultat av
finansiella transaktioner uppgick till =7
(143) och &vrigt totalresultat uppgick till
130 mnkr (410). Kostnaderna dkade till
963 mnkr (872), hanfarligt till skade per-
sonalkostnader inom bland annat regel-
efterlevnad och service. Kreditférlusterna
uppgick till positivt 13 mnkr (=9).

AB Sveriges Sdkerstéllda

Obligationer (publ), SCBC

SCBC é&r ett helégt dotterbolag till SBAB,
vars huvudsakliga verksamhet &r att emit-
tera sckerstdllda obligationer fr att finan-
siera SBAB-koncernens utl&ning. Vid drets
slut uppgick SCBC:s utl&ningsportfsl; till
312,2 mdkr (244,4). SCBC:s rérelseresul-
tat uppgick f&r 2017 till 1 982 mnkr

(1 563). Rantenettot ckade till 2 855 mnkr
(2 503) och de totala rérelseintdkterna
skade till 2 731 mnkr (2 292). Nettoresul-
tatet av finansiella transaktioner uppgick
till =61 mnkr (=179). Provisionsnettot
uppgick till =63 mnkr (-39). SCBC:s totala
kostnader kade under éret till 761 mnkr
(720). Majoriteten av kostnaderna &r han-
forliga till kostnader fér utlagd verksamhet
till SBAB. Kreditférlusterna uppgick till
positivt 12 mnkr (-9). SCBC:s &rsredovis-
ning finns publicerad pd sbab.se.
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AFFARSOMRADE PRIVAT

Affarsomrade Privat erbjuder lan- och sparprodukter samt bostads- och boende-
tjcinster till privatpersoner. Kédrnprodukten, boldn, kompletteras med privatlan,
sparkonto och férsakringsférmedling.

X

Organisation

Afférsomréde Privat bestér vid utgéngen
av 2017 av enheterna Privatmarknad,
Samarbeten & Afférsutveckling samt
Booli.

Bolan

Den totala volymen bolén till privatperso-
ner kade under dret med cirka 18 procent
till totalt 248,1 mdkr (210,0), drivet av ett
fortsatt starkt kunderbjudande, konkur-
renskraftiga réntor och hég kéinnedom.

Nyutl@ningen uppgick fér 2017 till 68,0
mdkr (47,8). Vid utgédngen av 2017 hade vi
255 000 bol&nekunder (233 000) fsrdelat
pé& 161 000 finansierade bol&neobjekt
(149 000). Marknadsandelen fsr bolén
uppgick vid &rsskiftet till 7,96 procent
(7,23), vilket placerar SBAB pd femte

plats efter de fyra storbankerna. SBAB:s
utl&ning &r koncentrerad till Stockholms-,
Oresunds- och Géteborgsregionerna,
vilka tillsammans representerar cirka 86
procent av bol8@nestocken. En stor majo-

ritet av SBAB:s bol&nekunder véljer de
kortaste l6ptiderna. Andelen av den totala
utl&ningen med 3-mdnaders réntebind-
ning uppgick vid utgéngen av 2017 till
68,7 procent (72,4).

SBAB inférde i mitten av 2016 nya
amorteringsregler i linje med Finansin-
spektionens féreskrifter. Reglerna omfat-
tar bland annat en amorteringstakt om
tvd procent per &r avseende nya boldn
med &ver 70 procents bel&ningsgrad
och dérefter en procent per &r ned till 50

FORENKLAD RESULTATRAKNING,

PRIVAT

mnkr 2017 2016
Rérelseintékter 2457 2260
Kostnader -766 -705
Kreditférluster, netto 7 -13
Rérelseresultat 1698 1542
Avkastning pd eget 14,4 14,7

kapital, %
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procents beldningsgrad. | november 2017
godkdnde regeringen ett férslag om uts-
kat amorteringskrav fér hushéll med héga
skuldkvoter. Det utskade amorteringskra-
vet medfdr att alla nya bol&dnetagare som
I&nar mer &n 4,5 gdnger sin bruttoinkomst,
det vill séga inkomst fére skatt, ska amor-
tera ytterligare 1 procent av bol&net per
dr. Forslaget gdller utéver redan befintliga
amorteringsregler. De nya reglerna tréder
i kraft den 1 mars 2018.

Den genomsnittliga beldningsgraden i
SBAB:s bol&neportfslj uppgick vid utgéngen
av 2017 till 58 procent (61). Det genom-
snittliga bol@net till privatkunder uppgick vid
samma tidpunkt till 1,6 mnkr (1,4).

Privatlan

Ett privatlén ér ett |&n utan krav pé séker-
het. Privatlénet binds inte till ett specifikt
l&nesyfte, som bostadslé@net, men anvénds
inte sdllan som komplement till bol&net i
samband med bostadsfinansiering. Vid
drets utg&ng uppgick den totala volymen
privatlan till 2,0 mdkr (2,0). Marknads-
andelen uppgick vid samma tidpunkt till
0,86 procent (0,93). Per den 31 december
2017 hade cirka 19 000 kunder (18 000)
privatlén hos SBAB.

Sparkonto

Vara sparkonton erbjuder konkurrenskraf-
tig réinta, &r avgiftsfria, har fria uttag och
omfattas av den statliga insdttningsgaran-
tin. Inléningen fré&n privatpersoner uppgick
vid utgéngen av dret till totalt 75,1 mdkr
(65,5). Marknadsandelen uppgick vid
samma tidpunkt till 4,33 procent (4,05).
Okningen é&r hénférlig till hég sparréinta,
dkade marknadsféringsinsatser for att
positionera sparprodukten pd marknaden
samt ett fortsatt hégt kontosparande hos
hushéllen. Vid &rsskiftet 2017 hade cirka
298 000 privatkunder (270 000) spar-
konto hos SBAB.

i

1) Bel@ningsgraden definieras som l&nets storlek i forhéllande till marknadsvérdet av stélld sakerhet. | berdkningen tas i fsrekommande
fall hénsyn till péverkande faktorer sésom garantier och pantens inomldge. Det redovisade genomsnittet &r volymviktat.

Férvaltningsberattelse | Afférsomréde Privat

Forsédkringsférmedling

Viférmedlar tvé férsékringsprodukter
som pd olika sétt anknyter till boldnet och
boendet; I8neskydd och hemfdrsdkring.
L&neskyddet férsékrar vid arbetsléshet
och sjukskrivning d& kunden ersatts med
mdnadskostnaden f&r l&net. Ett Idneskydd
innebdr ocksd att [dntagarens boldn helt
eller delvis kan avskrivas vid dédsfall. Hem-
férsdkring ersatter bostadsinnehavaren
vid skador p& hem eller villa. Produkterna
utgér ett skydd fér vara kunder men inne-
bér ocksé ett mervérde fér SBAB dé ett
gott férsakringsskydd minskar risken fér
kreditforluster.
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Férvaltningsberattelse Afférsomréde Privat

Samarbeten

En del av SBAB:s utl8ning till privatperso-
ner sker genom samarbeten med andra
aktsrer. Den totala volymen av férmed-
lade boldn uppgick vid utgdngen av éret
till cirka 46 mdkr (41), vilket motsvarar
18,5 procent av SBAB:s totala utléning

till privatpersoner. Cirka 17 mdkr (10) av
de férmedlade bol&nen &r under SBAB:s
varumdérke. Resterande del, cirka 29 mdkr
(31), ar fsrmedlade bol&n under andras
varumérken, med SBAB som underlig-
gande kreditgivare. SBAB har en léngre
tid haft samarbeten (boldneférmedling)
med andra banker i syfte att uppnd ckad
distributionskraft av bolén f&r att skapa
stordriftsférdelar i verksamheten. Dessa
banker har med tillgéng till SBAB:s balans-
rékning kunnat stérka sitt kunderbjudande
med en bolédneprodukt i sina egna varu-
mdrken - s& kallade "white label”-sam-

LANEPORTFOLJENS SAKERHETS-
SAMMANSATTNING, HUSHALL

mdkr 2017 2016 2015
Pantbrev 126,5 107,0 1154
Bostadsratt 121,5 1027 96,2

Kommunal borgen
och direktl&n

kommuner 0,1 03 0,4
Statlig kreditgaranti 0 0 0,0
Bankgaranti 0 0 0,0
Ovrigt siikerhet 0 0 0,0
Privatlan) 2,0 2,0 2,0
Summa 250,1 212,0 2140

1) L&n utan sakerhet till hushail.

VALDA RANTEBINDNINGSTIDER,
BOLAN
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arbeten. Under det fjdrde kvartalet 2017
valde vi att avsluta véra tre kvarstdende
sddana banksamarbeten. Vi prioriterar
sedan en tid tillbaka nyutléning i SBAB:s
varumdrke, ddr vi tror att vi kan leverera
stdrst kundnytta och uppnd starkast kund-
relation. Bolénen kvarstér i SBAB:s balans-
rékning och kundrelationerna &vergdr till
SBAB efter avtalade uppséigningsperioder,
med reservation fér ett av samarbetena
dér samarbetspartnern enligt avtal har rétt
att éverta bol&nen och trdda in som kred-
itgivare. Viinriktar oss framdver primért
pé& samarbeten med aktérer med digitala
afférsmodeller, dér vi ser intressanta méj-
ligheter att skapa kundvérde.

Kreditforluster

SBAB:s l&ga riskaptit och aktiva obe-
stdndshantering har inneburit 1dga kre-
ditférluster de senaste @ren. Stigande

BOLANELANEPORTFOLJENS GEOGRAFISKA
SAMMANSATTNING

B Stockholmsregionen 65,4% (64,9)

B Oresundsregionen 11,2%(11,8)
Géteborgsregionen 9,6% (9,4)
Universitets- och tillvéxtorter 8,2% (7,9)

B Ovrigaorter 5,6%(5,9)

GENOMSNITTLIGA BOLANERANTOR
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bostadspriser och ett |agt réintelége har
gynnsamt bidragit till utvecklingen. Kredit-
forlusterna uppgick for 2017 till positivt 7
mnkr (-13).

Booli

Booli bestar av tvé affarsomrdden; Bostad,
med tjénsterna booli.se och Booli Pro, samt
Méaklare, med tjansten hittamaklare.se.
Under 2017 skade Booli omséttningen

till 30,1 mnkr, motsvarande en &kning om
21,5 procent i férhéllande till 2016. Den
sammanlagda trafiken f6r Boolis hemsidor,
métt som genomsnittet f6r antalet unika
besskare per vecka, uppgick fér 2017 till
305 895. Det motsvarar en 8kning om 19
procent i férhé&llande till 2016.

MARGINALUTVECKLING, BOLAN
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B 0-50% 34%(30)
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75-85% 14% (15)
B >85% 3%(6)
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INTERVJU MED ELLEN EKBLOM, BOLANEKUND HOS SBAB

BRA VILLKOR DIREKT

Vi har pratat med Ellen Ekblom, om hennes tankar kring bostaden och varfér hon

valde SBAB for sitt bolan.

Ellen har varit kund hos SBAB sedan véren
2017 dé hon kdpte sin nuvarande ldgenhet,
en tvda i Stockholms innerstad.

- Det var min syster som férst tipsade
om SBAB. Jag ville veta hur mycket jag
kunde ldna och hade varken tid eller lust att
besdka ndgot bankkontor. Jag fick héra att
jag kunde f& reda p& hur mycket jag kunde
|&na direkt pd SBAB:s hemsida.

Ellen jobbar som relationsansvarig p&
ett féretag som levererar |&sningar inom
solceller och geoenergi i Stockholm. Hon
berdttar att hon i bérjan av dret bestémde
sig for att det var dags att flytta till n&dgot
storre.

- Jag bodde tidigare i en liten etta,
bara ndgra kvarter hérifrén. Jag kénde
att det hade blivit dags att flytta till ndgot
storre.

- Dessutom hade jag precis bytt jobb,
vilket gjorde att ekonomin gick ihop.

Ellen berdttar att hon uppskattade
enkelheten i SBAB:s erbjudande.

- Jag behévde ganska snabbt ett [dne-
I6fte for att kunna buda pé olika ldgenhe-

ter. Jag gick p& ganska ménga visningar
just d&. Det var véldigt smidigt att jag
kunde f& ut ett I&nelsftet direkt pd nétet.

- Efter att jag vunnit budgivningen
undersdkte jag villkoren éven hos andra
banker. Men SBAB var fortfarande bést.
Dessutom hade jag inte lust att fsrhandla
och s&dér, jag kan tycka att det &r lite job-
bigt — jag vill slippa allt kréngel och f& bra
villkor direkt.

Ellen funderar nu p4 att flytta till n&dgot
dnnu stérre tillsammans med sin pojkvén.
Helst till ett radhus med nérhet till stan.

- Jag och min pojkvén har diskuterat
att flytta ihop. Dels fér att vi vill bo tillsam-
mans, men ocksd fér att det blir mer férdel-
aktigt rent ekonomiskt. Idag har vi varsin
ldgenhet.

- Jag gillar natur och vatten, men élskar
samtidigt tempot inne i stan. En kombina-
tion skulle vara perfekt. Kanske ett radhus i
né&gon nérfsrort till Stockholm.

Férvaltningsberattelse | Afférsomréde Privat

Efter att jag

vunnit budgiv-

ningen undersdkte jag vill-

koren dven hos andra ban-
ker. Men SBAB var fortfa-

rande bast. Dessutom hade

jag inte lust att forhandla

och sadér, jag kan tycka att

det dr lite jobbigt — jag vill

slippa allt krangel och fa bra
villkor direkt.
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Férvaltningsberattelse

Affersomréde Féretag & Brf

AFFARSOMRADE FORETAG & BRF

Affarsomrade Foretag & Brf finansierar flerbostadshus. Med en flexibel organisation
och kapacitet att hantera stora projekt erbjuder vi tjcinster som kéinnetecknas av

kompetens och professionalism.

Vivénder oss i huvudsak till stérre fastig-
hetséigare, bostadsréttsféreningar och
byggbolag, dér vér kompetens och l&énga
erfarenhet av kreditgivning och fastigheter
ger oss extra konkurrenskraft. Vér kredit-
givning inom afférsomréde Féretag & Brf
&r koncentrerad till tillvéixtregionerna kring
véra tre kontor i Stockholm, Géteborg och
Malmé, dér vi kan skapa den néra relation
som krévs fr att vara konkurrenskraftiga
och fér att erbjuda bdsta méjliga service
till véra kunder.

SBAB Arsredovisning 2017

Organisation

Vihar kontor i Stockholm, som ensamt stér
fér mer &n halften av vér utléning, samti
Géteborg och Malms.

Fastighetsfinansiering

Féretag & Brf finansierar flerbostadshus,
s&vdl privatégda som bostadsréattsféren-
ingar. Fastigheterna kan vara befintliga
eller nyproducerade, dér vi bel@nar

mark, byggnation och slutlig finansiering.
SBAB:s totala utléning till féretag och

bostadsrdttsféreningar uppgick per den 31
december 2017 till 85,0 mdkr (84,2), vilket
motsvarar cirka 25 procent (28) av SBAB:s
totala utléning.

Vikan erbjuda finansiering upp till 75
procent av fastighetens vérde. | vér kredit-
process féljer vi lspande fastighetsmark-
nadens utveckling och minst en géng om
&ret genomfdrs en granskning och riskbe-
démning av samtliga kundengagemang.

I
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Féretag

Nyutl&ningen till fastighetsbolag fortsatte
att vara god och uppgick fér 2017 till 6,4
mdkr (6,0), drivet av hég nybyggnations-
takt, skade finansieringar av férvaltnings-
fastigheter och dértill hég efterfrégan frén
fastighets- och byggbolag. Den totala
utl@ningen minskade dock marginellt till
33,2 mdkr (33,5), till f5ljd av att ett antal
storre fastighetsbolag valde att refinansiera
sig pd obligationsmarknaden under det
andra halvéret. Antalet fastighetsbolag-
skunder minskade under dret och uppgick

vid utgéngen av 2017 till 72 (76). Den

frémsta anledningen till minskningen var

uppkép och sammanslagningar av bolag.
Marknadsandelen avseende l&n till fastig-
hetsbolag uppgick vid &rsskiftet till 11,30
procent (11,07).

Som ett resultat av férdndrade
marknadsférutséttningar inom nyproduk-
tionsmarknaden har vi sedan en tid tillbaka
vidtagit viss &terhdllsamhet i vér utléning.
| vissa geografiska regioner, sésom Stock-
holm och andra tillvéxtorter, har nybyggna-
tionstakten varit sarskilt hég. Det har féran-

Férvaltningsberattelse

Afférsomréde Féretag & Brf

lett att vi bland annat stéller hégre krav
pé férhandsférsdljning och en stérre egen
insatts vid utléning till nyproduktionsprojekt.
Var utléning till kommersiella fastighe-
ter uppgick per den 31 december 2017
till 3,5 mdkr (4,8). Vart primdra fokus &r
finansiering av flerbostadshus. Vi har inte
fér avsikt att véxa vér utléning till kom-
mersiella fastigheter, men i enskilda fall
kan vi erbjuda finansiering om afféren eller
kundrelationen totalt sett s& kréver.

FORENKLAD RESULTATRAKNING,

FORETAG & BRF

mnkr 2017 2016
Rérelseintakter 734 614
Kostnader -193 -192
Kreditférluster 17 -5
Rérelseresultat 558 417
Avkastning pé eget 8,8 8.1

kapital, %

RORELSERESULTAT OCH AVKASTNING
PAEGETKAPITAL
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Férvaltningsberdattelse Affersomréde Féretag & Brf

Bostadsréttsféreningar

Var totala utl@ning till bostadsréttsfér-
eningar uppgick vid utgdngen av 2017
till 51,8 mdkr (50,7) och nyutl&ningen
uppgick fér perioden till 7,1 mdkr (5,0).

Okningen &r hanférlig till hég aktivitet p&
marknaden samt utveckling av engage-
mang med befintliga kunder. Marknads-
andelen avseende Ian till bostadsrétts-
féreningar uppgick vid érsskiftet till 10,23
procent (11,22). Den minskade marknads-
andelen beror pé fortsatt hérd konkurrens
till ldga marginaler bland svenska banker
avseende utldning till bostadsrattsfér-
eningar. Det har i sin tur bidragit till att

VOLYM OCHMARKNADSANDEL,

INLANING
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vi inte har kunnat véxa i samma takt som
marknaden.

Antalet bostadsrattsfreningskunder
minskade under &ret och uppgick vid
utgdngen av 2017 till 1 979 (2 162). Minsk-
ningen &r i linje med vér strategi avseende
fokuserad och kvalitativ kreditgivning.

Sparkonto

SBAB erbjuder konkurrenskraftiga
inl&ningsvillkor Gven fér féretag och
bostadsréttsfsreningar. Inléningen frén
foretag och bostadsrdattsféreningar (icke
finansiella féretag) skade under dret till

totalt 36,8 mdkr (31,3) och marknadsan-

VOLYM OCHMARKNADSANDEL,

BRF
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delen uppgick vid utgdngen av 2017 till
3,75 procent (3,10). Vid &rsskiftet hade

9 300 fsretagskunder (9 100) och 4 300
bostadsréttsféreningar (4 000) sparkonto
hos SBAB.
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LANEPORTFOLJENS SAKERHETS-
SAMMANSATTNING, FORETAG & BRF

mdkr 2016 2015
Pantbrev 83,5 82,2 80,1
Bostadsrditt 0,0 0,0 0,0

Kommunal borgen
och direktlan

kommuner 0,9 1.1 1.7
Statlig kreditgaranti 0,1 0,2 0,2
Bankgaranti 0,0 0,0 0,0
Ovrigt sékerhet 0,5 0,7 1,0
Summa 85,0 84,2 83,0

NYUTLANING OCHLOSEN,
BRF
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LANEPORTFOLJENS GEOGRAFISKA
SAMMANSATTNING

o

Stockholmsregionen 52,7 % (51,7)

B Oresundsregionen 15,5% (15,4)
Universitets- och tillvéxtorter 15,3% (15,5)
Ovriga orter 8,7 % (9,4)

B Géteborgsregionen 7,7 % (8,1)

NYUTLANING OCH LOSEN,
FORETAG
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Afférsomréde Féretag & Brf
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Férvaltningsberattelse Uppl&ning och likviditet

UPPLANING OCH LIKVIDITET

SBAB:s verksamhet finansieras framst genom upplaning via kapitalmarknaden, men sedan
2007 ocksa i véxande grad genom inlaning fran allménheten.

Uppldningsverksamheten
SBAB-koncernen é&r aktiv b&de i den icke
sékerstéllda obligationsmarknaden genom
moderbolaget SBAB och i den sékerstéllda
obligationsmarknaden genom det helégda
dotterbolaget SCBC.

Totalt emitterade SBAB-koncernen
l&ngfristiga obligationer om 73,7 mdkr
(47,6) under &ret. Koncernens totala volym
av utestdende emitterad skuld uppgick
vid &rsskiftet till 274,5 mdkr (247,4), varav
204,2 mdkr (175,9) utgjordes av sdker-
stalld skuld och 70,3 mdkr (71,5) av icke
sdkerstélld skuld.

Finansieringsstrategi

Genom tillgéng till stabil och konkur-
renskraftig finansiering kan vi sékerstélla
att SBAB kan l&na ut pengar till attraktiva
villkor.

Vi arbetar aktivt med att diversifiera
véra finansieringskdllor genom 6kad
privat- och féretagsinléning. Véxande
inl&ningsvolymer har under senare &r
lett till att vért kapitalmarknadsberoende
har minskat och samtidigt bidragit till en
forbattrad och mer balanserad finansie-

ringsmix.
KORTFRISTIGA UPPLANINGSKALLOR FINANSIERINGSKALLOR, VALUTAFORDELNING FINANSIE-
Rambel KONCERNEN RINGSKALLOR, KONCERNEN
ambelopp
Svenskt certifikatprogram (SvCP) 25 mdkr
European Commercial Paper
Programme (ECP) 3mdEUR

LANGFRISTIGA UPPLANINGSKALLOR

Rambelopp
Euro Medium Term Note
Programme (EMTN), SBAB 13md EUR
Euro Medium Term Covered Note
Programme (EMTCN), SCBC 16 md EUR
Svenskt sékerstdllt obligations- [Inget fast = g\éeé]ékﬂsflf;gga benchmarkobligationer B SEK 75% (74,6)
program, SCBC rambelopp] ! B EUR 23%(21,5)

EMTN-program SBAB 16,6 % (18) . .
Australian Covered Bond Issuance EMTCN-program SCBC 21,8% (21) Ovrlgc:}volutor 2%(37)
Programme, SCBC 4md AUD Inléning 28,5% (28) B JPY 0%(01)

ECP 1,5% (3)

Emissioner p& den japanska marknaden,

s.k. Samurajbond 0,0% (0)

SVCP 0,2% (0)

Férlagslén 1,3% (2)
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Att verka fér en diversifierad uppléning
och att vara en regelbunden emittent i
s@vdl den svenska som den europeiska
marknaden utgdr hdrnstenarna i vér
uppldningsstrategi. Aktiv skuldhantering,
bland annat genom é&terkdp av obliga-
tioner med kort &terstdende I6ptid, samt
en jamn férfalloprofil utgér andra viktiga
delar. Viféaster ocksé stor vikt vid att regel-
bundet tréffa och uppdatera investerare i
de marknader dér vi &r aktiva, framférallt i
Sverige och Europa.

Icke séikerstalld upplaning

Lé&ngfristig uppldning

SBAB:s affér handlar om att finansiera
boende, vilket i sin tur krdver en stabil
I&ngfristig finansiering. Ett fortsatt starkt
inflsde av inléning och en god likviditetssi-
tuation bidrog till att behovet av l&ngfristig
icke sékerstdlld uppldning minskade ndgot
&ven under 2017. L&ngfristig icke sdker-
stalld skuld uppgick vid rsskiftet till 64,9
mdkr (62,6).

Kortfristig uppldning

Kortfristig uppl@ning utgér fortsatt en
begrdnsad del av vér totala uppléning.
Kortfristig icke sékerstélld skuld uppgick vid
Grsskiftet till 5,5 mdkr (8,8). SBAB anvén-
der i huvudsak kortfristig uppldning fér att
hantera och jémna ut likviditet mellan olika
perioder.

Sékerstdlld upplaning
Upplaning genom utgivning av séker-
stdllda obligationer sker i det heléigda

UTESTAENDE FORFALLOPROFIL,
KONCERNEN
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dotterbolaget SCBC. Total séikerstdalld
utestdende skuld uppgick vid drets utgéng
till 204,2 mdkr (175,9).

Kort om SCBC

SCBC:s huvudsakliga verksamhet ér att
emittera sdkerstédllda obligationer pd den
svenska och internationella kapitalmark-
naden. Bolagets uppl&ningsprogram har
hégsta majliga l&ngfristiga kreditbetyg

"Aaa” frn ratinginstitutet Moody’s. SCBC

bedriver ingen utldning i egen regi utan
forvarvar krediter fran SBAB, med syftet
att dessa helt eller delvis ska ing& i den
séikerhetsmassa som utgdr séikerhet for

SCBC:s sakerstdéllda obligationer. Informa-

tion om SCBC:s sdkerstdllda obligationer
och dess séikerhetsmassa publiceras
mdnadsvis p& sbab.se.

RATING
Standard
Moody’s & Poor’s
Langfristig uppl@ning, SBAB A2 A
Lé&ngfristig uppléning, SCBC Aaa -
Kortfristig uppléning, SBAB P-1 A-1
NYCKELTAL - LIKVIDITET
2017 2016
LCR, %1 249 277
NSFR, % 2) 17 122

" Likviditetstdckningskvot (LCR), i alla valutor konsoliderat,
enligt EU kommissionens delegerade férordning om likvidi-
tetstdckningskrav.

2)Net Stable Funding Ratio (NSFR) enligt SBAB:s tolkning.

Férvaltningsberdttelse Uppl&ning och likviditet

Likviditetsportfolj
SBAB:s likviditetsportfélj har som primért
syfte att verka som reserv i situationer dé
méjligheten att anskaffa likviditet p& annat
hall r begrénsad eller kraftigt férsvérad.
Likviditetsportféljens storlek motsvarar
drygt ett &rs skuldférfall. B&de externa
regelverk och interna limiter dikterar likvidi-
tetsportféljens storlek och sammanséttning.
Vid utgéngen av 2017 uppgick likvidi-
tetsportfslien till 72,7 mdkr (69,3). Varde-
pappersinnehaven limiteras per tillgéngs-
klass respektive land och ska ha AAA-
rating vid frvérv. Den genomsnittliga
|6ptiden pd portfsljen ér 2,2 ér (2,3), med
max tio &r som I6ptid i nya investeringar.
Investeringar gérs i huvudsak i SEK, EUR
och USD och vi anvénder derivat fér att
hantera rénte- och valutarisk i portféljen.

Gréna obligationer i likviditetsportféljen
Vid utgédngen av 2017 uppgick véra inne-
hav i gréna obligationer till cirka 2,3 mdkr
(1,4). Det &r var ambition att inom ramen
for gdllande investeringspolicy utéka dessa
innehav.

Kreditbetyg

Kreditinstitutet Moody's Investors Service
(Moody's) hajde i augusti 2017 SBAB:s
l&ngfristiga kreditbetyg frén A2 (positiva
utsikter) till A1 (stabila utsikter), bland
annat med hénvisning till SBAB:s forbatt-
rade |6nsamhet och finansieringsstruktur.
Standard & Poor's (S&P) hsjde i november
2017 utsikterna fsr SBAB:s l&ngfristiga
kreditbetyg frén negativa till stabila. Mer
information finns att tillgé pé& sbab.se.

Arsredovisning 2017 SBAB
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Férvaltningsberattelse

Risk- och kapitalhantering

RISK- OCH KAPITALHANTERING

Riskhantering handlar om att sékerstdélla att SBAB har motstandskraft i alla slags situationer
och att bolaget har ett kapital som sakerstéller att Gven ovéntade risker kan hanteras.

SBAB:s riskhantering identifierar, analy-
serar och férebygger olika typer av risker

i verksamheten. Den huvudsakliga risken
utgors framst av den kreditrisk som uppstdr
i samband med utl@ning och l&nelsften

till framfsrallt hushéllskunder. Dérutéver
exponeras SBAB mot kreditrisker i finans-
verksamheten, framfér allt motpartsrisk for
de derivat- och repokontrakt som vi ingdr
for att hantera finansiella risker. Andra
risker i SBAB:s verksamhet avser huvudsak-
ligen marknadsrisk, likviditetsrisk, afférsrisk
samt operativ risk. Fér att dven vid stres-
sade situationer técka dessa risker héller
SBARB tillréickligt med kapital. SBAB &r idag
vél kapitaliserat och har en kapitalbas som
med god marginal éverstiger bdde det
internt skattade, och det av Finansinspek-
tionen skattade, kapitalbehovet. Likvidi-
tetsrisken hanteras genom att upprdétthélla
en likviditetsreserv och genom att ha en
diversifierad finansiering.

SBAB:s risker och hur vi hanterar dem
Risk definieras som en potentiellt negativ
péverkan som kan uppsté p& grund av
pé&gdende eller framtida héndelser. |
riskbegreppet ingdr dels sannolikheten

for att en hdéndelse intraffar, dels paver-
kan handelsen kan f& p& SBAB:s resultat,
verksamhet och kapital. Riskerna har enligt
riskpolicyn klassificerats utifréin ett ramverk
bendmnt "SBAB:s riskaptit”. Har definieras
bland annat den risk som vi ér villiga att

ta fér att uppné verksamhetsmdlen inom
ramen fér vér l&ngsiktiga strategi.

SBAB:s riskhantering féljer roll- och
ansvarsférdelningen enligt de tre férsvars-
linjerna; Affgren, som dger och hanterar
risker i det dagliga arbetet, Riskkontroll &
Compliance som styr, kontrollerar och f&l-
jer upp samt Internrevision som utvérderar
pé styrelsens uppdrag.

Riskstyrning

Samtliga métbara risker féljs upp och rap-
porteras till styrelsen. Styrelsen har det
yttersta ansvaret fér SBAB:s totala risk-
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De tre forsvarslinjerna

Afféren

Ager och hanterar risker
i det dagliga arbetet.

1:A LINJEN eccccee

exponering. Det &r styrelsens ansvar att
sdkerstélla att verksamheten bedrivs med
god intern kontroll.

VD ansvarar 6r den |6pande férvalt-
ningen och féljer upp att rapportering till
styrelsen fr&n respektive enhet, déribland
riskkontrollerande enheter, sker enligt
berérda instruktioner.

Riskkontroll & Compliance

och féljer upp.

Internrevision

Granskar p&
styrelsens uppdrag.

Kontrollerar

2:A LINJEN ececee
3:E LINJEN esocccee

Riskkontrollerande enheter inom Kredit
& Risk ansvarar fér identifiering, kvan-
tifiering, analys och rapportering av
samtliga risker. Ansvarig fér oberoende

riskkontrollerande enheter inom Kredit &
Risk &r Chief Risk Officer (CRO) som &r
understdlld VD och rapporterar till SBAB:s
VD och styrelse.




Riskstrategi

SBAB ska identifiera, mdta, styra, internt
rapportera och kontrollera de risker som vi
&r eller kan bli exponerade fér. Styrelsen
beslutar om den strategiska inriktningen
och den &vergripande risknivén som SBAB
ar villig att acceptera, baserat pé var
afférsverksamhet och hur vérde skapas fér
véra kunder. Det betyder att SBAB med-
vetet endast ska exponeras mot risker som
kan kopplas direkt till, eller bedéms vara
nédvéndiga fér, verksamheten.

SBAB:s I6nsamhet &r beroende av
férmé&gan att bedéma, hantera och pris-
sdtta risker. Det handlar ocksé& om att
upprdatthélla tillrdcklig likviditet och kapital-
styrka for att méta oférutsedda héndelser.
Kunskap och kdnnedom om vilka risker som
SBAB kan utsdttas fér, tillsammans med rétt
kompetens for att uppskatta storleken pé
befintliga och potentiella risker, &r alltsé
en absolut nddvéndighet fér vér verksam-
het. Det finns en oberoende funktion fér
riskkontroll hos SBAB vars huvudsakliga
uppgift &r att kontrollera att det finns en
adekvat riskmedvetenhet och acceptans
for att hantera risker p& daglig basis.

SBAB har en dokumenterad process
for godkdnnande av nya eller vésentligt
féréindrade produkter, tjénster, marknader,
processer och [T-system. Samma process
omfattar dven stérre féréndringar i bola-
gets organisation och verksamhet. Samtliga
vésentliga risker ska begrénsas av styrelsen
och vara férenliga med beslutad riskaptit.

Risktagande
SBAB:s risktagande héills p& en nivé som &r
forenlig med kort- och l&ngsiktiga planer
for strategi, kapital och finansiell stabilitet.
En viktig del i SBAB:s affédrsmodell
handlar om att de risker som vi &r expone-
rade mot ska vara l&ga och férutségbara.
Det innebar i realiteten inte att varje
enskild kreditexponering ska vara av lag
risk, utan att vér totala utl&ningsportfsl; till
stor del ska bestd av 18n med l&g risk. Och
att varje l&ns inbérdes riskpaverkan &r
sddan att den totala risken blir begrénsad.
Utgdngspunkten fér SBAB:s aptit fér
olika risktyper &r att respektive risk ska
rymmas i véldefinierade segment i var risk-
barande fsrmdga. Riskbarande férméga
betyder i férsta hand utrymme att técka

Kapitalmalens bestandsdelar

Férvaltningsberattelse Risk- och kapitalhantering

mnkr

Pelare 1 minimikrav 3344 8,0% 1881 4,5%
Pelare 2 baskrav 1957 4,7% 1305 3,1%
Pelare 2 riskviktsgolv, svenska bolén 7940 19,0% 5717 13,7%
Kapitalkonserveringsbuffert 1045 2,5% 1045 2,5%
Kontracyklisk buffert 829 2,0% 829 2,0%
Internt bedémt kapitalbehov 15114 36,2% 10776 25,8%
SBAB:s kapitalmal 15741 37,7% 11403  27.3%
SBAB:s faktiska kapital 19891 47,6% 13443 32,2%

férvantade och ovdntade férluster med
|6pande intjéningsférmdga respektive
kapitalbas.

Omfattningen av de risker som accep-
teras &r tydligt kopplade till hur viktiga
de ar f6r vér affdrsmodell, alltsd de
positiva effekter som fdrvéntas uppnds i
form av férvantade intdkter, kostnadsbe-
sparingar eller minskning av annan risk.
SBAB minimerar odnskade risker genom
dndamaélsenliga funktioner, strategier,
processer, rutiner, interna regler, limiter
och kontroller.

Kapitalsituation
Enligt SBAB:s kapitalmdl ska karnprimarka-
pitalrelation under normala férhéllanden
uppgd till minst 1,5 procentenheter éver
det av Finansinspektionen kommunice-
rade kdrnprimérkapitalkravet. Vidare
ska SBAB:s totala kapitalrelation under
normala férhé&llanden uppgé till minst
1,5 procentenheter dver det av Finansin-
spektionen kommunicerade kapitalkravet.
Banken ska dven i évrigt uppfylla de kapi-
talkrav som myndigheterna beslutar om.
Kapitalmélen uppskattas, enligt SBAB:s
interna bedémning, motsvara en ké&rnpri-
mdrkapitalrelation om légst 27,3 procent
och en total kapitalrelation om légst 37,7
procent vid utgédngen av 2017.
Kérnprimdarkapitalrelationen uppgick
vid rsskiftet till 32,2 procent (32,2) och
den totala kapitalrelationen till 47,6 pro-
cent (51,6). Detta ger en god marginal till
sévdl interna mél som externa regelverks-

och myndighetskrav. Arets resultat ingdr
vid berékning av kapitalbas och primért
kapital. Berdknad utdelning enligt SBAB:s
policy fér utdelning har dragits av.

Fordndring av vésentliga risker under

2017
Kreditrisk

Kreditrisken 8kade négot under dret som
ett resultat av att utl&ningsportfsljen har
vaxt. Under @ret har vi sett en positiv
utveckling i vér nyutléning i form av séval
légre genomsnittlig beléningsgrad som
skuldkvot. Kvaliteten i kreditportféljen har
dven i dvrigt utvecklats vél, med ett mins-
kande antal kunder som hamnat efter med
betalningar samt 6kad amorteringstakt.
Under slutet av dret noterades 6kad osa-
kerhet pd bostadsmarknaden, bland annat
i form av prisnedgdngar och léngre for-
sdljningstider. SBAB har observerat léigre
kvadratmeterpriser p& finansierade objekt
men har dnnu inte markt ndgra signifikanta
effekter pd riskmétt eller &vergripande kre-
ditkvalitet i utl&ningsportféljen.
Skuldsé&ttningen hos hushéllen &r fortfa-
rande ett viktigt inslag i samhéllsdebatten
och engagerar sval myndigheter som
banker och politiker. SBAB har under de
senaste dren implementerat en rad étgér-
der, sGsom begrénsningar i skuldkvot samt
egna amorteringsregler. Under 2017 har
vi ytterligare justerat upp var boendekost-
nadskalkyl samt begrénsat skuldkvoten
till 5,5 génger bruttoinkomsten. Den 13
november 2017 kom slutligt férslag frén
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Férvaltningsberattelse Risk- och kapitalhantering

Finansinspektionen fér att stérka hushéllens
motst@ndskraft i en eventuell framtida kris.
Férslaget innebér att alla nya bol&neta-
gare som l&nar mer &n 4,5 gdnger sin brut-
toinkomst, det vill séga inkomst fére skatt,
ska amortera ytterligare en procentenhet
pé& boldnet per &r jamfsrt med motsva-
rande minimikrav idag. Detta géller utéver
redan befintliga amorteringsregler. Enligt
forslaget ska reglerna bérja gélla frén

den 1 mars 2018 efter godkénnande frén
regeringen, vilket erhélls den 30 november.

Ovriga riskslag

Inom finansverksamheten har SBAB
fortsatt att cleara rdntederivat via cen-
tralmotparter, sd kallade clearingshus.
Marknadsrisken i Pelare | har under dret
fortsatt att minska som ett resultat av att

den handelslagerklassade delen av likvi-
ditetsportfélien avvecklas. Inga vasentliga
risk- eller modellférandringar inom &vriga
riskslag har skett under éret.

Ovriga viisentliga hiindelser under 2017
Under dret har SBAB I6pande arbetat
med anpassning till nya regelverk, noter-
bart IFRS? som tréider i kraft 1 januari
2018, samt tolkat och analyserat de nya
regelverk som antingen faststdllts eller
foreslagits. | syfte att uppratthdlla en hég
riskmedvetenhet avseende regelverks-
férandringar kopplat till kapitaltéckning
utbildas SBAB:s styrelse [dpande inom
riskomrédet.

Baselkommittén publicerade i decem-
ber 2017 sitt reformpaket fér att berdkna
kapitalkrav fér risker kopplade till pelare 1.

De nya globala standarderna péverkar
SBAB genom féréindrade definitioner av
schablonmetoder fér kredit- och mark-
nadsrisker samt operativa risker och dartill
metod fér CVA-risk. Dérutéver klargjordes
framtida kapitalgolv och dess infasning
samt ett bruttosoliditetskrav. Ytterligare
klarhet i definitioner och féljdeffekter p&
lokala regelverk kommer att klargéras
under de ngrmsta &ren. SBAB féljer regel-
verksutvecklingen néra och férdjupar sig
fortldpande i de krav och klargéranden
som kommer. Allt sammantaget &r SBAB
vél férberett och kapitaliserat f6r att driva
anpassningen till alla idag kéinda regelverk.

Hallbarhetsrisker

SBAB:s ambition é&r att héllbarhetsrisker ska hanteras utifrén ett
riskbaserat férhéllningssatt. Malsattningen ér att vid hég héll-
barhetsrisk genomféra en férdjupad héllbarhetsgranskning och
vid behov stélla krav pé atgdrder fér att motverka negativ mil-
jdmdssig och social pdverkan. Ambition och mélséttning utgdr
fréin nationella och internationella regelverk och riktlinjer inom
omrédena klimat och miljs, manskliga rattigheter, inklusive
arbetsvillkor och afférsetik, anti-korruption samt penningtvétt
och finansiering av terrorism.

Klimat och miljé

Vi &r framférallt exponerade mot klimat- och miljérisker i sam-
band med vér kreditgivning. Klimat- och miljérisk kan uppstd
vid finansiering av nyproduktion och omstéllningsprojekt men
ocksé i befintligt bestdnd i kustndra légen om vattennivén
stiger. Vi hanterar sé@dana risker frémst genom analys av kli-
mat- och miljérisker i beslutsunderlag infér kreditbeslut samt
utbildning.
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Respekt f6r ménskliga réttigheter

Vi &r exponerade mot risker kopplade till brott mot ménskliga
rattigheter i samband med utldning till nyproduktionsprojekt
med flera underleverantérsled. Den kontroll som huvudentre-
prendren gdr ndr det géller bland annat arbetsvillkor férsvéras
nér produktion upphandlas utanfér det egna féretaget. Aven
import av prefabricerat material fr&n andra lénder medfér viss
risk, d& SBAB inte vet under vilka omsténdigheter produktionen
har skett. SBAB:s ambition &r att hantera risker kopplade till
brott mot ménskliga réttigheter genom férdjupad kunddialog
och branschsamverkan.

Motverkande av korruption

Vi &r framférallt exponerade mot korruptionsrisk i samband
med vér kreditgivning. Vi hanterar s&dan risk genom utbild-
ning, kreditbeslut i dualitet eller av kommitté samt genomgéng
och kontinuerlig 8versyn av relevanta processer. Fér ytterligare
information, se sid 31.



Risktyp

Riskaptit

Férvaltningsberattelse

Klassificering

Niva

Riskprofil

Risk- och kapitalhantering

Riskhantering

Kreditrisk i utlaningsverksamhet

Risken f&r att motparten inte fullgér sina betalningsférpliktelser
mot SBAB. Kreditrisk definieras som risken for férlust p& grund av
att kunden inte kan erlégga réntebetalningar och amorteringar
eller i dvrigt fullfslja Iéneavtalet. Kreditrisk uppstér, férutom vid lén
och l&nelsften, dven genom vérdefsréandringar av stéllda sdkerhe-
ter. | kreditrisk ingér &ven koncentrationsrisk, vilket avser den
8kning av kreditrisk som uppstdr vid stora exponeringar mot
enskilda motparter, regioner eller branscher.

LAS MER - NOT 2a.

Onskvéird risk

Medel

SBAB:s kundbas &r framfér allt
privatpersoner och bostads-
réttsféreningar, merparten kon-
centrerad till storstadsregio-
nerna. | begrénsad utstréickning
sker utléning till kommersiella
fastigheter.

Kreditrisken &r central i SBAB:s afférsmodell och
beddms vara den dominerande risken i verksamhe-
ten. Kreditgivningen i SBAB préglas av ansvarsta-
gande kreditgivning med hénsyn tagen till kundernas
l&ngsiktiga &terbetalningsfsrméga och motsténds-
kraft. Kreditregler samt kredithantering analyseras,
bearbetas och férbdttras kontinuerligt. Féretagskun-
der bearbetas pé ett indiviuellt sétt medan privatkun-
der analyseras i en strukturerad process i samband
med kreditprévning.

Kreditrisk i finansverksamhet

Definieras som summan av placeringsrisk och motpartsrisk. Motparts-
risken definieras som kreditrisk i finansiella derivatinstrument som upp-
stdr d& vérdet pd instrumentet féréindras till féljd av variationer i till
exempel rénteniv@er eller valutakurser vilket medfsr att SBAB erhéller
en fordran p& motparten. Dessutom innebdr motpartsrisk att SBAB:s
finansiella motparter inte kan fullgéra sina &tagande i ingéngna repo-
kontrakt. Placeringsrisk definieras som kreditrisken i finansiella place-
ringar och innebdr risken fér att en kredittagare inte fullgér sina betal-
ningsforpliktelser, det vill séiga genomfér sina betalningar fér sent eller
inte alls. Placeringsrisken uppkommer till f5ljd av investeringar i likvidi-
tetsportfélien och placering av dverskottslikviditet.

LAS MER - NOT 2b.

N&dvéndig risk

Lag

SBAB:s motpartsrisker och pla-
ceringsrisker &r léga och
beddms ej vara dominerande
risker.

Motpartsriskexponeringen ér till vervégande del séik-
rad genom s&kerhetsavtal, dér motparten stéller
sékerheter i syfte att reducera exponeringen. Place-
ringsrisken begrénsas genom att SBAB enbart inves-
terar i réintebdrande obligationer med AAA-rating.

Marknadsrisk

Risken for férlust eller légre framtida intékter p& grund av marknadsrs-
relser. Marknadsrisk inkluderar réinterisk, valutakursrisk, basisrisk och
spreadrisk. Med valutarisk avser risken fér att féréndringar av den
svenska kronans kurs mot andra valutor leder till f5rlust eller Iéigre
framtida intékter. Rénterisk definieras som risken att variationer i rén-
teniv@er leder till forlust eller Idgre framtida intdkter till f5ljd av att till-
géngar och skulder har olika réintebindningstid och réintevillkor. Med
spreadrisk avses exponering mot ett &ndrat férhéllande mellan olika
emittenters réintekostnad. Basisrisk avses den risk som dr férknippad
med in- och utléning som &r I&st till olika réintebaser.

LAS MER - NOT 2d.

N&dvéndig risk

Lag

SBAB:s marknadsrisk &r l&g och
beddms ej vara en domine-
rande risk.

Rénterisker begrénsas genom direkt uppléning eller
genom att anvénda derivat. Valutarisker begrénsas
genom att uppldning i utléndsk valuta kurssékras i
form av valutaswappavtal eller placeras i matchande
valutor.

Operativ risk

Risken fér forluster till f5ljd av ej &ndamélsenliga eller fallerande pro-
cesser, ménniskor, system eller yttre héindelser, inbegripet legala ris-
ker. De former av operativ risk som &r aktuella fr SBAB visas i kate-
gorisering av héndelsetyper. N&gra hindesetyper vilka bedéms
kunna vara aktuella &r interna och externa bedrdgerier, anstéll-
ningsférhéllanden och arbetsmiljs, skador p& materiella tillgéngar,
avbrott eller stérning i verksamhet och system, transaktionshantering
samt processtyrning. Med legal risk avses bland annat risken fér att
avtal eller andra réttshandlingar inte kan genomféras enligt angivna
férutsdttningar eller att réttsliga processer inleds som pé ett negativt
sitt kan péverka SBAB:s verksamhet.

LAS MER - NOT 2e.

N&dvéndig risk

Lag

Obperativ risk &r en naturlig del
av all verksamhet. SBAB:s mél-
s&ttning &r att optimera férhél-
landet mellan kostnader f6r ope-
rativ risk och den l8pande verk-
samheten. SBAB anser att ope-
rativ risk &r en frutséttning for
att kunna genomfdra afférsidén
pd ett effektivt och konkurrens-
kraftigt séitt, med hénsyn tagen
till verksamhet, strategi, riskaptit
och omvérldsbevakning.

Riskhantering inom SBAB utgérs av en enhetlig vér-
dering och rapportering av operativa risker. Analys av
risknivén i all verksamhet genomférs [6pande och
rapporteras till styrelse, VD och féretagsledning.

Sjglvutvérdering och incidenthantering utgér cen-
trala delar i uppfélining av processerna.

Fér att identifiera risker som kan uppsté vid férénd-
rade eller nya processer genomférs en sé kallad God-
kénnandeprocess Fér Férandringar (GFF) innan
implementering.

Affarsrisk

Risken f6r vikande intjéining med anledning av svérare konkurrens-
férhéllanden, fel strategi eller felaktiga beslut. D& de redovisnings-
standarder som SBAB anvénder kréver att vissa delar av portfélien
marknadsvérderas medan andra delar upptas till bokfért vérde
uppstér effekter pé rérelseresultatet, och féljaktligen pé kapitalba-
sen, som inte motsvarar den faktiska risk som portfsljen &r expone-
rad mot. Fér att begréinsa dessa effekter ska resultatvolatiliteten
métas och limiteras.

LAS MER - NOT 21.

N&dvéndig risk

L

dag

SBAB:s afférsrisk &r l&g och
beddms ej vara en domine-
rande risk.

Nya afférer ska som regel vara relativt lika de som
SBAB har sedan tidigare. Férdndringar i form av nya
produkter eller nya marknader ska endast utgéra en
mindre del av verksamheten och ska genomféras i
s&dan takt att SBAB inte vésentligt dventyrar sin resul-
tatnivé och med stor sannolikhet undviker belastning
pé kapitalbasen. Effekter pé rérelseresultatet hérrs-
rande frén tillimpade redovisningsstandarder
begrénsas genom limitséttning och 8kad anvéndning
av s&kringsredovisning.

Likviditetsrisk

Risken att inte kunna infria sina betalningsférpliktelser vid tidpunkt fér
férfall, utan att kostnaden f6r att erhélla betalningsmedel 8kar avse-
vart. Kortfristig likviditetsrisk méter risken fér att pd kort sikt drabbas av
brist pé likviditet medan strukturell likviditetsrisk &r ett métt p& miss-
matchen mellan tillgéngar och skulder avseende kapitalbindningstid,
vilket pé& léngre sikt riskerar att leda till likviditetsbrist.

LAS MER - NOT 2c.

N&dvéndig risk

L

SBAB har en &g likviditetsrisk
och en diversierad uppléning.
De vérdepapper som ingér i lik-
viditetsreserven har hég kredit-
vérdighet och &r pantséttnings-
bara i antingen Riksbanken eller
Europeiska Centralbanken, for
att sakerstdlla likviditeten.

SBAB:s likviditetsstrategi innefattar en proaktiv och
kontinuerlig likviditetsplanering, aktiv skuldfrvaltning
och en adekvat likviditetsreserv. | upplé&ningstrategin
beaktas tillgéngssidans férvéntade 5ptid. Med
utgé&ngspunkt i den begrénsar SBAB sin strukturella
likviditetsrisk genom att efterstréva en diversifierad
finansiering med tillréickligt Iéng 18ptid. SBAB har ett
flertal limiterade likviditetsmétt varav de flesta éver-
vakas och rapporteras internt dagligen.
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Kommentar frén ordférande

HALLBAR TILLVAXT

Bank- och finanssektorn &r under fortsatt
féréindring. Vilever i en tid dér kunderna
staller allt hégre krav pé transparens,
tillganglighet och hég kvalitet i alla delar
av kundupplevelsen. Digitalisering, ny
reglering och nya aktérer snabbar p&
utvecklingen. Att erbjuda en prisvérd
banktjénst ér inte langre tillrdckligt. Det
handlar ocksd om att skapa lojala kunder
som véiljer SBAB:s produkter och tjénster
fér att anvéndarvénligheten och kund-
upplevelsen &r battre &n andra alternativ
p& marknaden. Dérutéver férvéntas fore-
tag inte bara ta stéllning till, utan Gven
integrera sociala, ekonomiska och miljé-
mdssiga frégor i sina kdrnverksamheter.
Parallellt blir de krav och regelverk som
styr och paverkar vér verksamhet allt fler
och mer omfattande i sin utformning.

Fortsatt fokus pa bolan och
bostadsfinansiering

Vifortsatter att leverera pd vér strategi
och redovisar fér 2017 &terigen ett starkt
resultat. Vi har mycket néjda kunder och
uppfyller med god marginal véra finan-
siella mé&l avseende sévéal I6nsamhet som
kapitalisering. SBAB:s bol&nestock skade
under &ret med 18 procent till totalt 248
mdkr och marknadsandelen fér boldn
uppgick vid &rsskiftet till 7,96 procent, i
forhallande till 7,23 procent vid ing&ngen
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av dret. Det &r en véldigt god utveckling
och ett tydligt kvitto p& att véra kunder
uppskattar vért erbjudande med bra
villkor, enkelhet, transparens och hég till-
gdinglighet. SBAB:s rérelseresultat skade
med 11 procent till 2 228 mnkr. Jag har
ocksé nojet att konstatera att styrelsen
for 2017 foreslér en utdelning om 40
procent, motsvararande 684 mnkr, till vér
dagare, svenska staten.

Genom strategin att fullt ut fokusera
pé& boldn och bostadsfinansiering har
SBAB sdkerstdillt sin position pd framtidens
bank- och finansmarknad. Dér krévs det
fokus och spets fér att bli bést och fér att
vinna kundernas fértroende. Under éret
har SBAB lanserat en rad spénnande och
nytdnkande digitala tjénster kopplade till
boende och boendeekonomi. Det &r viktigt
att vi fortsdtter att investera i utvecklingen
av vért erbjudande och i vér fsrmdéga att
leverera hégkvalitativa kundupplevelser.
Under é&ret fattade vi beslut om att séiga
upp véra sista boldneférmedlingssam-
arbeten med andra banker i syfte att
fokusera pd nyutldning i eget varumérke
och f6r att sdkerstdlla att det &r SBAB, och
ingen annan leverantér, som i framtiden
dger kundrelationerna. Vi fortsatte ocksé
arbetet med att byta ut hela SBAB:s bas-
systemstruktur. F&r att SBAB ska kunna
erbjuda Sveriges bdsta bolén behéver vi

vara snabbfotade och innovativa i vart
arbete och i véra processer, vilket férutsdat-
ter moderna och flexibla systemstdd. Det
&r min och styrelsens uppfattning att SBAB
stér val rustat fér att arbeta mot vért slut-
mé&l och var vision — att erbjuda Sveriges
bdsta boldn.

Svérnavigerad omvérld

2017 préaglades av osdkerhet, b&de vad
gdller den geopolitiska utvecklingen i
varlden och utvecklingen pé den svenska
bostadsmarknaden. Donald Trumps
installation som USA:s president och
Nordkoreas militdra upptrappning utgér
tvd av ménga exempel. Ett annat &r Stor-
britanniens framtida uttrdde ur EU. 2017
kom ockséd att handla om fortsatta nega-
tiva réntor och nya regleringar.

For att méta hushéllens skade skuld-
sdttning godkdnde regeringen i november
Finansinspektionen férslag pd skérpta
amorteringsregler fér hushéll med héga
skuldkvoter. Vikten av ansvarsfull kreditgiv-
ning har under senare &r blivit allt viktigare
och vi fortsdtter att ISpande se dver kredit-
regler, distribution och kundkommunika-
tion. Féljaktligen presenterar vi fér 2017
dterigen laga kreditforluster och fortsatt
god kreditkvalitet i var utl&ningsportfsl].

Regleringen och évervakningen av
bank- och finanssektorn fortsdtter att ska.
Den regulatoriska utvecklingen har fér
SBAB inneburit ett betydande anpass-
ningsarbete. Vi férvédntar oss en fortsatt
hdg regleringstakt som kar komplexiteten
i att bedriva bankverksamhet ytterligare,
med ibland svadrbedémda konsekvenser till
folid. En god bolagsstyrning ér viktig fér att
sdkerstélla att SBAB skéts pd ett kvalitativt
och effektivt satt. Det &r sarskilt viktigt i
den féréinderliga omvérld som vi lever i
idag. SBAB:s struktur fér bolagsstyrning
ar ett stod for styrelsen att f& nédvéndig
information, styra och kontrollera verksam-
heten och fér att kunna fatta nédvéndiga
beslut i viktiga strategiska frégor. Styrel-
sens arbete har under &ret fortsatt prég-
lats av fokus pé styrning, intern kontroll och
regelefterlevnad, vilket &r grundldggande
fér att vi ska nd véra hégt uppsatta mél
och f&r att sékerstélla dgarens, myndighe-



ters, investerarnas, kundernas och allmén-
hetens fértroende f6r SBAB. Vért arbete
har ocksd handlat om viktiga &tgdrder for
att stéirka SBAB:s kunderbjudande och
l&ngsiktiga héllbarhet, sésom genomfor-
andet av var samarbetsstrategi och beslu-
tet om en fullt ut integrerad afférsplan.

Nésta steg inom héllbart féretagande

| arbetet med att sgkerstélla en héllbar
utveckling har néringslivet, déribland
SBAB, en avgérande roll att spela. Jag
och styrelsen &r &vertygade om att SBAB
tillsammans med andra intressenter

kan skapa l&dngsiktiga vérden som &r

bra f6r vara kunder, fér samhdllet och
for SBAB som bolag. Under 2017 har vi
sett dver var strategi kopplat till héllbart

fsretagande. Det har féranlett att vi

inte léingre skiljer mellan afférsmél och
héllbarhetsmal. Framéver driver och styr
vi verksamheten inom tre integrerade
mé&lomrdaden; Ansvar och transparens,
Attraktiv arbetsplats och Sunda finanser.
Tillsammans utgér de grunden fér hur vi
ska driva vér affar framét och bidra till
en héllbar utveckling. Under éret har

vi ocksd identifierat och prioriterat fyra
av FN:s 17 globala héllbarhetsmél inom

ramen fér Agenda 2030, vilka vi bedémer

som sdrskilt viktiga och relevanta fér vér
verksamhet. Det &r min och styrelsens
ambition att fortsétta implementeringen
av héllbarhetsaspekter i alla delar av
SBAB:s verksamhet.

Kommentar frén ordférande

Ett stort tack

Jag vill & styrelsens vagnar passa p&
att tacka alla SBAB:s medarbetare och
ledare f&r ett framgdngsrikt 2017.

Solnaimars 2018

Bo Magnusson
Styrelseordférande
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BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Denna bolagsstyrningsrapport har gran-
skats av bolagets revisor enligt s& kallad
lagstadgad granskning.

Grundernai SBAB:s bolagsstyrning

En vél fungerande bolagsstyrning, risk-
hantering och intern styrning &r grund-
ldggande fér att SBAB ska né uppsatta

mé&l och &tnjuta fértroende bland SBAB:s
intressenter. Férutom bolagsstyrning i dess
traditionella bemdarkelse, det vill séga det
system genom vilket féretaget styrs och kon-
trolleras, &r SBAB:s vision, mission, afférsidé
och vérderingar viktiga delar i SBAB:s styr-
modell. Likvél som transparens i informa-
tion, féretagskultur, ledarskap och att verk-
samheten bedrivs pd ett I&ngsiktigt hdllbart
satt. Detta tillsammans med bolagsstyrning
gor att vi kan upprétthélla hégt fértroende
for SBAB:s verksamhet. Fértroende &r grun-
deniall bankverksamhet.

Tillampning

SBAB tilldmpar inte vissa av Kodens regler
som specifikt riktar sig till bolag som har
fler &n en dgare. Det har att géra med att
SBAB &r ett heldgt statligt bolag och pé
dessa punkter féljer statens Ggarpolicy.

Utifrén dgarbilden har avvikelser skett frén
fsljande kodregler:

Kodregel 1.1 - publicering av informa-
tion om aktiedgares initiativrétt. Syftet
med regeln &r att ge aktiedgarna mésj-
lighet att i god tid férbereda sig infér
drsstdmman och & drende upptaget i
kallelsen till drsstémman. | statligt hel-
dgda bolag bér enligt dgarens riktlinjer
allménheten bjudas in att nérvara pd
bolagsstémman. Genom att kallelse
skickas till riksdagens centralkansli har
ocksé riksdagens ledaméter majlighet
att ndrvara

Kodregel 1.4 och 2 - inrdttandet av
en valberedning bland annat fér val
och arvodering av styrelse och revisor.
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Skélet till avvikelsen &r att beredning av
nomineringsfrdgor i statligt égda bolag
gdrs av dgaren pé satt som ndrmare
beskrivs i statens dgarpolicy

Kodregel 2.6, 4.4, 4.5, 4.6 samt 10.2

- styrelseledaméters oberoende i fér-
héllande till stérre Ggare ska redovisas.
Skaélet till att s&dan redovisning inte
sker &r att syftet med de aktuella kod-
reglerna i huvudsak &r att skydda mino-
ritetséigare i bolag med spritt dgande.

| statligt helégda bolag saknas darfér
skél att redovisa sddant oberoende.

Bolagsordning

SBAB:s bolagsordning reglerar bland
annat bolagets verksamhetsféremdl. |
bolagsordningen finns inga bestédmmelser
som reglerar tillsgttandet eller entledigan-
det av styrelseledaméter, med undantag
fér en bestdmmelse om att styrelseordfs-
randen ska utses av bolagsstdmman samt
l&gsta och hégsta antalet styrelseledams-
ter. Dessutom anges att om styrelseordfs-
randen l&dmnar sitt uppdrag under man-
datperioden ska styrelsen inom sig vdlja
en ny ordférande intill utg&ngen av den
bolagsstimma dd& en ny ordférande vdljs
av stémman. Fér &ndringar av bolagsord-
ningen géller att kallelse till extra stémma
dér fréga om &ndring av bolagsordningen
ska behandlas ska utférdas tidigast sex
veckor och senast fyra veckor innan stém-
man.

Bolagsstéimma
Arsstémma i SBAB hslls den 24 april 2017.
Arsstamman var dppen och riksdagens
ledaméter samt allménheten inbjéds att
nérvara. Agaren representerades av
Linda Sundberg, Néringsdepartementet.
Vid &rsstémman var ocksé flertalet sty-
relseledaméter, VD och SBAB:s revisor
narvarande. Vid &rsstémman var Bo Mag-
nusson, SBAB:s styrelseordférande, stédm-
mans ordférande. P& stémman omvaldes

styrelseledaméterna Bo Magnusson, som
dven valdes till styrelseordférande, Jakob
Grinbaum, som dven valdes till vice ordfs-
rande, Carl-Henrik Borg, Lars Bérjesson,
Eva Gidlsf, Jane Lundgren-Ericsson, Karin
Moberg och Daniel Kristiansson.

P& &rsstdmman beslutades om ansvars-
frihet fér styrelsen och VD, vinstdisposition
och faststdllelse av bokslutet fér 2016
Vid &rsstémman valdes Deloitte AB, med
Patrick Honeth som huvudansvarig revisor,
till SBAB:s revisor intill slutet av &rsstém-
man 2018. Arsstémman fsljde upp de av
&rsstimman 2016 beslutade riktlinjerna
for ersdttning till ledande befattningsha-
vare, se not 7 fér detaljer om riktlinjerna,
samt beslutade om nya riktlinjer f6r ersétt-
ning till ledande befattningshavare. Stém-
man beslutade ocksé om arvoden till leda-
mé&terna. Arvode utgér inte till ledaméter
som &r anstéllda i Regeringskansliet eller
som &r arbetstagarrepresentanter. VD och
styrelseordférande redogjorde fér drets
verksamhet i SBAB respektive styrelsens

arbete under 2017.

O Styrelsen

Sammansdttning och nomineringsprocess
Fér statligt heléigda bolag tillémpas enhet-
liga och gemensamma principer f6r en
strukturerad nomineringsprocess for att
utse styrelseledaméter i statliga bolag.
Syftet &r att sdkerstdlla en effektiv kom-
petensforsdrjning till bolagens styrelser.
Styrelsenomineringsprocessen koordine-
ras av Néringsdepartementet. Fér varje
bolag analyseras kompetensbehovet
utifrén bolagets verksamhet, situation och
framtida utmaningar, styrelsens samman-
sdttning och genomfdrda styrelseutvér-
deringar. Dérefter faststdlls eventuella
rekryteringsbehov och arbetet inleds.
Urvalet av ledaméter gérs utifrén en

bred rekryteringsbas i syfte att ta tillvara
kompetensen hos sdvdil kvinnor och mén
som hos personer med olika bakgrund och
erfarenheter.
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OVERSIKT PER 31 DECEMBER 2017

|

Revisorn granskar &rsredo-
visningen, koncernredovis-
ningen och bokféringen samt
styrelsens och VD:s forvalt-
ning av féretaget.

Bolagsstémman &r SBAB:s hégsta beslutande
organ dér aktiedgaren utévar sin beslutanderétt.

Styrelsen &r ytterst ansvarig fér SBAB:s
organisation och férvaltning.

@ REVISIONS-OCH

@ risk-ocH
KAPITALKOMMITTE

o KREDITUTSKOTT @ ERSATTNINGS-

COMPLIANCEKOMMITTE KOMMITTE

Revisions- och compliance-
kommitténs huvudsakliga
uppgift &r att granska SBAB:s
styrning, den interna kontrol-
len och den finansiella infor-
mationen.

Kreditutskottets huvudsak-
liga uppgift &r att besluta om
kreditlimiter och krediter.

Risk- och kapitalkommitténs
huvudsakliga uppgift &r att
bereda frédgor inom risk- och
kapitalomrddet.

Ersdttningskommitténs
huvudsakliga uppgift &r att
bereda principer fér ersétt-
ning och andra anstdllnings-
villkor fér ledande befatt-
ningshavare.

VD har ansvaret fér den [6pande
forvaltningen av SBAB.

(H) COMPLIANCE

Compliance fsljer upp att verksam-
heten drivs enligt lagar och regler.

Internrevision &r styrelsens
granskningsfunktion.

 eesecesecscsecesecsesesecsesesessesesesscsesesecsesesessesesesscsesessssesesesse
o eesecesecscsesesecsesedecccsesessesesesscsesesscsesesesscsesesscsesesssstsesesse

@  KREDIT&RISKD

Riskkontroll, som organisatoriskt
ingéri enheten Kredit & Risk,
analyserar och kontrollerar SBAB:s
samlade risker.

T tiee [l oreweons [l e | o
|

[
Samarbeten &

I I
: Y .
AffarsutVECkling1)

) Ingér i féretagsledningen. HSK &r en férkortning av Hallbarhet & Strategisk kommunikation.
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Méngfalds- och Iémplighetspolicy
Styrelsen har antagit en policy avseende
méngfald i styrelsen och en policy fér
ldmplighetsbedémning av styrelseledamé-
ter, VD och ledande befattningshavare.

| mé&ngfaldspolicyn anges bland annat
att sammanséttningen av styrelsen ska
vara sddan att balans uppnéds avseende
bakgrund, kompetensomréde, erfarenhet
och kén. | lémplighetspolicyn anges att
ldmplighetsbedémningen av styrelse, VD
och ledande befattningshavare ska géras
med beaktande av personens kompetens,
erfarenhet, anseende och omdéme.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande véljs av bolagsstém-
man. Om styrelseordféranden l&dmnar sitt
uppdrag under mandatperioden ska sty-
relsen inom sig vélja en ny ordférande intill
utgéngen av den bolagsstémma d& en ny
ordférande viljs av stdmman. Styrelsens
ordférande leder styrelsens arbete och
bevakar att styrelsen utfér sina uppgifter
och féretréder styrelsen gentemot égaren
samt upprétthéller kontakten med &garen.
Ordféranden ansvarar ocksé fér att ta
initiativ till den &rliga utvérderingen av sty-
relsens och VD:s arbete. Ordféranden ser
till att styrelsen erhéller tillfredstéllande
information och beslutsunderlag for sitt
arbete och f&r den utbildning som krévs for
styrelsearbetet.

Styrelsens arbete under 2017

Styrelsens arbete och dess former
SBAB:s styrelse bestdr av &tta ledaméter
valda av stémman samt tvd ledaméter
utsedda av arbetstagarorganisationerna
SACO och Finansférbundet. VD ingér inte
i styrelsen. Ingen av styrelseledaméterna
eller VD innehar aktier eller finansiella
instrument utgivna av SBAB.

Styrelsen faststdller verksamhetsmdl
och strategier fér verksamheten. Styrelsen
tillser att det finns ett effektivt system for
uppfélining och kontroll av SBAB:s verk-
samhet. Styrelsen har dessutom till uppgift
att tillsdtta, utvdrdera och, vid behov,
entlediga VD. Styrelsearbetet féljer den
arbetsordning som &rligen faststdlls vid
styrelsens konstituerande styrelsesamman-
trdde som féljer efter &rsstdmman.

Arbetsordningen reglerar beslutsord-
ning inom SBAB, styrelsens métesordning
samt arbetsférdelning mellan styrelsen,
styrelsens ordférande, styrelsens utskott
och kommittéer. Styrelsens arbete féljer en
drsplan som bland annat ska tillgodose sty-
relsens behov av information. SBAB:s sty-
relse fattar beslut i frégor som rér SBAB:s
strategiska inriktning exempelvis genom
afférsplan och beslutar i frégor om stérre
investeringar, finansiering, kapitalisering
(inklusive kapital- och likviditetsutvérde-
ring), betydande organisationsfragor,
policyer och vissa instruktioner.

Styrelsen behandlar och beslutar om
bolagets deldrsrapporter. Styrelsen fsljer

Styrelsen har under 2017 haft &tta ordinarie styrelseméten.

ocks& upp SBAB:s risker, regelefterlevnad
och rapporter om effektiviteten i den
interna kontrollen inom SBAB genom rap-
portering frén oberoende Riskkontroll,
Compliance och Internrevision. Styrelsen
far dessutom rapporter frédn SBAB:s revisor
avseende rapporteringen av genomférda
granskningar och bedémningar rérande
den finansiella rapporteringen och den
interna kontrollen. VD deltar vid styrelsens
mé&ten och andra tjéinstemén i SBAB kan
vid behov delta som féredraganden.

Styrelsens utskott och kommittéer
Styrelsen har inrdttat nedanstéende
utskott och kommittéer som bereder &ren-
den infér styrelsens beslut.

@ Revisions- och compliancekommittén
Revisions- och compliancekommittén &r
SBAB:s revisionsutskott och dess huvudsak-
liga uppgift &r att utifrén dgarens uppdrag
och géllande regelverk granska SBAB-
koncernens styrning, den interna kontrol-
len och den finansiella informationen

samt bereda frégor inom dessa omréden
infor styrelsebeslut. Revisions- och comp-
liancekommittén har ocksé till uppgift att
dvervaka den finansiella rapporteringen
samt effektiviteten i riskhanteringen och
det av Compliance och Internrevision
utférda arbetet. Vidare ska revisions- och
compliancekommittén utvérdera externa
revisionsinsatser, informera dgaren om

Arsredovisning och héllbarhetsredovis-
ning fér 2016, fr&gor infér SBAB:s &rs-
stdmma, beslut om SBAB:s interna kapi-
tal- och likviditetsutvérdering.

eccccee

Héllbarhetsdag.

Strategiméte med presentation
och fokus pd artificiell intelligens,

Resultat fér 2016 och beslut om bokslutskommuniké, dis-
kussion om fr&gor rérande intern styrning och kontroll,
rapportering frén Compliance, Riskkontroll och Internre-
vision, beslut om antaganden fér intern kapital- och likvi-
ditetsutvérdering. Genomgdéng marknadsféring och
kommunikationskoncept 2017. Revisorn rapporterade
&ven &rsbokslutsgranskningen vid detta tillfélle.
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Konstituerande styrelseméte, beslut om styrande doku-
ment och konstituerande frégor, resultat for férsta
kvartalet 2017 och beslut om del&rsrapport, kontroll-
funktionernas rapporter for frsta kvartalet, genom-
géng av inventering av intressekonflikter. Statusrap-
porter kundcenter och Féretag & Brf. Beslut i fréga om
|dmplighetsbedémning avseende nya ledaméter fatta-
des ocksé.

fortsatt diskussion kring héllbar-
hetsfrédgor och genomgéng av
véasentliga risker i SBAB.
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resultatet samt bitréda vid framtagande
av férslag till revisor. Revisions- och com-
pliancekommittén ska ocksd granska och
dvervaka revisorns opartiskhet och sjélv-
standighet. Arsplaner och rapporter frén
Internrevision och Compliance behandlas
ocksd i revisions- och compliancekom-
mittén infér beslut eller féredragning for
styrelse. Revisions- och compliancekom-
mittén bestdr av tre styrelseledaméter.
Ledaméterna efter det konstituerande
styrelsesammantrédet 2017 &r:

® Karin Moberg (ordférande)
® Daniel Kristiansson
® Bo Magnusson

Revisions- och compliancekommittén har
under dret haft fem sammantrédden.

NARVARO STYRELSEN 2017

Tabellen redogér fér ledaméternas nér-
varo vid styrelsens och dess utskotts- och
kommittéers méten under 2017 for de
ledamé&ter som per den 31 december 2017
ingick i styrelsen. En ledamot, Eva Gidlsf
har tilltrétt styrelsen under dret, varfor
ndrvaro avser del av Gret. Tvd ledaméter,
Jakob Grinbaum och Ebba Lindsé, har
fréntrdtt styrelsen under Gret, varfér ndr-
varo avser del av dret.

Resultat fér andra kvartalet och
beslut om del&rsrapport, rappor-
tering frén Compliance och
Internrevision. Revisorns gransk-
ning av bokslut fér det andra kvar-

talet.

O Kreditutskottet

Kreditutskottets huvudsakliga uppgift &ar
att besluta om krediter och limiter i SBAB:s
utldnings- och uppldningsverksamhet.
Vidare ska utskottet bland annat infér
styrelsens beslut bereda drenden som rér
féréndringar i kreditpolicy och kreditin-
struktion, utvérdering av portféljstrategier,
genomlysning av kreditportféljen, utvér-
dering av befintlig eller féreslagen port-
foljstrategi, utvardering av befintliga eller
nya delegeringsrétter och styrelsens drliga
genomgdng av regelverk, beviljnings-
modell och utfall avseende konsument-
kreditgivningen. Kreditutskottet bereder
samtliga fr&gor som rér kreditrisk och god-
kdnner nya IRK-modeller och vésentliga
féréndringar i befintliga modeller.

Bolagsstyrningsrapport

Ledamdterna i kreditutskottet, sedan en
dndring i sammansdttningen av utskottet

per den 9 oktober 2017, dr:
® Jane Lundgren-Ericsson (ordférande)
® LlarsBérjesson

Jakob Grinbaum var medlem i utskottet fram
till den 9 oktober 2017, d& han begérde
eget uttrdde frdn sina uppdrag i SBAB. |
samband med detta entledigades Grin-
baum frén sitt uppdrag i Kreditutskottet.

Kreditutskottet har under éret haft 20
sammantrdden.

O Risk- och kapitalkommittén

Risk- och kapitalkommittén bereder frd-
gor géllande SBAB:s finansverksamhet,
risk- och kapitalfrégor samt anvéndandet

Risk-och  Revisions- och
kapital-  compliance-  Ersdttnings-

Ledaméter Styrelse  Kreditutskott kommitté kommitté kommitté
Bo Magnusson 8/8 1/6* 5/5 8/8
Jakob Grinbaum 5/8* 12/20* 4/6*
Carl- Henrik Borg 8/8
Lars Bérjesson 8/8 20/20
Daniel Kristiansson 8/8 5/5 8/8
Johan Eriksson 7/8
Ebba Lindsé 2/8* 2/6*
Jane Lundgren-Ericsson 8/8 20/20 6/6
Karin Moberg 8/8 5/5
Kristina Ljung 7/8
Eva Gidlsf 6/8* 4/6*

* Avser del av éret

esccccccce

Resultat f6r tredje kvartalet, beslut om deldrs-
rapport, rapportering frén Compliance, Risk-
kontroll och Internrevision. Genomgéng av

utvecklingen pé bostadsmarknaden samt dis-

tjdnster.

Utbildning i kreditfrégor, genomgdng av de
Svergripande férutséttningarna fér afférsplan
2018 samt presentation frén SBAB:s kundcenter
och andra verksamheter i Karlstad dér ocksé

métet hélls.

kussion om varumérkesf&rflyttning och boende-

SEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER

Beslut om affdrsplan och budget fér 2018,
beslut om &rsplaner fér kontrollfunktionerna,
genomgdng av nytt kundkommunikationssys-
tem, genomgdng och diskussion om utvérde-
ring av styrelsens arbete. Utvdrderingen
gjordes med hjdlp av en extern part genom
en enké&t som sedan sammanstélldes och
resultatet av denna diskuterades pé& styrel-
sens mote. Styrelsen beslutade om &tgérder
med anledning av utvérderingen vid samma
tillfglle.
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av nya finansiella instrument. Kommittén
bereder ocksé& infér beslut i styrelsen fr&-
gor som rér mdl, strategier och styrande
dokument inom risk- och kapitalomrédet.
| risk- och kapitalkommittén ingdr minst tre
av styrelsen utsedda styrelseledaméter.
Risk- och kapitalkommittén &r SBAB:s lag-
stadgade riskkommitté/riskutskott.
Ledaméternai risk- och kapitalkommit-
tén, efter éndring i sammanséttningen av
kommittén per den 25 oktober 2017 &r:

Bo Magnusson (ordférande)
Eva Gidlsf
Jane Lundgren-Ericsson

Jakob Grinbaum var medlem i kommit-
tén fram till den 9 oktober 2017, d& han
begdrde eget uttrédde frén sina uppdrag i
SBAB. | samband med detta entledigades
Grinbaum frén sitt uppdrag i Risk- och
kapitalkommittén. Efter beslut i styrelsen
tilltréidde Bo Magnusson som ordférande i
kommittén den 25 oktober 2017.

Risk- och kapitalkommittén har under
dret haft sex sammantrédden.

(F ) Erséttningskommittén
Ersattningskommitténs huvudsakliga upp-
gift &r att bereda frdgor om erséttning
och 8vriga anstéllningsvillkor fér ledande
befattningshavare infér styrelsens beslut.
Ersattningskommittén bereder ocksé
frédgor rérande SBAB:s ersattningssystem
infor beslut i styrelsen. Ersattningskommit-
tén foljer upp ersdttningsstrukturer och
ersdttningsnivéer inom SBAB.

Ledaméterna i ersdttningskommittén
sedan det konstituerande styrelsesamman-
trédet 2017 &r:

Bo Magnusson (ordférande)
Daniel Kristiansson

Ersattningskommittén har under &ret haft
dtta sammantrdden.

® VD och féretagsledning

Styrelsen har faststdllt en instruktion fér
VD:s arbete. VD har ansvaret fér den
|6pande férvaltningen av verksamheten
enligt styrelsens riktlinjer, faststdllda poli-
cyer och instruktioner. VD rapporterar till
styrelsen. Féretagsledningen &r VD:s stéd
fér utdvandet av den operativa ledningen
i SBAB.

Utsver VD ingér féljande befattningar i
SBAB:s féretagsledning: CFO, COO, CIO,
CRO, HR-chef, Chef Privatmarknad, Chef
Samarbeten & Affarsutveckling, Chef
Féretag & Brf, Chef HSK samt att Chefsju-

risten deltar som adjungerad.
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VD:s rdd och kommittéer

VD har tillsatt ett antal r&d och kommit-
téer inom SBAB som stdd for sitt arbete att
leda den operativa verksamheten. Dessa
har som uppgift att bereda frégor till VD,
antingen f6r beslut eller fér rekommenda-
tion av VD och fér beslut av styrelsen. De
réd och kommittéer som har etablerats
&r Marknadsré&d, Prisréd, Héllbarhetsré&d,
ALCO (Asset and Liability Committee),
Kreditkommitté och Forum f&r principiella
frégor. Marknadsré&det bereder frégor
avseende marknadsféring, Prisr&det han-
terar frégor om prisséttning av SBAB:s
produkter, Héllbarhetsr&ddet bereder och
koordinerar frégor rérande héllbarhet,
ALCO bereder frégor avseende koncer-
nens finansiella verksamhet och risker i
balansrékningen och kapitalfrégor, Kre-
ditkommittén bereder och beslutar, inom
vissa ramar, frédgor kopplade till SBAB:s
kreditverksamhet och limiter avseende
den finansiella verksamheten och Forum
fér principiella frégor samordnar och ger
férslag avseende viktigare stéllningsta-
ganden fér koncernen.

Styrning héllbart féretagande

Inom SBAB &r det styrelsen som &r ytterst
ansvarig fér att ett aktivt och l&ngsiktigt
arbete f6r héllbar utveckling bedrivs inom
féretaget. Styrelsen beslutar om strategi
och mél samt policy fér héllbart féreta-
gande och fsljer upp och utvérderar
SBAB:s héllbarhetsarbete.

Féretagsledningen presenterar fére-
tagets strategiska afférsplan, inklusive
ambition, riktning och mél fér héllbarhets-
arbetet, i samband med att afférsplan och
budget beslutas. SBAB:s hé&llbarhetsar-
bete &r frén och med 2017 fullt ut integre-
rat i SBAB:s offdrsplan. Féretagsledningen
styr och fattar beslut om prioriteringar och
strategiska vagval i hdllbarhetsarbetet i
enlighet med beslutad aofférsstrategi.

Funktionen fér héllbart féretagande
(Héllbarhet & Strategisk kommunikation,
HSK), med en representant i féretags-
ledningen, ansvarar f&r att, i samrad
med verksamheten, bereda och facilitera
SBAB:s héllbarhetsarbete, inklusive stra-
tegi, mél och aktiviteter.

For att pd bdsta satt integrera och
fokusera héllbarhetsarbetet har SBAB ett
Héllbarhetsforum som tréffas regelbun-
det. Héllbarhetsforum &r en arbetsgrupp
med representanter frén hela verksam-
heten, vars huvudsakliga uppdrag &r att
utvérdera och prioritera stérre och mer

vésentliga idéer inom héllbarhetsomrédet.

Forumets medlemmar ska &ven hjélpa
verksamheten att inspirera, utbilda och
facilitera arbetet. Ansvarig fér forumet &r
chefen fér HSK.

Inom respektive m&lomré&de har SBAB
beslutat om direkt métbara och uppfslj-
ningsbara mél. Fér respektive mélomréde
finns dartill ett antal matetal (nyckeltal) pé
féretagsnivé som mdts och rapporteras
till VD och styrelse varje ménad. Dessa
mél formuleras inom ramen f6r den érliga
afférsplaneringen. Utifran féretagets dver-
gripande afférsplan finns dértill operativa
mél och aktiviteter pd avdelnings- och
funktionsniva.

Erséttning till styrelse och ledande
befattningshavare

Information om erséttningen till styrelsen,
VD och féretagsledningen framgér av not
7 i &rsredovisningen.

Intern kontroll och styrning

Intern kontroll &r viktigt fér att tillse att
SBAB:s verksamhet bedrivs enligt gél-
lande regler, att SBAB identifierar, méter
och kontrollerar relevanta risker och har
en effektiv organisation och férvaltning
av verksamheten och en tillférlitlig finan-
siell rapportering. Att intern styrning och
kontroll &r god &r ytterst styrelsens och
VD:s ansvar. Styrelsen och VD i SBAB

har flera funktioner till sin hjélp i detta
arbete. Viktiga kontrollfunktioner i detta
sammanhang &r funktionerna fér Com-
pliance, Riskkontroll och Internrevision,
som beskrivs vidare nedan. Aven andra
funktioner som Redovisning, Kredit samt
Juridik &r stéd fér styrelsen och VD i fréga
om god intern styrning och kontroll. Alla
chefer inom respektive ansvarsomréde har
ett ansvar f6r att den verksamhet som man
ansvarar fér bedrivs med god intern styr-
ning och kontroll.

(H) Compliance

SBAB har en centralt placerad complian-
cefunktion. Compliance ansvarsomréde
omfattar regler om intern styrning och kon-
troll, kundskydd och marknadsuppférande.
Compliance &r oberoende frén afférs-
verksamheten och &r direkt understélld
VD. Compliance ger rdd och stéd till verk-
samheten i compliancefrégor, analyserar
compliancerisker samt féljer upp regel-
efterlevnaden inom den tillst&ndspliktiga
verksamheten. Rapportering sker [6pande
till VD samt kvartalsvis genom skriftlig rap-
port till styrelsen och VD. Omfattning och
inriktning p& Compliance arbete faststdlls i
en &rsplan som beslutas av styrelsen.



© Riskkontroll

SBAB-koncernen har en central riskkontroll
med det dvergripande ansvaret fér att
utveckla och sakerstdlla att koncernens
strategier for risktagande utférs i enlig-
het med styrelsens avsikt och att policyer,
instruktioner och processer stéder en rele-
vant uppféljning. Riskkontroll ansvarar fér
identifiering, kvantifiering, analys och rap-
portering av samtliga risker. Ansvarig fér
riskkontroll &r CRO vilken é&r direkt under-
stélld VD och rapporterar till SBAB:s sty-
relse och VD. Riskkontroll ska kontrollera att
det finns en adekvat riskmedvetenhet och
acceptans fér att hantera risker p& daglig
basis. Riskkontroll ska Gven vara stédjande
och arbeta fér att verksamheten har de
rutiner, system och verktyg som krévs for
att upprétthélla den I8pande hanteringen
av risker och att verksamheten dérigenom
uppfyller géllande lagar och regler inom
riskkontrolls ansvarsomréde.

O Iinternrevision

Internrevision inom SBAB utgér en intern
oberoende granskningsfunktion. Intern-
revisions huvuduppgift ér dérmed att
granska och utvérdera styrningen och

den interna kontrollen, att granska och
utvdrdera att féretagets organisation, styr-
ningsprocesser, |T-system, modeller och
rutiner &ér &ndamélsenliga och effektiva
samt att granska och regelbundet utvér-
dera tillférlitligheten och kvaliteten pé det
arbete som utférs inom 8vriga kontrollfunk-
tioner i SBAB. Rapporteringen till styrelsen
och dess revisions- och compliancekom-
mitté sker i enlighet med en rapporterings-
och métesplan.

Extern revisor
Bolagsstémman utser revisor. SBAB:s
revisions- och compliancekommitté utvéar-
derar revisionsinsatserna och bitrader
dgaren vid framtagande av férslag till
revisor. Regeringskansliets férvaltare och
handldggare féljer upphandlingsproces-
sen fr&n upphandlingskriterier till urval och
utvardering. Agaren viljer p& &rsstémman
den revisor eller det revisionsbolag som fér
uppdraget att revidera SBAB. Revisor ska
vara auktoriserad revisor eller auktoriserad
revisionsbyréd med en huvudansvarig revi-
sor. Frén och med 2011 sker val av revisor
varje &ri SBAB enligt aktiebolagslagen och
bolagsordningen. Fré&n &rsstémman 2016
&r Deloitte AB valt revisionsbolag, med
Patrick Honeth som huvudansvarig revi-
sor. En ndrmare presentation av revisorn,
huvudansvarig revisor och de arvoden och

kostnadserséttningar som utgdtt &terfinns i
not 8 i drsredovisningen. Revisorn granskar
&rsredovisningen, koncernredovisningen
och bokféringen samt styrelsens och

VD:s férvaltning av bolaget. Dérutéver
granskar revisorn dversiktligt SBAB:s del-
drsrapporter, bokslutskommunikén och
avrapporterar noteringar till revisions- och
compliancekommittén vid ordinarie méten
i kommittén dd av revisorn granskad del-
arsrapport/kommuniké bereds och dé
internkontrollgranskningen avrapporteras
till styrelsen. Revisor granskar ocksé dver-
siktligt héllbarhetsredovisning och Com-
munication on Progress (COP).

Intern kontroll avseende den finansiella
rapporteringen

I SBAB &r den interna kontrollen avseende
finansiell rapportering primért inriktad pé&
att sdkerstdlla att en effektiv och tillfsrlitlig
process fér SBAB:s finansiella rapporte-
ring finns pd plats och att s@vdl intern som
extern finansiell rapportering &r korrekt
och réttvisande. Arbetet med intern kon-
troll avseende den finansiella rapporte-
ringen &r baserat p& COSO-ramverket
(Committee of Sponsoring Organizations
of the Treadway Commission) som bestar
av fem internkontrollkomponenter.

Kontrollmilién

Den interna kontrollen avseende finansiell
rapportering tar sin utg&ngspunkt i SBAB:s
vdrderingar, organisationsstruktur, upp-
férandekod, policyer, instruktioner och
anvisningar f6r SBAB:s verksamhet.

Riskvérdering
Respektive enhet inom SBAB identifierar,
vérderar och hanterar samt bedémer sina
egna risker. Analys av risknivéan i all verk-
sambhet, inklusive finansiell rapportering,
genomférs regelbundet och rapporteras
till fdretagsledning, VD och styrelse.
Riskvérdering genomférs drligen
genom sjdlvutvdrdering av vasentliga
verksamhetsprocesser, inklusive finansiell
rapportering, och hanteras samt rap-
porteras i ett separat riskverktyg. Vid
féréndringar relaterade till den finansiella
rapporteringen genomfdrs dven en risk-
och sarbarhetsanalys, sé kallad Godkén-
nandeprocess Fér Forandringar (GFF).

Kontrollaktiviteter
Verksamhetsprocesser som bidrar med
data till finansiella rapporter &r kartlagda
och innefattar kontrollaktiviteter i form

av rutinbeskrivningar, rimlighetsbe-

Bolagsstyrningsrapport

démningar, avstémningar, attester och
resultatanalyser. For att sékerstdlla till-
|&mpningen av kontrollaktiviteter finns ett
internt regelverk med redovisningsprinci-
per, planerings- och rapporteringsrutiner.
SBAB:s finansiella stéllning och resultat,
méluppfyllelse och analys av verksamhe-
ten rapporteras manadsvis till sdval bola-
gets ledning som styrelse. Styrelsens revi-
sions- och compliancekommitté dvervakar
sdvdl den finansiella rapporteringen som
effektiviteten i den interna kontrollen.

Information och kommunikation
Ekonomi- och finansenheten sékerstaller
att instruktioner rérande redovisning och
finansiell rapportering &r uppdaterade,
kommunicerade och finns tillgéngliga
for de enheter som behdver dessai sitt
arbete. Instruktionerna finns ocksa till-
géingliga p& SBAB:s intrandt.

Uppfélining

Styrelsens &tgérder for att félja upp den
interna kontrollen avseende finansiell
rapportering sker bland annat genom
styrelsens I6pande uppféljning av SBAB:s
finansiella stalining och resultat, men &ven
genom styrelsens genomgdng och uppfsl;-
ning av revisorns granskningsrapporter.
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Styrelse

STYRELSE

Per 2017-12-31

Styrelseordférande

Hagre bankutbildning (SEB). Fédd 1962. Invald 2013.

Styrelseuppdrag: Carnegie Investment Bank AB och Carnegie
Holding AB, Rikshem AB och Rikshem intressenter AB, AB Sverige
Sakerstdllda Obligationer (publ), styrelseordférande i samtliga

uppréknade. Styrelseledamot i KBC Bank N.V.
Ovriga uppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Stéllfsretrddande VD
och koncernchef i SEB och andra ledande
befattningar inom SEB.

BO MAGNUSSON
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Ledamot
Fil kand /Samhaéllsvetarexamen. F6dd 1957. Invald 2017.

Styrelseuppdrag: Mercuri International Group AB, Metria AB
(ordfsrande), SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (vice ordfs-
rande), Uniflex AB, Stockholms Handelskammare, International
Womens Forum Sweden och Mondrago Consulting AB.

Ovriga uppdrag: SNS Fértroenderdd och valberedning.

Tidigare erfarenhet: Bl.a. VD Capgemini Sverige, VD Bank-
girocentralen, vice koncernchef Tieto och tidigare erfarenhet
frén ett 25-tal olika styrelser i féretag, myndigheter och orga-
nisationer.

EVA GIDLOF

Ledamot

Jur kand. F6dd 1952. Invald 2015.
Styrelseuppdrag: Ldgenhetsbyte Sverige AB (ordférande),

Chiffer Media Aktiebolag (ordférande) och CABO consulting AB.

Ovriga uppdrag: Egen féretagare och digital rédgivare.

Tidigare erfarenhet: VD f6r Hemnet, grundare/senior partner
i Webanalys Sitesfaction AB.

Ledamot
Civilekonom. Fédd 1974. Invald 2016.

Styrelseuppdrag: Vasallen AB, stiftelsen Indu-
strifonden.

Ovriga uppdrag: Kansliréd, Regeringskansliet.

Tidigare erfarenhet: Vice President, Invest-
ment Banking Citigroup.

ececococe

DANIEL KRISTIANSSON

LARS BORJESSON

eecccccce

Ledamot
Civilingenjér. Fsdd 1964. Invald 2014.

Styrelseuppdrag: Taggsvampen AB,
Dovana AB.

Ovriga uppdrag: VD och koncernchef KGH
Customs Services.

Tidigare erfarenhet: VD Stena Technoworld,
Direktér strategi och afférsutveckling Stena
metall, Senior partner Accenture bland annat
managing director Accenture Management
Consulting Nordic.



Styrelse

Ledamot, arbetstagarrepresentant

Fsdd 1982. Invald 2016 av den lokala
Ledamot fackklubben fér SACO.
Civilekonom. F5dd 1963. Invald 2009. Styrelseuppdrag: BRF Trekanten Liljeholmen.
Styrelseuppdrag: FriendsOfAdam Ovriga uppdrag: Projektledare IT, SBAB, ordférande i den lokala
DORO AB. Doro Care AB. ' klubben fr SACO pé SBAB.

Ovriga uppdrag: VD Friends of Adam.

Tidigare erfarenhet: VD Telia e-bolaget,
Marknadsdirektsr och t.f. Kommunikationsdirektsr
TeliaSonera, Managementkonsult.

ececcccccccccce

Ledamot, arbetstagarrepresentant (suppleant)
JOHAN ERIKSSON Fodd 1987. Invald 2017,

Styrelseuppdrag: -

eccccccccccccce

Ovriga uppdrag: Kundansvarig 1&n och spar, Pri-
vatmarknad SBAB, medlem i den lokala klubben for
Finansférbundet p& SBAB.

KARIN MOBERG

eecccccccce

LOTTA LINDBERG
MARGARETA NAUMBURG

'I
;
|

Ledamot, arbetstagarrepresentant (suppleant)
Fsdd 1964. Utsedd 2017.
Styrelseuppdrag: -

Ovriga uppdrag: Compliance Officer SBAB, med-
KRISTINA LJUNG lem i den lokala klubben for SACO p& SBAB.

ecececcccce

JANE LUNDGREN-ERICSSON

Ledamot, arbetstagarrepresentant

Fodd 1966. Utsedd 2016 av den lokala
fackklubben fér Finansférbundet.

ecccce

Ledamot
Jurkand, LL.M (London). Fédd 1965. Invald 2013.

Styrelseuppdrag: Miskatonic Musik Aktiebolag
(suppleant).

Styrelseuppdrag: -

Ovriga uppdrag: Kundansvarig Kép och Byt,
o Privatmarknad SBAB, ordférande i den lokala
Ovriga uppdrag: Executive Director & Head of Len- klubben f&r Finansférbundet p& SBAB.

ding p& Svensk Exportkredit.

Tidigare erfarenhet: VD SEK Securities och andra

ledande befattningar inom Svensk Exportkredit AB.
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Féretagsledning

FORETAGSLEDNING

Per 2018-03-28

MIKAEL INGLANDER KLAS LJUNGKVIST

DANIEL LJUNGEL

PETER SVENSEN MALIN PELLBORN : SARA DAVIDGARD

ecccoe

XXy
leeesecscccccce

recee

.
.
.
.
.
.
.
.

KLAS DANIELSSON CARINA ERIKSSON
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KLAS DANIELSSON

VD

Fil kand Féretagsekonomi. F6dd 1963.

Anstdlld 2014.

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot AB Sveriges
Sdkerstéllda Obligationer AB (publ), DE Capital
Nordic AB och Spiderweb Consulting AB. Sty-
relseordférande Booli Search Technologies AB.

Styrelsesuppleant Svenska Bankféreningen.

Ovriga uppdrag: Ordférande i Valberedningen
fér Stockholms Stadsmission.

Tidigare erfarenhet: Grundare av och VD
for Nordnet AB (publ) och Nordnet Bank

AB, Tradingchef SBC Warburg AB, Styrelse-
ordférande SwedSec Licensiering AB, Sty-
relseledamot Ikano Bank AB, East Capital

AB, Konsumenternas Bank- och finansbyréd,
Alternativa Aktiemarknaden AB, Svenska Fond-
handlareféreningen, m.fl.

MALIN PELLBORN

ChefHadllbarhet & Strategisk kommunikation
Civilekonom. Fédd 1973. Anstdlld 2017.

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot Svenska Golf-
férbundet, Centrum f&r Néringslivshistoria.

Tidigare erfarenhet: Chef Varumdérke, Mark-
nad, Kundinsikt & Digital férséljning samt andra
befattningar inom Skandia. VD Reklambyrén
HégerFredlund.

KLAS LJUNGKVIST

clo

Civilingenjér. Fédd 1966. Anstdlld 2016.
Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: CTO Nordnet Bank AB,

diverse chefsposter inom Abaris.

MIKAEL INGLANDER

CFO
Civilekonom. Fdd 1963. Anstélld 2014.

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot Booli Search
Technologies AB.

Tidigare erfarenhet: VD Lindorff Sverige AB,
vice VD och CFO Swedbank AB, Regionchefs-
uppdrag samt vice VD FéreningsSparbanken AB,
Styrelseledamot ICA Banken, OK-Q8 Bank AB,
Hansabank Group AS, m.fl.

DANIEL LJUNGEL

Chef Samarbeten & Afférsutveckling
Civilekonom. F6dd 1975. Anstdlld 2015.

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot Booli Search
Technologies AB.

Tidigare erfarenhet: Férsdljningschef East
Capital, Fondchef Nordnet.

SARA DAVIDGARD

tf Chef Privatmarknad och COO

Magisterexamen Féretagsekonomi. F6dd 1974.
Anstélld 2017.

Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Head of Risk Swedish Ban-
king p& Swedbank, Styrelseledamot Sparia, Seg-
mentsansvarig p& Swedbank, Flera chefsroller
inom Swedbanks Retailverksamhet, samt andra
befattningar inom Swedbank Robur.

Féretagsledning

CARINA ERIKSSON

HR-chef
Civilekonom. Fédd 1965. Anstélld 2015.
Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Skandinavisk HR Business
Partner Lead fér Trygg Hansa/Codan, Skandina-
visk HR-direktsr fér Personal Lines Trygg Hansa/
Codan, HR-direktsr Microsoft Sverige, COO
Deutsche Bank Nordic Equities.

Chef Foretag & Brf

Eftergymnasial utbildning — ekonomi. F6dd 1960.
Anstdlld 2002.

Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Kontors- och omrédeschef

Swedbank, Férséljningschef SBAB Féretag & Brf.

CRO
Civilingenjér. Fédd 1974. Anstélld 2012.
Styrelseuppdrag: -

Tidigare erfarenhet: Senior Job Manager Oliver
Wyman, Manager pd KPMG Financial Services.

Patrick Honeth - Deloitte AB
Huvudansvarig revisor i SBAB sedan 2016.

Arsstamman 2017 utség Deloitte AB till revi-
sor med Patrick Honeth som huvudansvarig
revisor.
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Férslag till vinstdisposition

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Resultatet i SBAB uppgick till 20 541 036 kronor efter skatt. Till drsstémmans férfo-
gande stér enligt balansrékningen vinstmedel p& sammanlagt 7 019 314 418 kronor.

Fond for verkligt véirde 157 278128
Primérkapitalinstrument 1500 000 000
Balanserad vinst 5271 495 254
Arets resultat 90541036
Summa 7019314418

Styrelsen féreslér att vinstmedlen disponeras pé féljande sditt:

| utdelning lémnas 34 915 kronor per aktie, totalt 683740 445
Till nésta &r dverfsrs 6335573973
Summa 7019314418

Férslaget till utdelning, som utgér 7 procent av fdretagets egna kapital, har gjorts
med beaktande av dels reglerna om buffertkapital, riskbegrénsning och genomlys-
ning enligt lagen om bank- och finansieringsrérelse. Géllande regelverk f&r kapital-
téickning och stora exponeringar innebdr att féretaget vid varje tidpunkt skall ha en
kapitalbas som motsvarar minst summan av kapitalkraven fér kreditrisker, marknads-
risker och operativa risker och dessutom berégknat kapitalkrav fér ytterligare identi-
fierade risker i verksamheten i enlighet med féretagets interna kapitalutvérdering.
Kapitalbasen uppgér efter féreslagen vinstdisposition till 13574 mnkr (15 157) och
slutligt minimikapitalkrav till 2 542 mnkr (2 519). Specifikation av posterna framgéar
av not 2i.

Det &r styrelsens bedémning att féreslagen utdelning &r frsvarlig med héansyn till
de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pé& storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, liksom p& moderbolagets och koncernens
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt. Vidare bedémer styrelsen att
bolaget och koncernens ekonomiska stéllning inte ger upphov till annan beddmning
&n att bolaget och koncernen kan férvéintas fullgéra sina férpliktelser pé s@val kort
som l&ng sikt.
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Femé&rssversikt

FEMARSOVERSIKT

Koncernen, mnkr 2017 2016 2015 2014 2013
Rénteintakter 4572 4601 5123 7261 8147
Réintekostnader -1423 -1772 -2681 -5150 -6184
Réntenetto 3149 2829 2442 211 1963
Ovriga rérelseintékter!) 14 89 -101 510 -70
Summa rérelseintékter 3163 2918 2341 2621 1893
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgéngar -31 =27 -31 -160 -69
Ovriga rérelsekostnader -928 -862 -778 -848 -746
Summa rérelsekostnader -959 -889 -809 -1008 -815
Resultat fére kreditférluster 2204 2029 1532 1613 1078
Kreditforluster 24 -18 -40 30 7
Andelar joint venture - - - 1 -
Rérelseresultat 2228 2011 1492 1644 1085
Utl&ningsportfslj 335111 296022 296981 261 445 258739
Ovriga tillgéngar 81676 79134 77571 77 540 76319
Summa tillgéngar 416787 375156 374552 338985 335058
Inléning 111895 96769 76639 60610 45869
Emitterade virdepapper m. m. 274517 247 407 264205 243168 243870
Ovriga skulder 9540 9552 13870 18260 29 388
Uppskjutna skatteskulder 83 207 47 - 459
Efterstéllda skulder 4942 5939 7943 5946 5791
Eget kapital 15810 15282 11848 11001 9681
Summa skulder och eget kapital 416787 375156 374552 338985 335058

Utvalda nyckeltal

Nyutléning, mnkr 82282 50 648 80 470 48297 37367
Placeringsmarginal, % 0,80 0,75 0,68 0,63 0,59
Kreditfsrlustniva, % 0,01 -0,01 -0,01 0,01 0,00
K/l-tal, % 30 30 35 38 43
Avkastning pé eget kapital, % 2 12,5 12,3 10,2 12,1 9.5
Avkastring pé tillgdngar, % 04 04 03 0.4 03
Antal anstélida vid &rets slut FTE 3 530 510 429 397 436

Utvalda nyckeltal, kapitalstruktur

K&rnprimdrkapitalrelation, % 32,2 32,2 28,6 29.8 23,3
Primérkapitalrelation, % 39,3 40,1 35,1 36,8 30,6
Total kapitalrelation, % 47,6 51,6 49,3 44,7 35,6
Total kapitalrelation med &vergéngsregler, % 10,3 11,7 11,4 10,8 10,5

1) Posten inkluderar provisionsnetto, nettoresultat av finansiella transaktioner samt 6vriga rérelseintakter.
2) SBAB anvénder frén och med 2017 en ny definition for berdkning av avkastning pé eget kapital. Jamféresletal for tidigare &r har inte omrdknats. For ytterligare information, se sid 147.
3) Antal anstallda uttryckt i heltidstjénster, rensat for sjukskrivning och tjénstledighet.
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Finansiella rapporter

RESULTATRAKNING

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2017 2016 2017 2016
Rénteintdkter 3 4572 4601 1317 1300
Réntekostnader 3 -1423 -1772 -1023 -974
Réntenetto 3149 2829 294 326
Provisionsintékter 4 73 69 79 85
Provisionskostnader 4 -78 -62 =23 -39
Nettoresultat av finansiella transaktioner 5 -12 48 -7 143
Ovriga rérelseintékter 6 31 34 760 721
Summa rorelseintékter 3163 2918 1103 1236
Personalkostnader 7 -479 -412 -472 -408
Ovriga kostnader 8 -449 -450 -479 -449
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar 9 =31 =27 =12 -15
Summa kostnader fére kreditférluster -959 -889 -963 -872
Resultat fore kreditforluster 2204 2029 140 364
Kreditforluster, netto 10 24 -18 13 -9
Rérelseresultat 2228 2011 153 355
Skatter 1 -519 -441 -62 -78
Aretsresultat 1709 1570 91 277
KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2017 2016 2017 2016
Arets resultat 1709 1570 91 277
Ovrigt totalresultat
Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat 30
Féréndringar avseeende finansiella tillgéingar tillgéingliga fér f5rséljning,
fore skatt 118 198 118 198
Féréndringar avseende kassaflédessdkringar, fére skatt -687 370 -68 -28
Skatt hénférlig till komponenter som kommer att omklassificeras till resultat 125 -125 -1 -37
Komponenter som inte kommer att omklassificeras till resultat 30
Omvérderingseffekter av fsrmd@nsbestédmda pensionsplaner, fére skatt -38 -58 - -
Skatt hénférlig till komponenter som inte kommer att omklassificeras till resultat 8 13 - -
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt -474 398 39 133
Summa totalresultat for dret 1235 1968 130 410

Arsredovisning 2017 SBAB 79



80

Finansiella rapporter

BALANSRAKNING

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2017 2016 2017 2016
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 0 0 0 0
Bel&ningsbara statsskuldfsrbindelser m. m. 12 22952 20 492 22952 20 492
Utl&ning till kreditinstitut 13 1867 1619 94302 56 630
Utlaning till allm&nheten 14 335111 296022 22912 51577
Vérdefdréndring pé réintesdkrade poster i portféljsakringar 191 396 0 0
Obligationer och andra réntebérande vérdepapper 15 49764 48 851 49764 48 851
Derivatinstrument 16 5830 6192 6240 6221
Aktier och andelar i koncernféretag 17 - - 10 386 10 386
Immateriella anldggningstillgéngar 18 179 152 26 31
Materiella anléggningstillgangar 19 12 16 12 16
Ovriga tillgéngar 20 65 550 45 179
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 816 866 771 761
SUMMA TILLGANGAR 416787 375156 207 410 195144
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut 22 5674 4689 4720 4191
Inl&ning frén allménheten 23 111895 96769 111895 96769
Emitterade vérdepapper m. m. 24 274517 247 407 70363 71474
Derivatinstrument 16 1643 2475 5340 6075
Ovriga skulder 25 429 347 376 334
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 1697 1976 349 373
Uppskjutna skatteskulder 27 83 207 56 41
Avsdttningar 28 97 65 - 0
Efterstéllda skulder 29 4942 5939 4942 5939
Summa skulder 400977 359874 198 041 185196
Obeskattade reserver
Eget kapital
Aktiekapital 30 1958 1958 1958 1958
Reservfond = - 392 392
Reserver/fond fér verkligt vérde 30 188 662 157 118
Primérkapitalinstrument 29 1500 1500 1500 1500
Balanserad vinst 10 455 9592 5271 5703
Arets resultat 1709 1570 91 277
Summa eget kapital 15810 15282 9369 9948
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 416787 375156 207 410 195144
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Finansiella rapporter

BUNDET EGET KAPITAL

FRITT EGET KAPITAL

KONCERNEN
Primérkapital- Balanserad vinst Summa eget
mnkr Not Aktiekapital Reserver instrument och drets resultat kapital
INGAENDE BALANS 2017-01-01 1958 662 1500 11162 15282
Primérkapitalinstrument, utdelning -74 -74
Lémnad utdelning -628 -628
Ovrigt) -5 -5
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 30 -474 -474
Arets resultat 1709 1709
Arets totalresultat -474 1709 1235
UTGAENDE BALANS 2017-12-31 1958 188 1500 12164 15810
INGAENDE BALANS 2016-01-01 1958 264 - 9626 11848
Primérkapitalinstrument, utdelning 1500 -34 1466
Ovrigt ) 0 0
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 30 398 398
Arets resultat 1570 1570
Arets totalresultat 398 1570 1968
UTGAENDE BALANS 2016-12-31 1958 662 1500 11162 15282
MODERBOLAGET BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL
Fond for Primérkapital- Balanserad vinst Summa eget
mnkr Not Aktiekapital ~ Reservfond verkligt véirde instrument och drets resultat kapital
INGAENDE BALANS 2017-01-01 1958 392 118 1500 5980 9948
Primérkapitalinstrument, utdelning -74 -74
Ldmnad utdelning -628 -628
Ovrigt 1) -7 -7
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 30 39 39
Avrets resultat 9 91
Arets totalresultat 39 91 130
UTGAENDE BALANS 2017-12-31 1958 392 157 1500 5362 9369
INGAENDE BALANS 2016-01-01 1958 392 14 - 5737 8073
Primérkapitalinstrument, utdelning 1500 -34 1466
Ovrigt 1) 0 0
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 30 132 132
Arets resultat 277 277
Arets totalresultat 132 277 409
UTGAENDE BALANS 2016-12-31 1958 392 118 1500 5980 9948

) Ovrigt avser fréimst féréindring av omvérdering av skuld till gare av dterstéende aktier och teckningsoptioner i dotterféretaget Booli Search Technologies AB.
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Finansiella rapporter

KASSAFLODESANALYS

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2016 2017 2016
Likvida medel vid érets bérjan 1619 3456 56 630 17162
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Erhéllna réntor 4647 4745 1314 1430
Erhélina provisioner 64 69 89 86
Betalda réintor -1726 -2 407 -1061 -1075
Betalda provisioner =73 -91 -18 -68
Utbetalningar till leverantérer och anstllda -929 -863 =25l -858
Betalda/&terbetalda inkomstskatter 17 -394 81 -41
Féréindring utlning till allménheten -39 065 941 28 677 29622
Féréindring bel&ningsbara statsskuldférbindelser m.m. -2532 -6 287 -2532 -6287
Féréindring obligationer och andra réintebérande
vérdepapper samt fondandelar -1118 1092 -1118 1092
Férandring skulder till kreditinstitut 985 -422 529 1218
Férdndring inl@ning frén allménheten 15126 20130 15126 20130
Férandring emitterade vérdepapper m.m. 28295 -16226 -808 -5331
Féréindring évriga tillgéngar och skulder -1761 -1535 -24 138
Kassaflode frén den Ispande verksamheten 1930 -1248 39304 40056
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férsélining av materiella anléggningstillgéngar 0 0 0 0
Investeringar i materiella -4 -6 -4 -5
Investeringar i immateriella anldggningstillgéngar -50 -24 = -24
Investeringar i dotterbolag - -59 - -59
Kassaflde frén investeringsverksamheten -54 -89 -4 -88
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -628 - -628 -
Aterbetalning av férlagslén -1000 -2000 -1000 -2000
Emission av primé&rkapitalinstrument - 1500 - 1500
Kassaflde frén finansieringsverksamheten -1628 -500 -1628 -500
Okning/minskning av likvida medel 248 -1837 37672 39 468
Likvida medel vid arets slut 1867 1619 94302 56630

Kommentarer till kassaflédesanalysen

Kassaflsdesanalysen redovisas enligt direkt metod enligt IAS 7 och likvida medel defi-
nieras som kassa och tillgodohavanden hos centralbanker samt utléning till kreditinsti-
tut vilket inte verensstémmer med det som koncernen betraktar som likviditet. | lik-
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vida medel fér moderbolaget ingdr dven efterstdllda fordringar (fordringar pd kon-
cernféretag), som i balansrékningen redovisas under utléning till kreditinstitut.



forts KASSAFLODESANALYS

FORANDRINGAR | SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

ICKE KASSAFLODES-

Finansiella noter

ICKE KASSAFLODES-

KONCERNEN PAVERKANDE PAVERKANDE
Ingéende Utgdende Ingéende Utgéende
balans Kassa- Verkligt N balans balans Kassa- Verkligt N balans
mnkr 2017-01-01 flsde vérde Ovrigt 2017-12-31 2016-01-01 flsde vérde Ovrigt 2016-12-31
Langfristiga réntebdrande skulder 7 439 -1000 -3 6 6442 7943 -493 -1 0 7439
Derivatinstrument -1 7 5 -6 =5 =24 6 1 6 -1
Summa 7428 -993 2 - 6437 7919 -487 -10 6 7428

ICKE ‘!(ASSAFLODES- ICKE !(ASSAFLODES-

MODERBOLAGET PAVERKANDE PAVERKANDE
Ingéende Utgdende Ingéende Utgéende
balans Kassa- Verkligt . balans balans Kassa- Verkligt . balans
mnkr 2017-01-01 flsde viirde Ovrigt  2017-12-31  2016-01-01 flsde viirde Ovrigt  2016-12-31
Langfristiga réntebérande skulder 7 439 -1000 -3 6 6442 7943 -493 -1 0 7439
Derivatinstrument =11 7 5 -6 -5 =24 6 1 6 -1
Summa 7428 -993 2 - 6437 7919 -487 -10 6 7428
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Finansiella noter

FINANSIELLA NOTER

NOT1 Redovisningsprinciper

SBAB Bank AB (publ), (SBAB), och dess dotterféretag bedriver huvudsakligen utla-
ning p& den svenska boldnemarknaden till privatpersoner, bostadsréttsféreningar
och féretag. SBAB:s produktutbud omfattar &ven sparande. SBAB ér ett aktiebolag
registrerat, och med séte, i Solna. Adressen till huvudkontoret &r SBAB Bank AB
(publ), Box 4209, 171 04 Solna.

Arsredovisningen fsr SBAB ér uppréttad enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS) sésom de antagits av EU. Utéver dessa redovisningsstandarder
beaktas &ven Finansinspektionens féreskrifter och allménna rdd om &rsredovisning i
kreditinstitut och vérdepappersbolag (FFFS 2008:25), lag om érsredovisning i kre-
ditinstitut och viirdepappersbolag (ARKL) samt de krav som finns i Radet for finan-
siell rapporterings RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner.

Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvérdemetoden frutom vad
betréffar omvérderingar av derivat, finansiella tillgdngar och skulder vérderade till
verkligt véirde via resultatrékningen, finansiella tillgéngar vérderade till verkligt
vérde via vrigt totalresultat samt sékringsredovisade poster. Den 21 mars 2018
godkédnde styrelsen de finansiella rapporterna fér utférdande. Dessa faststélls slutli-
gen av ordinarie drsstimma den 24 april 2018.

Inférande av nya redovisningsstandarder

IFRS 9 Finansiella instrument

Standarden IFRS 9 Finansiella instrument (IFRS 9) ersétter IAS 39 Finansiella instru-
ment i sin helhet och innefattar klassificering och vérdering, nedskrivningar och sék-
ringsredovisning. Betréffande redovisning av macrohedgar p&gér ett separat pro-
jekt inom IASB. Standarden ska tilldmpas frén 1 januari 2018.

Klassificering sker enligt IFRS 9 utifrén féretagets afférsmodell och de karakteris-
tiska egenskaperna i de avtalsenliga kassaflsdena. Klassificeringen avgér i sin tur
vérderingen. Nedskrivningsmodellen inom IFRS 9 baseras pé& férvéntade kreditfér-
luster istdllet f6r den nuvarande modellen som baseras pé intréffade férlusthéndel-
ser. Avsikten med den nya modellen &r att f&nga och redovisa férvéintade kreditfor-
luster i ett tidigare skede. Den nya standarden anger ocksé& férdjupade upplysnings-
krav. De nya reglerna avseende sékringsredovisning har en tydligare ambition att
spegla riskhanteringen och innebdr en del nya upplysningskrav.

SBAB kommer att tilldmpa de obligatoriska delarna rérande klassificering och vér-
dering samt nedskrivningar frén och med den 1 januari 2018. Reglerna kommer att
tilldmpas genom att justera koncernen och de aktuella dotterbolagens ingdende
balanser. Det finns inget krav p& omrékning av jémférande perioder.

Vid évergéngen till IFRS 9 har kreditfsrlustreserver i koncernen minskat med 46
mnkr (2,1 procent av koncernens resultat fére skatt), effekten har i sin helhet dkat
eget kapital (fére skatt) med motsvarande belopp per den 1 januari 2018. Fér
moderbolaget har nettot av reserver och avséttningar fér férvéintade kreditférluster
8kat med 5 mnkr, 8kningen &r hénférlig till férvantade kreditférluster fér poster utan-
for balansrékningen, Idmnade l&@neldften och byggnadskreditiv. Minskningen av kre-
ditférlustreserven grundar sig i en justering som tar hénsyn till férvéntade framtida
kreditférluster, vilket bedéms kommer vara ldgre &n intréffade férluster under kon-
cernens nuvarande redovisningsméssiga bedémningsmetod enligt IAS 39. | och med
dvergéngen till IFRS 9 har samtliga parameterskattningar justerats till mer véntevér-
desriktiga som béttre féljer rédande konjunktur. Med dagens historiskt Idga fallisse-
mang och véldigt f& konstaterade kreditférluster ger en véintevardesriktig modell
enligt IFRS 9 en relativt liten reserv fér férvaintade kreditférluster sett till storleken p&
utl&ningen. Det féréndrade regelverket f6r reserveringar p&verkar kapitaltécknings-
relationerna i begréinsad omfattning. SBAB har beslutat att inte anvéinda éver-
gdngsregler samt ytterligare léttnader i samband med inférandet av IFRS 9.
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Klassificering och vérdering

SBAB:s analys av de avtalsenliga kassaflsdena pd innehav av finansiella instrument,

exklusive derivatinstrument, visar att dessa enbart avser kapitalbelopp och rénta pé

dessa kapitalbelopp. De afférsmodeller som existerar enligt IFRS 9 é&r:

® Mélet att inneha finansiella tillgéngar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafls-
den. Vérdering och redovisning sker till upplupet anskaffningsvérde.

® Maélet kan uppnds béde genom att samla in avtalsenliga kassaflsden och sélja
finansiella tillgdngar. Vérdering och redovisning sker till verkligt vérde via évrigt
totalresultat.

® Mélet &r vare sig att “inneha” eller att bdde “inneha och sélja”. Vérdering och
redovisning sker till verkligt vérde via resultatet.

Ett fsretags afférsmodell &r enligt IFRS 9 faststélld pd en nivé som avspeglar hur
grupper av finansiella tillgéngar férvaltas tillsammans fér att uppnd ett sérskilt verk-
samhetsmél. Féretagets afférsmodell &r inte beroende av féretagsledningens avsik-
ter for ett enskilt instrument. Detta villkor &r séledes inte en instrument-fér-instru-
mentmetod fér klassificering och bér faststéllas p& en hégre aggregeringsnivé. Ett
och samma féretag kan dock ha mer &n en afférsmodell fér férvaltningen av dessa
finansiella instrument.

SBAB har utvérderat afférsmodellen fér portféljer av finansiella tillgéngar baserat
pd hur de férvaltas och utvérderas. SBAB bedémer att koncernens vérdepappers-
portféljer férvaltas enligt de tvé férstnémnda afférsmodellerna vilket skulle innebéra
vérdering och redovisning till upplupet anskaffningsvérde respektive verkligt vérde
via dvrigt totalresultat. Fér tillg&ngar som i och med denna bedémning kommer att
omklassificeras till att vérderas till upplupet anskaffningsvérde och dér rénterisken
sdkrats med derivatinstrument uppstdr inkonsekvenser i redovisningen dé derivatin-
strumenten redovisas till verkligt vérde via resultatet. Fér dessa tillgéngar kommer
den sé& kallade verkligt vérdeoptionen, som innebér redovisning till verkligt vérde via
resultatet, att tillimpas. Ovriga finansiella tillgdngsinstrument, exklusive derivatin-
strument, férvaltas enligt den férstnémnda afférsmodellen och redovisas till upplu-
pet anskaffningsvérde. Vérdering och klassificering av derivatinstrument och évriga
finansiella skulder kommer inte att &ndras med anledning av IFRS 9.

Klassificering och vérdering av finansiella tillgéngar enligt IFRS 9 har, j@mfsrt med
tidigare redovisningsprinciper, inte pdverkat vérdet i balansrékningen eller eget
kapital per den 1 januari 2018.

Nedskrivning — férvéntade kreditférluster

Var i balansrékningen en avséttning (forlustreserv) ska redovisas beror p& expone-

ringens klassificering enligt IFRS 9 samt de karaktéristiska kassaflddena:

® For finansiella tillgéngar virderade till upplupet anskaffningsvérde redovisas fér-
lustreserv som en avdragspost tillsammans med tillgéngen.

® For finansiella tillgéngar vérderade till verkligt vérde via vrigt totalresultat redo-
visas férlustreserv i eget kapital.

® F5r exponering som inte redovisas p& balansrékningen (t.ex. l&nelsften och bygg-
kreditiv) redovisas forlustreserv som en avsdttning pd skuldsidan i balansrék-
ningen.

Férvéintade kreditférluster for finansiella tillgéngar i balansrékningen:
Enligt IFRS 9 delas de finansiella tillgéngarna in efter deras relativa kreditrisk sedan
det férsta redovisningstillféllet i tre kreditsteg:

D PR Farandring i kreditrisk ....................... »

Steg 1 Steg 2 Steg 3

Tidpunkt

Frén férsta redo-
visningstillféllet

Vid en betydande

8kning av kreditrisk
sedan férsta redo-
visningstillféllet

Vid fallissemang

Férlustreserv

ECL 6ver 12

mdnader

ECL 6ver férvéntad
Sterstédende I6ptid

ECL 6ver forvéintad
Sterstédende I6ptid

Réinteintdkt

Baserad pé brutto-
redovisade vérdet

Baserad pé brutto-
redovisade vérdet

Baserad pé netto-
redovisade vérdet




Beroende pé kreditsteg bestdms f&rlustreserven genom en berdkning av den férvén-
tade kreditférlusten (ECL) antingen 6ver de kommande 12 ménaderna eller den
Sterstéende férvintade I5ptiden. Tillgdngar kan migrera mellan stegen frén en
balansdag till en annan. Det bestdms utifrén féréindringen i kreditrisk jamfért med
det férsta redovisningstillféllet. Rénteintdkter for tillg&ngar i steg 3 &r baserade pé&
det nettoredovisade vérdet dér férlustreserv &r avdragen, det vill séga upplupet
anskaffningsvérde, medan réinteintékter for dvriga steg &r baserade pd det bruttore-
dovisade vérdet.

Kreditsteg 1

Samtliga finansiella tillgéingar kommer &tminstone ha en fsrlustreserv som motsvarar
fsrvaintade kreditfsrluster dver de kommande 12 mé&naderna. Fér att méta férvén-
tade kreditférluster &r det fréimst tre dimensioner som beaktas. Sannolikhet fér fallis-
semang (PD), férlust givet fallissemang (LGD), och exponering vid fallissemang
(EAD) dér produkten resulterar i den forvéntade kreditforlusten ECL. Fér att bergkna
den férvéintade kreditfrluster dver 12 mé&nader anvénder SBAB sina portfsljimodeller
f6r intern riskklassificering (IRK) avsedda fér kapitaltéickning, men dar lémpliga juste-
ringar har gjorts for att séikerstélla ett objektivt och sannolikhetsvéigt ECL som speglar
bdde r&dande konjunktur och framétblickande information. Samma férfarande, vad
géller anpassa parametrar frén, IRK tillimpas ocksé i steg 2 och 3. Fér mer informa-
tion om IRK, se not 2a Riskhantering - Kreditrisk i utl&ningsverksamheten.

Kreditsteg 2

For finansiella tillgéngar dér kreditrisken skat betydligt sedan det férsta redovis-
ningstillféllet kommer férlustreserven att motsvara ECL &ver den férvéintade &terstd-
ende [5ptiden. En beddmning om det har skett en betydande kning av kreditrisken
sedan det f5rsta redovisningstillféllet gérs béde individuellt och kollektivt fér homo-
gena kreditriskgrupper, sé kallade riskklasser. Fér att avgéra om det har skett en
betydande &kning anvénds férutom PD frén IRK, &ven empirisk fallissemangsdata fér
respektive riskklass samt framdtblickande information i form av makroekonomiska
faktorer. SBAB beddmer om kreditrisken har skat betydligt sedan det férsta redovis-
ningstillféllet genom att méta avvikelser mot en férvéintad PD utveckling givet
ursprunglig riskklass. SBAB tilldmpar &ven presumtionen enligt standarden om férfall
mer &n 30 dagar som en indikator fér en betydande 8kning av kreditrisk.

Kreditsteg 3

Kreditfdrsémrade tillgéngar ska ocksé dem &séttas en férlustreserv som motsvarar

ECL &ver den férvéintade dterstdende I8ptiden. For att avgdra om den finansiella

tillgéngen dr kreditférsémrad tilldimpas den interna fallissemangsdefinitionen. SBAB

anser att ett fallissemang har intréffat om négot av féljande kriterier &r uppfylit:

® L&ntagaren dr férsatt i konkurs, har offentligt stéllt in betalningarna eller ansskt
om offentligt ackord

® Krediten &r fsrfallen mer &n 60 dagar

o Krediten &r omstrukturerad och har léttnadsétgérder

® Krediten ligger p& obestdnd p& grund av en individuell expertbeddmning.

Férvéintade kreditforluster for exponering som inte redovisas i balansrékningen

Fér ldnedtaganden definieras det férsta redovisningstillféllet som det tillfélle d& ban-
ken blir avtalspart till det odterkalleliga &tagandet. Férlustreserven berdknas pé
samma sétt som fér finansiella tillgdngar i balansrékningen men dér &ven en konver-
teringsfaktor (KF) tilldimpas. KF méter sannolikheten fér att ett I&nedtagande konver-
teras till en finansiell tillgéng. Liksom 8vriga dimensioner &r KF ocksé nédgot som
anvéinds inom IRK fér kapitaltéckningen. Aven hér har lémpliga justeringar gjorts fr
att anpassa estimatet till ECL.

Framétblickande information

Fér att inte uteslutande basera skattningen av ECL p& empiri anvénds framétblick-
ande information i form av prognoser fér bostadsmarknaden. Bakgrunden ér att inte
helt f&rlita sig p& det férflutna vid berdkning av férlustreserv, utan fér att uppnd
objektiva och véntevérdesriktiga estimat bér ocksé den nérstéende framtiden beak-
tas. Prognoserna tas fram fér makroekonomiska faktorer som har uppvisat en stark
korrelation med fallissemangsfrekvens och faktiska kreditférluster i SBAB:s utléning.
Den framétblickande informationen bér ses som en justering till de tvd riskdimensio-
nerna PD och LGD vilka péverkar béde kreditstegsallokeringen samt nivén pé& fér-
lustreserven. Nér det gdller EAD har kassafldden prognosticerats enligt géllande
amorteringsplaner. En faktor fér fértidslésen har ocksé anvéints fér att ta hénsyn till
den férvéintade 18ptiden av krediten. Empiri tillsammans med den framétblickande
information vilket tilldmpas p& de ovannémnde riskdimensionerna sékerstdller ett
objektivt och sannolikhetsvéigt ECL i enlighet med IFRS 9.

Modifiering av finansiella tillgdngar

Om kassafléden frén en finansiell tillgéing omférhandlats eller p& annat sétt modifie-
rats gdr SBAB en beddmning om férdndringen &r s& vésentlig att modifieringen leder
till bortbokning fr&n balansrékningen eller om féréndringen resulterar i en modifie-
ringsvinst eller -f5rlust. Sker en bortbokning fr&n balansrékningen f&r den finansiella
tillgdngen en ny utgivningstidpunkt och dérmed en ny ursprunglig riskklass.

Finansiella noter

IFRS 15 Intéikter fran avtal med kunder

Standarden introducerar en femstegsmodell fér att avgéra nér en intékt inom omré-
det f6r IFRS 15 ska redovisas. Beroende pé nér vissa kriteria uppfylls redovisas inték-
ter antingen &ver tid, pd ett s&tt som visar féretagets prestation eller vid en viss tid-
punkt, nér kontrollen av varor eller tjdnster &r verférd. Infsrandet kommer inte ha
négon vésentlig p&verkan pd SBAB:s finansiella rapporter. Standarden ska tilldmpas

frén 1 januari 2018.

IFRS 16 Leasing

Den nya standarden, IFRS 16, har éndrat kriterierna for klassificeringen av leasing-
avtal. IFRS 16 &r antagen av EU och den kommer att tillémpas frén rékenskapsdret
2019. Den nya standarden medfér att alla leasingkontrakt (med undantag fér kort-
fristiga och mindre leasingkontrakt) ska redovisas som en tillgéng (nyttjanderdtt) och
som en skuld i leasetagarens balansrékning. Leasingbetalningarna ska redovisas
som avskrivning och réntekostnad. Vidare tillkommer upplysningskrav. SBAB arbetar
med att analysera de finansiella effekterna av den nya standarden.

Ovriga éndringar
Med anledning av ytterligare upplysningskrav enligt IAS 7 har SBAB lagt till en ny
tabell p& sid 83. Ovriga éndringar under 2017 bedéms inte ha négon materiell
péverkan pé& bolaget eller koncernens redovisning.

Nya eller &ndrade svenska och internationella redovisningsstandarder som publi-
cerats men &nnu inte tilldimpats, kommer enligt SBAB:s preliminéra bedémning att
f& en begrénsad péverkan pé de finansiella rapporterna.

Allménna redovisningsprinciper

Koncernredovisning
Koncernredovisningen &r uppréttad enligt férvérvsmetoden och omfattar moderbo-
laget SBAB och dess dotterféretag. Dotterfsretag &r féretag éver vilka moderféreta-
get utdvar ett besttmmande inflytande. Moderféretag har bestimmande inflytande
dver dotterféretaget genom att inte bara ha inflytande éver dotterféretaget och
exponeras for, eller ha rétt till, rérlig avkastning frén dotterféretaget utan dven ha
mdjlighet att utdva sitt inflytande fér att pdverka avkastningen frén dotterféretaget.
Fsretagen konsolideras frén och med det datum moderfsretaget fér bestémmande
inflytande Sver dotterféretaget, och konsolideringen avslutas nér moderféretaget
frlorar bestimmande inflytande dver dotterféretaget. Koncerninterna transaktio-
ner samt fordringar och skulder mellan koncernfsretag elimineras.
Anskaffningsvérdet for ett frvérv utgdrs av verkligt vérde pé tillgéngar som lam-
nats som erséttning och uppkomna eller évertagna skulder. Annu ej reglerad kpe-
skilling avseende séljoption vérderas till nuvérdet av inldsenbeloppet. Identifierbara
férvérvade tillgdngar och évertagna skulder och eventualférpliktelser vérderas till
verkliga vérden pé férvérvsdagen. Overférd erséttning for rérelsefdrviry som dver-
stiger det verkliga vérdet péd identifierbara férvérvade nettotillgdngar redovisas som
goodwill. Goodwill férdelas pd kassagenererande enheter, eller grupper av kassage-
nererande enheter, som férvéintas f& férdelar frén ett f5rvéirv genom synergieffekter.
De kassagenererande enheter som gooduwill férdelas till motsvarar den l&gsta nivén
inom koncernen dar goodwill f&ljs upp i den interna styrningen.

Transaktionsutgifter, med undantag av transaktionsutgifter som &r hénférliga till
emission av egetkapitalinstrument eller skuldinstrument, som uppkommer i férvérvet
redovisas direkt i drets resultat. Fér fdrvarv dér det finns en séljoption utférdad till-
l&mpas “anticipated-acquistion method”, vilket innebér att séljoptionen avseende
dterst&ende andelar betraktas som férvérvade vid férvérvstidpunkten och dérmed
redovisas inget innehav utan bestémmande inflytande. Skulden avseende nuvérdet
av inlésenpriset fér sdljoption inkluderas dérmed i det verkliga vérdet av den totala
kspeskillingen.

Redovisning och bortbokning i balansrékningen

Emitterade och férvérvade vardepapper, inklusive samtliga derivatinstrument, redo-
visas p& afférsdagen, det vill séga vid den tidpunkt d& de vésentliga riskerna och
rittigheterna dvergr mellan parterna. Ovriga finansiella instrument redovisas pé&
likviddagen.

En finansiell tillg&ng bokas bort frén balansrékningen nér de avtalsenliga réttighe-
terna till kassaflsdet fréin den finansiella tillg&ngen upphér och koncernen har éver-
fért i stort sett alla risker och fsrméner som &r férknippade med dganderétten av till-
gdngen. En finansiell skuld tas bort fréin balansrékningen nér den upphér att exis-
tera, det vill séiga ndr den férpliktelse som specificeras i avtalet &r fullgjord, annulle-
rad eller har 18pt ut.
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Finansiella noter

forts NOT 1 Redovisningsprinciper

Kostnads- och intéktsredovisning

Ranteintdkter och réntekostnader (inklusive ranteintékter frén nedskrivna fordringar)
redovisas enligt effektivréintemetoden. Berdkningen av den effektiva réintan inne-
fattar alla avgifter som erlagts eller erhdllits av avtalsparterna, bland annat transak-
tionskostnader.

Transaktionskostnader i form av erséttningar till samarbetspartners eller emis-
sionskostnader hénférliga till anskaffningen av [&n utgér en del av anskaffningskost-
naden fr l8net, vilket d&rfér redovisas i balansrékningen och resultatférs enligt
effektivréintemetoden via réintenettot dver kreditens férvéntade 18ptid.

Provisionsintékter och provisionskostnader resultatférs I8pande i enlighet med
avtalsvillkoren.

Vid fértida inldsen av 18n betalar kunden en rénteskillnadserséttning som &r
avsedd att técka den kostnad som uppstér fsr SBAB. Denna erséttning intéktsférs
direkt under rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”. Ovriga poster
under denna rubrik beskrivs i avsnittet “Finansiella instrument”.

Finansiella instrument

Klassificering

Alla finansiella instrument som omfattas av IAS 39 har i enlighet med denna standard
klassificerats i féljande kategorier:

® Finansiella tillgéngar vérderade till verkligt vérde via resultatrékningen

® Ld&nefordringar och kundfordringar

® |nvesteringar som hélls till férfall

o Finansiella tillgéngar tillgéngliga fér f6rséljning

® Finansiella skulder vérderade till verkligt vérde via resultatrékningen

o Ovriga finansiella skulder.

Kvittning

En finansiell tillgéing och en finansiell skuld ska kvittas och redovisas med ett nettobe-
lopp endast nér det fsrekommer en legal rétt att kvitta de redovisade beloppen och

avsikten &r att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera till-

gdngen och reglera skulden. Inga finansiella instrument redovisas netto i balansrék-

ningen.

Beréikning av verkligt véirde

Verkligt vérde definieras som det pris som skulle erhéllas pé vérderingsdagen vid fér-
sdljning av en tillgéng eller betalas fér att dverféra en skuld genom en ordnad trans-
aktion mellan marknadsaktérer.

Berdkning av verkligt vérde pé finansiella instrument vérderade till verkligt vérde
och som handlas p& en aktiv marknad, baserar sig pé noterade priser.

Fér finansiella instrument som inte handlas pd en aktiv marknad faststélls verkligt
vérde utifrén vedertagna vérderingstekniker. Berékningar i samband med vérde-
ringen baseras s& ldngt som majligt pd observerbara marknadsuppgifter. | huvudsak
anvdnds modeller baserade pé& diskonterade kassaflsden. | enstaka fall kan berék-
ningarna &ven baseras pd egna antaganden eller bedémningar.

Finansiella tillgdngar vérderade till verkligt vérde via resultatrékningen
Kategorin "Finansiella tillgéngar virderade till verkligt vérde via resultatrékningen”
delas upp i innehav fér handel och finansiella tillgdngar som féretagsledningen vid
fsrsta redovisningstillféllet valt att klassificera i denna kategori. Samtliga SBAB:s till-
géngar i denna kategori har klassificerats som innehav fér handel och omfattar
fréimst réintebdrande instrument. | kategorin ingér derivat som ej omfattas av sék-
ringsredovisning.
Vid f6rsta redovisningstillféllet redovisas tillgéngar i denna kategori till verkligt
virde, medan hénférliga transaktionskostnader redovisas i resultatrékningen.
Féréndringar av verkligt véirde och realiserade resultat fér dessa tillgéingar redo-
visas direkt i resultatrékningen under rubriken “"Nettoresultat av finansiella transak-
tioner”, medan den effektiva réntan redovisas som réinteintékt.

Lénefordringar och kundfordringar
Finansiella tillgéngar klassificerade som l&ne- och kundfordringar redovisas vid utl-
ningstidpunkten till verkligt vérde plus transaktionskostnader.

L&ne- och kundfordringar redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde med
tillampning av effektivréntemetoden. Denna kategori utgérs av tillgédngar, som har
fasta eller faststéllbara betalningar, och som inte noteras p& en aktiv marknad.
Lanefordringar omfattar utldning till sévél allménheten som kreditinstitut och dér-
med sammanhdrande poster. Den huvudsakliga utldningen utgérs av konsumentkre-
diter avseende bostadsfinansiering samt 18n till svél juridiska personer som privat-
personer avseende flerbostadshus och kommersiella fastigheter.

Vérdeféréndringar resultatférs som "Kreditférluster netto” medan den effektiva
rdntan redovisas som rdnteintékt. Tillgéngarna prévas fér nedskrivning nér det finns
indikationer, s& kallade objektiva beldgg, pd nedskrivningsbehov. Se &ven stycket
"Kreditférluster och nedskrivningar av finansiella tillgéngar”.
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Investeringar som hdlls till férfall

| kategorin "Investeringar som hélls till férfall” redovisas réntebérande tillg&ngar som
koncernen har f5r avsikt och fsrméga att behélla till férfall. Om mer &n ett ovésent-
ligt belopp i denna kategori sdljs eller omklassificeras under innevarande réken-
skapsar eller de tvé féregdende rékenskapséren kan inte négra tillgéngar klassifice-
ras att tillhéra denna kategori. Undantag fr&n denna regel &r férsdljningar eller
omklassificeringar som gérs néra férfall, eller om i stort sett hela ursprungliga nomi-
nella beloppet har erhéllits eller om den beror pé& en isolerad héindelse som féreta-
get inte har kontroll dver, som &r av engdngskaraktdr och som féretaget inte rimligen
kunde férutse.

"Investeringar som hdlls till férfall” véirderas till upplupet anskaffningsvérde. Till-
gdngarna prévas fér nedskrivning nér det finns indikationer, s kallade objektiva
belégg, pd nedskrivningsbehov. Nedskrivningar resultatférs som “Nedskrivningar av
finansiella tillgéngar” medan den effektiva réintan redovisas som rénteintékt. Se
vidare under stycket “"Kreditforluster och nedskrivningar av finansiella tillgéngar”.

Finansiella tillgdngar tillgéngliga fér férsdljning

| kategorin "Finansiella tillgéngar tillgéingliga fér férséljning” redovisas finansiella
tillgéngar f&r vilka det finns en aktiv marknad men som inte innehas f6r handel och
inte heller ér avsedda att hélla till férfall. Dessa vérderas till verkligt vérde i balans-
rékningen med vérdeféréndringarna redovisade som en komponent i évrigt totalre-
sultat och ackumuleras mot en sdrskild reserv (verkligt véardereserv), i eget kapital.
Féréindringar i verkligt virde redovisas i resultatrékningen forst nér tillgéngen reali-
seras eller nér nedskrivning sker. Vérdeférandringar hénférliga till valutakursférénd-
ringar redovisas i resultatrékningen.

Nér en minskning i det verkliga vérdet fr en finansiell tillg&ing kategoriserad som
att den kan séljas har redovisats mot &vrigt totalresultat och det finns objektiva
belégg fér att en nedskrivning av tillgéngen ska géras, omklassificeras den ackumu-
lerade férlusten som redovisats i dvrigt totalresultat frén eget kapital till resultatet
som en omklassificeringsjustering éven om den finansiella tillgéngen inte har tagits
bort frén rapporten &ver finansiell stélining. Nedskrivningsbeloppet redovisas under
posten "Nettoresultat av finansiella transaktioner”.

Finansiella skulder vérderade till verkligt vérde via resultatrdkningen

Kategorin "Finansiella skulder vérderade till verkligt vérde via resultatrékningen”
delas upp i sédana finansiella skulder som innehas fér handel och sédana finansiella
skulder som féretagsledningen vid férsta redovisningstillféllet valt att klassificera i
denna kategori. Samtliga SBAB:s skulder i kategorin har klassificerats som innehav
fér handel. | kategorin ingdr derivat som ej omfattas av sékringsredovisning. Férsta
gdngen redovisas skulder i denna kategori till verkligt vérde, medan hénférliga
transaktionskostnader redovisas i resultatrékningen. Féréndringar av verkligt vérde
och realiserade resultat fér dessa skulder redovisas i resultatrékningen under rubri-
ken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”, medan den effektiva réntan redovi-
sas som réintekostnad.

Ovriga finansiella skulder

Finansiella skulder som inte klassificeras som "Finansiella skulder vérderade till verk-
ligt véirde via resultatrékningen” redovisas initialt till verkligt véirde med tilldgg for
transaktionskostnader och dérefter till upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning
av effektivréintemetoden. Denna kategori omfattar huvudsakligen emitterade vérde-
papper, inléning frén allménheten och skulder till kreditinstitut. Realiserade resultat
frén &terkdp av egna skulder p&verkar @rets resultat nér de uppstdr och redovisas
under rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”, medan den effektiva rén-
tan redovisas som réntekostnad.

Skuld till Ggare av &terstdende aktier och teckningsoptioner i dotterféretag, fér
vilka séljoptioner utférdats, klassificeras som 8vriga finansiella skulder och redovisas
under 8vriga skulder. Redovisat belopp baseras pé de belopp som férvéntas erlég-
gas enligt utest&ende optionsavtal. Omvérdering av skulden redovisas mot balanse-
rad vinst. Fér Ggarférhéllanden se not 17 Aktier och andelar i koncernféretag.

Repor

Med repor menas avtal dér parterna har kommit éverens om f5rséljning samt dter-
kép av ett visst vérdepapper till ett i férvdg bestdmt pris. Vérdepapper som har lém-
nats eller mottagits enligt dessa &terkdpsavtal bokas inte bort frén, respektive redo-
visas inte i balansrékningen. Erhéllen likvid redovisas i balansrékningen som skuld till
kreditinstitut och erlagd likvid redovisas som utl&ning till kreditinstitut. Resultatet
utgdrs av skillnaden mellan férséljnings- och dterkdpsbelopp och redovisas som en
rdnteintdkt respektive réintekostnad.



Egetkapitalinstrument

Emitterade vérdepapper dér den ekonomiska innebdrden enligt definitionerna i IAS
32 mer har karaktéren av eget kapital redovisas som primdrkapitaltillskott under
eget kapital. Réntebetalningar pé instrumenten redovisas nér de betalas och
behandlas som ett avdrag frén eget kapital.

Derivat och sékringsredovisning

Derivatinstrument anvénds i huvudsak fér att hantera rénte- och valutarisker i kon-
cernens tillgdngar och skulder. Derivaten redovisas till verkligt vérde i balansrék-
ningen.

Fér de ekonomiska sékringar dér riskerna fér betydande resultatslag &r stérst och
som uppfyller de formella kraven har SBAB valt att tillimpa sékringsredovisning
avseende sdkring av rénte- och valutarisk. Dérutéver finns andra ekonomiska séik-
ringar dér sékringsredovisning inte tilldmpas. Dessa derivat utanfér sékringsredovis-
ningen &r klassificerade som tillgdngar respektive skulder vérderade till verkligt
vérde via resultatrékningen.

Verkligt vardesdkring

Vid verkligt vardesdkring vérderas sakringsinstrumentet (derivatet) till verkligt vérde
samtidigt som den sékrade tillgéngen eller skulden vérderas med ett tilldgg fér acku-
mulerad fréindring av verkligt vérde hénférlig till den sékrade risken p& den sékrade
posten. Vérdeférandringarna redovisas direkt i resultatrdkningen under rubriken
"Nettoresultat av finansiella transaktioner”. Stkringens effektiva rénta redovisas i
réntenettot.

Dé sékringsrelationer avbryts periodiseras de ackumulerade vinsterna eller férlus-
terna som justerat det redovisade vérdet av den sékrade posten i resultatrékningen
enligt effektivrdntemetoden. Periodiseringen strécker sig dver den sékrade postens
dterstéende I8ptid. Den realiserade vinst eller férlust som uppstér i samband med
frtida stéingning av ett sdkringsinstrument redovisas i resultatrdkningen under rubri-
ken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”.

Macro hedge

| denna typ av sdkring, anvéinds derivat fér att p& en mer évergripande nivé sékra
strukturerade réinterisker. Vid redovisning av dessa transaktioner, anvénds den sé&
kallade "carve-out”-versionen av IAS 39 s@som den antagits av EU. Den redovis-
ningsmdssiga hanteringen av derivat som designerats sésom macro hedge, liknar
dvriga verkligt vérdesdkringsinstrument.

Vid verkligt vérdesdkring av portféljer av tillgéngar redovisas den vinst eller férlust
som &r hanférlig till den sékrade risken under rubriken " Vérdeféréndring pé rénte-
stikrade poster i portféljsékringar” i balansrékningen. Den sékrade posten &r en
portfélj av utléningstransaktioner som &r baserad pé& nésta kontraktuella omsétt-
ningsdag. Sékringsinstrumentet som anvénds &r en grupp av rénteswappar indelade
i réinteomsdttningsspann utifrén villkoren i den fasta delen av swappen.

Kassaflédessdkring

Vid kassaflédessdkring varderas sakringsinstrumentet (derivatet) till verkligt varde.
Den effektiva delen av den totala vérdefsréndringen redovisas som en komponent i
Svrigt totalresultat och ackumuleras i en sdrskild reserv (sékringsreserv), i eget kapi-
tal. Ackumulerade belopp &terférs i resultatrékningen i de perioder d& den sékrade
posten péverkar resultatet. Ineffektiv del av derivatets vérdefsréindring férs till resul-
tatrdkningen under posten "Nettoresultat av finansiella transaktioner”, dér éven den
realiserade vinst eller frlust, som uppstdr i samband med att sékringsrelationen
upphér, redovisas. Derivatets effektiva rénta redovisas i réintenettot.

Kreditférluster och nedskrivningar av finansiella tillgangar

L&n och fordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde

P& balansdagen sker en bedémning av om det finns objektiva beldgg fér en ned-
skrivning av en individuell fordran eller grupp av fordringar. Detta sker till f5ljd av
handelser som intréffat efter att tillgéingen redovisats férsta géngen och som ska ha
pdverkat de uppskattade framtida kassaflédena fér den aktuella fordran eller grupp
av fordringar. Héndelser som kan p&verka nedskrivningsbehovet &r exempelvis,
beroende pd omstdndigheterna, konkurs, betalningsinstéllelse, ackord, betalnings-
féreldggande och éndrad kreditrating.

Nedskrivningens storlek beréknas som skillnaden mellan fordrans redovisade
virde och nuvérdet av uppskattade framtida kassafléden diskonterade till fordrans
effektiva rénta enligt senaste réintejusteringsdag. Kassafléden hanférliga till I&ntaga-
ren eller emittenten och eventuellt ianspréktagande av sékerheten beaktas vid
beddmningen av nedskrivningsbehovet. Eventuella kostnader férknippade med rea-
lisering av panten inkluderas i kassaflédesberékningarna. Berékning av sannolika
kreditférluster eller nedskrivningar av évriga finansiella tillgéngar sker brutto och i de
fall det finns en garanti eller motsvarande redovisas denna som fordran p& motpar-
ten. Om nuvdrdet av framtida kassafléden dverstiger tillgéngens redovisade vérde
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gdrs ingen nedskrivning och fordran bedéms inte heller vara oséker. Nedskrivnings-
beloppet redovisas i resultatrékningen under posten "Kreditférluster, netto” eller
"Nedskrivningar av finansiella tillgéngar” beroende pé& typ av fordran. Se styckena
angé&ende "Lénefordringar och kundfordringar” respektive “Investeringar som hélls
till forfall”. Om nedskrivningsbehovet minskat i en efterféljande period och minsk-
ningen objektivt kan hénféras till en héndelse som intréffat efter att nedskrivningen
redovisades, redovisas &terféringen av den tidigare redovisade nedskrivningen
under motsvarande post i resultatrékningen.

Som kreditférluster redovisas under &ret konstaterade och sannolika férluster med
avdrag fér de garantier som bedéms kunna tas i ansprék eller som har tagits i
ansprék och eventuella &tervinningar. Med konstaterade férluster avses férluster dér
beloppen é&r definitiva eller med &vervigande sannolikhet faststéllda och dérmed

bortbokade.

Individuellt virderade I&nefordringar

Foretagsmarknadslén (1an till féretag och bostadsréttsféreningar) prévas individuellt
fér nedskrivningsbehov. Privatmarknadslén vérderas individuellt om det finns sér-
skilda skal. Lénefordringar som inte beddms ha ndgot individuellt nedskrivningsbe-
hov inkluderas i en grupp av finansiella tillg&ngar med liknande kreditegenskaper
och beddms kollektivt med avseende pé& nedskrivningsbehov.

Gruppvis vérderade Iénefordringar

Lénefordringar som ingér i denna grupp &r féljande:

® Privatmarknadslén som inte reserverats individuellt. Dessa utgérs av ett stort antal
|&n som vart och ett har begrénsat vérde och en likartad kreditrisk

® Individuellt vérderade l&nefordringar dér inga objektiva bevis p& individuellt ned-
skrivningsbehov identifierats enligt ovan, "Individuellt véirderade I&nefordringar”.

|dentifiering av nedskrivning av |&n p& gruppvis nivé gérs pé tvé olika sétt:

o Utifrén den interna riskklassificeringen, justerat i enlighet med IFRS regelverk,
identifieras grupper av l&n, vilka har utsatts fér héndelser som ger en métbar
negativ péverkan pé de férvéntade framtida kassaflédena

o Daérutdver gérs en identifiering av de grupper av 18n vars framtida kassaflsden har
fatt en matbar férsémring pd grund av nyligen intréffade héndelser, vilka nnu
inte f&tt genomslag i riskklassificeringssystemet.

L&n med omférhandlade villkor

L&n med omférhandlade villkor &r fordringar dér SBAB har lémnat ndgon form av
eftergift p& grund av att l&ntagarens finansiella stéllning férsémrats eller att I&nta-
garen fétt andra finansiella problem. Beviljade eftergifter betraktas som konstate-
rade f8rluster och redovisas i resultatrékningen under posten "Kreditférluster, netto”.
VYtterligare information ang&ende I&n med omférhandlade villkor framgdr av not 2a
Riskhantering - Kreditrisk i utl&ningsverksamheten.

Individuellt véirderade vérdepapper

Fordringar som ingér i denna grupp &r de vérdepapper som klassificerats som
"Investeringar som hélls till frfall”. Varje vérdepapper prévas individuellt fér ned-
skrivningsbehov.

évrigt

Funktionell valuta

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljder dér de bolag som ingdr
i koncernen bedriver sin verksamhet. De bolag som ingér i koncernen &r moderbolag
och dotterféretag. Moderbolagets funktionella valuta, tillika rapporteringsvaluta, &r
svenska kronor. Koncernens rapporteringsvaluta &r svenska kronor.

Véirdering av fordringar och skulder i utléindsk valuta

Transaktioner i utldndsk valuta redovisas till transaktionsdagens kurs och fordringar
och skulder i utléindsk valuta vérderas till balansdagens kurs. Valutakursresultat som
uppkommer vid reglering av transaktioner i utlédndsk valuta och vid omrékning av
monetdra tillgdngar och skulder i utldndsk valuta redovisas i resultatrékningen under
rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”.

Leasing

Férekommande leasingavtal &r hanférliga till f6r verksamheten normala avtal och
avser huvudsakligen kontorslokaler och kontorsutrustning och klassificeras som ope-
rationell leasing. Vid operationell leasing redovisas leasingavgifterna som kostnader
i resultatrékningen linjért fsrdelade dver leasingperioden. Avtalade framtida hyres-
avgifter framgdr av not 8.
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forts NOT 1 Redovisningsprinciper

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas som en tillgéng i balansrékningen om det
&r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer att komma bolaget till del och
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillférlitligt satt. Materiella
anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumule-
rade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar

Avskrivningsbart belopp beréknas som tillg&ingens anskaffningsvéirde med avdrag fér
berdknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut. Det avskrivningsbara beloppet fér-
delas linjért dver tillgdngarnas beréknade nyttjandeperiod och periodens avskriv-
ningar kostnadsférs i resultatrékningen. Det innebér att datainventarier skrivs av pé&
fyra &r och évriga inventarier skrivs av p& fem &r. Bedémning av en tillgéngs rest-
virde och nyttjandeperiod gérs &rligen.

Immateriella anldggningstillgéngar

Investeringar i férvarvad och/eller egenutvecklad programvara redovisas till

anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella ned-

skrivningar. Kostnader f6r underhéll av programvara kostnadsférs nér de uppstér.

Utvecklingsutgifter som &r direkt hanférliga till utveckling och testning av identifier-

bara och unika programvaruprodukter som kontrolleras av koncernen, redovisas som

immateriella tillgdngar nér féljande kriterier &r uppfyllda:

® Det &r tekniskt majligt att férdigstélla programvaran sé att den kan anvéndas

® Fsretagets avsikt &r att fardigstélla programvaran och att anvénda den

® Det kan visas hur programvaran genererar troliga framtida ekonomiska férdelar
adekvata tekniska, ekonomiska och andra resurser fér att fullfélja utvecklingen och
f6r att anvénda programvaran finns tillgéngliga

® De utgifter som &r hanférliga till programvaran under dess utveckling kan berék-
nas pé ett tillforlitligt saitt.

Ovriga utvecklingsutgifter, som inte uppfyller dessa kriterier, kostnadsférs nér de

uppstdr. Utvecklingsutgifter som tidigare kostnadsférts redovisas inte som tillgéng i

efterféljande period.

Tillkommande utgifter fér aktiverade immateriella anléggningstillgéngar redovi-
sas som en tillgéng i balansrdkningen endast d& de dkar de framtida ekonomiska fér-
delarna fr den specifika tillgéingen till vilken de hénfér sig. Alla andra utgifter kost-
nadsfsrs nér de uppkommer. Utvecklingsutgifter aktiveras endast i koncernredovis-
ningen.

Vid férvérv av dotterféretag vérderas identifierbara tillgéngar, skulder och even-
tualférpliktelser till verkligt vérde p& anskaffningsdagen. Den del av anskaffnings-
kostnaden som éverstiger de identifierbara nettotilldgnarnas verkliga vérde redovi-
sas som goodwill. Goodwill férdelas till kassagenererande enheter och prévas minst
&rligen f6r nedskrivningsbehov.

Avskrivningar avimmateriella anléggningstillgéngar

Avskrivningar sker linjért dver tillgéngarnas nyttjandeperiod. Det innebér avskriv-
ningstider pé& fyra eller fem &r. Avskrivningstiden och avskrivningsmetoden fér en
immateriell anldggningstillgéng omprévas i slutet av varje rékenskapsér.

Nedskrivningar av icke finansiella tillgéngar

En tillgéngs &tervinningsvérde faststdlls nér det finns nédgon indikation som tyder p&
att tillgéngens vérde kan ha minskat. Annu ej férdigstéllda utvecklingsarbeten pré-
vas fér nedskrivning &rligen oavsett fsrekomst av indikationer p& vérdeminskning.
Tillg&ngen skrivs ner nér det redovisade vérdet éverstiger &tervinningsvérdet. Ned-
skrivningsbeloppet belastar periodens resultat.

En nedskrivning av goodwill redovisas nér en kassagenererande enhets (grupp av
enheters) redovisade varde 6verstiger Gtervinningsvardet. En nedskrivning redovisas
som kostnad i &rets resultat. D& nedskrivningsbehov identifierats fér en kassagenere-
rande enhet (grupp av enheter) férdelas nedskrivningsbeloppet i frsta hand till
goodwill. Dérefter gérs en proportionell nedskrivning av 8vriga tillgéingar som ingdr i
enheten (gruppen av enheter). En nedskrivning av goodwill dterférs aldrig.

tervinningsvérdet &r det hdgsta av verkligt vérde minus férséljningskostnader
och nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafls-
den med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rénta och den risk som é&r frknip-
pad med den specifika tillgdngen.
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Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgérs av skatt
som ska betalas eller erhéllas avseende innevarande érs skattemdéssiga resultat samt
av justeringar av aktuell skatt f5r tidigare &r. Fér poster som redovisas i resultatrék-
ningen redovisas dérmed sammanhdngande skatteeffekter i resultatrékningen.
Skatteeffekter av poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital, redo-
visas i vrigt totalresultat respektive i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder beréknas enligt Balansrékningsme-
toden med utgdngspunkt i tempordéra skillnader mellan redovisade och skattemds-
siga vérden pé tillgéngar och skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas fér out-
nyttjade skatteméissiga avdrag i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kom-
mer att kunna utnyttjas mot framtida skattepliktiga &verskott. Uppskjutna skatter
beréknas enligt den skattesats som férvéntas gélla vid tidpunkten fér taxeringen.

Likvida medel
Likvida medel definieras som kassa och utl@ning till kreditinstitut med en 1ptid p&
h&gst tre mé&nader frén anskaffningstidpunkten.

Pensioner

Koncernen har bdde avgiftsbestémda och fsrménsbestémda pensionsplaner. Fér de
avgiftsbestéimda pensionsplanerna betalas fasta avgifter till en fristdende enhet och
hérefter uppstér inte ndgra ytterligare férpliktelser. Pensionskostnader fér avgiftsbe-
stéimda planer kostnadsférs I8pande i takt med individens intjdnande.

Koncernens nettoférpliktelse avseende fsrmdnsbestdmda planer berdknas sepa-
rat ér varje plan genom en uppskattning av den framtida erséttning som de
anstéllda intjéinat genom sin anstéllning i bdde innevarande och tidigare perioder;
denna erséttning diskonteras till ett nuvérde. Nuvérdet av den férménsbestémda
férpliktelsen faststélls genom diskontering av uppskattade framtida kassafléden med
anvéndning av réntesatsen fér bostadsobligationer i svenska kronor med 16ptider
jamférbara med den aktuella pensionsférpliktelsens. Andringar eller reduceringar av
en férmdnsbestémd plan redovisas vid den tidigaste av féljande tidpunkter; a, nér
dndringen i planen eller reduceringen intréffar eller b, nér féretaget redovisar rela-
terade omstruktureringskostnader och erséttningar vid uppséigning. Andringarna/
reduceringarna redovisas direkt i drets resultat. Den fsrmdnsbestémda pensionsfor-
pliktelsen beréknas érligen av oberoende aktuarier med tillémpning av den sé kall-
lade "projected unit credit method”.

Den avséttning som redovisas i balansrékningen avseende frménsbestémda
pensionsplaner &r nuvérdet av den férménsbestdmda férpliktelsen vid rapportperio-
dens slut minus verkligt vérde pé férvaltningstillgéngarna. Avséttningen inkluderar
sdirskild 18neskatt. Samtliga komponenter som ingér i periodens kostnad fér en fér-
mdnsbestdmd plan redovisas i rérelseresultatet. Detta inkluderar avkastning pé fér-
valtningstillgéingar berdknat efter samma diskonteringsréinta som anvéints fér berdk-
ning av nuvdrdet pé férpliktelsen. Omvérderingseffekter utgérs av aktuariella vinster
och férluster inklusive skillnad mellan faktisk avkastning pé férvaltningstillgéingar och
den summa som inkluderas i rérelseresultatet. Samtliga omvérderingseffekter redo-
visas mot "Reserver” i eget kapital.

Segmentrapportering

Ett rérelsesegment &r en del av ett féretag, for vilket fristéende finansiell information
finns tillgéinglig, som bedriver afférsverksamhet frén vilken den kan fé intékter och
&dra sig kostnader och vars rérelseresultat regelbundet granskas av féretagets hég-
ste verkstdllande beslutsfattare som underlag fér beslut om férdelning av resurser till
segmentet och beddmning av dess resultat. | SBAB &r VD:n den funktion som ansva-
rar f6r tilldelning av resurser och beddmning av rérelsesegmentets resultat.



Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget, SBAB Bank AB (publ), tillimpar lagbegrénsad IFRS, vilket innebdr
att &rsredovisningen &r upprdttad enligt IFRS med de tilldgg och undantag som f&l-
jer av R&det fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér juri-
diska personer samt lagen om &rsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag
(ARKL) och Finansinspektionens féreskrifter och allménna réd om &rsredovisning i

kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25).

Skillnader i jémférelse med koncernen
De huvudsakliga avvikelserna mellan koncernens och moderbolagets redovisnings-
principer framgé&r nedan:

Uppstdllningsform fér resultat- och balansrékning

Moderbolaget féljer ARKL:s uppstéliningsform f6r resultat- och balansrékning, vilket
bland annat innebdr en annan uppstdllningsform fér eget kapital. Moderbolagets
reservfond redovisas i koncernen som balanserad vinst medan moderbolagets Fond
for verkligt vérde ingdr i koncernens Reserver.

Pensioner

Tryggandelagen och féreskrifter frén Finansinspektionen innehdller regler som leder
till en annan redovisning av férmdénsbestémda pensionsplaner &dn de som anges i IAS
19. Tilldmpning av tryggandelagen &r en férutséttning for skattemdssig avdragsrétt.
Mot bakgrund av detta anger RFR 2 att reglerna i IAS 19 avseende férmdnsbe-
stéimda pensionsplaner inte behéver tillémpas i juridisk person.

Véirdering vid évertagande av fordringar

| koncernen f5rs l&nefordringar mellan moderbolag och dotterbolaget SCBC till
verkligt véirde. Né&r en reserverad fordran férs mellan bolagen 6vertas den till det
bokfsrda nettovérdet efter reservering. Det séljande bolaget tar upp férlusten som
en konstaterad férlust medan det kdpande bolaget redovisar fordran till sitt netto-
vérde utan reserv. L8net redovisas fortsatt som en oséker fordran i det kdpande
bolaget men till sitt nettovérde. | de fall det senare visar sig att fordran &ter kan
vérderas till sitt ursprungliga vérde (efter amorteringar) redovisas denna intékt i
resultatrékningen under posten "Nettoresultat av finansiella transaktioner”.

Dotterfsretag
Andelar i dotterféretag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvérdemetoden.

Utdelning
Erhélina utdelningar frén dotterféretag redovisas i resultatrékningen. Anteciperad
utdelning frén dotterfdretag redovisas i de fall formella beslut fattats i dotterfsreta-
get eller dér moderbolaget p& annat sétt har full kontroll dver beslutsprocessen
innan moderbolaget publicerar sina finansiella rapporter.

Lémnad utdelning redovisas, som en minskning av fritt eget kapital, efter det att
beslut om utdelning fattats p& den ordinarie &rsstémman.

Koncernbidrag

Erhélina koncernbidrag frén dotterféretag redovisas som finansiell intékt medan
|&mnade koncernbidrag frén moderféretag till dotterféretag redovisas som 8kning
av andelar i koncernféretag.
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Kritiska bedémningar och uppskattningar

Viktiga antaganden

Fér att upprdtta &rsredovisningen i enlighet med IFRS krévs att féretagsledningen
anvénder sig av uppskattningar och bedémningar baserade pé tidigare erfarenhe-
ter och antaganden som anses vara réttvisa och rimliga. Dessa uppskattningar
péverkar redovisade belopp fér tillgéngar, skulder och dtaganden utanfsr balans-
rékningen liksom fér inté&kter och kostnader i den &rsredovisning som presenteras.
Det faktiska utfallet kan senare i viss m&n komma att avvika frén de uppskattningar
som gjorts.

Véirdering av I&nefordringar

Det omré&de som frémst innebér en risk fér justeringar i redovisade tillg&ngar under
ndstkommande rékenskapsér avser vérderingen av I&nefordringar. Vid individuellt
virderade l&nefordringar &r den mest kritiska bedémningen, som ocksé inrymmer
storst osdkerhet, att uppskatta det framtida kassaflédet som kunden kommer att
generera. Fér gruppvis vérderade l&nefordringar uppskattas de framtida kassafls-
dena bland annat baserat p& antaganden om hur observerbara data kan komma att
medféra kreditférluster. Se Gven avsnittet "Kreditférluster och nedskrivningar av
finansiella tillgéingar” ovan. Vid flytt av l&nefordringar inom koncernen antas det
bokférda vérdet bestéende av l&nefordringens kapitalbelopp, inklusive eventuell
rénta, minus avdrag fér eventuell kreditférlustreserv motsvara det verkliga vérdet.

Redovisning av pensioner

Berdkningen av koncernens férpliktelser fér pensioner bygger pé ett antal aktuariella
och finansiella antaganden som har betydande inverkan pé redovisade belopp.
SBAB anvénder bostadsobligationsréntan vid diskontering av pensionsférpliktelsen
eftersom det finns en fungerande marknad fér bostadsobligationer i Sverige. De
antaganden som ligger till grund fér berékningen samt en kénslighetsanalys framgér
av not 28.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Redovisningen av uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra
skillnader eller underskottsavdrag baserar sig p& ledningens bedémning att féreta-
get i framtiden sannolikt kommer att generera beskattningsbara vinster som motsva-
rar underlaget fér uppskjutna skattefordringar.

Nedskrivningsprévning av goodwill

Vérdet pd redovisad goodwill prévas minst en géng per 8r med avseende pé& eventu-
ellt nedskrivningsbehov. Prévningen kréver en bedémning av nyttjandevérdet p&
den kassagenererande enheten, till vilken goodwillvérdet &r hénfsrlig. Vidare krévs
ett antagande om fsrvéintade framtida kassafléden samt att en relevant diskonte-
ringsrdnta faststélls fr berdkning av kassaflddets nuvérde. De bedémningar som
gjorts per 31 december 2017 anges i not 18.
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NOT 2 Riskhantering och kapitaltéckning

Not 2, Riskhantering och kapitaltéckning, &r indelat i fsljande avsnitt:
a) Kreditrisk i utldningsverksamheten

b) Kreditrisk i finansverksamheten

c) Likviditetsrisk

d) Marknadsrisk

e) Operativ risk

f)  Affarsrisk

g) Koncentrationsrisk

h) Intern kapitalutvérdering
i) Kapitaltdckningsanalys

NOT 2C| Riskhantering - Kreditrisk i utlaningsverksamheten

Kreditrisk i utléningsverksamheten definieras som att motparten inte kan fullfslja sina
betalningsférpliktelser. Kreditrisk uppstér, fsrutom vid I&n och l&nelsften, dven
genom vérdefsréndringar av stéllda sékerheter som innebdr att dessa inte léngre
técker koncernens fordringar. Kreditrisk finns dven i finansverksamheten (not 2b).

Kreditrisken i utlé@ningsverksamheten hanteras genom att potentiella léntagares fér-
mdga att betala réntor och amorteringar analyseras i kreditbeviliningsprocessen. Nya
1&n beviljas endast l&dntagare som berdknas kunna betala réntor och amorteringar i ett
rénteléige som med marginal dverstiger nivén vid kreditbeslutstillféllet. Kreditrisken
begréinsas dérutdver genom beslutade kreditlimiter f5r olika kunder eller kundgrupper.
SBAB tillampar ett tak for skuldkvoten®) fr nya 1an till hushdll om 550 procent vilket syf-
tar till att sékerstdlla att den goda kreditkvaliteten i utléningsportfslien bibehdlls.
Vidare anvands riskklassbeddmning, baserad pé intern riskklassificeringsmetod (IRK),
for analys av kreditrisk for bdde nya och befintliga kunder i kreditportfélierna. SBAB
tillampar IRK fér konsumentkrediter och utl@ning till flertalet bostadsréttsféreningar
samt grundlidggande IRK fér féretagskrediter och bostadsriittsfsreningar med en
omsdttning &ver 50 MEUR. Finansinspektionen har granskat bankens IRK-metod och
beddmt den som tillfsrlitlig. Fér I&n utan sékerhet anvéinds schablonmetoden fér kvan-
tifiering av kreditrisk. | de fall extern rating anvénts har den hégsta av de tvd ldgsta
ratingnivéerna frén Moody's, Fitch och Standard & Poor’s vallts.

IRK-metod har sedan 2007 anvéints f6r bedémning av kreditrisk, dér sékerhet
utgdrs av pantbrev eller bostadsrétt. 2015 erhdll SBAB tillsténd att Gven anvénda
IRK-metod fér dverskjutande exponeringar som inte ryms i pantbreyv, fastighetsfinan-
siering med annan sékerhet &n direktpantsatta pantbrev och kreditiv. Tidigare till-
ldmpades schablonmetoden fér dessa exponeringar.

IRK-modellerna fér kreditrisk arbetar med nedanstéende parametrar:
® Sannolikheten f6r fallissemang hos kunden - PD (Probability of Default)
® Storleken pé férlusten i héndelse av fallissemang - LGD (Loss Given Default)
® Den andel av &taganden utanfér balansrékningen som é&r utnyttjad vid ett
eventuellt fallissemang - KF (Konverteringsfaktor)
® Den férvintade exponeringen i hdndelse av fallissemang — EAD (Exposure At Default)
® Den férvantade kreditforlusten — EL (Expected Loss) méts genom formeln

EL = PD*LGD*EAD.

Utifrdn dessa parametrar rangordnas kunderna efter risk och férvéintad respektive
ofsrvéintad férlust kan beréknas. Engagemanget hénférs efter bedémning till en av
tta riskklasser f6r hushdlls- respektive féretagsexponeringar, dér den éttonde klas-
sen utgdrs av fallerade kunder. Utvecklingen f&ér kunder i sémre riskklasser f&ljs extra
noggrant och vid behov hanteras engagemanget aktivt av kreditbevakare inom kre-
ditavdelningen. De framtagna modellerna valideras &rligen och justeras om s&
krévs. Fér 2017 har utfsrda valideringar inte medfért n&gra féréndringar i modeller.
Den berdknade frvintade kreditférlusten enligt IRK-modeller skilier sig frén reser-
vering fér sannolika kreditférluster i redovisningen. Berdkningen av EL enligt Baselre-
gelverkets Pelare 1 regleras av CRR2). Enligt dessa bestammelser ska risken i varje
enskilt I&n berdknas baserat pd historisk data under en lédngre tidsperiod via en statis-

tisk modell. Hanteringen av férlusten i redovisningen regleras énnu av IAS 39. Enligt
IAS 39 &r kriteriet fér att f& géra nedskrivningar att det finns objektiva belégg fér en
nedskrivning till fljd av att en eller flera héindelser intréffat som har negativ inverkan
pd framtida kassafldden. Total EL f5r I&n som beréknas enligt IRK-modeller uppgér till
205 mnkr (208). Nettoreservering fér motsvarande 1&n uppgér enligt redovisningen till
totalt 176 mnkr (206). | kapitaltdckningsberdkningen sker en uppdelning mellan 1én i
fallissemang och évriga I&n. Positiv mellanskillnad reducerar kérnprimérkapitalet
medan negativ differens I&ggs till supplementérkapitalet. Nya kommande regler i IFRS
9 kommer att frén 2018 féréindra metod f6r reservering av kreditrisk, se not 1.

| samband med den kvantitativa bedémningen vid utl&ning till féretag sker en sys-
temmadssig kvalitativ beddmning utifrén det interna kreditregelverket genom att ett
antal givna frégestéllningar besvaras. Harigenom méjliggérs en likformig riskbe-
ddmning som baseras pd ett stérre dataunderlag.

Sdkerheter i utléningsverksamheten

Fér de krediter SBAB lémnar krévs normalt att betryggande sékerhet kan stéillas.
Med betryggande sékerhet avses huvudsakligen pantbrev i bostadsfastighet eller
andel i bostadsréttsférening inom hgst 75-85 procent av marknadsvérdet. Nivén
85 procent géiller endast under frutséttning av att sékerhet kan erhéllas med bésta
réitt och att kunden tillhér de lagre riskklasserna. For hushéll (“Retail - R”) utgérs de
légre riskklasserna av nivéerna R1-R4, medan de f6r féretag (Corporate - C)
utgérs av nivéerna CO-C3, samt manuellt justerad frén C3 till C43). | 6vriga fall gal-
ler i huvudsak en bel&ningsgrad om 75 procent.

Utdver sékerhet i form av pantbrev eller bostadsrétt finns &ven méjlighet att
l&dmna kredit mot bland annat sékerhet av statlig kreditgaranti, kommunal proprie-
borgen, vérdepapper, bankgaranti och inl&ningsmedel i svensk bank. En mycket
begrénsad del av total utldning har skett till hushéll utan att sékerhet erhdllits.

Byggnadskreditiv inom féretagsafféren sékerstdills normalt med pantbrev och bor-
gensdtaganden. SBAB stdller ocksd normalt krav pé att viss férsdljning till konsument
uppnétts innan utbetalning. Utbetalning sker sedan i takt med att produktion fortskrider.

Inga sékerheter har évertagits fér skyddande av fordran. Utl&ningen till allmén-
heten stér for 80 procent (79) av SBAB:s samlade tillgéngar.

Den finansiella effekten av erhdlina sékerheter &skddliggérs av nedanstéende
diagram som visar 1&n i relation till marknadsvérdet fér underliggande sékerheter for
1&n dér sékerheten utgérs av pantbrev eller bostadsrétt. Arean i figuren motsvarar
utl&ningsvolymen och visar att SBAB:s utlé@ningsportfsljer &r vél sékerstdllda d&
arean &r som storst vid ldgre beldningsgrader. Figuren omfattar 96 procent (97) av
utléning till allménheten. D& 99 procent (98) av total utléning har sékerhet i pant-
brev eller bostadsrétt inom 75 procent anses kreditkvaliteten som mycket god.

D& SBAB regelbundet bedémer marknadsvérdet av sékerheten 4 mot I&net kan
LTV &ver 100 procent uppkomma vid faktiska marknadsvérdesférandringar eller kan
bero pé att datavérderingar inte alltid fdngar det unika med fastigheten som togs
hénsyn till vid utl&ningstillféllet. En ytterligare orsak kan vara éldre myndighetsbeslu-
tade 18n med tidigare BKN-garanti vars vérde inte kommit i nivé med beldningen.

LAN I RELATION TILL MARKNADSVARDE PA UNDERLIGGANDE SAKERHET (LTV) FOR LAN DAR SAKERHETEN UTGORS AV PANTBREV ELLER BOSTADSRATT
FORETAGSEXPONERINGAR

Utl&@ningsvolym

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140>150
LTV, %

1) Bruttoinkomst fére skatt i relation med I&n.

HUSHALLSEXPONERINGAR

Utldningsvolym

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140>150

LTV, %

2) Med CRR avses Europaparlamentets och rédets férordning om tillsynskrav for kreditinstitut och vérdepappersféretag nr 575/2013.
3)Med l&n till hushdll avses all utléning till allménheten som avser villa, fritidshus och bostadsrétt samt I&n utan sékerhet till privatpersoner samt 1&n till bostadsréttsféreningar med en omséttning
understigande 50 MEUR. Med l&n till fsretag avses dels 1&n till 8vriga juridiska personer, dels 8vrig utléning till privatpersoner.

4) Under 2017 har marknadsvérdet beddmts under perioden 15 juni till 1 oktober.
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2017 2016
Exponerings- Exponerings-
Segment, % Under 50 % Under75%  Under 100% viktat snitt-LTV Under 50 % Under75%  Under 100% viktat snitt-LTV
Féretagsexponeringar 79,3 99,7 100,0 62,8 77,8 99,3 99,9 64,5
Hushéllsexponeringar 85,2 98,7 100,0 55,1 83,2 98,1 99,8 56,8
Total 84,7 98,8 100,0 55,8 82,6 98,2 99.8 57,7

Laneportféljer i utldningsverksamheten férdelade pa riskklass

SBAB:s utl@ning till allménheten uppgick per den 31 december 2017 till 335 mdkr
(296). Varje kund tilldelas en riskklass. Kunder med individuellt reserverade krediter
hénférs till fsretagsriskklass C8 respektive hushéllsriskklass R8. De krediter som omfat-
tas av gruppvis reserv hdmtas for féretag frén riskklasserna C6-C7 och gruppvis ned-
skrivna hushéliskrediter omfattar krediter i riskklasserna R5-R8. Riskklass CO avser lén
till motpart med O procent i riskvikt (svenska kommuner). Transaktionskostnader, hén-
forliga till krediterna, om 55 mnkr (89) har férdelats ut pro rata i tabellen.

LANEPORTFOLJ FORDELAD PA RISKKLASS
- HUSHALL (INKLUSIVE BOSTADSRATTSFORENINGAR)

2017 2016

Reserveringar Reserveringar

Fér en l&nefordran som &r individuellt reserverad har en individuell bedmning av
l&nets framtida kassaflsde skett tillsammans med en uppskattning av marknadsvér-
det f6r underliggande sékerhet, vilket utgsr underlag fér den individuella reserven.
Fér gruppvis reserv har en féréndring skett av risken i en grupp av krediter men
denna férdndring kan inte hérledas till enskild kund. | tabellen specificeras dels
reserv utan hénsyn till garantier, dels garanterat belopp fér respektive grupp av
reserveringar. Vérde av sékerheter och garantier avser till stérsta delen vérdet av
pantbrev eller bostadsrétt och till en mindre del av kreditgarantier frén Statens
Bostadskreditndmnd (numera en del av Boverket), férsdkringsbolag och banker, vilka
upptagits till bedémt vérde av vad som berdknas erhéllas vid ett fallissemang.

Total reserv (individuell och gruppvis) uppgick per den 31 december 2017 till
190 mnkr (221) efter avdrag fér garantier, vilket &r 0,06 procent (0,07) av laneport-
folien, varav reserv fér individuellt bedémda I&n uppgick till 45 mnkr (59). Individu-
ella reserveringar efter avdrag fér garantier utgér 40 procent (44) av 1&n med indi-
viduell reservering, som uppgdr till 113 mnkr (134). For utl&ning till kreditinstitut har

irespektive irespektive X beh . f5rok .
Riskklass 1) Utlaning riskklass Utlaning riskklass inget behov av reserveringar forekommit.
R1/C1,% 37,8 = 35,8 - . .
R2/C2.% 29,1 _ 30,1 _ LAN TI!.L ALLMANHETEN OCH KREDITINSTITUT
R3/C3,% 0 172 UTIFRAN STATUS PA LANTAGARENS BETALNINGAR
2 d - ' - 2017 2016
R4/C4,% 10,3 - 10,6 - Kredit- Kredit-
R5/C5, % 4,5 0,5 4,7 0,5 mnkr Allménhet institut Allménhet institut
R6/C6,% 4 [ 1.0 12 o Lépande 1&n utan
R7/C7,% 0,5 4,2 0,5 4,8 forfallet obetalt
% belopp eller
R8/C8 % 0. 108 0.1 155 reservering 334725 1858 295744 1619
100% 0.1% 100% 0,1%
DRe ) N . @) Lén med forfallet
R = Retail (Hushall), C=Corporate (Féretag). obetalt belopp
> 5 dagar 482 - 379 -
LANEPORTFOLJ FORDELAD PA RISKKLASS - FORETAG © Lén med individuell
2017 2016 reservering 113 - 134 -
N - Summa utestéende lén 335320 1858 296 257 1619
Reserveringar Reserveringar
irespektive irespektive . : _ _ B
Riskklass 1) Utlaning riskklass Utléning riskklass Individuell reserv 2 >
Gruppvis reserv féretag -1 - -1 -
Co.% 49 - 0.0 - Gruppvis reserv hushdll -163 - -175 -
cL% gl _ 58,7 - Summa reserver -209 - -235 -
C2,% 32,0 = 26,4 - < .
utléning
C3,% 6,0 = 131 - efter reserv 335111 1858 296022 1619
Ca% 12 - 14 - Garantier fér |&n med
C5,% 0,6 - 0,3 - individuell reserv - - - -
C6,% 0,0 12,8 0,0 19.8 Garantier f&r [&n i
C7.% 0.0 39 00 40 gruppvis reserv, féretag - - 1 -
o Garantier for lan i
c8% 41 B 01 37.2 gruppvis reserv, hushdll 19 = 13 -
100% 0.0% 100% 0.1% Summa garantier 19 14 -
! C=Corporate (Féretag). Summa utléning efter
reserv och garantier 335130 1858 296036 1619

Utléning till allménheten och kreditinstitut

| tabellen nedan redovisas I&n till allménheten och kreditinstitut i tre kategorier

utifrdn status i l8ntagarens betalningar:

o Utan férfallet obetalt belopp eller reservering — I&ntagaren har fullgjort sina
betalningar enligt I&nevillkoren

o Med férfallet obetalt belopp > fem dagar - l&ntagaren har inte fullgjort sina
betalningar

® Med individuell reservering, osékra fordringar.

0 Lépande lan utan forfallet obetalt belopp eller reservering

Férdelningen 18n per riskklass f5r de |&n som varken har férfallet obetalt belopp eller
individuell reservering visar att 95 procent (94) ligger i riskklasserna CO/R1-C4/
R4. | férdelningen ingdr transaktionskostnader om totalt 55 mnkr (89) som fordelats
ut pro rata. Kostnaden &r hénférlig till villor och bostadsrétter.
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forts NOT 2a Riskhantering — Kreditrisk i utléningsverksamheten

LAN TILL ALLMANHETEN PER SEGMENT - LOPANDE LAN UTAN FORFALLET BELOPP ELLER INDIVIDUELL RESERVERING

2017

Riskklass Villor och Bostads- Bostadsrétts- Privata Kommunala Kommersiella Lén utan

mnkr fritidshus réitter foreningar  flerbostadshus  flerbostadshus fastigheter formell sékerhet Summa
Co = = = = 2 = = 2
C/R1 48162 31101 34823 18431 134 2697 196 135544
C/R2 37 344 36822 14556 9289 82 167 396 98 656
C/R3 20 057 27 555 1937 1698 1 387 742 52377
C/R4 13560 16 355 222 31 = 22 361 30551
C/R5 5612 7 495 93 15 = 213 211 13639
C/Ré 1016 1363 26 1 = = 66 2472
C/R7 660 595 = 11 - - 30 1296
C/R8 51 15 100 21 - - 1 188
Summa 126 462 121301 51757 29 497 219 3486 2003 334725

2016

Riskklass Villor och Bostads- Bostadsriitts- Privata Kommunala Kommersiella Lan utan

mnkr fritidshus réitter foreningar  flerbostadshus  flerbostadshus fastigheter formell séikerhet Summa
Co - - - - 2 - - 2
C/R1 39145 26158 28 691 18205 112 2053 166 114530
C/R2 31384 29 849 17748 7075 82 1229 367 87734
C/R3 17164 23851 3555 3056 - 1057 748 49 431
C/R4 12417 14161 393 139 43 328 370 27 851
C/R5 5272 6509 97 4 1 112 234 12229
C/R6 1037 1325 43 3 - - 71 2479
C/R7 697 591 14 1" . . 32 1345
C/R8 33 14 75 21 - - 0 143
Summa 107 149 102458 50616 28514 240 4779 1988 295 744

0 Lén med férfallet obetalt belopp > fem dagar

Tabellen beskriver |&n med férfallen kapitalfordran. Samtliga belopp &r férdelade p&
segment. L&n med fsrfallna belopp i flera tidsintervall redovisas i sin helhet i det

dldsta tidsintervallet.

har 482 mnkr (379) av kapitalbeloppet férfallet obetalt belopp.

UTLANING TILL ALLMANHETEN PER SEGMENT - LAN MED FORFALLET OBETALT BELOPP > FEM DAGAR

99,8 procent (99,8) av utlé@ningen vid utgdngen av 2017 har inte ndgot férfallet
obetalt belopp eller beddmts som osdker. Av SBAB:s I&neportfslj om 335 mdkr (296)

2017
Villor och Bostads-  Bostadsrditts- Privata Kommunala  Kommersiella Lan utan
mnkr fritidshus réitter foreningar flerbostadshus  flerb Ishus fastigheter formell sikerhet Summa
Forfallna 5-30 dagar ) 9 11 5 = - - 0 25
Férfallna 31-60 dagar 137 122 3 - - - 7 269
Férfallna 61-90 dagar 23 22 - = = - 2 47
Férfalina 91-180 dagar 24 21 26 - - = 3 74
Férfallna 181-365 dagar 15 19 = = - - 2 34
Fsrfallna >365 dagar 18 12 - - - = 1 31
Summa 226 207 34 = = = 15 482
2016
Villor och Bostads-  Bostadsriitts- Privata Kommunala  Kommersiella Lén utan
mnkr fritidshus réitter foreningar flerbostadshus flerbostadshus fastigheter formell séikerhet Summa
Forfallna 5-30 dagar) 5 8 4 - - - 0 17
Férfallna 31-60 dagar 110 108 - - - - 6 224
Férfallna 61-90 dagar 14 26 - . - - 2 42
Férfallna 91-180 dagar 17 18 - - - - 3 38
Férfallna 181-365 dagar 19 15 - - - - 2 36
Fsrfallna >365 dagar 13 7 - - - - 2 22
Summa 178 182 - - - - 15 379

1) For forsta tidsintervallet har valts att inte ta hansyn till forfallna fordringar upp till fem dagar fére den dag per vilken analysen sker, for att ej erhdllen betalning som orsakats av helgdagar

inte ska stéra analysen.
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o L&n med individuell reservering

Med |&n med individuell reservering avses fordringar dér reservering skett efter indi-
viduell riskbeddmning. Dessa l&n utgér endast 0,03 procent (0,05) av SBAB:s totala
utl&ning.

LAN TILL ALLMANHET PER SEGMENT - LAN MED INDIVIDUELL RESERVERING

2017
Villor och Bostads-  Bostadsréitts- Privata Kommunala  Kommersiella Lén utan
mnkr fritidshus réitter foreningar flerbostadshus flerbostadshus fastigheter stikerhet Summa
L&n med individuell
reservering 1" 62 " 26 - - 3 113
Individuell reservering,
fsretagsmarknad - - -9 -18 - - - =27
Individuell reservering,
privatmarknad -3 -12 - - - - -3 -18
Lén med individuell
reservering, netto 8 50 2 8 - - 0 68
Bersknat virde av garantier - - - - - - - -
Lan med individuell
reservering med hénsyn
tagen till stéllda garantier 8 50 2 8 - - 0 68
2016
Villor och Bostads-  Bostadsritts- Privata Kommunala  Kommersiella Lén utan

mnkr fritidshus réitter foreningar  flerb Ishus flerbostadshus fastigheter séikerhet Summa
L&n med individuell
reservering 15 64 23 28 - - 4 134
Individuell reservering,
fsretagsmarknad - - -21 -18 - - - -39
Individuell reservering,
privatmarknad -4 -12 - - - - -4 -20
Lén med individuell
reservering, netto 1 52 2 10 - - 0 75
Berdknat vérde av garantier - - - - - - - -
Lan med individuell
reservering med hénsyn
tagen till stéllda garantier 1 52 2 10 - - 0 75
L&n med omfsrhandlade villkor REDOVISAT VARDE AV LAN MED OMFORHANDLADE
La&n kan undantagsvis omférhandlas till ljd av att Idntagarens finansiella stélining VILLKOR PER SEGMENT
forsémrats eller att l&ntagaren f&tt andra finansiella problem. S&dana fordringar mnkr 2017 2016
f6ljs sarskilt.

Villor och fritidshus 4 7
Fér 18n som omférhandlas pé& grund av att l&ntagaren inte férmér fullfslja kredit- Bostadsrétter 9 0
avtalet kan det innebéra att: Bostadsrttsforen 16 38
o L&nevillkoren modifieras med villkor som inte &r marknadsméssiga ostadsrdttsioreningar
® Lantagaren delvis dterbetalar sitt I&n genom att verlémna olika tillgdngar Privata flerbostadshus - -

® L&ngivaren accepterar att omvandla en del av I&nefordran till en dgarandel Kommunala fastigheter _ -

® L&ntagaren ersétts eller kompletteras med en ny l&ntagare. : -
Kommersiella fastigheter - -

L&n utan sékerhet - -

Summa 22 45

Redovisat vérde fér finansiella tillg&ngar som annars skulle redovisas som férfallna till
betalning eller nedskrivna och vars villkor har omférhandlats per segment.
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NOT 2b Riskhantering — Kreditrisk i finansverksamheten

Kreditrisk i finansverksamheten uppstér nér motparten inte kan fullfélja sina betal-
ningsférpliktelser. Kreditrisk uppstér dels i form av motpartsrisk f6r de derivat- och
repokontrakt SBAB ingdr fér att hantera finansiella risker och dels i form av place-
ringsrisk till f5ljd av investeringar i likviditetsportféljen och placering av éverskotts-
likviditet.

SBAB-koncernens motparter utgérs av banker och kreditinstitut och den underlig-
gande exponeringen i sammanstdélliningen inbegriper placeringar, derivatkontrakt
och repokontrakt. Limiterna faststélls av styrelsens kreditutskott inom ramen fér av
styrelsen faststéllt ramverk. Utnyttjad limit berdknas som marknadsvérdet av finan-

siella derivatinstrument, repokontrakt och placeringar. Fér derivat- och repokontrakt
inkluderas effekten av sékerheter som stéillts eller mottagits under CSA- och GMRA-
avtal i den totala exponeringen. Fér derivatkontrakt berdknas &ven ett dverskjutande
belopp f6r framtida méjliga riskférdandringar. Fér de motparter som &ven &r lédnekun-
der samordnas limiten med kreditlimiten. Motpartslimiterna kan faststéllas fér en
tidsperiod om léingst ett &r innan ny prévning ska ske. Kreditutskottets beslut ska
redovisas till styrelsen vid ndstkommande styrelseméte. Samtliga av SBAB:s motpar-
ter har rating frén Moody’s eller Standard & Poor's.

LIMITUTNYTTJANDE
KONCERNEN MODERBOLAGET
2017 2016 2017 2016

Ratingkategori , mnkr Limit  Utnyttjad limit Limit  Utnyttjad limit Limit  Utnyttjad limit Limit  Utnyttjad limit
AAA = = - - = = - -
AA- till AA+ 11400 3226 11600 3092 11 400 3099 11600 2917
A-till A+ 14500 3916 13910 3957 14500 3865 13910 3526
Légre én A- 4800 330 4310 542 4800 311 4310 542
Saknar rating - - - - - - - -
Summa 30700 7472 29820 7592 30700 7275 29820 6984

Tabellen "Limitutnyttjiande” &skadliggsr limit respektive utnyttjad limit fér SBAB:s
derivatmotparter. Limiterna per derivatmotpart fsresl&s av SBAB:s Treasury och
faststdills av styrelsens kreditutskott inom ramen fr av styrelsen faststdillt ramverk.

BELANINGSBARA STATSSKULDFORBINDELSER, OBLIGATIONER OCH ANDRA
RANTEBARANDE VARDEPAPPER, FORDELADE EFTER RATING

Tabellen nedan visar en analys av bel@ningsbara statsskuldfsrbindelser, obligationer
och andra réintebérande virdepapper férdelade efter den nést légsta rating per den
31 december 2017 baserat pd Standard & Poor’s rating eller motsvarande.

Vérdena i tabellen &r en aggregering av enskilda derivatmotparters totala expone-
ring och limit fér respektive ratingkategori.

2017
Séikerstéllda Statsgaranterade Mellanstatliga Icke-statliga
Ratingkategori, mnkr obligationer vérdepapper enheter offentliga enheter Summa
AAA 35181 23553 2494 8628 69 856
AA- till AA+ 577 1709 = 574 2860
A-till A+ = = = = =
Lagre én A- - - - - -
Summa 35758 25262 2494 9202 72716
2016
Sékerstéllda Statsgaranterade Mellanstatliga Icke-statliga
Ratingkategori, mnkr obligationer virdepapper enheter offentliga enheter Summa
AAA 37 255 21297 1753 6323 66 628
AA- till AA+ 1882 834 2716
A-till A+ - - - - -
Lagre &én A- - - - - -
Summa 37 255 23179 1753 7157 69 343
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BELANINGSBARA STATSSKULDFORBINDELSER, OBLIGATIONER OCH ANDRA RANTEBARANDE VARDEPAPPER, GEOGRAFISK FORDELNING

2017
Vérdepapper, mnkr Sverige OvrigaEU Ovriga Summa
Sékerstdllda obligationer 29956 3195 2606 35757
Statsgaranterade vérdepapper 21121 106 4035 25262
Mellanstatliga enheter - - 2496 2496
Icke-statliga offentliga enheter 8008 122 1071 9201
Summa per 2017-12-31 59085 3423 10208 72716
Summa per 2016-12-31 55667 10100 3577 69 343

Motpartsrisk

Motpartsrisk &r risken att SBAB:s finansiella motparter inte kan fullgéra sina &tagan-
den i ingéngna derivat- och repokontrakt och utgérs framférallt av exponeringar mot
vélrenommerade och etablerade banker. Exponeringen ér till dvervéigande del sék-
rad genom sékerhetsavtal, genom vilka motparten stéller sékerheter i syfte att redu-
cera nettoexponeringen. | enlighet med SBAB:s kreditinstruktion faststaills kreditriskli-
miter av SBAB:s kreditutskott fér samtliga motparter i finansverksamheten.

Fér att begréinsa den potentiella motpartsrisken i derivattransaktioner med icke
standardiserade derivatinstrument som inte clearas av kvalificerade centrala mot-
parter godkdnda av en behérig myndighet (enligt férordning (EU) nr 648/2012),
ska ett ramavtal ingds med motparten. Ramavtalet, ett ISDA Masteravtal eller annat
likvéirdigt avtal med bestdmmelser om slutavrékning, kompletteras i de flesta fall
med ett tillhdrande sdkerhetsavtal, s& kallat Credit Support Annex (CSA). Fér de
motparter som SBAB och SCBC ingdr derivatavtal med ska det alltid finnas ett
sdikerhetsavtal. Ramavtalen méjliggér rétten fér parterna att kvitta fordringar mot
skulder vid ett betalningsfallissemang.

Uppféljning av motpartsrisk sker dagligen fér samtliga motparter. Avstémning sker
dagligen eller veckovis dér sdkerhetsavtal har ingdtts. De derivattransaktioner som
ingés med externa motparter gérs till dvervigande del med moderbolaget som mot-

MAXIMAL KREDITRISKEXPONERING | FINANSVERKSAMHETEN, KONCERNEN

part dér CSA stéms av dagligen med samtliga motparter. Nér sékerhetsavtal finns
stdlls sékerheter for att reducera nettoexponeringen. | samtliga fsrekommande fall
&r de stéllda och mottagna sékerheterna i form av kontanter som medfér en &gar-
rdttsdvergdng, vilket innebdr att den part som tar emot sékerheterna har rétt att fritt
disponera 6ver dem i sin verksamhet. Effekterna av stéllda och mottagna sékerheter
visas ndrmare i not 35 Upplysningar om kvittning.
SBAB medverkar i bergkningen av den dagliga referensréntan STIBOR (Stock-

holm Interbank Offered Rate) f6r den svenska marknaden. STIBOR &r en referens-
rdnta som visar ett genomsnitt av de réintesatser som ett antal banker verksamma p&

svenska penningmarknaden &r villiga att [&na ut till varandra utan sékerhet under

olika I&ptider.

Under 2016 blev det enligt EMIR (European Markets Infrastructure Regulation)
regelverket obligatoriskt fér SBAB att cleara réintederivat via centrala motparter,
&ven kallade clearinghus. Syftet med clearinghus &r att agera som en motpart fér
képare och sdljare samt medverka till att betalningsfsrpliktelser fullfsljs.

Ingen hénsyn till erhélina séikerheter
eller annan kreditfsrstérkning

Med hénsyn till erhdlina séikerheter
eller annan kreditfsrstérkning

mnkr 2017 2016 2017 2016
Utl&ning till kreditinstitut 1867 1619 1867 1619
Beldningsbara statsskuldférbindelser m.m. 22952 20 492 22952 20 492
Obligationer och andra réntebérande
vérdepapper 49764 48 851 49764 48 851
Derivatinstrument 5830 6192 1084 2001
Maximal kreditriskexponering
per 31 december 80413 77 154 75667 72963
STALLDA OCH MOTTAGNA SAKERHETER
UNDER SAKERHETSAVTAL

2017 2016
Bolag, mnkr Stallda sikerheter Mottagna sdkerheter Stéllda sékerheter Mottagna sdkerheter
SBAB 621 4720 792 4191
SCBC 0 25 0 0
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NOT 2C Riskhantering - Likviditetsrisk

Likviditetsrisk avser risken att inte kunna infria sina betalningsfsrpliktelser vid tidpunk-
ten for férfall, utan att kostnaden f6r att erhélla betalningsmedel 8kar avsevért. SBAB-
koncernen har sedan lénge identifierat vikten av en vél fungerande och proaktiv likvi-
ditetsriskhantering. SBAB:s likviditetsriskhantering beskrivs nedan.

Bred och diversifierad uppléning

D& SBAB-koncernen har en aktiv internationell kapitalmarknadsnérvaro sedan 1989
innebdr detta att SBAB:s varumérke &r vél etablerat. SBAB-koncernen har, genom
SCBC, tillgdng till den sékerstéllda obligationsmarknaden sévél inom Sverige som
internationellt. Utdver att ge ut obligationer finansierar sig SBAB med inléning frén
allménheten.

Likviditetsreserven

Likviditetsreserven definieras som reservvérdet av Likviditetsportféljen och dvriga lik-
vida kortfristiga placeringar. Vid berékningen av reservvérdet p& de vérdepapper
som ingdr i Likviditetsreserven tilldmpar SBAB-koncernen de vérderingsavdrag som
&r faststéllda enligt “Riksbankens anvisningar f&r séikerhetshantering” i regelverket
for RIX och Penningpolitiska Instrument.

Likviditetsportféljen fungerar som en buffert d& innehaven i portfsljen kan omsét-
tas fér att frigéra likviditet i en stressad situation. Innehavet i portfélien &r l&ngsiktigt
och bestér i huvudsak av likvida réntebérande vérdepapper med hég rating dér
100 procent av portféliens vérde kan anvéndas som sékerhet vid repor hos Riksban-
ken eller Europeiska Centralbanken (ECB).

Vérdepappersinnehaven i Likviditetsportféljen limiteras per tillgéngsklass och land
och ska ha hégsta rating vid fdrvérv. Utéver dessa grupplimiter faststélls Gven limiter
fér enskilda emittenter. Vardepappersinnehaven ingér som en integrerad del av det
totala kreditriskutnyttjandet fér respektive emittent/motpart. Per 31 december 2017
hade 96 procent (96) av portfsliens vérde ratingen Aaa frén Moody's, alternativt
AAA frén Standard & Poor's.

SBAB:s Likviditetsreserv exklusive stéllda sikerheter uppgick vid @rsskiftet till 69,4
mdkr (66,3 ) (reservvérde hos Riksbanken eller ECB). Marknadsvérdet uppgick till
72,7 mdkr (69,5) med en snittloptid om 2,17 &r (2,2). Darutéver utgér icke ian-
spréktaget emissionsutrymme fér séikerstéllda obligationer en ytterligare reserv som
inte ingér vid berdkning av likviditetsriskmétten nedan.

Likviditetsreservens marknadsvérde &r férdelat pé fsljande tillgéngsslag:

o Vardepapper emitterade av stater: 23,2 mdkr (20,7 )

® Virdepapper garanterade av stater: 2,3 mdkr (2,7)

o Vardepapper emitterade av mellanstatliga organisationer: 2,5 mdkr (1,7 )
® Virdepapper emitterade av ickestatliga, offentliga enheter: 8,6 mdkr (6,6)
® Europeiska sdkerstdllda obligationer: 35,5 mdkr (37,1)

® Depositioner hos centralbank: 0,5 mdkr (0,6).

Kontinuerlig vervakning av likviditetsrisken

Aktiv skuldférvaltning, balansrékningens likviditet samt storleken p& SBAB:s likviditets-
reserv &r nyckelfaktorer i SBAB:s likviditetsriskhantering. Genom att se uppl@nings-
verksamheten som en naturlig del i sévél det operativa arbetet som den strategiska
planeringen av likviditetsrisken undviks koncentrationer av alltfér stora uppl8ningsfér-
fall. Yiterligare ett viktigt led i den I8pande likviditetsriskhanteringen &r att kontinuer-
ligt bevaka och testa likviditetsportfsljens praktiska likviditetsvérde p& andrahands-
marknaden. Likviditetsriskmdtten inom SBAB delas in i kortfristig respektive strukturell
likviditetsrisk.

Likviditetsriskmatt — kortfristig likviditetsrisk

SBAB omfattas av Finansinspektionens krav pd likviditetstéckningsgrad. Likviditets-
rdckningsgraden méter méingden tillgdngar som kan omvandlas till likvida medel i
relation till ett stressat likviditetsbehov under 30 dagar. Reglerna anger att de insti-
tutioner som omfattas, vid varje tillfélle, ska ha en likviditetstéckningsgrad som upp-
gér till minst 100 procent, sévél pé total nivé som fér EUR och USD.

Likviditetstéickningsgraden, enligt definitionen i FFFS 2012:6 uppgick per 31
december 2017 till 226 procent (243) pé& konsoliderad nivd, och till184 691 pro-
cent (182 704) respektive 141procent (258) i EUR respektive USD. Under 2017 har
SBAB:s likviditetstéckningsgrad aldrig understigit 166 procent (131).

Likviditetstéickningsgraden enligt EU-kommissionens delegerade férordning (EU)
2015/61 uppgick per 31 december 2017 till 249 procent (277) pé& konsoliderad
nivd, och till 16 288 procent (7 315) respektive 140 procent (262) i EUR respektive
USD. Under 2017 har det aldrig understigit 220 procent (178). Enligt EU-kommissi-
onens delegerade férordning ska alla kreditinstitut uppfylla ett LCR p& 80 procent
p& total nivd. Kravet hajs till 100 procent den 1 januari 2018. Eftersom SBAB sedan
tidigare &r skyldiga att leva upp till Finansinspektionens krav p& 100 procent i LCR
péverkar inte infasningen SBAB. Finansinspektionen har beslutat om upphévning av
de tvé likviditetsforeskrifterna, FFFS 2011:37 och FFFS 2012:6. Detta innebdr att
Finansinspektionens egna métt fsr likviditetstéickningsgrad upphér att gélla frén och
med 1 januari 2018. LCR kommer dé&rfsr framgent endast att redovisas enligt EU-
kommissionens delegerade férordning (EU) 2015/61.

Internt inom SBAB-koncernen méts och stresstestas likviditetsrisken genom att
summera det maximala ténkbara behovet av likviditet fér varje dag framét. Detta
métt p& likviditetsrisken benémns Overlevnadshorisonten. Berékningarna baseras
pd ett krisscenario dér all utldning antas férléngas, vilket innebér att ingen likviditet
tillfsrs genom I&sen, och ingen finansiering finns att tillgd. Inl&ning frén allménheten
behandlas med ett konservativt antagande, dér uttag ur portféljen férdelas éver
tiden baserat pé historisk balansvolatilitet. P& sé sétt kan det maximala behovet av
likviditet fér varje given period i framtiden identifieras och nédvéndig likviditetsre-
serv faststéllas. Overlevnadshorisonten motsvarar det antal dagar som likviditetsre-
serven téicker det maximala utflédet och &r limiterad till att vid varje given tidpunkt
och uppgé till minst 180 dagar pé konsoliderad nivé samt 90 dagar fér USD samt
valutor dér skulden &verskrider 5 procent av den totala skulden. Per 31 december
2017 uppgick éverlevnadshorisonten till 330 dagar (444 ) pé konsoliderad nivé, och

2017-12-31 2016-12-31
LIKVIDITETSRESERV FORDELNING VALUTASLAG FORDELNING VALUTASLAG
Koncernen, mnkr Totalt SEK EUR uUsD Totalt SEK EUR UsD
Kassa samt tillgodohavande hos centralbanker 500 500 - - 632 632 - -
Tillgodohavande hos andra banker - - - - - - - -
Vérdepapper emitterade eller garanterade av stat, centralbank eller
multinationella utvecklingsbanker 28033 17926 7714 2393 25166 14343 7602 3221
Vérdepapper emitterade eller garanterade av kommun eller icke-statliga
offentliga enheter 8621 7003 176 1442 6596 5311 - 1285
Andras sékerstdllda obligationer 35501 30146 4564 791 37070 31364 4739 967
Egna sékerstéllda obligationer - - - - - - - -
Vérdepapper emitterade av
icke-finansiella féretag - - - - - - - -
Vérdepapper emitterade av finansiella féretag (exkl. sakerstdllda obligationer) - - - - - - - -
0vrigq vérdepapper = = = = - - - -
Totalt 72655 55575 12454 4626 69464 51650 12341 5473
Bank- & l&nefaciliteter = = = = - - - -
Totalt 72655 55575 12454 4626 69464 51650 12341 5473
Férdelning valutaslag, % 76,5 17,1 6,4 74,3 17,8 7.9
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till 252 dagar i SEK (188) samt 977 dagar i EUR (1343) respektive 500 dagar USD
(375). Under 2017 underskred éverlevnadshorisonten aldrig 312 dagar (244) pé&
konsoliderad nivé.

Likviditetsriskmatt — strukturell likviditetsrisk

Strukturell likviditetsrisk &r ett mé&tt pd skillnader i 18ptidsstruktur mellan tillgéngar
och skulder, avseenden kapitalbindningstid, vilket pé léngre sikt riskerar att leda till
likviditetsbrist. SBAB har som mélséttning att ha en diversifierad uppléning. SBAB-
koncernen har valt en konservativ hantering av uppléningen. En stérre andel av
kommande fsrfall férfinansieras och andelen kortfristig uppléning av den totala upp-
|&ningen hélls p& en I&g nivé. SBAB arbetar aktivt med att sprida tidpunkterna fér
skuldférfallen jémnt, samtidigt som skuldernas I8ptid férléngs. Overvakning av kom-
mande fsrfall, dterkdp, byten och férfinansiering utgér viktiga delar i den praktiska
hanteringen fér att minska risken.

SBAB begrénsar beroendet av marknadsfinansiering genom en limit avseende
relationen mellan inléning frén allménheten och utléning till allménheten. Relatio-
nen uppgick per 2017-12-31 till 33 procent (33) jamfsrt med en limit p& 28 procent
(24). Vidare sdkras tillgéingen till uppléning genom sakerstdllda obligationer genom
att vid var tidpunkt, samt &ven i stressade férhéllanden, kontrollera att dversékerhe-
terna i den sékerstéllda poolen éverstiger Moody's krav fér Aaa-rating.

SBAB mdter &ven sin strukturella likviditetsrisk genom ett métt fér 16ptidsmatch-
ning, som méter férhéllandet mellan I5ptiden pé tillgéngar och skulder frén ett likvi-
ditetsperspektiv vid olika framtida tidpunkter. Detta kan ses som SBAB:s interna vari-
ant p& NSFR, dér den likviditetsméissiga I5ptiden pé in- och utl&ning skattas med
hjélp av SBAB:s egna statistiska modeller, som grundas pd historisk data &ver bete-
endet hos SBAB:s kunder. Méttet &r limiterat till att vid tidpunkten ett &r uppgaé till
minst 90 procent p& konsoliderad nivd, 60 procent fsr USD samt valutor dér skulden
Sverskrider 5 procent av den totala skulden. Per 31 december 2017 uppgick I8ptids-
matchningen till 128 procent (116) pd konsoliderad nivd, och till 124 procent (134)
i SEK samt 131 procent (145) i EUR respektive 106 procent (105) i USD.

NSFR enligt Baselkommitténs modell uppgick till 117 procent (122).

KONCERNEN

Finansiella noter

Av tabellerna "Léptider f6r sékrade kassaflsden i kassaflsdessdkringar” respektive
"Léptider for finansiella tillgéngar och skulder” framgér hur SBAB:s framtida kassa-
flsden s&g ut per 31 december 2017 respektive 31 december 2016 sdvdl i det korta
som i det léingre perspektivet.

Stresstester

SBAB har en modell fér stresstester av likviditetsrisk med syfte att uppfylla interna

behov av analys och beredskap fér hantering av likviditetsrisk. Stresstesterna har

utformats i enlighet med Finansinspektionens fsreskrifter om likviditetsriskhantering

dér generella krav stélls p& stresstester (FFFS 2010:7). Modellen analyserar SBAB:s

formdga att tillgodose behovet av likvida medel vid olika marknadsscenarier, samt

vilken effekt en utdragen stress f&r p& SBAB:s fsrmdga att finansiera verksamheten.

Scenarierna utformas efter SBAB:s specifika riskprofil och técker sdvél féretagsspe-

cifika som marknadsrelaterade scenarier som kan ge upphov till svérigheter att

finansiera verksamheten. Scenarierna delas upp i olika steg som féngar en dkande

omfattning av péfrestningar f6r att spegla hur en kris kontinuerligt kan férvérras.
Stresstesterna simulerar bland annat fsljande scenarier:

® Finanskrisen 2008/2009 - stress av upplaningsverksamheten dér upplaningspro-
gram stéinger i olika steg

® Ratingrelaterad stress med stegvis sénkt rating fér SBAB och SCBC

o Prisfall pd fastighetsmarknaden - olika nivéer av prisfall vilket férséimrar bel&-
ningsgraden, med konsekvensen att en mindre del av uppl&ningen kan géras med
séikerstdllda obligationer

® Stress av likviditetsreservens likviditet

@ Stora réinte- och valutakursrérelser, vilket leder till att stérre belopp behéver séker-
stéllas under CSA-avtalen och dérmed kan férsémra likviditeten.

Stresstesterna &r under kontinuerlig utveckling och de antaganden som ligger till

grund fér de olika scenarierna utvérderas regelbundet. Stresstesterna genomférs
och redovisas kvartalsvis och resultatet utvéirderas mot SBAB:s faststdillda riskaptit
och anvénds f6r att anpassa strategier och riktlinjer.

Loptider for finansiella tillgéngar och skulder (beloppen avser kontraktsenliga, ej diskonterade kassaflsden)

2017 2016
Utan 3-6 6-12 Utan 3-6 6-12

mnkr I8ptid <3 mdn man mén 1-5&r >5ar Totalt Ioptid <3Iman man méan 1-5ar >5ar Totdlt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden
frén centralbanker 500 - - - - - 500 632 - - - - - 632
Bel&ningsbara statsskuld-
fsrbindelser m.m. - 11821 606 229 10129 409 23194 - 6841 64 2919 10295 601 20720
Utl&ning till kreditinstitut - 1956 = = = = 1956 - 1861 - - - - 1861
Utl&ning till allménheten - 43751 65937 123535 105528 4739 343490 - 42965 59147 105103 91041 5264 303520
Obligationer och andra
réintebé&rande vérdepapper = 928 2784 4688 36912 5413 50725 - 672 1103 3684 42899 1265 49623

varav klassificerade som léne-

fordringar och kundfordringar - - - - - - - - - - - - - -
Derivatinstrument - 10423 27042 5046 128972 62714 234197 - 26950 2544 5107 122182 20043 176826
Ovriga tillgéngar 60 = = = = = 60 550 - - - - - 550
Summa finansiella tillgéngar 560 68879 96369 133498 281541 73275 654122 1182 79289 62858 116813 266417 27173 553732
SKULDER
Skulder till kreditinstitut - 5877 = = = - 5877 - 489 - - - - 4896
Inl&ning frén allménheten 110024 248 1087 252 284 - 111895 95494 83 20 1129 62 - 96788
Emitterade vérdepapper m.m. - 15363 18420 38032 242176 54961 368952 - 24792 14416 8604 250537 27073 325422
Derivatinstrument - 10404 26309 4354 127002 63233 231302 - 26314 2439 4652 120527 20094 174026
Ovriga skulder 430 - - - - - 430 348 - - - - - 348
Efterstéllda skulder = 65 38 67 6868 - 7038 - 72 42 1082 7058 - 8254
Lé&nelsften och andra
kreditrelaterade dtaganden - 28323 9924 418 5093 - 43758 - 32560 - 80 4189 - 36829
Summa finansiella skulder 110454 60280 55778 43123 381423 118194 769252 95842 88717 16917 15547 382373 47167 646563
Loptider for sékrade kassafléden i kassaflodessékringar
mnkr Utan Isptid <3man 3-6mén  6-12mdén 1-5ar >5ar Totalt
Réintesgkrat - 137 79 127 1148 465 1956
Valutasskrat - = -2950 -623 -46179 -18269 -68 021
Netto - 137 -2871 -496 -45031 -17 804 -66 065

Arsredovisning 2017 SBAB

97



98

Finansiella noter

forts NOT 2¢ Riskhantering - Likviditetsrisk

MODERBOLAGET
Laptider for finansiella tillgéngar och skulder (beloppen avser kontraktsenliga, ej diskonterade kassaflsden)
2017 2016
Utan 3-6 6-12 Utan 3-6 6-12

mnkr I6ptid < 3 man man mén 1-5ar >5ar Totalt I6ptid <3 mén mén mén 1-5&r >5ar Totalt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden
frén centralbanker 500 - - - - - 500 632 - - - - - 632
Bel&ningsbara statsskuld-
férbindelser m.m. - 11821 606 229 10129 409 23194 - 6841 64 2919 10295 601 20720
Utl&ning till kreditinstitut 92593 1806 - - - - 94399 55123 1743 - - - - 56866
Utl&ning till allménheten - 3738 2564 3845 13167 969 24283 - 6689 11308 18711 15248 1247 53203
Obligationer och andra
rdntebdrande vérdepapper - 928 2784 4688 36912 5413 50725 - 672 1103 3684 42899 1265 49623

varav klassificerade som I&ne-

fordringar och kundfordringar - - - - - - - - - - - - - -
Derivatinstrument - 9988 25772 3685 89804 41826 171075 - 14207 1627 4431 90492 13173 123930
Ovriga tillgéngar 45 - - - - - 45 179 - - - - - 179
Summa finansiella tillgéngar 93138 28281 31726 12447 150012 48617 364221 55934 30152 14102 29745 158934 16286 305153
SKULDER
Skulder till kreditinstitut - 4923 = = = - 4923 - 4398 - - - - 4398
Inl&ning frén allménheten 110024 248 1087 252 284 - 111895 95494 83 20 1129 62 - 96788
Emitterade vérdepapper m.m. - 8831 15480 6786 40316 - 71413 - 12175 3186 6869 50304 - 72534
Derivatinstrument - 10244 25327 3514 89450 41814 170349 - 14349 1729 4416 90244 13190 123928
Ovriga skulder 376 - - - - - 376 334 - - - - - 334
Efterstéllda skulder = 38 65 67 6868 - 7038 - 42 72 1082 7058 - 8254
Lé&nelsften och andra
kreditrelaterade &taganden - 28323 9924 418 5093 - 43758 - 32560 - 80 4189 - 36829
Summa finansiella skulder 110400 52607 51882 11037 142011 41814 409751 95828 63607 5007 13577 151857 13190 343066
Loptider for siékrade kassafldden i kassaflédessdkringar
mnkr Utan I5ptid <3maén 3-6mén  6-12mén 1-5ar >56r Totalt
Réntesakrat - 2 27 15 134 - 178
Valutasdkrat - - -2950 -295 —12007 - -15252
Netto - 2 -2923 -280 -11873 - -15074

Fér fordringar och skulder som amorterats har I6ptiden fér amorteringarna berék-
nats som tiden fram till férfallodagen f&r respektive amortering. Utlédndska flsden &r
omréknade till bokslutskurs per 31 december 2017. Framtida réinteflsden med rérlig
rdnta &r estimerade fram till villkorséndringsdagen med hjélp av forwardréntor base-
rade pé aktuell réintebas, i normalfallet 3-mdnaders STIBOR. Moderbolaget SBAB
&r fordringsdgare till SCBC:s efterstéllda skulder. Dé I8ptiden inte &r specificerad
redovisas aktuell skuld som utan I6ptid samt utan uppskattade rénteflsden.

Posten "L&nel&ften och andra kreditrelaterade dtaganden” fér koncernen om 43
758 mnkr (36 829) uppgdr efter tillimpning av intern modell fér berdkning av kon-
verteringsfaktor till 14 615 mnkr (11 861). Reduceringen har inte inkluderats i tabel-
len. Motsvarande siffror fér moderbolaget uppgick till 43 758 mnkr (36 829 ) res-
pektive 14 615 mnkr (11 861).

Regelverksutveckling inom likviditetsrisk
Likviditetsriskomré&det préiglas av en kontinuerlig regelverksutveckling. P& agendan
den nérmaste tiden stér bland annat féljande regelverksfsréndringar:

Ny version av tillsynsférordningen (CRR)

| november 2016 publicerade EU-kommissionen ett férslag till en ny tillsynsférord-
ning ("CRR II") som &r t&nkt att ersdtta den nu géllande férordningen som trédde
ikraft 2014. Den stérsta féréindringen avseende likviditetsrisk géller inférandet av ett
bindande krav pé stabil nettofinansiering (NSFR). SBAB har sedan 2014 regelbun-
det berdknat NSFR baserat pd Baselkommitténs standard, trots att det inte har fun-
nits ndgot kvantitativt krav. Det bindande kravet p& NSFR inom EU ska enligt férslag i
CRR Il bérja gélla tvé &r efter att den nya férordningen beslutats, vilket vid utg&ngen
av 2017 &nnu inte hade skett.

SBAB Arsredovisning 2017

Ovriga regelverksféréndringar

Additional Liquidity Monitoring Metrics (ALMM)

Sex olika métt f&r likviditetsrisk framtagna av EBA som rapporteras ménatligen till

Finansinspektionen och anvéinds f6r j@mfsrelse och tillsyn. Fér ALMM finns i dagsl&-

get inga kvantitativa krav. Den 1 mars 2018 inférs en ny teknisk standard som inne-

bar vissa férdndringar vid berdkning och rapportering av de olika métten som listas
nedan:

o optidstrappa (Maturity Ladder) - visar I6ptider f6r tillgéngar och skulder.

e Koncentration av motviktskapacitet per emittent/motpart — visar bankens inne-
hav av likvida tillgéngar eller likviditetsfaciliteter fér att méta tillfélliga stérningar i
tillgéngen till likviditet i marknaden.

o Koncentration av finansieringsmotparter — visar de motparter som stér fér en
s&dan stor andel att deras bortfall pdverkar bankens likviditetsrisk.

o Koncentration av finansieringsprodukter - visar de produkter som stér f&r en sédan
stor andel av finansieringen att deras bortfall péverkar bankens likviditetsrisk.

® Priser for olika finansieringsléptider.

® Fsrléngning av férfallande finansiering under rapportperioden

Upphdvande av foreskrifter

Den 1 januari 2018 blev likviditetstdckningsgraden enligt EU-kommissionens dele-
gerade férordning fullt ut infasad med ett kvantitativt krav p& 100%. Vidare innehédl-
ler tillsynstérordningen krav p& andra bindande, direkt tilldmpliga likviditetsbestédm-
melser (t.ex. ALMM som ndmnts tidigare). Mot bakgrund av det beslutade Finansin-
spektionen i december 2017 att FFFS 2012:6 om krav pé likviditetstédckningsgrad
och rapportering av likvida tillgéngar och kassafléden, samt FFFS 2011:37 om rap-
portering av likviditetsrisker fr kreditinstitut och virdepappersbolag, upphévs frén
och med den 1 januari 2018.



Pelare 2-krav fér likviditetsrisk

| december 2017 publicerade Finansinspektionen en promemoria om att inom
ramen f6r pelare 2 inféra ett likviditetskrav p& banker i tillsynskategori 1 och 2 (dar
SBAB ingér). Kravet innebdr att banken ska uppfylla en likviditetstéckningsgrad i
euro och US-dollar som separat uppgér till minst 100 procent, férutsatt att skulderna
i dessa valutor motsvarar minst 5% av totala skulder (signifikanta valutor). Bakgrun-
den &r att EU-férordningen, vilken som ovan némnts ersatt de svenska nationella
reglerna, inte stéller négot minimikrav fér likviditetstéckningsgrad i enskilda signifi-
kanta valutor. Finansinspektionen anser dock att de bedémningar som 1&g till grund
for det tidigare nationella kravet pé likviditetstéckningsgrad i euro och US-dollar
kvarstér. Finansinspektionens férslag var vid utgéngen av 2017 pé& remiss och inget
beslut var &nnu fattat.

NOT 2d Riskhantering — Marknadsrisk

Marknadsrisk &r risken f&r fsrlust eller Iégre framtida intéikter p& grund av marknads-
rérelser. SBAB préglas av ett [8gt risktagande dér styrelsen beslutar om den évergri-
pande riskaptiten och satter limiten for riskmattet Value at Risk (VaR). Utéver VaR
limiteras dven ett antal kompletterande riskmétt som beslutas av SBAB:s VD. Risk-
kontroll kontrollerar dagligen aktuella riskniv&er och att limiter fsljs. Marknadsrisken
f5ljs upp béde pé koncernnivd och nedbrutet pé Iégre nivéer.

Huvudprincipen fér SBAB:s marknadsriskexponering &r att risktagandet ska vara lagt.
Rénterisker ska som huvudprincip begrénsas genom direkt uppléning eller genom att
anvénda derivat. SBAB:s réintestruktur per den 31 december 2017 visas i tabellen
"Réntebindningstider f6r finansiella tillgéngar och skulder”. Valutarisker begrénsas
genom att uppld@ning i utléndsk valuta kurssékras i form av valutaswappavtal eller place-
ras i matchande valutor. De totala tillgdngarna och skulderna i utléindsk valuta i nomi-
nella termer uppgick per den 31 december 2017 till motsvarande -85,5 mdkr (-74,2).
Den utestéende risken reduceras med hjélp av derivat dér det nominella beloppet upp-
gick till motsvarande 87,1 mdkr (74,3). Den totala effekten per valuta redovisas i tabel-
len "Nominella belopp tillgéngar, skulder och derivat i utléindsk valuta”.

Value at Risk

Var &r ett dvergripande portfdljmétt som uttrycker den potentiella férlusten som kan
uppstd givet en viss sannolikhetsnivd och innehavsperiod. SBAB:s modell &r en s&
kallad historisk modell, och anvénder percentiler i historisk marknadsdata frén de tvé
senaste dren.

Limiter fér daglig riskuppfsljning har satts p& tvé nivéer; f5r hela SBAB:s mark-
nadsrisk och ér alla marknadsrisker som Treasury &r ansvarigt fér att hantera. Limi-
ten fér hela SBAB:s marknadsrisk baseras pé& det VaR-métt som ingér i modellen fér
ekonomiskt kapital och anvénder en sannolikhetsnivé p& 99,97 procent och en inne-
havsperiod pé ett &r, medan det andra méttet anvéinder en sannolikhetsnivé pé
99 procent och en innehavsperiod p& en dag.

Per den 31 december 2017 var exponeringen fér hela SBAB:s marknadsrisk 1 029
mnkr (1 118), jamfort med limiten p& 1 950 mnkr (1 650). Exponeringen for de
marknadsrisker som Treasury hanterar var 38 mnkr (42) och limiten 70 mnkr (55).

Kompletterande riskmatt

Utdver de évergripande VaR-limiterna, som beslutas av styrelsen, har VD beslutat
om ett antal kompletterande riskmétt fér de olika typer av risker som SBAB expone-
ras emot. Fér réinterisker finns limiter f&r parallellférskjutning, dér effekten pé nuvér-
det av en férskjutning av avkastningskurvan med en procentenhet méts och vrid-
ningsrisk, dér effekten p& nuvérdet méts vid olika scenarier dér den korta &nden av
avkastningskurvan varieras ner (upp) och den ldnga énden upp (ner). Valutarisk
kontrolleras genom att effekten p& nuvérdet méts dé valutakurser mot svenska kro-
nan féréndras samt i likviditetsportféljen genom kontroller av matchning av kapital-
belopp i respektive valuta. Det finns ocksé limiter for basisrisk, kreditspreadrisk och
resultatvolatilitet fréin basisspreadar.

Resultatvolatilitet frén basisspreadar uppkommer eftersom de derivat som
anvénds f6r att sékra uppldningen, enligt de redovisningsstandarder som SBAB
anvénder, redovisas till verkligt vérde och den underliggande upplé&ningen tas upp
till bokfért varde. Darmed uppstér effekter i rérelseresultatet som inte motsvarar den
faktiska risk som SBAB:s portfslj &r exponerad emot. Resultatvolatiliteten frén basiss-
preadar antas minska framéver d& SBAB sedan 2014 tillampar sékringsredovisning
genom kassaflsdessékringar, vilket innebér att resultatvolatilitet enbart beréknas fér
de sedan tidigare utest&ende swappkontrakt som inte ingér i kassaflddessdkringar.

Réinterisk i 6vrig verksamhet

Rénterisk i 8vrig verksamhet beréknas och rapporteras till Finansinspektionen i enlig-
het med FFFS 2007:4. Per den 31 december 2017 var effekten pd nuvérdet -885,4
mnkr (-818,2) vid ett parallellskift upp&t med 2 procentenheter och 909,3 mnkr
(834,6) vid ett parallellskift nedét med 2 procentenheter. D& kapitalbasen per den
31 december 2017 var 19,9 mdkr (19,8) innebdr detta att effekten av stresstes-
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Harmoniserat regelverk for sdkerstdllda obligationer
| december 2016 publicerade EBA en rapport som féresprdkar ett harmoniserat
regelverk kring sékerstéillda obligationer inom EU. | rapporten féresl&s bl.a. att emit-
tenter ska hélla en separat likviditetsreserv f&r att téicka utfléden frén den séker-
stéllda uppldningen under de kommande 180 dagarna. | dagsléget finns inget kon-
kret regelverksférslag.

SBAB fortsétter kontinuerligt att bevaka hur regelverk féréndras.

terna utgjorde -4,5 procent (-4,1) respektive 4,6 procent (4,2) av kapitalbasen.
Fér att f&nga effekten av rénteféréndringar pé& resultatrékningen méts dven rénte-
nettoeffekten. Méttet speglar olikheter i volym- och réintebindningstider mellan till-
gdngar, skulder och derivat i 8vrig verksamhet. Réntenettoeffekten baseras pé ett
momentant parallellskift med en procentenhet uppét och neddt éver en tidshorisont
pd tolv mdnader givet en konstant balansrékning. Vid &rsskiftet uppgick réntenetto-

effekten till -53 mnkr (-97).

Risker i handelslagret

Handelslagret bestér av placeringar i SBAB:s tradingportfslj och den del av likvidi-
tetsportféljen som klassificeras som "Finansiella tillgéngar vérderade till verkligt
vérde via resultatrékningen”. Likviditetsportfélien har en begrénsad rénterisk. Risken
i likviditetsportféljen &r framférallt hénférbar till kreditrisk. | tradingportfsljen fanns
ett begrénsat mandat fér SBAB att ta marknadsrisk genom eget positionstagande i
marknaden. Samtliga marknadsrisker i handelslagret hanteras inom SBAB som en
integrerad del av balansrdkningen tillsammans med den évriga verksamheten. |
samband med IFRS 9 har SBAB beslutat att avveckla handelslagret efter rsskiftet,
framgent kommer detta avsnitt inte léingre presenteras i &rsredovisningen.

NOMINELLA BELOPP TILLGANGAR, SKULDER
OCH DERIVAT | UTLANDSK VALUTA

KONCERNEN

mnkr Tillgangar och skulder Derivat
CHF -1261 1261
DKK 0 0
EUR -80 673 80670
GBP -4716 4716
JPY 0 0
NOK -1000 1001
usD 2187 -509
Total -85463 87139
NOMINELLA BELOPE TILLGANGAR, SKULDER

OCH DERIVAT | UTLANDSK VALUTA

MODERBOLAGET

mnkr Tillgéngar och skulder Derivat
CHF -1261 1261
DKK 0 0
EUR -29 239 29238
GBP -2 497 2 497
JPY 0 0
NOK 0 0
usb 2515 -837
Total -30482 32159
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forts NOT 2d Riskhantering — Marknadsrisk

RANTEBINDNINGSTIDER FOR FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

2017 2016
Utan Utan

réinte- réinte-
KONCERNEN bind- 3-6 6-12 bind- 3-6 6-12
mnkr ningstid <3 mén mén mén 1-5ar >5ar Totalt ningstid <3man mén mén 1-56r >5ar Totalt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden
fr&n centralbanker - 0 - - - - 0 - 0 - - - - 0
Bel&ningsbara statsskuld-
férbindelser m.m. - 11573 573 199 10167 440 22952 - 6696 33 2856 10254 653 20492
Utléning till kreditinstitut - 1867 - - - - 1867 - 1619 - - - - 1619
Utl&ning till allménheten - 222922 10849 17566 80546 3228 335111 - 206929 9440 13493 62008 4152 296022
Féréndring av verkligt vérde for
réntesékrade I&nefordringar - 0 4 13 156 18 191 - 91 49 8 122 126 396
Obligationer och andra
réintebérande vérdepapper - 7381 2222 2753 32132 5276 49764 - 8040 448 2713 36363 1287 48851
Derivatinstrument = -86 105 1487 2513 1811 5830 - =716 34 14 5342 1518 6192
Ovriga tillgéngar 881 - - - - - 881 1416 - - - - - 1416
Summa finansiella tillgéngar 881 243657 13753 22018 125514 10773 416596 1416 222659 10004 19084 114089 7736 374988
SKULDER
Skulder till kreditinstitut - 5674 = = = - 5674 - 4689 - - - - 4689
Inl&ning frén allménheten - 110272 1087 252 284 - 111895 - 95513 51 1143 62 - 96769
Emitterade vérdepapper m.m. - 56128 15583 17547 145867 39392 274517 - 65761 15113 2602 144906 19025 247 407
Derivatinstrument - 1454 -296 280 741 -536 1643 - 622 -735 277 2424 113 2475
Ovriga skulder 2126 - - - - - 2126 2323 - - - - - 2323
Efterstéllda skulder - 3943 - - 999 - 4942 - 4741 0 200 998 0 5939
Summa finansiella skulder 2126 177471 16374 18079 147891 38856 400797 2323 171326 14429 4222 148390 18912 359602
Differens tillgéngar och skulder -1245 66186 -2621 3939 -22377 -28083 15799  -907 51333 -4425 14862 -34301 -11176 15386

2017 2016
Utan Utan

rdnte- rénte-
MODERBOLAGET bind- 3-6 6-12 bind- 3-6 6-12
mnkr ningstid <3 man man mén 1-5& >5ar Totalt ningstid <3 mén mén mén 1-5&r >5ar Totalt
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden
fr&n centralbanker - 0 - - - - 0 - 0 - - - - 0
Bel&ningsbara statsskuld-
férbindelser m.m. - 11573 573 199 10167 440 22952 - 6696 33 2856 10254 653 20492
Utl@ning till kreditinstitut - 94302 - - - - 94302 - 56630 - - - - 56630
Utl&ning till allménheten - 19281 435 290 2797 109 22912 - 45458 754 1192 3875 298 51577
Féréindring av verkligt vérde for
réntesékrade I&nefordringar - - - - - - 0 - - - - - - 0
Obligationer och andra
rdntebdrande vérdepapper - 7381 2222 2753 32132 5276 49764 - 8040 448 2713 36363 1287 48851
Derivatinstrument - 247 -414 1451 2085 647 6240 - 972 31 74 4316 828 6221
Ovriga tillgéngar 816 - - - - - 816 940 - - - - - 940
Summa finansiella tillgéngar 816 135008 2816 4693 47181 6472 196986 940 117796 1266 6835 54808 3066 184711
SKULDER
Skulder till kreditinstitut - 4720 - - - - 4720 - 419 - - - - 419
Inléning frén allménheten - 110272 1087 252 284 - 111895 - 95513 51 1143 62 - 96769
Emitterade vérdepapper m.m. - 33502 9265 3433 24163 - 70363 - 37569 3937 2602 27366 0 71474
Derivatinstrument = 531 -263 441 2344 2287 5340 - 347 -113 285 4571 985 6075
Ovriga skulder 725 - - - - - 725 707 - - - - - 707
Efterstéllda skulder - 3943 - - 999 - 4942 - 47/ - 200 998 - 5939
Summa finansiella skulder 725 152968 10089 4126 27790 2287 197985 707 142361 3875 4230 32997 985 185155
Differens tillgéngar och skulder 91 -17960 -7273 567 19391 4185  -999 233 -24565 -2609 2605 21811 2081 -444
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NOT 29 Riskhantering — Operativ risk

Med operativ risk avses risken f&r frluster till fsljd av ej éindamdlsenliga eller falle-
rade processer, maniskliga fel, felaktiga system eller yttre héindelser. Definitionen
inkluderar legal risk.

Riskhantering

Processen fér hantering av operativa risker baseras pé att risker konstant identifie-
ras, analyseras och beddms, hanteras samt f&ljs upp. En analys av risknivén rappor-
teras regelbundet till styrelse, VD och féretagsledning. Funktionen fér operativ risk
inom kredit- och riskavdelningen har det 8vergripande ansvaret fér de metoder och
rutiner som anvénds inom ramen fér riskhanteringsprocessen. Arbetet med att han-
tera operativ risk bedrivs utifrdn SBAB:s riskaptit och de vésentliga processerna fér
verksamheten. Detta innebdr ett stéindigt arbete med att utveckla medarbetarnas
riskmedvetenhet och bankens riskkultur, att férbéttra processer och rutiner samt att
tillhandahélla ratt verktyg for att effektivt hantera operativa risker i det dagliga arbe-
tet.

Sjdlvutvérdering

Sjdlvutvérderingsprocessen omfattar identifiering och utvérdering av operativa ris-
ker i samtliga vésentliga processer. Sjélvutvérdering utférs med gemensam metod
dar systemstsd finns. Resultatet av sjélvutvérderingen rapporteras érligen till sty-
relse, VD och féretagsledning.

Incidenthantering

SBAB har rutiner och systemstdd fér att underlétta rapportering och uppfélining av
incidenter. Enheten operativ risk stédjer verksamheten med analys av rapporterade
incidenter fér att séikerstélla att grundorsaker identifieras och att lémpliga dtgérder
vidtas. Aven incidenter som inte orsakat négon direkt skada eller ekonomisk férlust
rapporteras fér att frémja det proaktiva riskarbetet.

Process for godkénnande av férdndringar (GFF)

SBAB har en godkéinnandeprocess fér inférande av nya, eller vésentligt fsréndrade,
produkter, tjénster, marknader, processer, IT-system samt vid stérre férédndringar av
SBAB:s verksamhet och organisation. Syftet med GFF &r att pé fsrhand identifiera
och hantera risker som kan uppstd i samband med fsréindringar.

Sékerhet och kontinuitetshantering

Sékerhet i SBAB handlar om att skydda kunder, personer, information och fysisk
egendom. Fér information géller dessutom att den insynsskyddas, &r pélitlig och kor-
rekt samt dr tillgéinglig fér rétt person nér den behdvs. SBAB:s sékerhetsarbete
omfattar b&de tekniska, organisatoriska och administrativa &tgérder och baseras p&
den internationella sékerhetsstandarden ISO/IEC 27000.

SBAB arbetar férebyggande fér att férhindra incidenter som kan paverka férmé-
gan att bedriva verksamhet. En kontinuitetsorganisation finns etablerad p& banken
som ansvarar f&r kris- och katastrofhantering samt kommunikation vid allvarliga inci-
denter, kriser eller katastrofer.

Cyberrisk

Cyberhotet mot den svenska finanssektorn &r omfattande och ihéllande. SBAB har
ett dedikerat sékerhetsteam med specialister som har som mél att nd och upprétt-
hélla en hg cybersdkerhetsnivd fér banken. Detta genom proaktivt arbete fér ett
starkt, digitalt skalskydd och en hég sékerhetsnivd inom detta skydd. Teamet arbetar
med att &ka risk- och sékerhetsmedvetenheten inom hela SBAB f&r att né rétt nivé av
scikerhet for véra kunder, system och personal. Séikerhetsteamet &r ocksé ansvariga
for SBAB:s SIRT-funktion (Security Incident Response Team) vars ansvar dr att upp-
tdcka, analysera och &tgdrda IT-sékerhetsincidenter. Sékerhetsteamet jobbar som
ett agilt supportteam till hela SBAB, dér fokus ligger pé transparens och samarbete.

Risk- och regelverkssamordnare

Som ett led i att f5rstéirka SBAB:s riskkultur har banken etablerat risk- och regelverk
samordnare (RRS) i forsta linjen. RRS:erna arbetar som stéd till verksamhetsche-
ferna med fokus pé& riskhantering, processkartléggning, interna kontroller, incident-
hantering samt regelefterlevnad.

Kapitalkrav for operativa risker
SBAB anvéinder schablonmetoden f&r att berdkna kapitalkravet f6r operativ risk
inom ramen f&r Pelare . Kapitalkrav fér operativ risk framgér av tabell Kapitalkrav

(not 2i).
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NOT 2f Riskhantering — Affarsrisk

Med afférsrisk avser SBAB risken f&r vikande intjéining med anledning av svérare
konkurrensférhéllanden, fel strategi eller felaktiga beslut. Afférsrisk inkluderar &ven
strategisk risk, ryktesrisk samt marginalrisk, som uppkommer nér réntemarginalerna
fr utléning och uppl@ning har olika bindningstid.

Nya afférer ska som regel vara relativt lika dem som SBAB har sedan tidigare. Fér-
&ndringar i form av nya produkter eller nya marknader ska endast utgéra en mindre
del av verksamheten och ska genomféras i sédan takt att SBAB inte vésentligt Gven-
tyrar sin resultatnivé och med stor sannolikhet undviker belastning pé kapitalbasen.

D& de redovisningsstandarder som SBAB anvénder kréver att vissa delar av port-
féljen marknadsvérderas medan andra delar upptas till bokfért vérde uppstdr effek-
ter p& rérelseresultatet, och féljaktligen pé& kapitalbasen, som inte motsvarar den
faktiska risk som portféljen &r exponerad mot. Fér att begrénsa dessa effekter ska
resultatvolatiliteten métas och limiteras samt begrénsas genom anvéndning av sék-
ringsredovisning.

Afférsrisk ingér i berdkningen av kapitalbehovet i Pelare 2 som en del av SBAB:s
stresstester.

NOT 2g Riskhantering — Koncentrationsrisk

Koncentrationsrisk &r den risk som féljer av exponeringar koncentrerade till vissa
motparter, regioner eller branscher. SBAB bedéms i férsta hand vara exponerat mot
kreditriskrelaterad koncentrationsrisk inom utl@ningsverksamheten. Koncentrations-
risken beréknas utifrén storleken p& exponeringar, bransch och geografisk koncen-
tration. SBAB:s utl@ningsverksamhet &r koncentrerad till Sverige och framfér allt
storstadsregioner. SBABs afférsmodell har visat sig attrahera kunder i storstéder.
Dartill 8kar SBAB sina marknadsandelar och detta driver en 8kad koncentration mot
de omréden med stérst bestéind och hégst omséttningshastighet pd bostéder. Givet
hur Sverige ser ut ger det detta sammantaget en koncentration i utléningen mot
Stockholmsomr&det. SBAB méter och féljer aktivt den geografiska koncentrationsris-
ken till volym och profil. Namnkoncentrationen drivs till stor del utav de SBAB:s
stérsta kundgrupper, vilket Gven hanteras via regelverket fér stora exponeringar.
Bostadsrdttsféreningar och privata flerbostadshus stér fér merparten av beréknad
namnkoncentration, medan branschkoncentrationen och geografisk koncentration
&r storst for villor och bostadsrétter. Kapitalbehovet fér koncentrationsrisk kvantifie-
ras med ekonomiskt kapital f6r kreditrisk. Vid berdkningen per 31 december 2017
uppgick det internt beréknade kapitalbehovet f6r koncentrationsrisker till 898 mnkr
(669), varav 842 mnkr (619) var relaterat till kreditrisk i utldningsverksamheten och
57 mnkr (50) var relaterat till kreditrisk i uppl&ningsverksamheten.
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NOT 2h Riskhantering

— Intern kapitalutvardering

Intern kapitalutvérdering

Baselregelverken stdller inom ramen f&r Pelare 2 krav pd att banker ska ha en till-
fredsstéllande hantering och bedémning av risker sé att bankerna kan fullgéra sina
frpliktelser. Fér att uppfylla detta krav ska bankerna ha metoder som gér det méjligt
att fortlspande vérdera och upprétthélla ett kapital som till belopp, slag och férdel-
ning é&r tillréickligt f5r att técka de risker som de &r eller kan komma att bli expone-
rade fér. Detta kallas fér féretagets interna kapitalutvérderingsprocess ,vilket &r en
del av SBAB:s interna kapital- och likviditetsutvérderingsprocess. Likviditetsrisk ger
idag inte upphov till ndgot faktiskt kapitalkrav f6r SBAB. Se not 2c f6r mer informa-
tion kring likviditetsrisk.

Den interna kapitalutvérderingsprocessen syftar till att identifiera, vérdera och
hantera de risker SBAB &r exponerad mot samt att koncernen har en kapitalbas som
&r tillréicklig fér den valda riskprofilen. Kapitalutvérderingsprocessen revideras érsvis
med syfte att fénga upp de omvérldsféréndringar samt dndringar i regelverk och till-

synspraxis som kontinuerligt pdverkar bankens utveckling. Storleksordningen pé
kapitalbasen som behévs fsr att méta den sammantagna risken i verksamheten byg-
ger i férsta hand pé& bergkningen av SBAB:s ekonomiska kapital. Om ekonomiskt
kapital fér risker som ingdr i Pelare 1 understiger kapitalkraven enligt Pelare 1 fér en
given risktyp anvéinds dock kapitalkravet enligt Pelare 1.

Slutligen beaktas risken kopplad till férsémrade omvérldsférutséttningar som bely-
ses i samband med stresstester.

Inom ramen fér Pelare 2 beaktas det riskviktsgolv f&r svenska bol&n som Finansin-
spektionen tilldmpar i sin tillsynspraxis. Riskviktsgolvet uppgdr sedan september
2014 +ill 25 procent. Internt kapitalbehov redovisas s@vdl inklusive som exklusive risk-
viktsgolv.

Tillsammans utgér ovanstdende det kapital som enligt Basel lll behévs fér att méta
samtliga risker i verksamheten. Ytterligare information om den interna kapitalutvér-
deringen é&terfinns i dokumentet "Information om kapitaltéckning och riskhantering
2017" som publiceras pé sbab.se.

Fér moderbolaget uppgick internt bedémt kapitalbehov till 5 720 mnkr (5 132).

2017-12-31

2016-12-31

EXKL. RISKVIKTS-
GOoLv

INKL. RISKVIKTS-
GOLv

Internt bedémt

Internt bedémt

EXKL. RISKVIKTS-
GOLv

INKL. RISKVIKTS-
GOoLv

Internt bedmt

Internt bedémt

mnkr Pelare 1 kapitalbehov kapitalbehov Pelare 1 kapitalbehov kapitalbehov
Kreditrisk &
kreditvérdighetsjusteringsrisk 2920 2920 2920 2 656 2 656 2656
Pelare 1 Marknadsrisk 93 93 93 126 126 126
Operativ risk 331 331 331 291 291 291
Kreditrisk 1) - 1119 - - 1019 -
Marknadsrisk - 1002 1002 - 1118 1118
Operativ risk - - - - 91 91
Pelare 2 Riskviktsgolv - - 7 940 - - 6532
Koncentrationsrisk = 898 898 - 669 669
Statsrisk = 57 57 - 59 59
Pensionsrisk = = = - - -
Kapitalkonserveringsbuffert 1045 1045 1045 960 960 960
Buffertar Kapitalplaneringsbuffert2 - 1125 0 - 1000 -
Kontracyklisk buffert 829 829 829 571 571 571
Totalt 5218 9419 15115 4604 8560 13073

1) linternt kapitalbehov utan beaktande av riskviktsgolvet utgérs tilkommande kreditrisk i pelare 2 av SBAB:s skattning av kapitalbehov i ekonomisk kapital. D& det tilkommande kapitalbehovet for
riskviktsgolvet &r stérre &n tillkommande kapitalbehov enligt ekonomiskt kapital ingér enbart riskviktsgolvet i internt kapitalbehov med beaktande av riskviktsgolvet.

2) Den hégre av stresstestbuffert och kapitalkonserveringsbuffert ingdr i internt bedémt kapitalbehov. Med beaktande av riskviktsgolvet berdknas stresstestbufferten utan beaktande av riskmigrationer

i bolé@neportfélierna, varfsr den erforderliga bufferten &r mindre.
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NOT 2| Riskhantering -

Kapitaltéckningsanalys

Regelverk

Gemensamma regler om tillsynskrav for kreditinstitut har beslutats av EU. Avsikten
med reglerna &r dels att f5rstérka institutens motst@ndskraft mot nya kriser, dels att
Ska fértroendet fér att instituten ska klara av att hantera nya kriser. Regelverken
omfattar bland annat kapitalkrav, krav pé kapitalets kvalitet, ett icke riskbaserat risk-
matt (bruttosoliditet) och kvantitativa likviditetskrav.

Inom ramen fér dessa regler har Finansinspektionen beslutat om ett nationellt risk-
viktsgolv om 25 procent fér bolén till svenska hushéll i Pelare 2. Fér banker som anses
systemviktiga utgdr ett extra kapitalkrav. SBAB omfattas inte av detta krav.

Féréndringstakten i regelverken har varit fortsatt hég. Under dret har EBA presen-
terat ytterligare féréindringar fér att Ska transparensen och ytterligare stérka institut-
ens motstdndskraft mot stérningar i marknaden. Nya riktlinjer har bland annat [ém-
nats avseende berdkning av PD, LGD och fallerade exponeringar samt f&r upplys-
ningskrav.

Kommande regler i IFRS 9 reglerar en ny metod fér reservering fér kreditrisk, se
not 1.

SBAB:s kapitalsituation
SBAB &r véil kapitaliserat och fér att bibehélla en stark kapitalposition har SBAB:s sty-
relse antagit en policy fr kapital. Enligt de nya mélen ska SBAB:s kérnprimérkapital-
relation under normala férhéllanden uppgé till minst 1,5 procentenheter éver det av
Finansinspektionen kommunicerade kérnprimérkapitalkravet. Vidare ska SBAB:s
totala kapitalrelation under normala férhéllanden uppgé till minst 1,5 procentenhe-
ter dver det av Finansinspektionen kommunicerade kapitalkravet. Banken ska éven i
Svrigt uppfylla de kapitalkrav som myndigheterna beslutar om. SBAB uppfyller
genom den starka kapitalpositionen och en god riskhantering de av EU beslutade
tillsynsreglerna.

SBAB redovisar kreditrisk i huvudsak enligt intern riskklassificeringsmetod (IRK-
metod) och &vriga risktyper enligt schablonmetod.

SBAB har inga egna l&n som vérdepapperiserats och har inte heller medverkat till
ndgot annat instituts vérdepapperisering.

En sammanfattning av metod f&r att bedéma det interna kapitalbehovet &terfinns
i avsnitt 2h.

Kapitalbas

SBAB har en kapitalbas som bestdr av eget kapital samt primérkapitaltillskott och
supplementdrt kapital som utgérs av férlagslén. SBAB:s kapitalbas uppgick till

19 890 mnkr (19 833) per den 31 december 2017. Karnprimérkapitalet har under

BOLAG SOM INGAR | DEN KONSOLIDERADE SITUATIONEN

Organisations-

Finansiella noter

&ret p&verkats av att periodens resultat efter skatt tillférts och berdknad utdelning
dragits av. Overskottet har verifierats av bolagets revisorer i enlighet med artikel 26
punkt 2i CRR.

Enligt artikel 35 i CRR ska institutet, med undantag av de poster som avses i arti-
kel 33 CRR, inte géra ndgra justeringar f&r att fréin kapitalbasen undanta sédana
orealiserade vinster eller frluster pé tillgéngar eller skulder som bokférts till verkligt
varde. Enligt denna artikel har 189 mnkr (662) tillférts kdrnprimdrkapitalet.

Enligt artikel 33 punkt 1 CRR ska en del av reserverna fér verkligt vérde som hér-
rér fréin vinster eller férluster pé sékring av finansiella kassafléden av finansiella
instrument som inte vérderas till verkligt véirde, inbegripet férvéintade kassafléden
inte inrdknas i kapitalbasen. Karnprimérkapitalet har justerat fr kassaflsdesséik-
ringar om 9 mnkr (-526).

Féréndringar i verkligt virde som beror pé institutets egen kreditvérdighet och
som relateras till derivatinstrument har péverkat kérnprimérkapitalet med -17 mnkr
(-31) i enlighet med artikel 33, punkt 1b.

Med hénvisning till artikel 34 och 105 i CRR har pé& grund av krav pé férsiktig vér-
dering 62 mnkr (67) avréknats.

Avdrag fér immateriella tillgédngar har gjorts med 83 mnkr (142) och avdrag for
reserveringsnetto har gjorts med 29 mnkr (3) i enlighet med artikel 36. Positivt reser-
veringsnetto férekommer inte per 8rsskiftet. Féreg&ende tillférdes 1 mnkr supple-
mentérkapitalet enlig artikel 62.

Den konsoliderade situationen
Nedanstéende tabell anger de bolag som ingér i den konsoliderade situationen inom
SBAB-koncernen. SBAB dger majoriteten av aktierna (68 procent) i Booli Search
Technologies AB (Booli). Booli har tidigare bedémts ingd i den konsoliderade situatio-
nen. Efter en nérmare genomgdng kring verksamhetsinriktningen inom Booli gér SBAB
beddmningen att Booli inte utgér en del av den konsoliderade situationen som dér-
med frén och med den 31 december 2017 omfattar SBAB Bank AB (publ) och AB
Sveriges Sakerstdllda Obligationer (publ).

Det finns inga pégé&ende eller ofsrutsedda materiella eller réttsliga hinder fér en
snabb dverféring av medel ur kapitalbasen &n som fsljer av villkoren fér férlagslénen
(se not 29) eller vad som allmént fsljer av aktiebolagslagen.

Péverkan av IFRS 9

Det féréndrade regelverket fér reserveringar p&verkar kapitaltéickningsrelationerna i
begrénsad omfattning dé resultatets férdndring kommer att f& motsatt effekt i avdra-
get avseende férvéintat férlustbelopp i kapitalbasen. SBAB har beslutat att inte
anvénda dvergdngsregler samt ytterligare léttnader i samband med inférandet av

IFRS 9.

Konsolideringsmetod Konsolideringsmetod

Bolag nummer Agarandel fér redovisning for kapitaltéckning Beskrivning av bolag
SBAB Bank AB (publ) 556253-7513 Moderbolag - - Institut
AB Sveriges Sékerstallda Obligationer (publ) 556645-9755 100%  Fullsténdigt konsoliderat Férvérvsmetod Institut
BOLAG SOMINTE INGAR | DEN KONSOLIDERADE SITUATIONEN

Organisations- . Konsolideringsmetod Konsolideringsmetod
Bolag nummer Agarandel for redovisning for kapitaltéckning Beskrivning av bolag
Booli Search Technologies AB 556733-0567 68%  Fullsténdigt konsoliderat Ej konsoliderat IT-bolag

Férlagslan

Vid berékning av primérkapital kan efterstdilld skuld inréknas om vissa férutséttningar
rdder enligt dvergd&ngsbestdmmelser till CRR och medgivande lédmnats av Finansin-
spektionen. SBAB har erhdllit sédant medgivande f5r fyra férlagslén om nominellt

2 000 mnkr. Dessa har tagits upp som primérkapital i kapitalbasen. Supplementdrt
kapital uppgdér till 3 447 mnkr. Tvé I&n om totalt T 000 mnkr har 15sts under éret. Inga
nya férlagsl@n som redovisas som supplementérkapital har tagits.

Férlagslénen é&r efterstdllda moderbolagets évriga skulder och de férlagsl&n som
ingdr i primdrkapitalet &r efterstéllda dvriga férlagslén. Fér specifikation av kapital-
basen och de fullsténdiga villkoren fér férlagslén i Gverensstémmelse med Kommissi-
onens genomférandefsrordning (EU) nr 1423/2013 hénvisas till Iénk under “Kapi-
taltdckning och riskhantering” pé sbab.se. De fullstéindiga villkoren fér varje férlags-
|&n som specificeras p& samma stélle. Fér vidare information om férlagslén se dven

not 29.

Konsoliderad situation
Upplysningar om kapitalbas under en vergdngsperiod
Upplysningar i enlighet med artikel 5 i Kommissionens Genomférandeférordning
(EU) nr 1423/2013.

Det finns inga belopp som omfattas av bestéimmelser om behandling som tilléim-
pades fére férordning (EU) nr 575/2013 (CRR) eller féreskrivet restvérde enligt for-
ordning (EU) nr 575/2013.
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KAPITALBAS KONSOLIDERAD SITUATION, mnkr 2017-12-31 2016-12-31
Ké&rnprimérkapitalinstrument: Instrument och reserver

Kapitalinstrument och tillhérande dverkursfonder 1958 1958
Ej utdelade vinstmedel 10 452 9592
Ackumulerat annat totalresultat (och andra reserver, fér att inkludera orealiserade vinster och férluster enligt tillampliga

redovisningsstandarder) 189 662
Primérkapitalinstrument 1500 1500
Arets resultat netto efter avdrag for forutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats av personer som har en

oberoende stdllning ) 1026 942
Ké&rnprimérkapital fore lagstiftningsjusteringar 15125 14654

Ké&rnprimérkapital: Lagstiftningsjusteringar

Ytterligare vardejusteringar (negativt belopp) -62 -67
Immateriella tillgdngar (netto efter minskning for tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -83 -142
Reserver i verkligt véirde relaterade till vinster eller férluster p& kassaflsdessékringar 9 -526
Negativa belopp till f5ljd av berékning av férvéintade férlustbelopp -29 -3
Vinster eller férluster pd& skulder som vérderas till verkligt véirde och som beror p& dndringar av institutets egen

kreditstatus -17 =31
Primérkapitalinstrument i eget kapital -1500 -1500
Sammanlagda lagstiftningsjusteringar av kérnprimérkapital -1682 -2269
Kérnprimérkapital 13443 12385

Primérkapitaltillskott: Instrument

Kapitalinstrument och tillhérande &verkursfonder 3000 3000
varav klassificerade som eget kapital enligt tilléimpliga redovisningsstandarder 1500 1500
varav klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder 1500 1500

Belopp f6r kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 och tillhérande éverkursfonder som omfattas av utfasning frén
primérkapitaltillskottet - -

Primarkapitaltillskott fére lagstiftningsjusteringar 3000 3000

Primérkapitaltillskott: Lagstiftningsjusteringar

Summa lagstiftningsjusteringar av primérkapitaltillskott = -

Primérkapitaltillskott 3000 3000

Primérkapital (primarkapital = kérnprimérkapital + primérkapitaltillskott) 16443 15385

Supplementérkapital: Instrument och avséttningar

Kapitalinstrument och tillhérande éverkursfonder 3447 4447
Kreditriskjusteringar - 1
Supplementérkapital fore lagstiftningsjusteringar 3447 4448

Supplementdrkapital: Lagstiftningsjusteringar

Summa lagstiftningsjusteringar av suppl tarkapital - -
Supplementdrkapital 3447 4448
Totalt kapital (totalt kapital = primérkapital + supplementérkapital) 19890 19833
Totala riskvéigda tillgangar 41797 38413
Kapitalrelationer och buffertar

Karnprimarkapital (som procentandel av det riskviigda exponeringsbeloppet), % 32,2 32,2
Primarkapital (som procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 39,3 40,1
Totalt kapital (som procentandel av det riskviigda exponeringsbeloppet), % 47,6 51,6

Institutsspecifika buffertkrav (krav pd kdrnprimdrkapital i enlighet med artikel 92.1 a plus krav p& kapitalkonserveringsbuffert
och kontracyklisk kapitalbuffert, plus systemriskbuffert, plus buffert for systemviktiga institut (buffert for globala systemviktiga

institut eller andra systemviktiga institut) uttryckt som en procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 9.0 8,5
varav minimikrav p& kdrnprimdrkapital, % 45 4,5
varav krav pd kapitalkonserveringsbuffert, % 25 2,5
varav krav pd kontracyklisk buffert, % 2,0 1,5

varav krav pd systemriskbuffert, % - -

varav buffert fér globalt systemviktiga institut eller fér annat systemviktigt institut, % - -

Karnprimérkapital tillgéngligt att anvéndas som buffert (som procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 27,7 27,7

Kapitalinstrument som omf av utfasni (f&r endast tillampas mellan den 1 januari 2013 och den 1 januari 2022)

Nuvarande tak fér primérkapitaltillskottsinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang = -

Belopp som utesluts fran primarkapitaltillskott p& grund av tak (éverskjutande belopp 6ver taket efter inlésen
och férfallodagar) - -

Nuvarande tak f&r supplementérkapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - -

1) Arets resultat har reducerats med forvéintad utdelning om 684 mnkr. Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a
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KAPITALKRAV KONSOLIDERAD SITUATION, Riskexponeringsbelopp Kapitalkrav  Riskexponeringsbelopp Kapitalkrav
mnkr 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2016-12-31
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 12258 981 12106 969
Exponeringar mot hushéll 12 469 997 11440 915
varav exponeringar mot smd och medelstora féretag 1160 93 1211 97
varav exponeringar mot bostadsrétter, villor och fritidshus 11309 904 10229 818
Summa f5r exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 24727 1978 23546 1884
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker 0 0 0 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala
sjdilvstyrelseorgan och myndigheter 0 0 0 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0 0 0 0
Exponeringar mot institut ) 2593 207 1907 152
varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 2583 206 1903 152
varav repor 9 1 3 0
varav évrigt 1 0 1 0
Exponeringar mot féretag - - - -
Exponeringar mot hushéll 2193 175 1933 155
Fallerade exponeringar 11 1 12 1
Exponeringar i form av sékerstéllda obligationer 3282 263 3384 271
Exponeringar mot institut eller fsretag med kortfristig rating 21 2 19 1
Aktieexponeringar 1078 86 - -
Ovriga poster 331 27 561 44
Summa f6r exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden 9509 761 7816 624
Marknadsrisk 1159 93 1571 126
Varav positionsrisk 413 33 886 71
Varav valutarisk 746 60 685 55
Operativ risk 4144 331 3634 291
Kreditvérdighetsjusteringsrisk 2258 181 1846 148
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 41797 3344 38413 3073
Kapitalkrav for kapitalkonserveringsbuffert 1045 960
Kapitalkrav for kontracyklisk buffert 829 571
Totalt kapitalkrav 5218 4604
1) Riskvaigt belopp for motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgér till 2 592 mnkr (1 906).
2017 2016
Expone- Expone- Expone- Expone-
GENOMSNITTLIG RISKVIKT FOR KREDITRISK SOM e et Genom  fore  eftey Genom-
REDOVISAS ENLIGT IRK-METODEN, kredi- konver- snittlig  kredi- konver- snittlig
KONSOLIDERAD SITUATION trisk- terings- Kapital- riskvikt, trisk- terings- Kapital- riskvikt,
mnkr skydd  faktor REA krav %  skydd  faktor REA krav %
Kreditrisk i utldningsportféljen som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 43551 42133 12258 981 29,1 42574 40801 12106 969 29,7
Exponeringar mot hushéll 331840 303942 12469 997 4,1 287 316 263459 11440 915 4,3
varav villor och fritidshus 141440 130472 5183 414 4,0 118792 110205 4939 395 4,5
varav bostadsrdtter 143335 127 288 6126 490 4,8 121663 107472 5290 423 4,9
varav bostadsréttsféreningar 47065 46182 1160 93 25 46861 45782 1211 97 2,6
Summa kreditrisk enligt IRK-metoden 375391 346075 24727 1978 7,1 329890 304259 23546 1884 7,7

Upplysningar om kapitalbas under en évergdngsperiod.

Upplysningar i enlighet med artikel 5 i Kommissionens Genomférandeférordning (EU) nr 1423/2013.
Det finns inga belopp som omfattas av bestdmmelser om behandling som tilldmpades fére férordning (EU) nr 575/2013 (CRR)

eller féreskrivet restvarde enligt férordning (EU) nr 575/2013.
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KAPITALBAS MODERBOLAGET, mnkr 2017-12-31 2016-12-31
Ké&rnprimérkapitalinstrument: Instrument och reserver

Kapitalinstrument och tillhérande dverkursfonder 1958 1958
Ej utdelade vinstmedel 5663 6094
Ackumulerat annat totalresultat (och andra reserver, fér att inkludera orealiserade vinster och férluster enligt tillampliga

redovisningsstandarder) 157 118
Primérkapitalinstrument 1500 1500
Arets resultat netto efter avdrag for forutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats av personer som har en

oberoende stdllning ) =593 -350
Kérnprimérkapital fére lagstiftningsjusteringar 8685 9320

Ké&rnprimérkapital: Lagstiftningsjusteringar

Ytterligare vardejusteringar (negativt belopp) -66 -70
Immateriella tillgdngar (netto efter minskning for tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -26 -31
Reserver i verkligt véirde relaterade till vinster eller férluster pd kassaflddessdkringar 79 27
Negativa belopp till f5ljd av berékning av férvéintade férlustbelopp -28 -7
Vinster eller férluster p& skulder som vérderas till verkligt véirde och som beror p& dndringar av institutets egen

kreditstatus =17 =31
Primérkapitalinstrument i eget kapital -1500 -1500
Sammanlagda lagstiftningsjusteringar av kérnprimérkapital -1558 -1612
Kérnprimérkapital 7127 7708

Primérkapitaltillskott: Instrument

Kapitalinstrument och tillhérande &verkursfonder 3000 3000
varav klassificerade som eget kapital enligt tilléimpliga redovisningsstandarder 1500 1500
varav klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder 1500 1500

Belopp for kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 och tillhérande &verkursfonder som omfattas av utfasning frén
primérkapitaltillskottet - -

Primarkapitaltillskott fore lagstiftningsjusteringar 3000 3000

Primérkapitaltillskott: Lagstiftningsjusteringar

Summa lagstiftningsjusteringar av primérkapitaltillskott = -

Primérkapitaltillskott 3000 3000

Primérkapital (primérkapital = kérnprimérkapital + primérkapitaltillskott) 10127 10708

Supplementérkapital: Instrument och avséttningar

Kapitalinstrument och tillhérande éverkursfonder 3447 4447
Kreditriskjusteringar - 2
Supplementérkapital fore lagstiftningsjusteringar 3447 4449

Supplementdrkapital: Lagstiftningsjusteringar

Summa lagstiftningsjusteringar av suppl tarkapital - -
Supplementérkapital 3447 4 449
Totalt kapital (totalt kapital = primérkapital + supplementérkapital) 13574 15157
Totala riskvéigda tillgangar 31776 31484
Kapitalrelationer och buffertar

Karnprimarkapital (som procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 22,4 24,5
Primarkapital (som procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 31,9 34,0
Totalt kapital (som procentandel av det riskviigda exponeringsbeloppet), % 42,7 48,1

Institutsspecifika buffertkrav (krav pd kérnprimarkapital i enlighet med artikel 92.1 a plus krav p& kapitalkonserveringsbuffert
och kontracyklisk kapitalbuffert, plus systemriskbuffert, plus buffert for systemviktiga institut (buffert for globala systemviktiga

institut eller andra systemviktiga institut) uttryckt som en procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppet), % 9.0 8,5
varav minimikrav p& kdrnprimdrkapital, % 45 45
varav krav pd kapitalkonserveringsbuffert, % 25 25
varav krav p& kontracyklisk buffert, % 2,0 1,5

varav krav pd systemriskbuffert, % - -

varav buffert fér globalt systemviktiga institut eller fér annat systemviktigt institut, % - -

Karnprimarkapital tillgéngligt att anvandas som buffert (som procentandel av det riskviigda exponeringsbeloppet), % 17,9 20,0

Kapitalinstrument som omf av utfasni (far endast tillampas mellan den 1 januari 2013 och den 1 januari 2022)

Nuvarande tak f&r primérkapitaltillskottsinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang = -

Belopp som utesluts fran primdrkapitaltillskott p& grund av tak (6verskjutande belopp 6ver taket efter inlésen och
frfallodagar) - -

Nuvarande tak f&r supplementérkapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang - -

1) Arets resultat har reducerats med férvéntad utdelning om 684 mnkr. Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a
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KAPITALKRAV MODERBOLAGET, Riskexponeringsbelopp Kapitalkrav  Riskexponeringsbelopp Kapitalkrav
mnkr 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2016-12-31
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 6800 544 6474 518
Exponeringar mot hushéll 1125 90 3172 254
varav exponeringar mot sm& och medelstora féretag 244 20 351 28
varav exponeringar mot bostadsrétter, villor och fritidshus 881 70 2821 226
Summa f&r exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 7925 634 9646 772
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker 0 0 0 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala
sjdilvstyrelseorgan och myndigheter 0 0 0 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0 0 0 0
Exponeringar mot institut ) 2524 202 1645 132
varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 2523 202 1645 132
varav repor = = - -
varav évrigt 1 0 0 0
Exponeringar mot féretag - - - -
Exponeringar mot hushéll 2193 175 1933 155
Fallerade exponeringar 11 1 12 1
Exponeringar i form av sékerstéllda obligationer 3282 263 3384 271
Exponeringar mot institut eller fésretag med kortfristig rating 21 2 16 1
Aktieexponeringar 11378 910 10386 831
Ovriga poster 77 6 85 6
Summa fér exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden 19 486 1559 17 461 1397
Marknadsrisk 648 52 1195 96
Varav positionsrisk 414 33 887 71
Varav valutarisk 234 19 308 25
Operativ risk 1570 126 1478 118
Kreditvérdighetsjusteringsrisk 2147 171 1704 136
Totalt minimikapitalkrav och riskexponeringsbelopp 31776 2542 31484 2519
Kapitalkrav fér kapitalkonserveringsbuffert 794 787
Kapitalkrav fér kontracyklisk buffert 629 467
Totalt kapitalkrav 3965 3773
1) Riskvdigt belopp for motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgér till 2 523 mnkr (1 645).
2017 2016
Expone- Expone- Expone- Expone-
GENOMSNITTLIG RISKVIKT FOR KREDITRISK SOM B oo Genom  fore  ofte) Genom-
REDOVISAS ENLIGT IRK-METODEN, kredi- konver- snittlig  kredi- konver- snittlig
MODERBOLAGET trisk- terings- Kapital- riskvikt, ~ trisk- terings- Kapital- riskvikt,
mnkr skydd  faktor REA krav %  skydd faktor REA krav %
Kreditrisk i utldningsportféljen som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 19988 18688 6800 544 36,4 18990 17360 6474 518 37,3
Exponeringar mot hushéll 42998 15949 1125 90 71 66316 43406 3172 254 7,3
varav villor och fritidshus 16777 5810 357 29 6,2 25929 17344 1450 116 8,4
varav bostadsrdtter 24278 8230 524 42 64 33766 19575 1371 110 7,0
varav bostadsréttsféreningar 1943 1909 244 19 124 6621 6487 351 28 54
Summa kreditrisk enligt IRK-metoden 62986 34637 7925 634 22,9 85307 60766 9645 772 15,9
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forts NOT 2i Riskhantering — Kapitaltéckningsanalys

. KONSOLIDERAD SITUATION MODERBOLAGET SCBC

KAPITALTACKNING

mnkr 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Karnprimérkapital 13443 12385 7127 7708 16710 15162
Primérkapital 16 443 15 385 10127 10708 16710 15162
Totalt kapital 19890 19833 13574 15157 16710 15165
Utan dvergéngsregler

Riskexponeringsbelopp 41797 38413 31776 31484 21422 18 402
Karnprimdrkapitalrelation, % 32,2 32,2 22,4 24,5 78,0 82,4
Overskott av kérnprimérkapital 11563 10656 5697 6292 15746 14334
Primérkapitalrelation, % 29,3 40,1 31,9 34,0 78,0 82,4
Overskott av primérkapital 13936 13080 8221 8819 15424 14058
Total kapitalrelation, % 47,6 51,6 42,7 48,1 78,0 82,4
Overskott av totalt kapital 16547 16760 11032 12639 14996 13693
Med 6vergdngsregler

Kapitalbas 19920 19 835 13602 15162 16711 15162
Riskexponeringsbelopp 192993 168 936 28744 35833 172527 133171
Total kapitalrelation, % 10,3 1,7 47,3 42,3 97 11,4
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NOT 3 Réntenetto

Finansiella noter

NOT 5 Nettoresultat av finansiella

transaktioner
KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2016 2017 2016 KONCERNEN MODERBOLAGET
Rénteintékter mnkr 2017 2016 2017 2016
Utléning till kreditinstitut -31 -24 411 508 Vinster/forluster pé réinte-
Utléning til allménheten?) 4951 5117 1017 926 bérande finansiella instrument
Vérdepapper virderade
Réntebdrande vérdepapper 398 500 398 500 till verkligt vérde via
Derivat _746 ~997 500 _634 resultatréikningen -109 -43 -109 -43
P Vérdeféréndring pé sékrade
Summa réinteintikter 4572 4601 Lel 1300 poster i séikringsredovisning 795 691 118 387
;.aruv l:(':'lr;te;/:;;t(');kter for Realiserat resultat frén
in,::rfigfd:rc:sgi!;;/nvgeﬁ;;;n finansiella skulder -318 -489 -70 -30
vérde via resultatrékningen 6010 5308 2518 1649 Derivatinstrument i
sdkringsredovisning -764 -464 -101 -351
Réintekostnader Ovriga derivatinstrument 320 112 152 110
Skulder till kreditinstitut 45 47 33 34
Lénefordringar 73 240 12 69
Inléning frén allménheten -559 -515 -559 -515
Emitterade vérdepapper -2380 -3262 -590 -676 Valutaomrékningseffekter -9 1 -9 1
Efterstéllda skulder -122 -166 -122 -166 Summa -12 48 -7 143
Derivat 1891 2261 364 420
. Den valuta- och rénterisk som uppstér i samband med uppldning i utléndsk valuta
Ovrigt =51 -35 =51 -34 sdikras i huvudsak under uppldningens hela I8ptid genom valutaréntederivat, sé kall-
Resolutionsavgift —247 -102 -98 _37 lade basisswappar. Alla derivat ska enligt IFRS redovisas till verkligt vérde.
- Stora variationer i verkliga véirden mellan rapportperioderna kan medféra stora
Summa réintekostnader -1423 -1772 -1023 =974 fsréindringar p& redovisat resultat och ddrmed ocksé kapitaltéickningen. Férénd-
5 5 ringen i form av férlust/vinst &r orealiserad s& ldnge basisswappen inte avslutas i fér-
varav réntekostnader fér
finansiella skulder som inte tid. En redovisningseffekt uppstdr dven i SBAB:s virdepappersinnehav, eftersom den
vdrderas till verkligt vérde redovisningsprincip som SBAB tilldmpar innebdr att delar av vérdepapperstillgéing-
via resultatrékningen -3067 -3931 -1289 1357 arna vérderas till verkligt véirde medan stora delar av SBAB:s skulder vérderas till
Réntenetto 3149 2829 294 326 upplupet anskaffningsvéirde.
Aven nér det géller virdepapperstillgéngar kommer de orealiserade rénterela-
" Inkluderar rénteintékter p& osékra fordringar med 2 mnkr (3). terade vérdefsrandringar som fér genomslag i resultatet att &terféras under kvarva-
rande |8ptid om tillg&ingen hélls till fsrfall och emittenten kan fullgéra sina betal-
ningar.
Merparten av SBAB:s virdepapper hélls till férfall.
N OT 4 Provisioner
pSp—, P— NOT 6 Ovriga rérelseintdkter
mnkr 2017 2016 2017 2016 KONCERNEN MODERBOLAGET
Provisionsintdkter mnkr 2017 2016 2017 2016
Utl&ningsprovisioner 33 27 25 17 Administrativa tjéinster
Ovriga provisioner 40 42 54 68 8t dotterbolag - - 757 716
Summa 73 69 79 85 Ovriga rérelseintékter!) 31 34 3 5
Summa 3 34 760 721
Provisionskostnader
Vérdepappersprovisioner -58 _43 -18 -20 | posten &vriga rérelseintékter ingér i huvudsak intdkter frén Booli.
Ovriga provisioner -20 -19 -5 -19
Summa -78 -62 -23 -39
Provisioner netto -5 7 56 46
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NOT 7 Personalkostnader

KONSFORDELNING BLAND LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

KONCERNEN MODERBOLAGET
KONCERNEN MODERBOLAGET
Styrelse 2017 2016 2017 2016
mnkr 2017 2016 2017 2016
Kvinnor 5 5 4 4
Léner och arvoden -292 -254 -283 -247
Pensionskostnader -47 -39 -51 -45 Mén 12 19 > !
Andra sociala kostnader 105 01 103 ~90 Totalt antal styrelseledaméter 17 18 9 1
Ovriga personalkostnader = -28 = -26 Koncernen inkluderar styrelseledaméter i dotterbolaget AB Sveriges Sékerstéllda
Summa —479 -412 -472 -408 Obligationer (publ) samt dotterbolaget Booli Search Technologies AB.
Ls hand sttni KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
dner och andra ersdttningar, " .
mnkr 2017 2016 2017 2016 Féretagsledning 2017 2016 2017 2016
VD 5 5 5 5 Kvinnor 4 3 4 3
Ledande befattningshavare som Méin g 6 g 6
direktrapporterar till VD -20 -18 -20 -18 Totalt antal personer
Ovriga anstalda 267 -231 258 -224 ieretagsledning 10 4 10 9
Totala Isner och andra
ersdttningar -292 -254 -283 -247
KONCERNEN MODERBOLAGET
Léner och andra erséttningar till anstéllda i dotterbolaget Booli Search Technologies Anstillningsform 2017 2016 2017 2016
AB ingér i koncernens kostnader inom raden évriga anstéllda, i dotterbolaget utgér " X
" T o N . B e Totalt antal anstéllda vid
rérlig erséttning till ett f&tal anstéllda med mindre belopp. Ovriga anstéllda i koncer- arets slut, antal 530 510 506 485
nen har inte rétt till rérlig erséttning. Styrelseledaméter inom koncernen som &r !
anstéllda i moderbolaget erhéller erséttning och pensionsférméner med anledning varav kvinnor, % 53,4 51,8 54,0 52,6
av sin anstélining. Inga ytterligare erséttningar eller pensionsférmdéner utgér pé varav chefer. % 123 135 126 13.2
grund av styrelseuppdraget. Ingen erséttning har utgétt till VD i dotterbolaget AB b ! ’ ! ’
Sveriges Sdkerstdllda Obligationer (publ). Antal direktrapporterande ledande varav kvinnliga chefer, % 53 57 57 6,0
befattningshavare till VD per érsskiftet var 8 (8). vara visstidsanstaillda, % 1.9 20 1.6 1.6
varav deltidsanstéllda, % 1,3 2,5 1,4 2,5
KONCERNEN MODERBOLAGET
Medelantal anstéllda 2017 2016 2017 2016
KONCERNEN MODERBOLAGET
Kvinnor 267 263 257 257
Personalomséttning 2017 2016 2017 2016
Mén 242 239 226 227
. Tillsvidareanstéllda som
Medelantal anstéllda 509 502 483 484 slutat under dret, antal 80 65 74 62
varav kvinnor, % 51,3 41,5 54,1 41,9
KONCERNEN MODERBOLAGET varav 29 &r eller yngre, % 26,3 26,2 23,0 24,2
Sjukfrénvaro, % 2017 2016 2017 2016 varav 30-49 ér, % 57,5 46,2 59,5 46,8
Total sjukfrénvaro 3.6 37 37 38 varav 50 &r och éldre, % 16,3 27,7 17,6 29,0
Kvi 2 2,2 2,4 2
vinnor 3 ! ! 3 Ldn, erséattningar och pensionskostnader for VD
Mén 13 1,5 13 1,5 Inga bil- eller naturaférméner har utgétt till VD. Bolaget betalar en premiebestémd
29 &r eller yngre 29 36 3,0 37 pensmnsfors:jkrlr:g om 30 procent av VD:s pensionsgrundande |6n dock léingst till
och med 65 érs lder.
30-49 ér 3,9 3,6 39 36
o N Léner och andra erséttningar
aturatérmaner (rantetérman, biltérman och sjukvardstérman) till ledande betatt-
50 &r och éldre 4,0 4,3 4,0 4,3 N t5rmd t5rmaén. bilfrme b siukvardsigrma Il ledande bef
Andel l&ngtidssjukfrénvaro, ningshavare som direktrapporterar till VD eller styrelse har utgétt med 0,1 mnkr
d.v.s. sjukfrénvaro som p&gétt (0,1). Lén och andra ersdttningar har utgétt enligt fsljande:
mer &n 60 dagar 34,6 36,7 46,6 44,1
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LON OCH ANDRA ERSATTNINGAR SAMT PENSION TILL VD OCH OVRIGA LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE SOM DIREKTRAPPORTERAR TILL VD

2017

2016

Lén och andra Pensions- Avgéngs-

L6n och andra Pensions- Avgéngs-

Moderbolaget, mnkr Period erséittningar  kostnad vederlag Period ersattningar  kostnad vederlag
Klas Danielsson, VD 20170101-20171231 4,8 1.4 - 20160101-20161231 4,7 1.4 -
Christine Ehnstrém, COO 20170101-20170430 0.8 0,2 - 20160101-20161231 1.6 0,3 -
Christine Ehnstrém, Chefsjurist - - - - 20160101-20160501 0,6 0,2 -
Ulrika Wilbourn, tfo COO 20170501-20171017 0,7 0,1 = - - - -
Sara Davidgérd, COO 20171018-20171231 0,4 0,1 - - - - -
Mikael Inglander, CFO 20170101-20171231 2,8 0.8 - 20160101-20161231 2,6 0,8 -
Peter Svensén, CRO 20170101-20171231 2,1 0,5 - 20160101-20161231 1.9 0,3 -
Elizabet Jénsson, Chef Privatmarknad 20170101-20171222 2,0 0,5 3,4n  20160101-20161231 1.7 0,5 -
Tim Pettersson, Chef Féretag & Brf 20170101-20171231 1.6 0,5 - 20160101-20161231 1.6 0,4 -
Daniel Ljungel, Chef Samarbeten och
Afférsutveckling 20170101-20171231 15 0,4 - 20160101-20161231 1.5 0,4 -
Carina Eriksson, HR-chef 20170101-20171231 1.7 0,5 - 20160101-20161231 1.7 0,5 -
Klas Ljungkvist, CIO 20170101-20171231 2,2 0,5 - 20160201-20161231 2,0 0,4 -
Malin Pellborn, Chef Hallbarhet &
strategisk kommunikation 20170418-20171231 1,3 0,3 - - - - -
Bror-Géran Pettersson, Chef Operation - - - - 20160101-20160501 0,4 0,1 -
Marie Ljungholm, Chef Compliance 20170101-20170430 0,5 0,1 - 20160101-20161231 1.3 0,3 -
Irene Axelsson, Chef Compliance 20170501-20171231 0,8 0,2 - - - - -
Michael Sparreskog, Chef Internrevison ~ 20170101-20171231 1.3 0,3 - 20160101-20161231 1.3 0,3 -
24,5 6,4 3,4 22,9 59 -

1) Beloppet avser avgéngsvederlag och uppsdgningslén om 3,1 mnkr samt pensionskostnader om 0,3 mnkr, vilka ér kostnadsfrda under 2017 och énnu ej utbetalda. Vid ny anstdlining eller inkomst frén annan

verksamhet avrdknas erséttningen och avséttningen till pension i sin helhet.

SBAB har under dret valt att knyta héllbarhetsansvaret nérmare afféren och Héll-
barhetschefen blev medlem i féretagsledningen i april. Dessutom fick Héllbarhets-
chefen ansvar fér omrédet strategisk kommunikation.

Efter beredning i SBAB:s erséttningskommitté och med riskanalysen fér SBAB:s
ersdttningssystem som underlag har styrelsen under 2016 beslutat om en uppdate-
rad erséttningspolicy och identifiering av sérskilt reglerad personal, i enlighet med
Finansinspektionens féreskrifter och allménna réd om erséttningspolicy i kreditinsti-
tut, virdepappersbolag och fondbolag (FFFS 2011:1). Riskanalys fér SBAB:s ersatt-

ERSATTNING TILL STYRELSE

ningssystem och erséttningspolicy finns publicerad pé& sbab.se. Erséttningskommit-
téns sammanséttning och uppgift finns beskrivna pé sid é6.

Med anledning av en omarbetad riskanalys under 2017 har antalet anstéllda vars
arbetsuppgifter har en vésentligt inverkan pd féretagets riskprofil utskats i antal. Identi-
fieringen av anstéllda med riskprofil utgér ifrén EBA:s tekniska standarder. Lén och
andra ersattningar till sérskilt reglerad personal, 23 personer (14) exklusive ledande
befattningshavare som direktrapporterar till VD, uppgick till 20,0 mnkr (10,4).

2017 2016

Erséttning Erséttning

for arbetei for arbetei

kommittéer kommittéer
Moderbolaget, tkr Period Arvode eller utskott Summa Period  Arvode eller utskott Summa
Bo Magnusson, Styresleordférande 1) 20170101-20171231 444 79 523 20160101-20161231 430 77 507
Carl-Henrik Borg, Ledamot 20170101-20171231 215 - 215 20160101-20161231 215 - 215
Daniel Kristiansson, Ledamot 20170101-20171231 = = = 20160428-20161231 . . N
Ebba Lindss, Ledamot 20170101-20170424 72 7 79 20160101-20161231 215 18 233
Eva Gidlsf, Ledamot 20170425-20171231 143 22 165 - - - -
Jakob Grinbaum, Ledamot 2 20170101-20171009 161 62 223 20160101-20161231 215 70 285
Jane Lundgren-Ericsson, Ledamot 3 20170101-20171231 215 57 272 20160101-20161231 215 70 285
Karin Moberg, Ledamot 20170101-20171231 215 41 256 20160101-20161231 215 18 233
Kristina Ekengren, Ledamot = - - - 20160101-20160427 - - -
Lars Bérjesson, Ledamot 20170101-20171231 215 36 251 20160101-20161231 215 14 229
Johan Ericsson, Arbetstagarrepresentant  20170101-20171231 - - - 20160101-20161231 - - -
Kristina Ljung, Arbetstagarrepresentant ~ 20170101-20171231 - - - 20160101-20161231 - - -
Anders Heder, Arbetstagarrepresentant - - - - 20160101-20160427 - - -
Helen Vallin, Arbetstagarrepresentant - - - - 20160101-20160427 - - -
1680 304 1984 1720 267 1987

1) Bo Magnusson erhdller Gven styrelsearvode frén SCBC om 180 tkr (180).
2) Jakob Grinbaum erhéller &ven styrelsearvode fran SCBC om 98 tkr (98).

3) Jane Ericsson-Lundgren erhdller Gven styrelsearvode frdn SCBC om 33 tkr (-).

Arsredovisning 2017 SBAB

m



Finansiella noter

forts NOT 7 Personalkostnader

Arvode utgdr inte till ledaméter som &r anstéllda p& Regeringskansliet eller som &r
arbetstagarrepresentanter, arvode utgdr inte heller till styrelseledaméter i SBAB:s
dotterbolag Booli Search Technologies.

Pensioner

Anstéllda i SBAB frén den 1 februari 2013 omfattas av BTP1, som &r en avgiftsbe-
stamd kollektiv pensionsplan. Utdver avséttning till dlderspension omfattar pensions-
planen sjuk- och efterlevandepension. Inom BTP1 placerar den anstéllde i hég grad
sin premie sjalv.

Anstallda i SBAB fére den 1 februari 2013 omfattas av BTP2, en férménsbestémd
pensionsplan. BTP2 innebdr att den anstdllde garanteras en livsléng pension mot-
svarande en viss procentuell andel av slutlsnen. Pensionsplanen omfattar &lderspen-
sion, sjukpension, efterlevandepension, kompletteringspension (BTPK) och i férkom-
mande fall familjepension. Erséttningsnivéerna é&r olika fér 16ner inom olika inkomst-
basbelopp. Fér 6ner &ver 30 inkomstbasbelopp utgér ingen pension enligt BTP2.
Fér anstéllda som tjéinar &ver tio inkomstbasbelopp, sé kallade tiotaggare, ges méaj-
lighet att vélja en alternativ placering fér viss del av premien.

BTP2 é&r en kollektiv fsrmdnsbestdmd arbetsgivarplan som tryggas genom férséik-
ring hos férsakringsbolaget SPP och omfattar flera arbetsgivare. Fér BTP2 &r det SPP
som ansvarar fér placeringarna av pensionskapitalet. Investeringsstrategins mél ér en
god och jamn avkastning samtidigt som spararnas garanterade réinta sékerstélls.

SBAB:s kostnad f6r de férmdnsbestémda pensionerna uppgick till 21,8 mnkr
(22,0) exklusive Ineskatt. SBAB:s kostnad fér de avgiftsbestdmda pensionerna upp-
gick till 23,1 mnkr (16,7) exklusive Isneskatt. Under 2017 bedéms pensionsavgif-
terna till de férmdnsbestémda planerna bli 20,8 mnkr. Ytterligare information ges i
not 28 Avséttningar.

Stdmmans beslutade riktlinjer for ersdttning och andra anstallningsvillkor till
ledande befattningshavare

Arsstammans principer for erséttnings och andra anstllningsvillkor for ledningen
som beslutades av stdmman 2017 innebér att SBAB ska stréiva efter att erséttning
och anstéllningsvillkor ska vara rimliga och vél avvégda. | fréga om erséttning och
andra anstéliningsvillkor ska SBAB fortsétta att tilléimpa de principer som beslutats i
av regeringen faststéllda " Statens dgarpolicy och riktlinjer fér bolag med statligt
dgande 2017".

Erséttning till ledande befattningshavare ska vara konkurrenskraftig, takbestémd
och éndamélsenlig samt bidra till en god etik och féretagskultur. Erséttningen ska
inte vara [éneledande i férhéllande till jémférbara féretag utan préglas av méttfull-
het. Detta ska vara végledande ocksd fér den totala ersdttningen till dvriga
anstéllda. Ledande befattningshavare har inte rdtt till rérlig erséttning. Négra for-
&ndringar i dessa riktlinjer har inte skett under 2017.

Ovriga villkor fér VD och ledande befattningshavare

Betraffande pensionsvillkor, uppsdgningstid och avgéngsvederlag fér ledande
befattningshavare f&ljer SBAB de principer som redovisas i Statens dgarpolicy och
riktlinjer fér bolag med statligt dgande 2017.

Bolaget betalar en premiebestdmd pensionsfrsdkring motsvarande 30 procent
av VD:s pensionsgrundande 16n dock léingst till och med 65 &rs 8lder.

For 6vriga chefer som direktrapporterar till VD har under 2016 gjorts en éverens-
kommelse om att bolaget ska betala en avgiftsbestémd pensionspremie motsva-
rande 30 procent av pensionsgrundande [&n.

Né&gra andra pensionsavtal, som avviker frén generella regler i kollektivavtal p&
bankomrédet finns inte.

Avtal om avgdngsvederlag

Fér VD och SBAB géller en 8msesidig uppséigningstid om sex mé&nader. Vid uppség-
ning frén bolagets sida utgdr, férutom 8n och pension under uppsdgningstiden, ett
avgéngsvederlag motsvarande 18 ménadsléner. Vid ny anstélining eller inkomst frén
annan verksamhet under tvddrsperioden avréknas erséttningen.

Fér 6vriga personer i féretagsledningen finns avtalat om avgéngsvederlag vid
uppsdgning frén bolagets sida, férutom 16n och pension under uppsdgningstiden,
att utbetala ett avg&ngsvederlag motsvarande tolv ménadsléner. Vid ny anstdllning
eller inkomst frén annan verksamhet under tolvménadersperioden avréknas ersétt-
ningen.

Lan till ledande befattningshavare
Lén till ledande befattningshavare presenteras i not 36, Upplysningar om nérstd-
ende.

Incitamentsprogram
SBAB har inget incitamentsprogram.
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NOT8

Ovriga kostnader

KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2017 2016 2017 2016
IT-kostnader -228 -214 -270 -220
Hyror -29 =27 -28 -26
Ovriga lokalkostnader -6 -10 -6 -9
Ovriga administrations-

kostnader -100 -119 -95 -115
Marknadsféring -68 -63 -65 -62
Ovriga rérelsekostnader -18 -17 -15 -17
Summa -449 -450 -479 -449

Utgifter fér utveckling uppgdr till 153 mnkr (97) varav 49 mnkr (9) avser internt upp-
arbetade immateriella tillgéngar i koncernen. Merparten av utvecklingen bedrivs i
projektform och inkluderar hela projektens budgetar med utgifter sésom planering,
analys, kravstélining, programmering, implementering, kvalitetstestning m.m.

Arvoden och kostnads- KONCERNEN MODERBOLAGET
ersdttning till revisorer, mnkr 2017 2016 2017 2016
Revisionsuppdraget -3,6 -2,8 -2,8 -2,1
varav Deloitte -36 -2,2 -28 -1,5
varav KPMG = -0,6 = -0,6
Revisionsverksamhet utsver
revisionsuppdraget -1,7 -1,8 -1,0 -1,5
varav Deloitte -1,7 -1,6 -1,0 -1,3
varav KPMG - -0,2 - -0,2
Ovriga tjgnster - -0,0 - -0,0
varav Deloitte - -0,0 - -0,0
Summa -53 -4,6 -3.8 -3.6

P& &rsstdmman den 24 april 2017 utségs Deloitte till revisor fér SBAB. Med revi-
sionsuppdraget avses granskning av &rsredovisning, bokféringen samt granskning av
styrelsens och VD:s frvaltning. | revisionsuppdraget ingdr &ven rédgivning och
annat bitréide som féranleds av sédan granskning.

Med revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget avses granskning av delérs-
rapporter/bokslutskommuniké och sddana arbetsuppgifter som endast kan géras av
péskrivande revisor till exempel olika typer av intyg.

Ovriga tjénster avser konsulttjénster som SBAB tagit initiativ till.

KONCERNEN MODERBOLAGET

Framtida hyresavgifter?), mnkr 2017 2016 2017 2016
Avtalade framtida hyres-

avgifter forfaller till betalning

Inom 1 &r -28 -24 =27 -24
Mellan 1 och 5 &r -99 -95 -98 -95
Efter 5 ar =33 -32 =33 -32
Summa -160 -151 -158 -151

1) Hyror = operationell leasing.

SBAB:s samtliga hyreskontrakt féljer fastighetséigarnas Sveriges formulér 12B.2 uppréttat 2008 i
samrdd med SABO, Svensk handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Detta reglerar hyreskost-
naderna med en indexklausul f8r hyra och fastighetsskatt. Det sammanlagda beloppet av framtida
hyresavgifter hanfsr sig till tidsbestémda avtal.



Finansiella noter

NOT 9 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgangar

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2016 2017 2016
Materiella anléggningstillgangar
Avskrivningar datainventarier -4 -5 -4 -5
Avskrivningar évriga inventarier -4 -4 -4 -4
Utrangeringar/férséljning 0 0 0 0
Immateriella anléggningstillgangar
Avskrivningar férvéirvad programvara -5 -7 -4 -6
Avskrivningar internt utvecklad del av programvara -14 -1 = -
Avskrivningar varumérken -1 0 = -
Nedskrivningar internt utvecklad del av programvara -3 0 - -
Summa -31 =27 -12 -15
N OT 1 0 Kreditforluster, netto

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2016 2017 2016
FORETAGSMARKNAD
Individuell reservering féretagsmarknadsléan
Arets bortskrivning fér konstaterade kreditférluster - - - -
Aterfsrda tidigare gjorda reserveringar fr sannolika kreditfrluster som i &rets bokslut redovisas som konstaterade forluster - - - -
Arets reservering for sannolika kreditfsrluster -0 -0 -0 -
Inbetalt pé tidigare &rs konstaterade kreditférluster - 0 - 0
Aterfsrda ej langre erforderliga reserveringar for sannolika kreditférluster 12 4 12 4
Garantier - - - -
Arets nettokostnad fér individuella reserveringar féretagsmarknadslén 12 4 12 4
Gruppvis reservering féretagsmarknadsléan
Avsdttning till/uppldsning av gruppvis reservering 1 9 1 -0
Garantier ={l -3 =il -3
Arets nettokostnad fér gruppvisa reserveringar foretagsmarknadslén 0 [ 0 -3
PRIVATMARKNAD
Individuell reservering privatmarknadslan
Arets bortskrivning for konstaterade kreditfrluster -1 -2 -1 -2
Aterférda tidigare gjorda reserveringar fér sannolika kreditférluster som i &rets bokslut redovisas som konstaterade férluster 1 2 1 2
Arets reservering for sannolika kreditfsrluster -0 -0 -1 -0
Aterfsrda ej langre erforderliga reserveringar for sannolika kreditférluster 1 16 2 16
Garantier = -0 = -0
Arets nettokostnad for individuella reserveringar privatmarknadslén 1 16 1 16
Gruppvis reservering privatmarknadsléan
Arets bortskrivning for konstaterade kreditfrluster -10 -1 -9 -10
Inbetalt pé& tidigare &rs konstaterade kreditfsrluster 3 2 3 2
Avsdttning till/uppldsning av gruppvis reservering 1 -13 4 4
Garantier 7 -22 1 -22
Arets nettokostnad for gruppvisa reserveringar privatmarknadslén 1 -44 -1 -26
Arets nettokostnad fér kreditforluster 24 -18 13 -9

Sévél &rets bortskrivning avseende konstaterade kreditférluster som &terférda bort-
skrivningar enligt specifikationen ovan hénfér sig till fordringar p& allménheten. Net-
toféréndringen av individuellt reserverade I&n péverkas fréimst av att ett engage-
mang blivit friskférklarat. Nettoféréndringen i den gruppvisa reserven beror frémst
pé att delar av utléningsstocken omklassificerats till béttre riskklasser under férsta

halvéret 2017 samt att Ian med férfallet obetalt belopp (> 60 dagar) har minskat
under &ret. Garantierna avser erhélina eller beréknade fordringar p& Boverket, fér-
sakringsbolag och banker. Fér ytterligare analyser och information avseende kredit-
fsrluster se not 2a Riskhantering - Kreditrisk utléning.
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Finansiella noter

NOTTT skat

NOT 1 3 Utlaning till kreditinstitut

KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2016 2017 2016 mnkr 2017 2016 2017 2016
Aktuell skatt -484 -352 -32 19 Utldning i svenska kronor 1134 852 93568 55863
Uppskjuten skatt pd féréndring Utl&ning i utléindsk valuta 733 767 734 767
av tempordra skillnader -35 -89 -30 -97
S 1867 1619 94302 56630
Summa -519 -441 -62 -78
varav repor 150 118 - -
Den effektiva skatten skiljer sig
frén den nominella skattesatsen Av moderbolagets utléning till kreditinstitut avser 92 593 mnkr (55 123) fordran pd&
i Sverige enligt nedan det heldgda dotterbolaget AB Sveriges Sékerstéllda Obligationer (publ). Dessa
fordringar &r efterstéllda, vilket innebdr att betalning erhdlls f&rst efter det att dvriga
Resultat fére skatt 2228 2011 152 355 borgendrer i dotterbolaget fatt betalt.
Nominell skattesats Raﬂn;?b:ragie vcirdepa.ppe; som SII3AB !(c;pzler mej.(li( ctterforsa|Jnd|ngssk)|l|dlel1(?t “”H
i Sverige 22% —490 _442 _33 _78 ett pa 1érhand bestdmt pris redovisas inte i balansrdkningen, medan erlagd kopeskil-
ling redovisas i balansrékningen under posten utl&ning till kreditinstitut. Vérdepapp-
Skatt avseende ej skattepliktiga ren betraktas som erhélina sékerheter och kan pantséttas eller séljas av SBAB . Fér
intdkter och ej avdragsgilla det fall som motparten inte skulle kunna fullfslja sin &terkdpsskyldighet har SBAB réitt
kostnader =29 1 -29 0 att behélla vérdepappret. Det verkliga vérdet av erhélina sékerheter uppgick i kon-
Summa skatt -519 —441 -62 -78 cernen till 150 mnkr (118), varav - (=) har pantsatts eller sélts vidare och i moder-
bolaget till = (=), varav - (=) har pantsatts eller sélts vidare.
Effektiv skattesats, % 23,3 21,9 40,5 22,0

NOT 1 2 Belaningsbara

statsskuldforbindelser m.m.

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2016 2017 2016
Omséttningstillgangar
Svenska staten 21122 17746 21122 17746
Utléndska stater 1830 2746 1830 2746
Summa belé@ningsbara
statsskuldférbindelser m.m. 22952 20492 22952 20 492
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NOT 14 Utlaning till allménheten

Finansiella noter

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2016 2017 2016
Ingdende balans 296022 296981 51577 81207
Arets utléning 82282 59 648 82282 59 648
Overfért till/frén koncernbolag - - -85 800 -48 695
Amortering, bortskrivning, [6sen m.m. -43219 -60625 -25215 -40 631
Féréindring reservering f6r sannolika kreditférluster 26 18 68 48
Utgdende balans 335111 296022 22912 51577
KONCERNEN
2017 2016
AB Sveriges AB Sveriges
Sékerstéllda Sdkerstéllda
Utldningens férdelning pé fastighetstyper Obligationer SBAB Bank AB Obligationer SBAB Bank AB
inklusive reserveringar, mnkr (publ) (publ) Totalt (publ) (publ) Totalt
Villor och fritidshus 124629 2009 126 638 92858 14414 107 272
Bostadsratter 118984 2481 121 465 87 864 14732 102596
Bostadsréttstéreningar 45143 6648 51791 40316 10306 50 622
Privata flerbostadshus 23103 6401 29504 23110 5413 28523
Kommunala flerbostadshus 218 1 219 213 27 240
Kommersiella fastigheter 122 3365 3487 84 4695 4779
Ovrigt - 2007 2007 - 1990 1990
Summa 312199 22912 335111 244 445 51577 296022
Andel av utléning som har statlig eller
kommunal borgen, % 0,2 0,3 0,3 1,0 1,0 1,0
Genomsnittlig réntebindningstid, &r 0,7 0,4 0,7 0,8 0,4 0,7
Om inlésen sker under réntebindningstiden har SBAB ritt till s& kallad rénteskillnads- nalt borgensdtagande som sékerhet fér I&ntagarens férpliktelser. Andelen 8n som
erséttning. Erséttningens storlek baseras i fréga om utléning till hushdll pé lénets tdcks av denna typ av borgensdtaganden framgér av tabellen ovan.
rdnta jémfért med réintan pé bostadsobligationer med [8ptid som motsvarar dtersté- SBAB:s utléningsportfslj fsrmedlade av samarbetspartners uppgér till 45 943
ende réintebindningstid fér I&net kad med 1 procentenhet. Fér évriga l8n utgér i de mnkr (41 431), varav 665 mnkr (5 833) i moderbolaget.
flesta fall dterplaceringsréintan fér j@mférbara statspapper jamférelserdntan. | Lénelsften och andra kreditrelaterade dtaganden redovisas i not 32.
dvriga fall framgér jémfsrelserdintan av aktuella l&nevillkor. Utéver inteckningsséker-
heter i bel&nade fastigheter, har SBAB f5r vissa I&n erhdllit ett statligt eller kommu-
KONCERNEN MODERBOLAGET
Osdkra lénefordringar och reserveringar, mnkr 2017 2016 2017 2016
a) Osdkra l&nefordringar 13 134 13 134
b) Individuella reserveringar lanefordringar 45 59 45 59
c) Gruppvisa reserveringar féretagsmarknadslén 1 1 0 0
d) Gruppvisa reserveringar privatmarknadslén 163 175 23 78
e) Totala reserveringar (b+c+d) 209 235 69 137
f) Osakra l&nefordringar efter individuella reserveringar (a-b) 68 75 68 75
g) Reserveringsgrad avseende individuella reserveringar (b/a), % 40 44 40 44

For ytterligare information angdende osdkra och oreglerade l&nefordringar se not 2a Riskhantering - Kreditrisk utl@ning.
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forts NOT 14 Utlaning till allménheten

KONCERNEN

Férdelning av osékra lanefordringar och

2017 2016
Villor Bostads- Privata Villor Bostads- Privata
och fri- Bostads- réttsfor-  flerbo- och fri- Bostads- réttsfor-  flerbo-

reserveringar pd fastighetstyper, mnkr tidshus  rétter eningar stadshus  Ovrigt  Totalt tidshus  rétter eningar stadshus  Ovrigt  Totalt
Oséikra l&nefordringar brutto 1" 62 11 26 3 113 15 64 23 28 4 134
Individuella reserveringar l&nefordringar -3 =12 -9 -18 -3 -45 -4 -12 -21 -18 -4 -59
Gruppvisa reserveringar féretagsmarknadslén -0 -0 - -0 -0 -1 - -1
Gruppvisa reserveringar privatmarknadslén -59 -93 -12 -164 -69 -93 -12 -175
Osékra lénefordringar efter
individuella reserveringar 68 75
2017 2016
Individuell reserv  Individuell reserv Individuell reserv  Individuell reserv
for individuellt for gruppvist for individuellt for gruppvist
Férandring av reserv for vérderade varderade Gruppvis vérderade varderade Gruppvis
sannolika kreditférluster, mnkr fordringar fordringar reserv fordringar fordringar reserv
Reserv vid érets ingéng -39 -20 =176 -43 -38 -172
Arets individuella reservering = -1 - -
Aterfort frén tidigare reserveringar 12 3 4 16
Individuell reserv utnyttjad fér konstaterade férluster - 0 - 2
Avséttning till/ upplsning av gruppvis reservering 12 -4
Reserv vid arets utgéng =27 -18 -164 -39 -20 =176
NOT 1 5 Obligationer och andra réintebdrande vardepapper
KONCERNEN MODERBOLAGET

mnkr 2017 2016 2017 2016
Innehav frdelat efter emittent m.m.
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Noterade véiirdepapper
Emitterade av offentliga organ
Mellanstatliga emittenter 2495 1753 2 495 1753
Ovriga offentliga emittenter 9201 7157 9201 7157
Emitterade av andra Iéntagare
Svenska bostadsinstitut 30360 31598 30360 31598
Ovriga utléndska emittenter 5397 5657 5397 5657
Ovriga utléndska emittenter (med statsgaranti) 2311 2686 2311 2686
Summa noterade véirdepapper 49764 48 851 49764 48851
Summa 49764 48 851 49764 48851
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NOT 1 6 Derivatinstrument

KONCERNEN MODERBOLAGET
2017 2016 2017 2016
Verkligt Verkligt Verkligt Verkligt
virde Verkligt Nomi- virde Verkligt Nomi- virde Verkligt Nomi- virde Verkligt Nomi-
till-  vérde nellt till-  vérde nellt till-  vérde nellt till-  vérde nellt
mnkr géngar skulder belopp géngar skulder belopp géngar skulder belopp géngar skulder belopp
Derivat i verkligt viirdesékringar
Rénterelaterade
- réinteswappar 1921 667 205918 3171 1014 169217 658 255 63167 887 422 53291
Valutarelaterade 511 57 9873 827 273 22981 474 - 8174 372 38 8551
Summa 2432 724 215791 3998 1287 192198 1132 255 71341 1259 460 61842
Derivat i kassaflédessékringar
Rénterelaterade
- réinteswappar 388 182 59737 610 17 36637 = 96 9833 - 17 4789
Valutarelaterade 2731 3 64959 1305 1 43865 699 - 14498 369 1 12296
Summa 3119 185 124696 1915 18 80502 699 96 24331 369 18 17085
Ovriga derivat
Rénterelaterade
- réinteswappar 116 410 29829 162 669 16566 2156 2528 432064 3139 3727 287372
Valutarelaterade 163 324 16093 17 501 15667 2253 2461 118537 1454 1870 83061
Summa 279 734 45922 279 1170 32233 4409 4989 550601 4593 5597 370433
Valutarénteswappar &r definierade som valutarelaterade.
KONCERNEN MODERBOLAGET
2017 2016 2017 2016

Derivatinstrument fordelade efter Verkligt Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt Nominellt
terstdende Ioptid, bokfort viirde, mnkr virde  belopp virde  belopp véirde belopp virde  belopp
Hsgst 3 ménader -118 22062 460 40 864 -139 34012 -6 28269
3-12 ménader 804 70986 -144 22023 699 109786 -64 32794
1-546r 2859 230928 3020 214434 394 385192 336 336891
Léngre én 5 &r 642 62 433 381 27 611 -54 117283 -120 51406
Summa 4187 386409 3717 304932 900 646273 146 449360

NOT 17 Aktieroch andelar i koncernféretag

MODERBOLAGET 2017

mnkr Organisationsnummer  Anskaffningsvirde Antal aktier Kapitalandel % Bokfort viirde

Svenska kreditinstitut

AB Sveriges Sakerstdllda Obligationer (publ), Solna 556645-9755 10300 500 000 100 10 300

Ovriga foretag

Booli SearchTechnologies AB, Stockholm 556733-0567 86 222796 68 86
2016

mnkr Organisationsnummer  Anskaffningsviirde Antal aktier Kapitalandel % Bokfért viirde

Svenska kreditinstitut

AB Sveriges Sakerstdllda Obligationer (publ), Solna 556645-9755 10 300 500 000 100 10 300
Ovriga féretag

Booli SearchTechnologies AB, Stockholm 556733-0567 86 222 796 69 86
Den 14 januari 2016 férvérvade SBAB 70,92 procent av aktierna i féretaget Booli procent. Fér 2017 har sista delen i optionsprogrammet i Booli nyttjats vilket gjort att
Search Technologies AB. Under fjgrde kvartalet 2016 nyttjades ett befintligt SBAB:s aktieandel ytterligare sjunkit till 67,61 procent.

optionsprogram i Booli, varp& SBAB:s aktieandel sjénk frén 70,92 procent till 69,34
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NOT 1 8 Immateriella anléggningstillgangar

KONCERNEN
2017 2016
mnkr Goodwill  Varumérke Programvara Totalt Goodwill  Varumérke Programvara Totalt
Anskaffningsvérde vid &rets bérjan 75 3 124 202 - - 423 423
Férvérv av dotterbolag - - - - 75 3 3 81
Férvérv under &ret = = 50 50 - - 33 33
Avyttringar och utangeringar under éret - - - - - - -335 -335
Anskaffningsvérde vid drets slut 75 3 174 252 75 3 124 202
Avskrivningar vid &rets brjan = -0 -50 -50 . - -204 -204
Arets avskrivningar enligt plan - -1 -19 -20 - -0 -18 -18
Avyttringar och utrangeringar under dret - - - - - - 172 172
Ackumulerade avskrivningar vid drets slut - -1 -69 -70 - -0 -50 -50
Nedskrivningar vid drets bérjan - - - - - - -163 -163
Arets nedskrivningar - - -3 -3 - - - -
Avyttringar och utrangeringar under 8ret - - - - - - 163 163
Ackumulerade nedskrivningar vid érets slut - - -3 -3 - - - -
Netto bokfort virde 75 2 102 179 75 3 74 152
MODERBOLAGET
2017 2016
mnkr Goodwill  Varumérke Programvara Totalt Goodwill  Varumérke Programvara Totalt
Anskaffningsvérde vid &rets bérjan - - 54 54 - - 81 81
Férvérv under &ret - - - - - - 24 24
Avyttringar och utangeringar under dret - - =1 =1 - - =51 =51
Anskaffningsvérde vid drets slut - - 53 53 - - 54 54
Avskrivningar vid &rets brjan - - -23 -23 - - -68 -68
Arets avskrivningar enligt plan - - -4 -4 - - -6 -6
Avyttringar och utrangeringar under éret = = = = - - 51 51
Ackumulerade avskrivningar vid drets slut - - =27 =27 - - -23 -23
Netto bokfért véirde - - 26 26 - - 31 31
Goodwill, varumérke och del av programvara hérrér fr&n fsrvérvet av dotterbolaget réntan uppgdr till 12 procent (12) efter skatt, motsvarande rénta fére skatt var 14
Booli Search Technologies AB se not 39 rérelsefsrvérv. Ovrig programvara avser procent (14). Estimerade framtida kassaflsden bygger de férsta fem &ren pé prog-
internt upparbetade immateriella tillgéngar som redovisas i koncernen. Immateriella noser om 8kade volymer och minskade kostnader, efter det antas ingen tillvéixt i
tillgéngar prévas fér nedskrivning &rligen. Vid nedskrivningsprévningen beréknas volym eller kostnadsbesparingar. Vid 8rets nedskrivningsprévning bedémdes avstdn-
nyttjandevérdet genom diskontering av estimerade framtida kassafléden med en det mellan nyttjandevérdet och bokférda vérdet pé goodwill vara betryggande. De
diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rénta och den risk som &r férknippad med den variabler som har stérst betydelse fér berdkningen &r antaganden om framtida
speﬂciﬁko tillgéngen. Skade utl@ningsvolymer samt diskonteringsréintan. Ingen rimlig féréndring av viktiga
Arets nedskrivningsprévning av goodwill bygger pé férvéintade framtida synergier antagande skulle péverka det redovisade vérdet pé& goodwill.

i form av 8kade utl@ningsvolymer och kostnadsbesparingar samt att diskonterings-
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NOT 1 9 Materiella anléggningstillgangar

Finansiella noter

NOT 22 Skulder till kreditinstitut

KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2016 2017 2016 mnkr 2017 2016 2017 2016
Anskaffningsvérde vid Skulder i svenska kronor 954 498 - -
drets borjan 44 183 44 183
Skulder i utléndsk valuta 4720 4191 4720 4191
Férvérv under éret 4 5 4 5
Summa 5674 4689 4720 4191
Avyttringar under dret 0 -1 0 -1
varav repor 929 498 - -
Utrangeringar under éret =1 -143 =1 -143
Anskaffningsvérde
vid rets slut 47 44 47 44
NOT 23 Inléning fran allménheten
Avskrivningar vid érets bérjan -28 -163 -28 -163
Arets avskrivningar enligt plan -8 -9 -8 -9 KONCERNEN MODERBOLAGET
Avyttringar under éret 0 1 0 1 mnkr 2017 2016 2017 2016
Utrangeringar under dret 1 143 1 143 Privatpersoner 75122 65501 75122 65501
Ackumulerade avskrivningar s
enligt plan _35 _28 _35 _28 Bostadsrdttsféreningar 7 960 7548 7 960 7 548
Netto bokfsrt véirde 12 16 12 16 Féretag 28813 23720 28813 23720
Summa 111895 96769 111895 96769
NOT 20 Ovriga tillgangar NOT 24
Emitterade vardepapper m.m.
KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2016 2017 2016 KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2016 2017 2016
Skattefordringar - 497 - 143
" Certifikat
Ovrigt 65 53 45 36 Certifikat i svenska kronor
Summa 65 550 45 179 ~ till upplupet anskaffningsvérde 700 301 700 301
Ovriga tillgéngar f(?rdglade Certifikat i utléindsk valuta
efter GterstGende Ioptid,
bokfort virde ~ till upplupet anskaffningsvérde 4788 8526 4788 8526
Hogst 1 ér 65 550 45 179 Summa 5488 8827 5488 8827
Summa 65 550 45 179
Obligationslén
Obligationslén i svenska kronor
N OT 2 1 ~ till upplupet anskaffningsvérde 76789 81752 18437 22 664
Férutbetalda kostnader - i verkligt véirdesékring 98786 76579 7797 6011
och upplupna intdkter Obligationslén i utléndsk valuta
KONCERNEN MODERBOLAGET ~ till upplupet anskcffningsvérde 75516 50416 22 380 17504
mnkr 2017 2016 2017 2016 - i verkligt vérdesékring 17 938 29833 16261 16 468
Férutbetalda kostnader 61 49 53 47 Summa SRl 238580 64875 62647
R Summa emitterade
Upplupna réinteintdkter riz 786 e 700 viirdepapper m.m. 274517 247407 70363 71474
Upplupna garantier 19 14 2 6 varav sékerstllda obligationer 204153 175933 - -
Ovriga upplupna intékter 24 17 12 8
Summa 816 866 771 761 Obligationsl&nevillkoren i SBAB:s l&ngfristiga uppléningsprogram innehéller en mg;-
lighet fér obligationsinnehavare att pékalla fsrtida inlésen av innehavarens obliga-
Fsrutbetalda kostnader tioner utgivna under sddana l&neprogram om svenska staten upphér att Gga majori-
och upplupna intéikter teten av aktierna i SBAB och svenska staten innan en s&dan dgarfsréindring inte vid-
fsrdelade efter SterstGende tagit dtgdrder for att garantera SBAB:s férpliktelser under obligationslénen eller
I6ptid, bokfsrt vérde obligationsinnehavarna accepterat det pd s&dant séitt som féreskrivs i aktuella vill-
Hogst 1 & 803 862 770 750 kor. Fb"rlcgsltin och pri.méirkopitqltills'kott ut.givnc under |c°1nugf.ristigo uppléningspro-
gram innehéller dock inte ovan angivna villkor. Total upplé&ning under dessa program
Langre én 1 &r 13 4 1 9 med rétt att p&kalla inlésen uppgick per 31 december 2017 till 64,5 mnkr (61,9).
Summa 816 866 771 761
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Finansiella noter

NOT 25 Ovriga skulder

NOT 27 Uppskjutna skatter

KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2016 2017 2016 mnkr 2017 2016 2017 2016
Leverantdrsskulder 36 40 36 40 Uppskjuten skattefordran (+)/
skatteskuld (=) avseende
Personalens kéllskatt 9 9 9 9 temporira skillhader i
Skulder till Iéntagare 234 202 e 189 Lager av finansiella instrument -93 -65 -80 -50
Ovrigt 150 96 110 96 S&kringsinstrument 3 -148 22 7
Summa 429 347 376 334 Immateriella
Ovriga skulder férdelade anléggningstillgéngar -16 -10 - -
Zgi;;:i;s:g:nde léptid, Pensionsavséttning 21 14 = -
Hagst 1 &r 429 347 376 334 Ovrigt 2 2 2 2
Summa 29 347 376 334 Summa ~ - B
Féréndring av uppskjutna skatter
Uppskjuten skatt
i resultatrékningen -35 -89 -30 -97
N OT 26 Upplupna kostnader och
. o e Uppskjuten skatt hanfsrlig
forutbetalda intdkter till poster som redovisats mot
dvrigt totalresultat 159 =71 15 4
KONCERNEN MODERBOLAGET
ONC ° OLAG S 124 -160 -15 -93
mnkr 2017 2016 2017 2016
Uppskjuten skatt férdelad
Upplupna réntekostnader 1539 1842 236 274 efter f5rvéintad férfallotidpunkt,
Ovriga upplupna kostnader 158 133 113 99 bokfért vérde
Summa 1697 1975 349 373 Léngre &n 1 ér -83 -207 -56 -41
Summa -83 -207 -56 -41
Upplupna kostnader och
férutbetalda intékter
férdelade efter Gterstdende
I6ptid, bokfért vérde
Hagst 1 &r 1697 1975 349 373
Summa 1697 1975 349 373
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NOT 28 Avséttningar

KONCERNEN
mnkr 2017 2016
Avséttningar fér pensioner -78 -52
Avséttning for sérskild I6neskatt p& pensioner -19 -13
Summa -97 -65
AVSATTNINGAR FOR PENSIONER

KONCERNEN
Sammanstéillning av fsrmansbestémd
pensionsplan, mnkr 2017 2016
Férpliktelsens nuvérde, utgéende balans 433 390
Férvaltningstillg&ingarnas verkliga vérde =555 -338
Avséttningar for pensioner (exklusive sérskild Isneskatt) 78 52

AVSTAMNING AV FORANDRINGEN AV FORPLIKTELSENS NUVARDE

Finansiella noter

FORVALTNINGSTILLGANGARNAS FORDELNING

KONCERNEN
% 2017 2016
Svenska aktier 2 2
Utléindska aktier 7 2
Stats- & statsgaranterade obligationer 28 32
Bostadsinstitut 18 24
Féretagsobligationer 34 32
Fastigheter & Infrastruktur 1" 8
Summa 100 100

Den férménsbestémda pensionsplanen tryggas i férsékring hos SPP Pension och Fér-
sdkring AB. Genom placeringar i aktier, réntebérande instrument och fastigheter
kommer férsékringskapitalet f&lja utvecklingen pé& de finansiella marknaderna. Mélet
med férvaltningen &r en god och j@mn avkastning samtidigt som garanterad vérde-
tillvéixt scikerstdlls.

FINANSIELLA OCH DEMOGRAFISKA ANTAGANDEN

KONCERNEN
KONCERNEN % 2017 2016

mnkr 2017 2016 Finansiella antaganden
Férpliktelsens nuvérde, ingédende balans 390 326 Diskonteringsrénta 2,50 2,90
Kostnader avseende tjdnstgéring under innevarande ér 7 7 Arlig I6neskning 3,00 3,00
Réintekostnader 1 12 Arlig inflation 200 2,00
Vinst/forlust till fsljd av féréndrade finansiella antaganden 34 57 Ar“g 8kning av inkomstbasbelopp 3,00 3,00
Erfarenhetsbaserade vinster/férluster -1 -3 Arlig 8kning av utbetald pension 2,00 2,00
Pensionsutbetalningar frén planen =11 -9 Demografiska antaganden
Vinst/férlust beroende p& demografiska antaganden 3 - Personalomséttning 8,00 9.00
Férpliktelsens nuviirde, utgéende balans 433 390 Dédlighetstabell DUST4  DUS14
Den véigda genomsnittliga [5ptiden fér den férmdnsbestémda fsrpliktelsen &r 20,05
ar.

KANSLIGHETSANALYS AV ANTAGANDEN
AVSTAMNING AV FORANDRINGEN AV FORVALTNINGSTILLGANGARNA KONCERNEN

KONCERNEN Diskonteringsréinta, mnkr 2017 2016

mnkr 2017 2016 Antagande, % 3,50 3,90
Férvaltningstillgangarnas verkliga vérde, Forpliktelsens nuvdirde 355 321
ingéende balans 338 314 Kostnad avseende tjcinstgéring
Rénteintékter 10 1 under innevarande period 6 6
Avkastning pé& férvaltningstillgéngar exklusive belopp som Réntekostnad 12 12
ingér i réintekostnader/rénteint&kter 4 8

Antagande, % 1,50 1,90
Premiebetalningar frén arbetsgivaren 14 14

Férpliktelsens nuvérde 539 484
Pensionsutbetalningar frén planen -1 -9

Kostnad avseende tjcinstgéring
Férvaltningstillgéngarnas verkliga véirde, utgéende under innevarande period 10 10
balans 355 338

Réintekostnad 8 9

Ovanstéende kénslighetsanalys baseras p& en féréindring i ett antagande medan
alla andra antaganden hélls konstanta. Vid berékning av kénsligheten i den fér-
mdnsbestémda férpliktelsen anvéinds samma metod som vid berékning av den redo-
visade pensionsavsdttningen.

For ytterligare information angdende pensioner, se not 1 Redovisningsprinciper
och not 7 Personalkostnader.
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Finansiella noter

NOT 29 Efterstdllda skulder och kapitalinstrument

KONCERNEN OCH MODERBOLAGET

Utestdende  Fdrsta méjliga

BOKFORT VARDE, mnkr

Nominellt nominellt rdtt tillinlésen Réntesats, %
Lanebeteckning Valuta belopp belopp for SBAB 2017-12-31 Férfallodag 2017 2016
EFTERSTALLDA SKULDER
Forlagslén SEK 11 SEK 800 000 000 - 2017 3 MSTIBOR + 2,650 2022-11-16 - 800
Forlagslén SEK 2 1 SEK 200 000 000 - 2017 4,180 2022-11-16 - 200
Forlagslén SEK 3 2) SEK 400000000 400000 000 2020 3,825 Evigt 398 397
Forlagslén SEK 4 SEK 1100000000 1100000 000 2020 3 MSTIBOR + 3,250 Evigt 1095 1093
Forlagslén SEK 5 SEK 1000000000 1000000000 2020 3 MSTIBOR + 1,300 2025-06-11 998 998
Férlagslén SEK 6 SEK 600000000 600 000 000 2020 2,250 2025-11-10 601 601
Forlagslén SEK 7 SEK 1850000000 1850000000 2020 3 MSTIBOR + 1,900 2025-11-10 1850 1850
SUMMA 4942 5939
PRIMARKAPITALTILLSKOTT
(eget kapital)
Forlagslén SEK 8 SEK 725000000 725000 000 2021 3 MSTIBOR + 4,750 Evigt 725 725
Férlagslén SEK 9 4 SEK 775000000 775000 000 2021 5,052 Evigt 775 775
SUMMA 1500 1500

1) L&net &terbetalades i sin helhet vid férsta méjliga rétt till inlésen per 16 november 2017.

2
3

4

Férlagsl@nen dr efterstéllda moderbolagets évriga skulder, vilket innebér att de
medfér rétt till betalning férst efter det att dvriga icke efterstéllda fordringséigare
erhéllit betalning. Férlagslénen SEK 3, SEK 4, SEK 8 och SEK 9 &r efterstdillda dvriga
férlagslén, sé kallade primérkapitaltillskott. De kapitalinstrument som har emitterats i
enlighet med det nyare regelverket och inréknas i kapitalbasen som primérkapital-
tillskott utgérs av SEK 3 och SEK 4 (redovisas som efterstdalld skuld) samt SEK 8 och
SEK 9 (redovisas som eget kapital). Den avgérande skillnaden mellan frlagslén som
redovisas som efterstdlld skuld respektive eget kapital, &r att férlagslén som redovi-
sas som efterstdlld skuld innefattar villkor som innebér en skyldighet att erléigga
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Rénta: Fér perioden 2015-03-16 till 2020-03-16: 3,825 procent. Fér perioden dérefter: Rérlig réinta motsvarande 3 ménaders STIBOR plus 3,250 procent.
Rénta: For perioden 2015-11-10 till 2020-11-10: 2,250 procent. Fér perioden dérefter: Rérlig réinta motsvarande 3 ménaders STIBOR plus 1,900 procent.
Rénta: Fér perioden 2016-05-17 till 2021-06-17: 5,052 procent. Fér perioden dérefter: Rérlig réinta motsvarande 3 ménaders STIBOR plus 4,750 procent.

betalningar av rénta fér det fall att tillsynsmyndigheten inte léngre medger att de
ingdr i kapitalbasen s&som AT1 instrument under vissa férutséttningar.
Forlagsi&nen (kapitalinstrumenten) som inte har &terbetalats ingér i kapitalbasen
vid berdkning av moderbolagets och koncernens kapitaltéckning.
F&r vidare information om villkoren i SBAB:s férlagslén se sbab.se samt
not 2i Riskhantering — Kapitaltéickningsanalys.



NOT 30 Eget kapital

Aktiekapitalet uppgér till 1 958 300 000 kronor. Beslutat antal aktier per 31 decem-
ber 2017 var 19 583 stycken (19 583), med ett kvotvarde p& 100 000 kronor. Samt-
liga aktier &gs av svenska staten. Utdelning féreslds av styrelsen i enlighet med
bestédmmelserna i aktiebolagslagen och faststdlls av &rsstéimman. Styrelsen féreslér
utdelning om 683 740 445 kronor fér &r 2017 se not 40. Ytterligare information
avseende eget kapital l&mnas i rapporten "Féréindringar i eget kapital” sid 81.

SPECIFIKATION AV FORANDRINGAR | RESERVER/FOND

FOR VERKLIGT VARDE
KONCERNEN

Reserver, mnkr 2017 2016
Finansiella tillgéngar tillgéingliga
for forsdljning vid drets bsrjan 145 -9
Orealiserad vérdeféréndring under dret 146 216
Omklassificerat till resultatrékningen under dret -28 -18
Skatt hénférlig till fsréndringen -26 -44
Finansiella tillgéngar tillgéingliga fér forsdljning vid rets slut 237 145
Kassaflsdessdkringar vid arets borjan 526 236
Orealiserad vérdeféréndring under dret 1424 793
Omklassificerat till resultatrékningen under éret -2111 -422
Skatt hénférlig till fsréndringen 151 -81
Kassaflodessdkringar vid rets slut -10 526
Férmansbestémda pensionsplaner vid arets bérjan -9 37
Omvérderingseffekter av férménsbestémda pensionsplaner -38 -58
Skatt hanférlig till fréndringen 8 12
Férmdnsbestdmda pensionsplaner vid érets slut -39 -9
Summa 188 662

MODERBOLAGET
Fond for verkligt vérde, mnkr 2017 2016
Finansiella tillgangar tillgéingliga for forséljning
vid érets bérjan 145 -9
Orealiserad vérdeférdndring under dret 146 216
Omklassificerat till resultatrdkningen under &ret -28 -18
Skatt hénférlig till fsréndringen =26 -44
Finansiella tillgéngar tillgéingliga for forséljning vid drets slut 237 145
Kassaflsdessékringar vid arets bérjan =27 -5
Orealiserad vérdeféréndring under dret 353 58
Realiserad vardefsréndring omklassificerad till
resultatrékningen -421 -86
Skatt hénférlig till fréindringen 15 6
Kassaflodessdkringar vid rets slut -80 =27
Summa 157 118

VYtterligare information ang&ende Reserver och Fond fér verkligt vérde lémnas i
not 1 Redovisningsprinciper inom avsnitten "Finansiella tillgéngar tillgéngliga for
férsalining”, "Kassaflddessdkringar” samt "Pensioner”.

Finansiella noter

NOT 31

Stéllda sdkerheter fér egna skulder

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2017 2016 2017 2016
Lanefordringar 282026 240086 = -
Ovriga fordringar 482 13 482 113
Vardepapper 1913 1249 1913 1249
Summa 284421 241448 2395 1362

Av de stdllda sakerheterna utgsr 282,0 mdkr (240, 1) sakerhetsmassa for sdkerstéllda
obligationer p& 204,2 mdkr (175,9).

Lanefordringar som stéillts som sdkerhet utgérs till stérsta delen av den registre-
rade sdkerhetsmassan till {6rmdn fér innehavare av sékerstéllda obligationer emitte-
rade av SCBC och SCBC:s sékerstéllda derivatmotparter. | héindelse av bolagets
obesté&nd har innehavarna av de sékerstéllda obligationerna och de sékerstéllda
derivatmotparterna férmdnsréitt enligt lagen om sékerstdllda obligationer och f&r-
ménsréttslagen i de pantférskrivna tillgéngarna.

N OT 32 Eventualforpliktelser

KONCERNEN
mnkr 2017 2016 2017 2016

MODERBOLAGET

Eventualfsrpliktelser om
framtida betalningar

Andra eventualférpliktelser

Lénelsften och andra kredit-

relaterade eventualfsrpliktelser 43758 36829 43758 36829
Ovriga eventualférpliktelser - - 28331 17322
Summa 43758 36829 72089 54151

Eventualfsrpliktelser férdelade
efter GterstGende Ioptid

Inom 1 é&r 43758 32640 66935 49962
1-58r - - 5154 4189
Summa 43758 36829 72089 54151

Lénelsften och andra kreditrelaterade eventualférpliktelser i koncernen 38 604
mnkr (32 554), exklusive byggnadskreditiv 5 154 mnkr (4 275), reduceras till 10 749
mnkr (8 659) efter hdnsyn taget till konverteringsfaktor, det vill séga den statistiskt
bersknade sannolikheten fér att exponeringen leder till ett utbetalt I&n.

Motsvarande siffror f6r moderbolaget uppgick till 38 604 mnkr (32 554), exklusive
byggnadskreditiv 5 154 mnkr (4 275), respektive 10 749 mnkr (8 659). | moder-
bolagets évriga taganden ingdr ett avtal om en likviditetsfacilitet med dotter-
bolaget SCBC under vilket SCBC vid behov kan I&na pengar frén moderbolaget fér
sin verksamhet.
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Finansiella noter

NOT 33 Klassificering av finansiella instrument

KONCERNEN

Finansiella tillgéngar

2017

Tillgangar vérderade till
verkligt viirde via resul-
tatrékningen (innehav for

Finansiella
tillgéngar
tillgéngliga for

Investeringar som

Summa

mnkr handel) forsdljning Lanefordringar halls till forfall Summa verkligt vérde
Kassa och tillgodohavande
hos centralbanker 0 0 0
Bel&ningsbara statsskuld-
fsrbindelser m.m. 5386 7966 9 600 22952 22953
Utl@ning till kreditinstitut 1867 1867 1867
Utléning till allménheten 335111 335111 335800
Vérdeféréndring pé réntesdkrade
poster i portfsljsékringar 191 191 -
Obligationer och andra
rdntebdrande vérdepapper 7 425 33715 8624 49764 49 822
Derivatinstrument 5830 5830 5830
Ovriga tillgéngar 65 65 65
Férutbetalda kostnader och
upplupna intdkter 120 461 147 32 760 760
Summa 18761 42142 337 381 18256 416540 417 097
2016
Tillgéngar vérderade till Finansiella
verkligt vérde via resul- tillgangar

tatrdkningen (innehav for tillgéngliga for Investeringar som Summa
mnkr handel) forséljning Lénefordringar halls till forfall Summa verkligt véirde
Kassa och tillgodohavande
hos centralbanker 0 0 0
Bel8ningsbara statsskuld-
fsrbindelser m.m. 7135 13357 20 492 20 492
Utl&ning till kreditinstitut 1619 1619 1619
Utléning till allménheten 296022 296022 297118
Vérdeféréndring pé réntesékrade
poster i portfdljsékringar 396 396 -
Obligationer och andra
rdéntebdrande vérdepapper 9101 28554 11196 48 851 48913
Derivatinstrument 6192 6192 6192
Aktier och andelar
Ovriga tillgéngar 52 52 52
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter 157 453 144 67 821 821
Summa 22585 42364 298233 11263 374445 375207
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KONCERNEN

Finansiella skulder

2017

Finansiella noter

Skulder vérderade till verkligt
vérde via resultatrékningen

bvrigc

Summa

mnke (innehav f5r handel) finansiella skulder Summa verkligt véirde
Skulder till kreditinstitut 5674 5674 5674
Inl&ning frén allménheten 111895 111895 111895
Emitterade viirdepapper m.m. 274517 274517 275352
Derivatinstrument 1643 1643 1643
Ovriga skulder 249 249 249
Upplupna kostnader och
frutbetalda intékter 1671 1671 1671
Efterstallda skulder 4942 4942 4960
Summa 1643 398948 400 591 401 444
2016
Skulder vérderade till verkligt .

viirde via resultatrékningen Ovriga Summa
mnke (innehav f5r handel) finansiella skulder Summa verkligt véirde
Skulder till kreditinstitut 4689 4689 4689
Inl&ning frén allménheten 96769 96769 96769
Emitterade véirdepapper m.m. 247 407 247 407 249 331
Derivatinstrument 2 475 2 475 2475
Ovriga skulder 219 219 219
Upplupna kostnader och
férutbetalda intékter 1952 1952 1952
Efterstéllda skulder 5939 5939 5967
Summa 2475 356975 359450 361402
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Finansiella noter

forts NOT 33 Klassificering av finansiella instrument

MODERBOLAGET

Finansiella tillgangar

2017

Tillgangar virderade
till verkligt véirde via
resultatrékningen (inne-

Finansiella
tillgangar
tillgéngliga for

Investeringar som

Summa

mnkr hav fér handel) forsdljning Lanefordringar halls till forfall Summa verkligt véirde
Kassa och tillgodohavande
hos centralbanker 0 0 0
Bel&ningsbara statsskuld-
fsrbindelser m.m. 5386 7966 9 600 22952 22953
Utl&ning till kreditinstitut 94302 94302 94302
Utlaning till allménheten 22912 22912 23010
Vérdeféréndring pé réintesékrade
poster i portféljsdkringar
Obligationer och andra
réntebdrande vérdepapper 7 425 33715 8624 49764 49 822
Derivatinstrument 6240 6240 6240
Aktier och andelar
Ovriga tillgéngar 45 45 45
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter 120 461 105 32 718 718
Summa 19171 42142 117 364 18256 196933 197 090
2016
Tillgéngar véirderade Finansiella
till verkligt véirde via tillgangar

resultatrékningen (inne- tillgéingliga for Investeringar som Summa
mnkr hav fér handel) forsdljning Lanefordringar halls till forfall Summa verkligt véirde
Kassa och tillgodohavande
hos centralbanker 0 0 0
Bel8ningsbara statsskuld-
fsrbindelser m.m. 7135 13357 20 492 20 492
Utl@ning till kreditinstitut 1507 1507 1507
Utléning till allménheten 51577 51577 51752
Vérdeféréndring pé réntesdkrade
poster i portfsljsékringar
Obligationer och andra
réntebdrande vérdepapper 9101 28554 11196 48 851 48913
Derivatinstrument 6221 6221 6221
Aktier och andelar
Ovriga tillgéngar 36 36 36
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter 157 453 39 67 715 715
Summa 22614 42364 53159 11263 129 399 129636
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Finansiella noter

MODERBOLAGET
Finansiella skulder
2017
Skulder vérderade till verkligt .

virde via resultatrékningen Ovriga Summa
mnkr (innehav for handel) finansiella skulder Summa verkligt vérde
Skulder till kreditinstitut 4720 4720 4720
Inléning frén allménheten 111895 111895 111895
Emitterade vérdepapper m.m. 70363 70363 70506
Derivatinstrument 5340 5340 5340
Ovriga skulder 228 228 228
Upplupna kostnader och
fsrutbetalda intékter 323 323 323
Efterstéllda skulder 4942 4942 4942
Summa 5340 192471 197 811 197 954

2016
Skulder véirderade till verkligt N

virde via resultatréikningen Ovriga Summa
mnkr (innehav for handel) finansiella skulder Summa verkligt vérde
Skulder till kreditinstitut 4191 4191 4191
Inl&ning frén allménheten 96769 96769 96769
Emitterade virdepapper m.m. 71474 71474 71657
Derivatinstrument 6075 6075 6075
Ovriga skulder 206 206 206
Upplupna kostnader och
fsrutbetalda intékter 349 349 349
Efterstéllda skulder 5939 5939 5967
Summa 6075 178928 185003 185214

Berékning av verkligt véirde pd finansiella instrument

Principer fér vérdering av finansiella instrument som redovisas till verkligt vérde i
balansrékningen framgér av not 1 Redovisningsprinciper. | kolumnen ”"Summa verk-
ligt véirde” ovan lémnas &ven information om verkligt vérde fér finansiella instrument
som i balansrékningen redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Fér kortfristiga ford-
ringar och skulder har det redovisade vérdet bedémts vara lika stort som det verkliga
vérdet. Investeringar som hélls till fsrfall har vérderats till noterade priser, nivé 1. Fér
utl@ning till allménheten, emitterade vérdepapper och efterstdallda skulder faststdills

verkligt vérde utifrén vedertagna vérderingstekniker. Berdkningar i samband med
vérderingen baseras s& ldngt som majligt pd observerbara marknadsuppgifter. |
huvudsak anvéinds modeller baserade pé diskonterade kassafldden. Emitterade vér-
depapper och efterstéllda skulder har vérderats till koncernens aktuella uppl&nings-
rdnta, nivd 2. Fér utléning till allménheten, dér observerbara data fér kreditmargi-
nalen saknas vid vérderingstillféllet, anvénds kreditmarginalen vid senaste villkors-
&ndringsdag f&r respektive |&n fér att faststélla diskonteringsréntan, nivé 3.
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Finansiella noter

N OT 34 Upplysningar om verkligt vérde

KONCERNEN
2017 2016
Andra Icke Andra Icke
Noterade  observerbara  observerbara Noterade  observerbara  observerbara
marknads- marknadsdata marknads- marknads- marknadsdata marknads-
mnkr priser (Niva1) (Nivé2) data(Niva 3) Summa priser (Niva1) (Nivé2) data(Niva 3) Summa
Tillgéngar
Bel&ningsbara
statsskuldfrbindelser m. m. 13352 - - 13352 20 492 - - 20 492
Obligationer och andra
rdéntebdrande vérdepapper 41140 - - 41140 37 655 - - 37 655
Derivatinstrument = 5830 = 5830 - 6192 - 6192
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter 581 - - 581 609 - - 609
Summa 55073 5830 - 60903 58756 6192 - 64948
Skulder
Derivatinstrument - 1643 - 1643 - 2475 - 2475
Summa - 1643 - 1643 - 2475 - 2475
MODERBOLAGET
2017 2016
Andra Icke Andra Icke
Noterade  observerbara  observerbara Noterade  observerbara  observerbara
marknads- marknadsdata marknads- marknads- marknadsdata marknads-
mnkr priser (Niva1) (Nivé2)  data(Niva 3) Summa priser (Niva1) (Nivé2) data(Niva 3) Summa
Tillgéngar
Beldningsbara
statsskuldférbindelser m. m. 13352 - - 13352 20 492 - - 20 492
Obligationer och andra
réntebdrande vérdepapper 41140 - - 41140 37 655 - - 37 655
Derivatinstrument - 6240 - 6240 - 6220 - 6220
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter 581 - - 581 609 - - 609
Summa 55073 6240 - 61313 58756 6220 - 64976
Skulder
Derivatinstrument - 5340 - 5340 - 6075 - 6075
Summa - 5340 - 5340 - 6075 - 6075
Moderbolag och koncern Vérdering baserad pg observerbar marknadsdata (Nivé 2)
| tabellen gérs en uppdelning av de finansiella tillg&ngar och skulder som redovisas Vérdering med hjélp av annan extern marknadsinformation &n noterade priser ink-
till verkligt véirde i balansrékningen, utifrén anvénda vérderingsmetoder. luderade i nivé 1, exempelvis noterade réntor, eller priser fér nérbesléktade instru-
Inga &verféringar mellan nivéer har skett under 2016 eller 2017. ment. Fér vérdering anvéinds i huvudsak modeller baserade pé diskonterade

kassafléden. | denna grupp ingér samtliga icke noterade derivatinstrument.
Noterat marknadspris (Nivg 1)

Vérdering till noterat pris p& en aktiv marknad fér identiska tillgéngar och skulder. En Vérdering delvis baserad pg icke observerbar marknadsdata (Nivg 3)

marknad betraktas som aktiv om prisuppgifterna ér léttillgéngliga och motsvaras av Vérdering dér ndgon vésentlig komponent i modellen bygger p& uppskattningar eller
verkliga regelbundet fsrekommande transaktioner. Vérderingsmetoden anvéinds fér antaganden som inte direkt g&r att hémta frén marknaden. Denna metod anvénds
innehav av noterade réintebérande virdepapper samt fér bérsnoterade derivat, fér ndrvarande inte f6r ndgra tillgéngar eller skulder.

frémst rénteterminer.
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NOT 35 Upplysningar om kvittning

KONCERNEN

Finansiella tillgéngar och skulder som omfattas av ett réttsligt bindande ramavtal om

nettning eller ett liknande avtal men som inte kvittas i balansrékningen.

Finansiella noter

RELATERADE BELOPP SOM INTE KVITTAS | BALANSRAKNINGEN

2017
Lamnad (+)/ Lamnad (+)/

Belopp redovisade Finansiella  Erhéllen (-) sékerhet Erhéllen (-)
mnkr i balansrékningen instrument - vérdepapper kontantsékerhet Nettobelopp
Tillgéngar
Derivat 5830 -916 -122 -4726 66
Repor 150 -150 - - -
Skulder
Derivat -1643 916 = 715 -12
Repor -929 150 774 - -5
Summa 3408 - 652 -4011 49

RELATERADE BELOPP SOM INTE KVITTAS | BALANSRAKNINGEN
2016
Lémnad (+)/ Lémnad (+)/

Belopp redovisade Finansiella  Erhdllen (-) sdkerhet Erhéllen (-)
mnkr i balansrdkningen instrument - virdepapper kontantsdkerhet Nettobelopp
Tillgéngar
Derivat 6192 -1518 - -4015 659
Repor 118 -118 - - -
Skulder
Derivat -2 475 1518 - 784 -173
Repor -498 118 380 - -
Summa 3337 - 380 -3231 486

Repor redovisas i balansrékningen under rubrikerna Utléning respektive Skulder till kreditinstitut. Fér ytterligare information om kvittning se not 2b Riskhantering - Kreditrisk i

finansverksamheten, avsnitt Motpartsrisk.

Arsredovisning 2017 SBAB

129
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forts NOT 35 Upplysningar om kvittning

MODERBOLAGET

Finansiella tillgdngar och skulder som omfattas av ett réttsligt bindande ramavtal om
nettning eller ett liknande avtal men som inte kvittas i balansrékningen.

RELATERADE BELOPP SOM INTE KVITTAS | BALANSRAKNINGEN

2017
Lémnad (+)/ Lémnad (+)/
Belopp redovisade Finansiella  Erhéllen (-) sikerhet Erhéllen (-)
mnkr i balansrékningen instrument - viirdepapper kontantsdkerhet Nettobelopp
Tillgangar
Derivat 6240 -1490 -122 -4704 76
Repor - - - - -
Skulder
Derivat -5340 1490 - 715 -3135
Repor = = = = =
Summa 900 - -122 -3989 =321
RELATERADE BELOPP SOM INTE KVITTAS | BALANSRAKNINGEN
2016
Lémnad (+)/ Lamnad (+)/
Belopp redovisade Finansiella  Erhdllen (-) sékerhet Erhéllen (-)
mnkr ibalansrékningen instrument - virdepapper kontantsdkerhet Nettobelopp
Tillgéngar
Derivat 6221 -2078 - -4015 128
Repor - - - - -
Skulder
Derivat -6075 2078 - 784 -3213
Repor - - - - -
Summa 146 - - -3231 -3085
N OT 36 Upplysningar om nérstdende
SBAB Bank AB (publ) &r ett svenskt publikt aktiebolag som dgs till 100 procent av
den svenska staten.
Koncernfsretag
AB Sveriges Sakerstdllda Obligationer (publ) och Booli Search Technologies AB &r
att betrakta som dotterbolag och redovisas enligt férvéirvsmetoden, vilket innebér
att interna transaktioner elimineras p& koncernnivé. Transaktioner med nérstéende
bolag har skett till marknadsméssiga villkor.
MODERBOLAGET
KONCERNFORETAG SUMMA
2017
Tillgéangar/ Rénteintékter/ Tillgéangar/ Rénteintékter/
mnkr Skulder Réintekostnader Skulder Réintekostnader
Utl&ning till kreditinstitut 92593 429 92593 429
Derivatinstrument 574 106 574 106
Ovriga tillgéngar 89 - 89 -
Summa 93256 535 93256 535
Derivatinstrument 3697 -901 3697 -901
Ovriga skulder - = = -
Summa 3697 -901 3697 -901
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KONCERNFORETAG SUMMA
2016

Tillgdngar/ Rénteintékter/ Tillgdngar/ Rénteintékter/
mnkr Skulder Réintekostnader Skulder Réintekostnader
Utl&ning till kreditinstitut 55123 524 55123 524
Derivatinstrument 645 434 645 434
Ovriga tillgéngar 2 - 2 -
Summa 55770 958 55770 958
Derivatinstrument 3826 -1215 3826 -1215
Ovriga skulder 1 — 1 —
Summa 3827 -1215 3827 -1215

Av moderbolagets 6vriga provisionsintékter avsdg 14 mnkr (26) ersattning for kon-
cernféretags (SCBC) méjlighet att utnyttja en likviditetsfacilitet hos moderbolaget,
se not 4. Moderbolaget utfér dven administrativa tjcéinster &t koncernféretag fér 757

LAN TILL STYRELSE, VD OCH OVRIGA
NYCKELPERSONER | LEDANDE STALLNING

mnkr (716), se not 6. Under &ret har Booli fakturerat SBAB fér kostnader inom mark-
nadsféring 0,8 mnkr (2) och SBAB har fakturerat Booli 0,5 mnkr (-) avseende ned-
lagd tid fér féretagsledare.

2017 2016
mnkr Utléning Réinteintdkt Utléning Réinteintdkt
Utlaning till nyckelpersoner
VD - - - -
Styrelse 7 0 5 0
Ovriga nyckelpersoner i ledande stélining 6 0 5 0
Summa 13 0 10 0

VD och styrelse avser moderbolaget. | férekommande fall ingér &vriga koncernbo-
lags VD och styrelse bland &vriga nyckelpersoner.

Utlaning till ledamot i styrelse for SBAB Bank AB (publ) eller till anstdlld som inne-
har en ledande stéllning i bolaget sker inte p& andra villkor én sédana som tillémpas
for dvriga anstéllda. Den totala kapitalskulden f&ér fsrménskredit fér hdgst uppgé till

2 000 000 kronor per hushéil férutsatt att I&net ryms inom 85 procent av bostadens
véarde. For forménskredit upp till 2 000 000 kronor lémnas rabatt med 2,00 procent-
enheter p& SBAB:s aktuella listrénta utan prisdifferens. Férménskrediten &r skatte-
pliktig. Erhéllen réintesats inklusive rabatt fér inte understiga 0,25 procent.

2017 2016
mnkr Inléning Réintekostnad Inléning Réintekostnad
Inléning frén nyckelpersoner
VD och 8vriga nyckelpersoner i ledande stéllning 4 0 4 0
Styrelse 1 2 0
Summa 5 0 [ 0

VD och styrelse avser moderbolaget. | férekommande fall ingér &vriga koncernbo-
lags VD och styrelse bland &vriga nyckelpersoner. Inléning fréin nyckelpersoner sker
till samma villkor som &vrig motsvarande inldning i bolaget.
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NOT 37 Rérelsesegment

Rérelsesegmenten redovisas i enlighet med IFRS8 Rérelsesegment, vilket innebdér att
segmentinformationen presenteras p& motsvarande sitt som tillémpas internt i upp-
fljnings- och styrningssyfte. Koncernen har identifierat koncernens VD som dess
hégste verkstéllande beslutsfattare och den interna rapporteringen som anvénds av
VD fér att félja upp verksamheten och fatta beslut om resursférdelning ligger till

&ven kommersiella fastigheter. Posten nettoresultat av finansiella transaktioner som
h&rrér frén finansverksamheten férdelas ej och ligger under Ovrigt. Kostnaderna
férdelas ut till afférsomr&den med hjélp av férdelningsnycklar

grund f6r den information som presenteras.

| Rérelsesegmentet Privat ingér Privatmarknad och Partnermarknad. Inom Privat
ingdr utléning till villor, fritidshus och bostadsréttslégenheter samt inléning till privat-
personer. Inom Féretag & Brf ingdr huvudsakligen utl&ning till flerbostadhus samt

KONCERNEN
2017 2016
Féretag N Féretag N

Resultatrékning per segment, mnkr Privat & Brf Ovrigt Summa Privat & Brf Ovrigt Summa
Réntenetto 2431 718 - 3149 2221 608 - 2829
Provisionsintékter 52 21 - 73 86 17 - 103
Provisionskostnader =57 =21 - -78 -47 -15 - -62
Nettoresultat av finansiella transaktioner 0 16 -28 -12 - 4 44 48
Ovriga rérelseintékter 31 0 0 31 0 0 0 0
Summa rérelseintékter 2457 734 -28 3163 2260 614 44 2918
Léner och ersdttning -230 -62 0 =292 -198 -59 3 -254
Ovriga personalkostnader -167 -47 0 -214 -152 -44 1 -195
Ovriga kostnader -345 =77 0 -422 -333 -84 4 -413
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anléggningstillgéngar -24 -7 - -31 -22 -5 - -27
Kreditforluster, netto 7 17 - 24 -13 -5 - -18
Rérelseresultat 1698 558 -28 2228 1542 417 52 2011
Skatt -394 =131 6 -519 -338 -92 -1 -441
Resultat efter schablonskatt 1304 427 -22 1709 1204 325 41 1570
Avkastning pé eget kapital, % 14,4 8,8 12,5 14,7 8,1 12,3

| férhéllande till den legala resultatrgkningen har =27 mkr (-37) flyttats mellan
raderna Ovriga personalkostnader och Ovriga kostnader. Kostnaden avser adminis-
trativa konsulter som i den interna uppféliningen &r att betrakta som Ovriga perso-
nalkostnader.

Avkastning pé& eget kapital berdknas som rérelseresultat efter skatt i férhéllande
till genomsnittligt eget kapital, justerat f&r primérkapitallén och vérdeféréndringar
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pd finansiella tillg&ngar som redovisas dver eget kapital. Jamfsrelsetal fsr 2016 har
inte omréknats.
Koncernen har ingen enskild kund som stér fér mer &n tio procent av intékterna.
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NOT 38 Femarsoversikt

MODERBOLAGET

mnkr 2017 2016 2015 2014 2013
Réinteintdkter 1317 1300 1419 2758 3243
Rantekostnader -1023 -974 -1258 -2423 -2960
Réintenetto 294 326 161 335 283
Ovriga rérelseintékter 809 910 552 1124 778
Summa rérelseintékter 1103 1236 713 1459 1061
Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgéngar =12 -15 =22 =22 -20
Ovriga rérelsekostnader -951 -857 -788 -878 -851
Summa rérelsekostnader -963 -872 -810 -900 -871
Resultat fore kreditforluster 140 364 -97 559 190
Kreditférluster, netto 13 -9 =51 1 -14
Rérelseresultat 153 355 -148 560 176
Utl&ningsportfslj!) 22912 51577 81207 43 866 48758
Ovriga tillgéngar 184 498 143567 99 466 113069 112937
Summa tillgéngar 207 410 195144 180673 156935 161695
Inlé@ning frén allménheten 111895 96769 76 639 60610 45 869
Emitterade vérdepapper m.m. 70363 71474 76925 68182 91316
Ovriga skulder 10785 10973 11093 13 495 10310
Uppskjutna skatteskulder 56 41 - - 133
Efterstéllda skulder 4942 5939 7943 5946 5791
Eget kapital 9369 9948 8073 8702 8276
Summa skulder och eget kapital 207 410 195144 180673 156935 161695
Karnprimérkapitalrelation, % 22,4 24,5 22,4 28,4 35,3

1) Moderbolaget 6verfor krediter Ipande till dotterbolaget AB Sveriges Sékerstdllda Obligationer (publ).
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NOT 39 Rérelseforvéirv

Forvéirv 2016

| december 2015 avtalade SBAB om att férvéirva 71 procent av aktierna i Booli
Search Technologies AB med dotterbolag (Booli). Tilltrddesdag var den 14 januari
2016, d& bestdmmande inflytande erhélls. Fér &terstéende aktier och utestdende
teckningsoptioner finns bdde sdlj- och kdpoptioner utstdllda. Skulden avseende séil-
joptionen &r berdknad till nuvérdet av [8senpriset utifrén optionsklausulerna i avtalet
och, som en konsekvens av detta, redovisas inget innehav utan bestémmande infly-
tande i férvérvet av Booli vid tilltrédesdagen.

Booli utvecklar produkter och tjéinster med utgdngspunkt i bostadsmarknaden.
Féretagets tjcinster bestér bland annat av booli.se som &r en av Sveriges stérsta sék-
tjanster f8r bostéider med cirka 270 000 unika anvéndare i veckan. SBAB anser att
forvarvet kommer stérka féretagets konkurrenskraft, dess position pé& boldnemarkna-
den samt kunderbjudandet. Booli Search Technologies AB ér ett dotterbolag till
SBAB och ingér i afférsomrédet Privat. Booli drivs som en egen afférsenhet under
varumdrket Booli.

Verkligt virde fast-

Férvirvade nettotillgangar vid forvérvstidpunkten: stiillt vid forvéarvet

Materiella anléggningstillgéngar 0
Immateriella tillgéngar varav 80
- Databas/programvara 3
- Varumdrke 3
- Uppskjuten skatt -1
- Goodwill 75
Kundfordringar och évriga fordringar 3
Likvida medel 7
Leverantdrsskulder och &vriga rérelseskulder -4
Nettotillgéngar tillika képeskilling 86

Verkligt véirde fast-

Kspeskillingen bestér av: stallt vid forvérvet

Kontanter 59

Skuld till dgare av &terstéende aktier och teckningsoptioner 27

| samband med férvérvet har immateriella réttigheter identifierats och bestér av
varumérke/domdannamn samt programvara/databas. | samband med férvérvet
uppstod goodwill som &r hénférlig till synergieffekter. Transaktionskostnader relate-
rade till férvérvet har redovisats som en kostnad i resultatrékningen under Ovriga
kostnader.

Verkligt virde fast-

Forvérvets pdverkan pé koncernens kassafléde: stéillt vid forvarvet

Kspeskilling 59
Avgér:

Kassa (férvarvad) 7

Nettokassautflode 52
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NOT 40 Férslag till vinstdisposition

Resultatet i SBAB uppgick till 90 541 036 kronor efter skatt. Till &rsstimmans fsrfogande
stér enligt balansrékningen vinstmedel p& sammanlagt 7 019 314 418 kronor.

Fond for verkligt vérde 157 278128

1500 000 000

Primérkapitalinstrument

Balanserad vinst 5271 495254

Arets resultat 90541036
Summa 7019314418
Styrelsen féreslGr att vinstmedlen disponeras pd féljande sditt:

| utdelning l&mnas 34 915 kronor per aktie, totalt 683740 445
Till nésta &r éverférs 6335573973
Summa 7019314418

N OT 41 Héindelser efter balansdagens utgdang

Vid en extra bolagsstémma den 15 februari 2018 valdes Jan Sinclair till ordinarie leda-
mot i SBAB:s styrelse for tiden intill slutet av néista &rsstémma.



Héllbarhetsnoter

HALLBARHETSNOTER

Hallbarhet redovisas som en integrerad del av vér arsredovisning. Var hallbarhetsredovisning &r uppréttad enligt Global
Reporting Initiatives (GRI:s) riktlinjer, GRI Standards, niva Core, och har granskats av revisionsbyrdn Deloitte i enlighet med
granskningsrapporten pa sid 146. Den utgér Gven SBAB:s Communication on Progress (COP) till FN:s Global Compact, héllbar-
hetsredovisning i enlighet med ARL samt information om hur SBAB bidrar till Agenda 2030 och de globala héllbarhetsmalen.

NOT 1 Information om redovisningen

SBAB f&ljer Regeringskansliets sdrskilda Riktlinjer fr extern rapportering i bolag med
statligt dgande, beslutade av regeringen den 22 december 2016. Riktlinjerna ska
tillimpas fér de rapporter som lémnas f6r verksamhetsér som inleds frén och med
den 1 januari 2017 och ersétter tidigare riktlinjer som beslutades 2007. Riktlinjerna
ingdr som en del av statens Ggarpolicy.

Styrelsedefinierad redovisning

Styrelsen har patecknat och dérmed avgivit &rsredovisningen i sin helhet. Den for-
mella &rsredovisningen &terfinns i sérskilt markerade avsnitt, som ocksé framgér av
innehdllsférteckningen. Héllbarhetsredovisningen, exklusive bolagsstyrningsrappor-
ten, utgdr resterande delar av drsredovisningen.

Redovisningsramverket Global Reporting Initiative, GRI

SBAB:s &rsredovisning avser kalenderéret 2017. SBAB tilldmpar Global Reporting
Initiative’s (GRI:s) redovisningsramverk fér héllbarhetsredovisning, GRI Standards,
nivé Core, samt GRI G4 Sector Disclosures, Financial Services. Av det sérskilda
GRI-/COP-indexet pé sid 139 framgdr vilka delar av redovisningen som utgér
SBAB:s héllbarhetsredovisning enligt GRI.

FN:s Global Compact & Agenda 2030 och de globala héllbarhetsmélen

Enligt statens dgarpolicy skall bolag med statligt dgande agera féreddmligt inom
omré&det héllbart féretagande och i dvrigt agera p& ett sédant sétt att de &tnjuter
offentligt fértroende. Ett fsredémligt agerande inkluderar ett strategiskt och trans-
parent arbete med samarbete i fokus. Vagledande fér detta arbete &r internatio-
nella riktlinjer, inklusive de tio principerna i FN:s Global Compact, samt Agenda
2030 och de globala héllbarhetsmélen.

FN:s Global Compact, Communication on Progress (COP)

SBAB anslét sig till FN:s Global Compact 2009. Med &tagandet om Global Com-
pact féljer att SBAB redovisar arbetet med implementeringen av Global Compacts
tio principer i en &rlig Communication on Progress (COP). Av det sérskilda GRI-/
COP-indexet pé sid 139 framgdr vilka delar av den integrerade redovisningen som
utgdr SBAB:s Communication on Progress, vilken utgér ifrédn BASIC GUIDE Commu-
nication on Progress, GC Active Level, framtagen av Global Compact.

Agenda 2030 och de globala héllbarhetsmdlen

Enligt statens dgarpolicy skall bolag med statligt dgande inom ramen fér sin verk-
samhet analysera de globala héllbarhetsmélen i Agenda 2030 fér att identifiera de
mél som bolaget genom sin verksamhet péverkar och bidrar till. Bolagen férvéintas
dven identifiera afférsmajligheter som bidrar till att uppné de globala héllbarhets-
mélen. SBAB har identifierat fyra mé&l som anses vara av sérskilt betydelse fér verk-
samheten. Dessa presenteras mer utférligt pé sid 11. SBAB:s bidrag till respektive
mél presenteras i det sdrskilda GRI-/COP-indexet pé sid 139 samt separat pé sid
141. De utvalda mélen har beslutats utifrén ett omfattande analysarbete i form av
interna workshops och rangordningsévningar i verksamhet, féretagsledning och sty-
relse.

Héllbarhetsrapportering i enlighet med ARL

Frén och med det rékenskapsdr som inleds efter 31 december 2016 ska stérre fére-
tag héllbarhetsrapportera enligt nya regler i ARL om héllbarhetsrapportering.
Bestdmmelserna har sin grund i en éndring av EU:s redovisningsdirektiv (Europapar-
lamentets och rédets direktiv 2014/95/EU om &ndring av direktiv 2013/34/EU vad
géller vissa stora féretags och koncerners tillhandahéllande av icke-finansiell infor-
mation och upplysningar om méngfaldspolicy). En héllbarhetsrapport &r enligt den
nya regleringen en rapport med héllbarhetsinformation som behévs f&r férstdelsen
av féretagets utveckling, stéllning och resultat samt konsekvenserna av verksamhe-
ten. Denna information ska omfatta frégor rérande miljs, sociala férhéllanden, per-
sonal, respekt fér ménskliga réttigheter och motverkande av korruption. SBAB:s héll-
barhetsredovisning &r upprdéttad i enlighet med GRI:s redovisningsramverk f&ér héil-

barhetsredovisning, GRI Standards, nivé Core. Av det sérskilda GRI-/COP-indexet
pd sid 139 framgér vilka delar av redovisningen som utgér SBAB:s héllbarhetsredo-
visning enligt GRI.

Redovisningens omfattning och avgréinsningar

Z\rsredovisningen omfattar moderbolaget SBAB Bank AB (publ). Det helégda dot-
terbolaget AB Sveriges Sékerstdllda Obligationer (publ) och det majoritetsdgda
dotterbolaget Booli Search Technologies AB avger egna &rsredovisningar. Héllbar-
hetsredovisningen omfattar moderbolaget SBAB Bank AB (publ), det helédgda dot-
terbolaget AB Sveriges Sakerstéllda Obligationer (publ) samt, om inget annat
anges, dotterbolaget Booli Search Technologies AB.

Féréndringar i redovisningen

Arets redovisning grundar sig pd en ny intressent- och véisentlighetsanalys som slut-
fsrdes under 2017. Den analys som |&g till grund fér SBAB:s redovisning fér 2016
var frén 2013. M&lomréden och mél fér SBAB:s héllbarhetsarbete har infér 2018
uppdaterats i enlighet med analysen. SBAB redovisar frén och med 2017 enligt GRI
Standards, nivé Core (tidigare GRI G4, niva Core).

Revision och éversiktlig granskning

Med den styrelsedefinierade redovisningen tydliggérs vad som i SBAB:s &rsredovis-
ning utgér formell &rsredovisning och dérfér har varit féremdl f6r revision. De avsnitt
som inte utgdr &rsredovisning utgdr SBAB:s héllbarhetsredovisning enligt GRI och
har varit fsremdl for versiktlig granskning i alla delar utom de avsnitt som gjorts till-
gdingliga via lénkar. Fér bolagsstyrningsrapporten har en sé kallad lagstadgad
granskning genomférts, vilket &r mindre omfattande &n en revision eller dversiktlig
granskning. Deloitte lémnar revisionsberéttelse avseende &rsredovisningen och
bolagsstyrningsrapporten och separat rapport &ver dversiktlig granskning av héllbar-

hetsredovisningen/COP.

NOT 2 Intressent- och vasentlighetsanalys

SBAB:s héllbarhetsredovisning &r upprdéttad utifrén GRI:s principer f6r att bestdmma
innehdll och sékerstdlla kvalitet. Intressentdialoger och vésentlighetsanalys ligger till
grund f6r SBAB:s prioriterade hé&llbarhetsfragor.

Former fér I6pande intressentdialog

SBAB har identifierat ett antal sérskilt viktiga intressentgrupper som alla pd olika sétt
péverkar och péverkas av bankens verksamhet, s&som kunder, medarbetare, dgare,
investerare, intresseorganisationer och allménheten i stort. Vi f5r en kontinuerlig
dialog med véra intressenter fér att géra rétta prioriteringar i afférsutveckling och
vért héllbarhetsarbete. En mer utférlig beskrivning av dialogen med véra intressen-
ter finns att tillgd i tabellen p& sid 18.

Intressent- och vésentlighetsanalys
Viredovisar resultatet av vért héllbarhetsarbete enligt GRI, vilket bland annat inne-
bér att identifiera och prioritera vasentliga héllbarhetsfrégor.

Under hésten 2016 genomfsrdes en ny intressent- och vésentlighetsanalys. |
detta arbete genomférdes 15 intervjuer med styrelseledaméter, féretagsledning,
medarbetare, dgare, féretagskunder, samarbetspartners, intresseorganisationer
och ideella organisationer, via fysiska méten och per telefon. Dérutéver genomfér-
des en webbaserad enkétundersskning bland SBAB:s privatkunder, totalt cirka 600
kunder. Att lyssna pé& véra intressenter &r viktigt fér att identifiera vilka ekonomiska,
sociala och miljgméssiga héllbarhetsfrégor som &r véisentliga fér vér verksamhet.

Med input frén interviuerna och webbenkéten, samt sekundéra kéllor sésom
medarbetar- och varumérkesundersdkningar, genomfsrdes en intern évning med
representanter frén verksamheten och féretagsledningen i syfte att enas om en brut-
tolista dver SBAB:s vésentliga héllbarhetsfrégor.

| detta arbete identifierades totalt 18 vésentliga héllbarhetsfrégor, vilka presen-
teras i tabellen pé ndsta sida.
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Héllbarhetsnoter

IDENTIFIERING AV VASENTLIGA HALLBARHETSFRAGOR

#  Hallbarhetsfraga

-y

Finansiell stabilitet

Lénsamhet och tillvéxt

Kundupplevelse

Risk och compliance

Anti-korruption

Nyténkande och produkt- och tjéinsteutveckling

Héllbar IT-plattform

Transparens

VO || N |||~ N

Varumérke

-y
o

Ansvarsfull bol&neaktsr

11 Attraktiv arbetsplats

12 Féretagskultur och vérderingar

13 Sociala krav fér féretagskunder och leverantsrer

14 Samhéllsengagemang

15 Folkbildning

16 Grént produkt- och tjénsteutbud

17 Klimatp&verkan och resursanvéndning

18  Miljs- och klimatkrav fér kunder och leverantérer

Under en andra évning i bérjan av 2017 prioriterade och validerade féretagsled-
ningen de identifierade héllbarhetsfrdgorna. Samtliga intervjuobjekt fick i processen
ocks& méjlighet till en s&dan prioritering. Resultatet frén vningen presenteras i figu-
ren nedan.

Rapportera och prioritera
+ Ldnsamhet och tillvaxt
» Kundupplevelse

+ Nyténkande och produkt-

Rapportera och tjansteutveckling

+ Finansiell stabilitet . Varumiirke
* Risk och compliance . Ansyarsfull boléneaktsr

Upplysa « Anti-korruption

+ Hallbar IT-plattform

+ Samhdéllsengagemang

» Gront produkt-
och tjdnsteutbud

Klimatpé&verkan och

resursanvéndning
« Attraktiv arbetsplats

Folkbildning
. N « Féretagskultur och .1
Sociala krav f5r o .

. vérderingar .*
féretagskunder och o
leverantérer + Transparens .

Miljs- och klimatkrav f&r oot
kunder och leverantérer o

Hur de vésentliga héllbarhetsfragorna redovisas
Utifrn intressent- och vésentlighetsanalysen drivs SBAB:s héllbarhetsarbete och
verksamhet inom tre mélomré&den; Ansvar och transparens, Attraktiv arbetsplats
samt Sunda finanser. F5r varje mé&lomré&de har vi lagt fast strategi och aktiviteter,
dvergripande mél, métetal samt bestémt hur vi redovisar resultaten. Aktiviteter, mal
och métetal ses dver &rligen i samband med processen f6r afférsplanering. SBAB:s
afférsplan &r sedan 2017 fullt ut integrerad, vilket innebdr att SBAB inte sdrskiljer
mellan afférsmdl och héllbarhetsmél. SBAB:s mél presenteras pd sid 21 i denna
redovisning.

14 av de 18 héllbarhetsfrégorna som identifierades i intressent- och vésentlig-
hetsanalysen redovisas som vésentliga i SBAB:s héllbarhetsredovisning. Dessa redo-
visas i véra tre mélomraden enligt féljande:
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Ansvar och transparens

o Kundupplevelse

o Hallbar IT-plattform

® Transparens

® Varumdrke

® Samhéllsengagemang

o Nytdnkande och produkt- och tjénsteutveckling
® Ansvarsfull boléneaktsr

® Grént produkt- och tjénsteutbud
® Risk och compliance

® Anti-korruption

Attraktiv arbetsplats
o Attraktiv arbetsplats
® Féretagskultur och vérderingar

Sunda finanser
® Finansiell stabilitet
® Lsnsamhet och tillvéixt

Ansvarsfrédgorna ovan avgrénsas i redovisningen till att omfatta SBAB:s direkta
arbete och redovisas med minst en GRI-indikator per vésentlig fréga, se GRI-/
COP-index sid 139. SBAB:s véisentliga p&verkan bedéms ske i samband med vér
utléning, det vill séga nedstréms i produktionskedjan.

NOT 3 Ansvar och styrning

Inom SBAB &r det styrelsen som dr ytterst ansvarig for att ett aktivt och lé@ngsiktigt
arbete f5r héllbar utveckling bedrivs inom féretaget. Styrelsen beslutar om strategi
och mél samt policy fér héllbart féretagande och féljer upp och utvérderar SBAB:s
héllbarhetsarbete.

Féretagsledningen presenterar féretagets strategiska afférsplan, inklusive ambi-
tion, riktning och mdl fér héllbarhetsarbetet, i samband med att afférsplan och bud-
get beslutas. SBAB:s héllbarhetsarbete &r frén och med 2017 fullt ut integrerat i
SBAB:s afférsplan. Féretagsledningen styr och fattar beslut om prioriteringar och
strategiska végval i hdllbarhetsarbetet i enlighet med beslutad afférsstrategi.

Funktionen for héllbart féretagande (Héllbarhet & Strategisk kommunikation,
HSK), med en representant i féretagsledningen, ansvarar f6r att, i samrad med verk-
samheten, bereda och facilitera SBAB:s héllbarhetsarbete, inklusive strategi, mél
och aktiviteter.

Fér att p& bésta sétt integrera och fokusera héllbarhetsarbetet har SBAB
ett Héllbarhetsforum som tréffas regelbundet. Héllbarhetsforum &r en arbetsgrupp
med representanter frn hela verksamheten, vars huvudsakliga uppdrag ér att
utvérdera och prioritera stdrre och mer vésentliga idéer inom héllbarhetsomrédet.
Forumets medlemmar ska éven hjélpa verksamheten att inspirera, utbilda och facili-
tera arbetet. Ansvarig fér forumet &r chefen fér HSK.

Styrning, uppféljning och ansvar per mélomrade

Inom respektive mélomrdde har SBAB beslutat om direkt métbara och uppfsljnings-
bara mal. Fér respektive mélomréde finns dartill ett antal métetal (nyckeltal) p&
féretagsnivé som méits och rapporteras till VD och styrelse varje ménad. Dessa mél
formuleras inom ramen fér den érliga afférsplaneringen. Utifrén féretagets dvergri-
pande afférsplan finns dartill operativa mél och aktiviteter p& avdelnings- och funk-
tionsniva.

Ansvar och transparens
Den I6pande styrningen och uppféljningen av mélen kopplade till mélomrddet
Ansvar och transparens ligger férdelat hos afférsomré&de Privat, afférsomréde Fére-

tag & Brf samt HSK.

L&s mer om mélomrédet pé sid 22.

Attraktiv arbetsplats

Den Ipande styrningen och uppféljningen av mélen kopplade till mélomrédet Att-
raktiv arbetsplats ligger hos SBAB:s HR-avdelning.

L&s mer om mélomrédet pé sid 32.

Sunda finanser

Mélen inom mélomrédet Sunda finanser utgér finansiella mé&l frén vér dgare, den
svenska staten. Ansvar f6r [8pande styrning och uppféljning av dessa mél ligger hos

SBAB:s ekonomi- och finansavdelning.

L&s mer om mélomrddet pé sid 38.



NOT 4 SBAB:s klimatpaverkan

Vi &r en digital bank. Vi har inga bankkontor utan nds i huvudsak via véra digitala
kanaler och via telefon. P& sé& sétt undviker vi onédiga transporter och drift av en
méingd kontor runt om i landet, vilket bidrar till att vér direkta miljsp&verkan ér for-
héllandevis liten. Den péverkan vi har vill vi séklart &ndé& minska, varfér vi sedan
2008 méter véra koldioxidutslépp.

Som medarbetare bidrar vi till féretagets ambitioner genom att ta ett personligt
ansvar och till exempel utnyttja kontorens méajligheter till sopsortering, slécka lampor
och sténga av datorer ndr vi gdr, vara sparsamma med papper och utskrifter samt
&ka tég i stéllet for flyg d& detta &r majligt. Det &r ocksé varje medarbetares ansvar
att uppmérksamma, driva och utveckla resurs- och energibesparande sétt att
arbeta som bidrar till minskad miljsbelastning. Vi har under de senaste &ren genom-
fért en rad dtgérder och aktiviteter fér att minska vér miljspéverkan. Vi képer bland
annat in grén el frén férnybara energikéllor till samtliga véra kontor. Fastigheten som
vi hyr i Solna &r BREEAM-certifierad som Good.

Data i tabellerna nedan visar utslépp av véixthusgaser uttryckta som koldioxidekvi-
valenter, COze. Redovisningen gérs i ton CO2e om inget annat ségs. SBAB:s klimat-
bokslut f5r 2017 har utférts i samarbete med féretaget U&We med anvéndning av
dataverktyget Our Impacts och finns tillgéngligt i sin helhet pé sbab.se.

SBAB har tillsatt en arbetsgrupp f6r att ta fram interna mél i syfte att minska miljs-
péverkan frén den egna verksamheten. Dessa mél avses att presenteras i redovis-

ningen fér 2018.

EMISSIONER UPPDELADE PA SCOPE 1)

Emissioner ton CO2e 2017 2016 2015 2014 2013
Totalt 1839 1855 1586 170,9 200,2
Scope 1 17.0 16,9 13,7 12,6 10,0
Scope 2 22,9 26,1 54,5 86,0 89,4
Scope 3 1440 1425 90,4 72,2 100,8
UTSLAPP UPPDELAT PER UTSLAPPSKALLA 1)

Emissioner ton COze 2017 2016 2015 2014 2013
Figrrvérme 23,9 25,0 45,4 69,7 71,6
El 10,8 14,1 15,0 16,6 18,1
Avfall till fsrbréinning 0,4 2,5 0,2 0,1 0,1
Bilar 21,4 20,4 15,0 13,3 1M1
Flyg 1159 1082 65,7 59,3 85,9
Tag 0,4 1.5 13 1.1 1.2
Personalens bilar 7.3 13 16,0 10,8 12,4
Taxi 2 3,7 2,4 n/a n/a n/a
Fjarrkyla 2 0,1 0,1 n/a n/a n/a
Totalt 1839 1855 158,6 170,9 200,2

1) Data exklusive dotterbolaget Booli Search Technologies AB.
2) Nytt varde for 2016.

NOT 5 Leverantoérer och inkép

SBAB:s leverantsrskedja bestér av leverantérer av diverse tjénster och material.
Exempel &r IT-system, kontorsmaterial och konsult- och rédgivningstjénster. Under
2016 pé&bédrjade vi ett systematiskt arbete f5r att Ipande konsolidera antalet leve-
rantdrer samt genomlysa befintliga avtal fér att utvéirdera méjliga besparingar.
Detta arbete har fortsatt under 2017, SBAB:s inkdpsfunktion har lett arbetet tillsam-
mans med representanter frén verksamheten f&r att sékerstélla att inkdpsbehoven
samordnas. Under 2017 har SBAB:s leverantérskod bilagts alla vésentliga avtal. Den
behandlar SBAB:s syn och férvéintningar pé véra leverantérers héllbarhetsarbete
och efterlevnad av internationella riktlinjer och principer samt SBAB:s syn pé& sexu-
ella trakasserier p& arbetsplatsen. Koden finns publicerad pé& vér hemsida, sbab.se.
Alla nya och vésentliga avtal som SBAB ingick under 2017 omfattar idag leveran-
torskoden. Vi avser att I8pande utveckla leverantsrskoden fér att sékerstélla ett dkat
fokus pd& ansvarstagande och héllbarhet genom hela leverantsrskedjan. Vér ambi-
tion &r att Sver tid endast kontraktera leverantdrer som féljer SBAB:s uppstdillda héll-
barhetskriterier och att [spande f&lja upp hur dessa efterlevs. V&r ambition &r ocksé
att i framtiden genomféra interna utbildningar kring koden bland alla SBAB:s chefer
samt sakerstdlla att alla afférskritiska avtal kompletteras med leverantérskod och/
eller en eventuell avvikelseblankett.

Héllbarhetsnoter

NOT 6 Ovriga medlemskap i organisationer

SBAB &r sedan 2012 medlem i Finanskoalitionen mot barnpornografi. Finanskoali-
tionen samarbetar med ECPAT i syfte att férsvéra och férhindra att handel med sex-
uella 8vergreppsbilder sker via de finansiella systemen pd internet. SBAB &r déruts-
ver medlem i diverse branschanknutna organisationer.

N OT 7 Marknadskommunikation

Kommunikation &r ett vitt begrepp som omfattar sévél finansiell rapportering som
kunddialog. Oavsett tillfélle eller mélgrupp spelar den en avgérande roll fér hur
SBAB:s varumdrke uppfattas p& marknaden. Fér en I&ngsiktigt effektiv varumérkes-
vérd méste all kommunikation vara koordinerad och félja ett antal évergripande rikt-
linjer.

SBAB:s Kommunikationsinstruktion reglerar SBAB:s externa och interna kommuni-
kation och informationsgivning. Denna instruktion syftar &ven till att sékerstélla att
SBAB:s informationsgivning till marknaden é&r korrekt, relevant och féljer géllande
lagar och regler. Vi har tre underliggande instruktioner; Instruktion fér strategisk
kommunikation; Instruktion avseende finansiell kommunikation och Instruktion for
marknadsféring

SBAB:s Anvisning om marknadsfsringsprocess syftar till att beskriva den arbets-
process SBAB ska arbeta efter vid marknadsféringsaktiviteter. Den dr ett verktyg for
att sékerstdlla att géllande regelverk f&ljs. Anvisningen riktar sig till de personer som
arbetar med marknadsféring och kommunikation i SBAB.

SBAB har under é&ret inte haft ndgra fall dér regler och frivilliga koder géllande
marknadskommunikation inte har efterlevts.

NOT 8 Policyer och instruktioner

SBAB:s styrelse beslutar varje ér vid det konstituerade styrelsesammantrédet om ett
antal policyer och instruktioner. Dessa &r en viktig del av den interna styrningen och
hjélper féretaget att bidra till ett héllbart fsretagande och att skapa samsyn kring
fsrhéllningssétt avseende féretagsévergripande frégor och omréden.

Inom SBAB finns bland annat av styrelsen beslutade policyer och instruktioner fr
Héllbart féretagande, Etik, Jamstélldhet och méngfald (vilka finns tillgéngliga p&
sbab.se), Ersdttning, Klagomdlshantering, Risk, Kredit, Kapital, Compliance, Obe-
roende Riskkontroll, Internrevision, Atgérder mot Penningtviitt och finansiering av
terrorism, samt efterlevnad av finansiella sanktioner och Aterhtimtningspk:n.

Utdver av styrelsen beslutade policyer och instruktioner finns det ett antal instruk-
tioner beslutade av VD eller av VD delegerade befattningshavare. Exempel pé
s&dana &r instruktioner om Styrande dokument, Utléggning av verksamhet, Attestin-
struktion, Kommunikation, Arbetsmiljé, Mot mutor och annan korruption, Banksekre-
tess, Visselbl&sarprocess, IT-styrning och Sékerhet.

NOT 9 Aterrapportering grona obligationer

Till grund fér urvalet av de projekt som finansieras med SBAB:s gréna obligationer
ligger ett ramverk som har granskats och genomlysts av det oberoende klimat- och
miljsforskningsinstitutet CICERO. Enligt ramverket ska de medel som SBAB erhdller
frén gréna obligationer uteslutande anvéndas till att finansiera eller refinansiera
bostadsfastigheter som uppfyller ett antal kriterier f6r energieffektivitet alternativt
innehar vissa miljscertifieringar. Ramverket och CICERO:s utldtande finns tillgéing-
liga pé sbab.se.

Per @rsskiftet uppgick godkénda investeringsobjekt inom ramen fér SBAB:s gréna
obligationer till totalt 5,5 mdkr (i form av 1&n och kreditiv), férdelat p& 28 fastigheter.

Godkénda investeringsobjekt inom ramen fér SBAB:s gréna obligationer berdk-
nas generera en &rlig férvéintad minskning av véxthusgasutslépp motsvarande 1 365
ton COze. SBAB:s andel av finansieringen, baserat p& férvéntat utbetalt belopp
relativt produktionskostnaden, fdrvéintas motsvara en besparing om 1 134 ton CO2e
per dr. Det motsvarar i sin tur 0,2 ton COze per férvéintad utlénad mnkr och @r.

Den fsrvéintade minskningen av CO2-utsl&pp har beréknats utifrén hur mycket
mindre respektive objekts faktiska eller férvéintade energianvéndning &r i férhéllande
till den till&tna fsrbrukningen enligt Boverkets byggregler. Dérefter har besparat
COz-utslépp uppskattats fér respektive objekt baserat p& genomsnittligt CO»-
utslépp per kWh.")

SBAB:s Green Bonds Impact Report 2017 finns tillgéinglig i sin helhet p& sbab.se.

1) Kélla: Nordic Public Sector Issuers: Position Paper on Green Bonds Impact Reporting,
October 2017.
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NOT 1 O Medarbetardata 1)

ALDERSFORDELNING KVINNOR/MAN

PROCENTUELL FORDELNING (%)

ANSTALLNINGSTID KVINNOR/MAN

PROCENTUELL FORDELNING (%)

Aldersfsrdelning per 2017-12-31 Kvinnor Mén Totalt Anstllningstid per 2017-12-31 Kvinnor Mén Totalt
20-29 ér 7 9 17 <348r 25 26 51
30-39 ér 15 16 31 4-6ér 6 6 12
40-49 ér 16 1" 27 7-9 ér 5 3 8
50-59 &r 13 9 22 10-12ér 2 2 4
60-69 ér 3 1 4 13-158r 1 1 2
Totalt 54 46 100 >16ér 15 7 22
Totalt 54 46 100
MEDARBETARNYCKELTAL
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Totalt antal anstéllda vid drets slut2) 506 485 429 397 436
varav kvinnor?, % 54 53 52 56 55
Antal visstidsanstéllda3), % 1.6 1.6 1.3 0,5 1.3
Antal deltidsanstéllda®, % 1,4 2,5 1.7 2,1 2,1
Genomsnittsdlder, &r 1 41 41 43 42
Personer som lémnat féretaget under éret 74 62 58 78 31
Personer som tillkommit under &ret 100 13 100 39 82
Personalomséttning, % 14 12 13 18 7
Jémstélldhet
Andel kvinnor i styrelsen4, % 44 36 50 50 50
Andel kvinnor i féretagsledningen, % 40 33 30 43 33
Andel kvinnliga chefer, % 45 45 44 41 41
Andelen mé&n med féréldrabidrag av total, % 47 41 24 28 28
Sjukfrénvaro och friskvéard
Korttidsfrénvaro, % 2,0 2,1 1.9 1,9 2
Langtidsfrénvaro, % 1.7 1.7 2,0 0,9 0,7
Total sjukfranvaro, % 3,7 3,8 3,9 2,8 2,7
Uttag friskvardsbidrag av alla anstéllda, % 79 74 69 75 76

) Medarbetardata exklusive dotterbolaget Booli Search Technologies AB.

2) Antal anstallda uttryckt i heltidstjénster, rensat for sjukskrivning och tjénstledighet (FTE).
3) Totalt antal anstallda vid drets slut.

4) Avser styrelsen i moderbolaget SBAB Bank AB (publ).
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GRI-/COP-index

GRI-/COP-INDEX

GENERELLA STANDARDUPPLYSNINGAR (NIVA CORE) (2017)

GRIStandard  Beskrivning

Globalt
UNGC- hdllbar-

Sidhénvisning Kommentar/Reservation princip hetsmal

Organisationsprofil

102-1 Organisationens namn SBAB Bank AB (publ)
102-2 Verksamhet, mérken, produkter och tjénster 1, 8-9,50-56
102-3 Huvudkontorets lokalisering Solna, Sverige
102-4 Lander dér organisationen &r verksam SBAB har enbart verksamhet i Sverige
102-5 Agarstruktur och bolagsform Aktiebolag. SBAB dgs till hundra procent av svenska
staten

102-6 Marknader som organisationen é&r verksamt p& 1,50-56
102-7 Organisationens storlek 1,38-41, 48-56
102-8 Information om anstdllda och andra arbetare 32-37,138 8
102-9 Leverantsrskedja 137 4,5
102-10 Vasentliga féréndringar géllande organisation och leverantérskedja Inga vésentliga féréndringar under redovisningsperioden
102-11 Férsiktighetsprincipen 24-25, 28-29,

31,135,137
102-12 Externa initiativ 135
102-13 Medlemskap i organisationer 135,137
Strategi
102-14 Uttalande frén senior beslutsfattare 4-5, 64-65 Uttalande frén VD och styrelseordférande
Etik och integritet
102-16 Vérderingar, principer och etiska riktlinjer 16-17,31,137 10
Styrning
102-18 Styrning 136
Intressentengagemang
102-40 Lista &ver intressentgrupper 18
102-41 Kollektivavtal Samtliga medarbetare utom VD omfattas av kollektivavtal 3
102-42 Identifiering och urval av intressenter 18-19,135-136 3
102-43 Férhallningssétt till intressentengagemang 18-19,135-136
102-44 Viktiga frégor som lyfts av intressenter 18-19,135-136
Om redovisningen
102-45 Enheter som ingdr i den finansiella redovisningen 135
102-46 Process fér att definiera redovisningens innehéll och avgrénsning 18-19,135-136
102-47 Lista 6ver vésentliga Gmnen/héllbarhetsfrégor 18-19,135-136
102-48 Féréindringar av information 135
102-49 Féréndringar i redovisningen 135
102-50 Redovisningsperiod 1 januari-31 december 2017
102-51 Datum fér publicering av senaste redovisningen 31 mars 2017
102-52 Redovisningscykel Uppdateras drligen per den 31 december
102-53 Kontaktperson fér redovisningen 148
102-54 Rapportering i enlighet med GRI Standards 135
102-55 GRI'innehéllsindex 139
102-56 Externt bestyrkande 135, 146
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GRI-/COP-index

FRAGESPECIFIKA UPPLYSNINGAR

Globalt Haéllbarhetsfragai
Sidhén-  Kommentar/ UNGC- héllbar- SBAB:s véisentlig-
GRI Standard Beskrivning visning Reservation princip  hetsmal hetsanalys
EKONOMI
201: EKONOMISKA RESULTAT - AVGRANSNING: INOM SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 136 Finansiell stabilitet
201-1 Skapat och levererat direkt ekonomiskt vérde 39 8 | Lonsamhet och
tillvéixt
205: ANTI-KORRUPTION - AVGRANSNING: INOM SBAB
103-1-103-3 Hallbarhetsstyrning 136
205-2 Kommunikation och utbildning i organisationens policyer och rutiner 31 10
avseende motverkan mot korruption Anti-korruption
205-3 Atgérder som vidtagits pa grund av korruptionsincidenter 31 Inga korruptionsincidenter har 10
rapporterats under dret
MILIO
305: UTSLAPP - AVGRANSNING: INOM SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 136
305-1 Direkta véxthusgasutslépp scope 1 29,137 7,8 12,13 Klimatpaverkan och
305-2 Indirekta véixthusgasutslépp energianvéndning scope 2 29,137 7,8 12,13 | resurs-anvéindning
305-3 Andra indirekta utslépp av véxthusgas scope 3 29,137 7.8 12,13
SOCIALT
403: ARBETSRELATERAD HALSA OCH SAKERHET - AVGRANSNING: INOM SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 136
403-2 Omfattningen av skador, arbetsrelaterade sjukdomar, férlorade 138 Endast relevant fér SBAB att 8 .
arbetsdagar, frénvaro samt totala antalet arbetsrelaterade rapportera pé sjukfrénvaro. Attraktiv arbetsplats
dédsolyckor Avsteg: statistik ej nedbrutet per
kén eller region
404: UTBILDNING OCH KOMPETENSUTVECKLING - AVGRANSNING: INOM SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 136
404-3 Procent anstéllda som fér regelbunden utvérdering och uppfélining  33-35 Avsteg: statistik ej nedbruten per g | Attraktiv arbetsplats
av sin prestation och karridrutveckling kén eller anstéllningskategori
405: MANGFALD OCH JAMSTALLDHET - AVGRANSNING: INOM SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 136 Attraktiv arbetsplats
405-1 Maéngfald hos styrelse, ledning och medarbetare 138 Avsteg: statistik ej nedbruten per 6 8 | Féretagskultur och
minoritetsgrupptillhérighet vérderingar
406: ICKE-DISKRIMINERING - AVGRANSNING: INOM SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 136 1,2 Attraktiv arbetsplats
406-1 Fall av diskriminering, samt vidtagna &tgérder 36 Inga vésentliga fall har 6 8 | Foretagskultur och
rapporterats under dret vérderingar
413: LOKALSAMHALLE - AVGRANSNING: INOM SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 136 Ansvarsful
41341 Samhillsengagemang 25, 42-43 boléneakisr
Samhills-
engagemang
417: MARKNADSFORING OCH MARKNING -AVGRANSNING: INOM SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 136 Kundupplevelse
417-2 Antal fall av bristande efterlevnad géllande produkt- och 137 Inga vésentliga fall har Transparens
tjdnsteinformation och mérkning rapporterats under &ret Varumérke
417-3 Antal fall av bristande efterlevnad géllande marknadskommunikation 137 Inga vésentliga fall har Ansvarsfull
rapporterats under &ret boléneaktsr
418: KUNDINTEGRITET - AVGRANSNING: INOM SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 136 i .
Risk och compliance
418-1 Klagomdl rérande kundintegritet och férlust av kunddata 31 Inga vésentliga fall |’:Ql’ Hallbar IT-plattform
rapporterats under dret
419: SOCIOEKONOMISK EFTERLEVNAD - AVGRANSNING: INOM SBAB
103-1-103-3 Héllbarhetsstyrning 136
419-1 Icke-efterlevnad av lagar och regler pé det ekonomiska och sociala 31,137 Betydande béter eller sanktioner . .
omrédet for brott mot géllande lagar och Risk och compliance
bestémmelser féreligger inte
mot organisationen
SEKTORTILLAGG FOR FINANS (GRI G4)
PRODUKTPORTFOLJEN
G4-DMA Héllbarhetsstyrning 136 1-10 Grént produkt- och
tjéinsteutbud
G4-FS8 Produkter och tjanster som har positiva miljceffekter 28-29,137 1-10 g, 13 | Jomsieubu
Nytéinkande och

produkt- och
tjé@nsteutveckling
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FN:S GLOBALA
HALLBARHETSMAL

FN:s globala héllbarhetsmél

ANSTANDIGA 12 HALLBAR
ARBETSVILLKOR KONSUMTIONOCH
?WM PRODUKTION
== S
%S
@ “w
GLOBALA MALEN
feiilbarnecking
FN:s globala héllbarhetsmél FN:s delmal Exempel p& SBAB:s aktiviteter Sidhdnvisning  FN:s delmdl
e 8.1 Uppréitthdlla ekonomisk tillvéixt per Bidrar till BNP-tillvéxt och arbetstillféllen i Sverige 32-41 8.1
il Mal 8: Ansténdiga capita i enlighet med nationella
mﬂi‘/“ arbetsvillkor och fﬁriéllondeg och i synnerhet en BNP- Verkar for transparens pd bostads- och bolénemarknaden 26 8.10
L] ekonomisk tillvéixt illvéixt p& minst 7 &rid
tillvdxt pa minst / procent per ar i de Jamstélldhets- och méngfaldsplan samt mél 37 8.5
L minst utvecklade ldnderna. -
Verka f6r en inkluderande och Arliga I8nekartldggningar fér att motverka osakliga 36 8.5
l&ngsiktigt héllbar ekonomisk tillvéixt, 8.5 Senast 2030 uppné full och produktiv  léneskillnader eller [5nediskriminering
full och produktiv sysselséttning med sysselsdttning med anstandiga - - -
ansténdiga arbetsvillkor f6r alla. arbetsvillkor #6r alla kvinnor och mén, Instegsjobb fér nyanlénda 37
inklusive ungdomar och personer med Majlighet till volontérarbete fér alla medarbetare 43
funktionsnedsdttning, samt lika 16n f&ér
likvéirdigt arbete. Samarbete med Boost by FC Rosengérd fér att ska 43 8.5&8.10
sysselséttningen bland ungdomar
8.10 Storko de-!nhemskq ﬁl:anSI-nst:lutens Etiska krav pd leverantsrer genom leverantsrskod 137 8.5
kapacitet att frémja och utska tillgéngen
till bank- och férsdkringstjéinster samt
finansiella tjcinster for alla.
11.1 Senast 2030 saikerstélla tillgdng fsr  Gréna l8n {8 miljs- och energifrémjande &tgérder i hem 28
alla till fullgoda, sékra och ekonomiskt och fastigheter
Mal11: Héllbara stader  sverkomliga bostéder och
och samhéllen grundléggande tjéinster samt rusta upp Finansiering av nyproducerade bostéder fér att ska 29 1.1
slumomréden. tillgéngen till bostéder i Sverige
.Stljdzr ochdbos?tktnlngcr skavara . . Samarbete med Stockholms Stadsmission, Faktum och 42 111
i ?rgnk e,fs.a ro h héllb 1 ]'3 Verka for en inkluderande och Situation Stockholm fér bidra till att minska hemléshet och
motstandskrattiga och hallbara. héllbar urbanisering samt férbéttra utanférskap
kapaciteten fér deltagandebaserad,
integrerad och héllbar planering och Gréna obligationer fér finansiering av energivénliga och 28-29
férvaltning av boséttningar i alla lénder. klimatsmarta bostéder
(AREL 12.8 Sékerstélla att ménniskor éverallt Kunskapsspridning, utbildning och ansvar fér véra kunder 26 121
Wl Mal12: Héllbar har den information och medvetenhet och allménheten genom kommunikation och insatser fér
konsumfion och som behovs fér en héllbar utveckling och  att héja medvetenheten kring frégor som rér boende och
produktion livsstilar i harmoni med naturen. boendeekonomi
Frémja héllbara konsumtions- och Hjélpmedel, tjéinster och informationssidor som hjélper 26 12.1
produktionsmadnster. och informerar privatpersoner i frégor rérande boende
och boendeekonomi
Samarbete med Boost by FC Rosengérd for att ska 43
medvetenheten om ekonomi hos ungdomar
13 Erihmnne Gréna l&n fér miljs- och energifrémjande dtgdrder i hem 28
och fastigheter
3™ 3| Mal13: Bekémpa
klimatféréindringen Uppfélining av den egna verksamhetens miljsbelastning 29,137
Vidta omedelbara &tgérder fér att Konsu!tatlon for fc?retag.s- och brf-kunder i hur fastigheter 28
. A o kan bli mer energieffektiva
bekémpa klimatféréndringarna och
dess konsekvenser. Finansiering av nyproducerade bostédder som &r mer 29
energieffektiva &n det dldre fastighetsbesténdet
Hansyn till héllbarhetskriterier i kreditprocessen fér 25
féretagskunder
Gréna obligationer fér finansiering av energivénliga och 28-29
klimatsmarta bostéder
Gréna obligationer i likviditetsportfsljen 59
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Styrelsens underskrifter

STYRELSENS UNDERSKRIFTER

SBAB:s styrelse Idmnar hédrmed SBAB:s &rsredovisning som inkluderar sévél rsredo-
visning som héllbarhetsredovisning. Den formella &rsredovisningen &terfinns i sérskilt
markerade avsnitt, som framgdr av innehdllsférteckningen. Héllbarhetsredovis-
ningen, exklusive bolagsstyrningsrapporten, utgér resterande del av &rets redovis-
ning.

Styrelsen och verkstdllande direktdren férsdkrar att den del som avser den for-
mella &rsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS, sésom de antagits av EU, och ger en
réttvisande bild av koncernens stélining och resultat. Den formella &rsredovisningen
&r i dvrigt uppréttad i enlighet med god redovisningssed och ger en réttvisande bild
av moderbolagets stéllning och resultat. Férvaltningsberéttelsen som &terfinns pd
sdrskilt markerade sidor ger en réttvisande dversikt dver utvecklingen av verksamhet,

stéllning och resultat samt beskriver vésentliga risker och osékerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingér i koncernen stdr infér.

I enlighet med 6 kap 2 § andra punkten ARKL dr styrelsens bedsmning att koncer-
nens egna kapital &r tillréickligt stort i férhdllande till verksamhetens omfattning och
risk.

Lémnade uppgifter stdmmer med de faktiska férhéllandena och ingenting av
vésentlig betydelse &r uteldmnat som skulle kunna péverka den bild av bolaget som
skapats i redovisningen.

SBAB:s redovisning &r utformad i enlighet med Global Reporting Initiatives (GRI)
riktlinjer, GRI Standards, nivé Core. Den utgdr dven SBAB:s Communication on

Progress (COP) till FN:s Global Compact.

Stockholm den 21 mars 2018

Bo Magnusson

Styrelseordférande
Eva Gidlsf Jan Sinclair Lars Bsrjesson
Ledamot Ledamot Ledamot

Daniel Kristiansson
Ledamot

Jane Lundgren-Ericsson
Ledamot

Johan Eriksson
Arbetstagarrepresentant

Carl-Henrik Borg
Ledamot

Karin Moberg
Ledamot

Kristina Ljung
Arbetstagarrepresentant

Klas Danielsson
Verkstdllande direktér

V@r revisionsberdttelse har Idmnats den 21 mars 2018

Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstémman i SBAB Bank AB (publ), org nr 556253-7513

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen fér SBAB
Bank AB (publ) for rékenskapséret 2017-01-01-2017-12-31 med undantag for
bolagsstyrningsrapporten pé sidorna 66-75. Bolagets érsredovisning och koncern-
redovisning ingdr pé& sidorna 45-65 och 76-134 i detta dokument.

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med lagen om
8rsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér &ret enligt lagen
om drsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag. Koncernredovisningen
har uppréttats i enlighet med lagen om &rsredovisning i kreditinstitut och vérdepap-
persbolag och ger enii alla vésentliga avseenden réttvisande bild av koncernens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), s& som
de antagits av EU, och lagen om &rsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbo-
lag. V&ra uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pé& sidorna 66-75. Fér-
valtningsberdéttelsen &r fsrenlig med &rsredovisningens och koncernredovisningens
Svriga delar.

Vitillstyrker dérfér att bolagsstémman faststdller resultatrékningen och balansrék-
ningen fér moderbolaget och koncernen.

Véra uttalanden i denna rapport om &rsredovisningen och koncernredovisningen
&r férenliga med innehdllet i den kompletterande rapport som har verldmnats till
moderbolagets revisionsutskott i enlighet med Revisorsférordningens (537/2014/
EU) artikel 11.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnit-
tet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. Detta innefattar att, baserat p& vér bésta kunskap och évertygelse, inga
f6rbjudna tjdnster som avses i Revisorsférordningens (537/2014/EU) artikel 5.1 har
tillhandahdllits det granskade bolaget eller, i {érekommande fall, dess moderféretag
eller dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréckliga och dndamélsenliga
som grund fér véra uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omréaden

Sérskilt betydelsefulla omré&den fér revisionen &r de omréden som enligt vér professio-
nella beddmning var de mest betydelsefulla fér revisionen av &rsredovisningen och kon-
cernredovisningen fér den aktuella perioden. Dessa omrdden behandlades inom
ramen fér revisionen av, och i vért stéliningstagande till, &rsredovisningen och koncern-
redovisningen som helhet, men vi gér inga separata uttalanden om dessa omré&den.

Bedémningar och uppskattningar avseende virdering av lanefordringar

IAS 39 reglerar redovisning och vérdering av I&nefordringar och é&r ett komplext och
viktigt omr&de med stor inverkan p& SBABs verksamhet och finansiell rapportering.
SBABs ledning gér betydande beddmningar och uppskattningar vid faststéllandet av
b&de nér och hur mycket som skall redovisas som nedskrivning fér l&nefordringar.
Exempel pé olika antaganden och uppskattningar inkluderar motpartens finansiella
situation, férvéintade framtida kassafléden, observerbara marknadspriser och fér-
vantade nettoférséliningsvérde. Olika vérderingsmodeller och antaganden kan
resultera i vésentliga skillnader i storleken pé totalt kreditreserveringsbehov. Vidare
&r upplysningskrav kopplade till kreditreserveringar komplexa och beroende av hég
kvalitet avseende underliggande data.

Revisionsberattelse

Per 31 december 2017 uppgick utl&ning till allménheten till 335 111 miljoner kronor
vilket inkluderar en reserv fér sannolika férluster pé& 209 miljoner kronor. Baserat pd
vésentligheten i utlning till allménheten (80 % av totala tillgéngar) och givet den
pé&verkan som den inneboende osékerheten och subjektiviteten kopplat till bedém-
ningar av storleken och tidpunkten fér kreditférlustreserveringar, anser vi att det &r
ett sarskilt betydelsefullt omréde i vér revision.

Se &ven redovisningsprinciper i not 1 avseende betydande bedémningar och
uppskattningar och relaterade upplysningar om kreditrisk i not 2a.

| véra revisions&tgdrder ingér, men har inte uteslutande utgjorts av:

« Utvdrderat nyckelkontroller f6r godkénnande, registrering och évervakning av I&n
och fordringar, och utvérdera metoder, indata och antaganden som anvénds fér
att bestéimma och berékna nedskrivning fér kreditforluster.

Fér kreditfsrlustreserveringar som berdknas pé individuell basis har vi granskat ett
urval av enskilda kreditengagemang i detalj och utvérderat ledningens bedsm-
ning av &tervinningsvérdet. Vi har granskat de antaganden som legat till grund fér
identifieringen av nedskrivningen och kvantifieringen, inklusive prognos fér fram-
tida kassafléden, vérdering av underliggande sékerheter och uppskattningar av
&tervinning vid fallissemang. Vi har granskat ett urval av [&n som identifierats av
ledningen med nedskrivningshdndelse.

Vi har granskat éndamdlsenligheten i de underliggande modeller, samt antagan-
den och data som anvénds fér att méta kreditférlustreserveringar f6r portféljer av
18n med likartade kreditegenskaper. Likasé har vi granskat modeller, antaganden
och uppgifter som har anvéints fr kollektiv nedskrivning fér intréffade men ej iden-
tifierade férlusthandelser.

Slutligen har vi granskat fullstéindighet och tillfsrlitligheten i upplysningarna som
hanfér sig till kreditférlustreservering fér att bedéma efterlevnaden av upplys-
ningskrav enligt IFRS.

Tilldmpning av sékringsredovisning

Fér att kvalificera sig fér sékringsredovisning méste vissa kriterier i IAS 39 vara upp-
fyllda, det inkluderar dokumentation av karaktéren och syftet med sékringen och att
regelbundna tester av effektiviteten utférs. P& grund av den komplexa karaktéren av
reglerna f6r sékringsredovisning &r detta ofta ett omrdde med betydande risker fér
banker.

SBAB har valt att tillampa sékringsredovisning fér sékring av réinte- och valutaris-
ker och tillémpar b&de sékring av verkligt vérde, makrosékring och kassaflédessék-
ringar.

Per den 31 december 2017 uppgér effekterna frén sékringsredovisning i Nettore-
sultat av finansiella poster till verkligt vérde i resultatrékningen till 795 miljoner kro-
nor och i Ovrigt totalresultat till -687 miljoner kronor. Med hénsyn tagen till komplex-
iteten i reglerna fér sékringsredovisning och subjektiviteten involverade i gjorda
beddmningar, anser vi att det &r ett sérskilt betydelsefullt omréde i vér revision.

Se &ven redovisningsprinciper i not 1 avseende betydande bedémningar och
uppskattningar och relaterade upplysningar om marknadsrisk i not 2d.

| véra revisions&tgdrder ingér, men har inte uteslutande utgjorts av:

« Beddmningen av nyckelkontroller dver dokumentation och 8versyn av sdkringsre-
lationer och deras inledande och fortlépande effektivitet.

« Granskning av sékringsdokumentation och relationer f&ér att bedéma om sékring-
arna var lémpligt utformad i enlighet med IFRS.

« Granskning av ledningens métning av effektiviteten i sékringarna, samt métning
och redovisning av ineffektiviteten i sékringarna.

Slutligen beddmde vi fullsténdighet och riktighet av de uppgifter som hanfér sig till
sdkringsredovisning fér att bedéma efterlevnaden av upplysningskraven enligt IFRS.
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Revisionsberattelse

IT-system som stddjer fullstéindig och korrekt rapportering av transaktioner
SBAB &r vasentligt beroende av sina I T-system fér att (1) betjéna kunder, (2) stédja
sina affdrsprocesser, (3) sékerstélla en korrekt behandling av finansiella transaktio-
ner och (4) stédja den vergripande ramen f6r intern kontroll. Manga av SBAB: s
interna kontroller éver den finansiella rapporteringen &r beroende av automatise-
rade systemkontroller och fullstéindighet och integritet i rapporter som genereras av
IT-system. Med hénsyn till det héga IT-beroende, anser vi att det &r ett sérskilt bety-
delsefullt omréde i vér revision.

SBAB kategoriserar sina viktiga IT-risk och kontrollomréden som rér den finansiella
rapporteringen i féljande delar:

« Andringar av IT-miljs
+ Drift och évervakning av IT-milj3

+ Informationssékerhet

Andringar av IT-miljs
Olémpliga éndringar i IT-miljén kan leda till &ndringar som inte fungerar som fér-
véintat och kan leda till felaktiga berékningar och opdlitliga databehandling med
inverkan pd redovisningen. Mot bakgrund av detta har SBAB infért processer och
kontroller fér att stédja att férdndringar inférs pd lampligt sétt och att funktion dver-
ensstdmmer med ledningens avsikter.

| véra revisionsdtgdrder ingdr, men har inte uteslutande utgjorts av:

+ Vihar beddmt féretagsledningens principer och processer fr éndringar i IT-miljén.
+ Vihar granskat féretagsledningens &vervakning av éndringar.

+ Vi har verifierat uppdelning av arbetsuppgifter.

Drift och évervakning av IT-miljs
Olémplig drift och évervakning av IT-miljsn kan eventuellt inte férhindra eller upp-
tdcka olémplig behandling av transaktioner som orsakar att finansiella poster &r
ofullsténdig eller felaktig. Med hénsyn till detta har SBAB infért processer och kon-
troller fér att stédja att IT-miljén 6vervakas kontinuerligt och att felaktig bearbetning
identifieras och korrigeras.

| v8ra revisionsdtgdrder ingér, men har inte uteslutande utgjorts av:

» Vihar granskat éndaméisenliga processer f6r schemalagd informationsbearbet-
ning och larmkonfiguration fér IT-system.

+ Vihar granskat processen fér dvervakning av IT-system.

Informationssékerhet
Om fysiska och logiska sdkerhetsverktyg och kontroller inte genomférs och konfigure-
ras pd lémpligt sétt kan det leda till att nyckelkontroller blir ineffektiva, att nskad
uppdelning av arbetsuppgifter inte upprdtthdlls, och att informations féréindras, gérs
otillgéinglig eller sprids pé& olémpligt sétt. Detta &r sérskilt viktigt givet rédande
cyberhot. Mot bakgrund av detta har SBAB infért processer och kontroller f&r att
bland annat stédja att informationen skyddas genom &tkomstkontroller och att
kéinda systemsvagheter hanteras inom rimligt tid.

| v8ra revisionsdtgdrder ingér, men har inte uteslutande utgjorts av:

+ Vihar granskat processer fér identitets- och dtkomsthantering, inklusive beviljande
av tillgéng, &ndring och borttagning.

+ Vihar granskat processer och verktyg fér att sékerstélla tillgéinglighet till informa-
tion baserat p& anvéndarbehov och verksamhetskrav, inklusive back-up och éter-
l@sningsrutiner &r Idmpligt utformade.

+ Vihar granskat att styrning och kontroll av systemkonfigurationer fér att skydda
system och data frén obehérig anvéndning, inklusive loggning av sékerhetshén-
delser och rutiner f&r att identifiera kéinda svagheter
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Annan information &n érsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n &rsredovisningen och kon-
cernredovisningen och &terfinns pé sidorna 1-44 och 135-141. Det &r styrelsen
och verkstéllande direktsren som har ansvaret f6r denna andra information.

Vért uttalande avseende drsredovisningen och koncernredovisningen omfattar
inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

| samband med vér revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen &r det
vdrt ansvar att I&sa den information som identifieras ovan och évervéga om informa-
tionen i vésentlig utstréckning &r oférenlig med érsredovisningen och koncernredo-
visningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhédmtat
under revisionen samt bedémer om informationen i &vrigt verkar innehélla vésent-
liga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna information, drar
slutsatsen att den andra informationen innehéller en vésentlig felaktighet, &r vi skyl-
diga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktsrens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt
lagen om drsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag och, vad géller kon-
cernredovisningen, enligt IFRS s& som de antagits av EU. Styrelsen och verkstdil-
lande direktdren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer &r nédvéin-
dig fér att upprétta en &rsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé& fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrel-
sen och verkstdllande direktsren fér bedémningen av bolagets och koncernens fér-
mdga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om férhéllanden
som kan péverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got redlistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens ansvar och uppgif-
ter i dvrigt, bland annat &vervaka bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehéller n&gra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pd fel, och att [émna en revisionsberéttelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas péverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar f&r revisionen av &rsredovisningen och
koncernredovisningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsin-
spektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberdttelsen.

Av de omrdden som kommuniceras med styrelsen faststéiller vi vilka av dessa
omré&den som varit de mest betydelsefulla f&r revisionen av &rsredovisningen och
koncernredovisningen, inklusive de viktigaste bedémda riskerna fér vésentliga felak-
tigheter, och som dérfér utgér de for revisionen sérskilt betydelsefulla omrédena. Vi
beskriver dessa omrdden i revisionsberéttelsen sdvida inte lagar eller andra férfatt-
ningar férhindrar upplysning om frégan eller nér, i ytterst séllsynta fall, vi bedémer
att en frédga inte ska kommuniceras i revisionsberdéttelsen p& grund av att de nega-
tiva konsekvenserna av att géra det rimligen skulle véintas vara stérre én allménin-
tresset av denna kommunikation.



RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden
Utdver vér revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfsrt
en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fér SBAB Bank AB
(publ) for rékenskapsaret 2017-01-01-2017-12-31 samt av férslaget till dispositio-
ner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i fsrvaltnings-
berdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvars-
frihet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt full-
gjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréickliga och éndamélsenliga
som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktsrens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och kon-
cernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av moderbolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets ange-
|&genheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekono-
miska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att bokfs-
ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i svrigt kon-
trolleras pd ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den
|6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de dtgérder som &r nédvéndiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras i ver-
ensstémmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pé ett betryg-
gande sétt.

Revisorns ansvar

V&rt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om né&gon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot
vasentligt avseende:

« féretagit n&gon &tgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon férsummelse som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ p& ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, lagen om bank- och
finansieringsrérelse, lagen om &rsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbo-
lag eller bolagsordningen.

Revisionsberattelse

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
beddma om férslaget &r fsrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti f&r att en revision
som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka &tgérder eller
férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fér-
slag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolags-
lagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar fér revisionen av &rsredovisningen och
koncernredovisningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsin-
spektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberdttelsen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten
Det &r styrelsen som har ansvaret fér bolagsstyrningsrapporten pé& sidorna 66-75
och f6r att den &r upprdéttad i enlighet med drsredovisningslagen.

Vé&r granskning har skett enligt FARs uttalande RevU 16 Revisorns granskning av
bolagsstyrningsrapporten. Detta innebdér att vér granskning av bolagsstyrningsrap-
porten har en annan inriktning och en vésentligt mindre omfattning jamfért med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillréicklig
grund fér véra uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har uppréttats. Upplysningar i enlighet med 6 kap. 6 §
andra stycket punkterna 2-6 &rsredovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket
samma lag &r férenliga med &rsredovisningens och koncernredovisningens évriga
delar samt &r i verensstémmelse med lagen om &rsredovisning i kreditinstitut och
vérdepappersbolag.

Deloitte AB uts@gs till SBAB Bank ABs revisor av bolagsstémman 2017-04-24 och
har varit bolagets revisor sedan 2016-04-28.

Stockholm den 21 mars 2018
Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor
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Revisors rapport dver dversiktlig granskning

REVISORS RAPPORT OVER OVERSIKTLIG GRANSKNING AV
SBAB BANK ABs (PUBL) HALLBARHETSREDOVISNING

Till SBAB Bank AB (publ)

Inledning

Vi har fétt i uppdrag av styrelsen i SBAB Bank AB (publ) att 6versiktligt granska SBAB
Bank AB (publ) héllbarhetsredovisning for &r 2017. Féretaget har definierat héllbar-
hetsredovisningens omfattning p& sidan 135.

Styrelsens och féretagsledningens ansvar fér héllbarhetsredovisningen

Det &r styrelsen och féretagsledningen som har ansvaret fér att upprétta héllbar-
hetsredovisningen i enlighet med tilldmpliga kriterier, vilka framgér pé sidan 1351
héllbarhetsredovisningen, och utgérs av de delar av Sustainability Reporting Guide-
lines (utgivna av The Global Reporting Initiative (GRI)) som ér tilléampliga fér hall-
barhetsredovisningen, samt av féretagets egna framtagna redovisnings- och berék-
ningsprinciper. Detta ansvar innefattar éven den interna kontroll som beddms néd-
véindig fér att upprétta en héllbarhetsredovisning som inte innehéller vésentliga fel,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé& fel.

Revisorns ansvar
Vé&rt ansvar &r att uttala en slutsats om héllbarhetsredovisningen grundad pé vér
dversiktliga granskning.

Vi har utfért vér éversiktliga granskning i enlighet med ISAE 3000 Andra bestyr-
kandeuppdrag &n revisioner och &versiktliga granskningar av historisk finansiell
information. En éversiktlig granskning bestér av att géra férfrégningar, i férsta hand
till personer som &r ansvariga fér uppréttandet av héllbarhetsredovisningen, att
utféra analytisk granskning och att vidta andra éversiktliga granskningsétgérder. En
dversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning
j@mfsrt med den inriktning och omfattning som en revision enligt IAASBs standarder
fér revision och god revisionssed i &vrigt har.

Revisionsféretaget tillaimpar ISQC 1 (International Standard on Quality Control)
och har dérmed ett allsidigt system fér kvalitetskontroll vilket innefattar dokumente-
rade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder fsr

yrkesutdvningen och tillédmpliga krav i lagar och andra férfattningar. Vi &r obero-
ende i férhéllande till SBAB Bank AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsétgérder som vidtas vid en dversiktlig granskning gér det inte mgj-
ligt f6r oss att skaffa oss en sddan sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omstdindigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts.

Den uttalade slutsatsen grundad pé en éversiktlig granskning har dérfsr inte den
sdikerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

V&r granskning utgér fr&n de av styrelsen och féretagsledningen valda kriterier,
som definieras ovan. Vi anser att dessa kriterier &r lémpliga f6r uppréttande av héll-
barhetsredovisningen.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under vér granskning ér tillréickliga och énda-
mélsenliga i syfte att ge oss grund f&r vért uttalande nedan.

Uttalande

Grundat pd vér dversiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omstéindig-
heter som ger oss anledning att anse att héllbarhetsredovisningen inte, i allt vésent-
ligt, &r uppréttad i enlighet med de ovan av styrelsen och féretagsledningen
angivna kriterierna.

Stockholm den 21 mars 2018
Deloitte AB

Didrik Roos

Auktoriserad revisor

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor

REVISORNS YTTRANDE AVSEENDE DEN
LAGSTADGADE HALLBARHETSRAPPORTEN

Till bolagsstamman i SBAB Bank AB (publ), org.nr 556253-7513

Uppdrag och ansvarsfsrdelning

Det ér styrelsen som har ansvaret for héllbarhetsrapporten fér &r 2017 pé sidorna
1-44 och 135-141 och fér att den &r uppréttad i enlighet med lagen om érsredo-
visning i kreditinstitut och vérdepappersbolag.

Granskningens inriktning och omfattning

V@r granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om
den lagstadgade héllbarhetsrapporten. Detta innebér att vér granskning av héllbar-
hetsrapporten har en annan inriktning och en vésentligt mindre omfattning jémfért
med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss
tillréicklig grund fér vért uttalande.

146 SBAB Arsredovisning 2017

Uttalande
En héllbarhetsrapport har uppréttats.

Stockholm den 21 mars 2018
Deloitte AB

Patrick Honeth
Auktoriserad revisor



ALTERNATIVA NYCKELTAL

Alternativa nyckeltal (Alternative Performance Measures, APM) &r finansiella métt
dver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stéllning eller kassafléde
som inte definieras i tillaimpliga redovisningsregelverk (t.ex. IFRS och &rsredovis-
ningslagen) eller i EU:s kapitalkravsdirektiv (CRD IV)/ kapitalkravsfsrordning (CRR).

SBAB anvénder alternativa nyckeltal nér det ér relevant for att presentera och
f5lja upp koncernens finansiella situation och nér de anses ge ytterligare vérdefull
information till anvéndarna av de finansiella rapporterna. SBAB har dértill valt att
visa nyckeltalen d& de é&r praxis i branschen. Alternativa nyckeltal kan beréknas pé&
olika sétt och SBAB:s nyckeltal &r dérfér inte direkt jémférbara med liknande métt
som presenteras av andra féretag.

Nyutlaning
Definition: Periodens bruttoutl&ning.

Nyckeltalet avser att ge ldsaren en bild &ver periodens inflsde av afférer.

Inléning/utléning
Definition: Total inldning i férhdllande till total utléning (utgédende balanser).

Nyckeltalet avser att ge léisaren ytterligare information om inl&ningens relativa stor-
lek i frhéllande till den totala utl&ningen.

Koncernen 2017 2016
Inl&ning frén allménheten, mdkr 11,9 96,8
Utl&ning till allménheten, mdkr 335,1 296,0
Inléning/utldning, % 33,4 32,7

Kreditforlustniva
Definition: Kreditforluster i forhdllande till total utléning (utgdende balans).

Nyckeltalet syftar till att ge l&saren ytterligare information om kreditfrlusternas
relativa storlek i fsrhdllande till den totala utl&@ningen.

Koncernen 2017 2016
Kreditforluster, mnkr 24 -18
Utl&ning till allménheten, mnkr 335111 296022
Kreditforlustniva, % 0,01 -0,01

Ovriga nyckeltalsdefinitioner

Antal anstdllda, FTE
Avkastning pa tillgangar
K&rnprimérkapitalrelation
Total kapitalrelation Kapitalbas i fsrhéllande till riskvéigda tillgéngar
Primérkapitalrelation
Bruttosoliditetsgrad
Likviditetstdckningskvot, LCR

Overlevnadshorisont

Net Stable Fund Ratio, NSFR

Karnprimérkapital i férhéllande till riskvégda tillgdngar

Primérkapital i férhéllande till riskvéigda tillgéngar

Alternativa nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Definition per 2017-03-31: Rérelseresultat efter skatt i férhéllande till genomsnittligt
(berdknat pd ingdende och utgédende balans) eget kapital, justerat for primérkapital-
1&n och vérdeféréndringar pé finansiella tillgdngar som redovisas dver eget kapital.

Definition innan 2017-03-31: Rérelseresultat efter faktisk skatt i férhéllande till
genomsnittligt (berdknat p& ingdende och utgdende balans) eget kapital, justerat
fér priméarkapitallén.

Tidigare redovisade siffror har inte omréknats enligt definition per 2017-03-31.

Nyckeltalet syftar till att ge I&saren ytterligare information om koncernens [6nsam-
het. Definitionen av nyckeltalet reviderades per 2017-03-31 f6r att béttre spegla
koncernens [8nsamhet i férhé&llande till det utdelningsbara egna kapitalet. Den revi-
derade definitionen &r ocksé i linje med praxis i branschen.

Koncernen 2017 2016
Rérelseresultat efter skatt, mnkr 1709 1570
Genomsnittligt eget kapital, mnkr 13621 12815
Avkastning pé eget kapital, % 12,5 12,31

1) Avkastning p& eget kapital uppgick f6r heléret 2016 till 12,7 procent enligt ny bergkning.

Placeringsmarginal

Definition: Rantenetto i forhdllande till genomsnittlig (berdknat pd ing&ende och
utgdende balans) balansomslutning.

Nyckeltalet syftar till att ge lésaren ytterligare information om koncernens [snsamhet.

Koncernen 2017 2016
Réntenetto, mnkr 3419 2829
Genomsnittlig balansomslutning, mnkr 395972 374854
Placeringsmarginal, % 0,80 0,75

K/I-tal
Definition: Summa rérelsekostnader, exklusive kreditférluster, i férhéllande till summa
rérelseintdkter.

Nyckeltalet syftar till att ge |ésaren ytterligare information om koncernens kostnads-
effektivitet.

Koncernen 2017 2016
Summa rérelsekostnader, exklusive

kreditférluster, mnkr 959 889
Summa rérelseintdkter, mnkr 3163 2918
K/I-tal, % 30,3 30,5

Antal anstéllda uttryckt i heltidstjéinster, rensat f6r sjukskrivning och tjéinstledighet

Rérelseresultat efter faktisk skatt i férhéllande till genomsnittlig balansomslutning

Primérkapital i férhéllande till balansomslutning samt &taganden utanfsr balansrékning omréknade med konverteringsfaktorer
Likvida tillgéngar i férhéllande till 30 dagars nettokassautfléde i ett stressat scenario
Antalet dagar som likviditetsbehovet kan téckas i ett stressat scenario utan att ny likviditet tillfrs

Likviditetsriskmdtt av strukturell karaktér som visar hur stabil koncernens uppléning ér i relation till tillgéngarna
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Kontaktuppgifter

KONTAKTUPPGIFTER

Kontaktperson for
redovisningen

Pontus Niléhn

Manager Financial Communications
Telefon: +46 706 91 24 44
pontus.nilehn@sbab.se

IR-kontakter
Telefon: 08-614 43 98
E-post: investor@sbab.se

Fredrik Jénsson
Head of Treasury
Telefon: +46 8 614 3822

fredrik.jonsson@sbab.se

Anders Hult

Head of Funding
Telefon: +46 8 614 3864
anders.hult@sbab.se

Emma Holmberg
Head of Investor Relations
Telefon: +46 771 45 30 00

emma.holmberg@sbab.se

Information till investerare
Fér mer information och kontaktupp-
gifter, se sbab.se.

FINANSIELL KALENDER

Bokslutskommuniké 2017 15 februari 2018
Arsstémma (Solna) 24 april 2018
Delérsrapport januari-mars 2018 25 april 2018
Delérsrapport januari-juni 2018 18uli 2018
Delérsrapport januari-september 2018 26 oktober 2018

Bokslutskommuniké 2018
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ADRESSER

Huvudkontor:
SBAB Bank

Box 4209

171 04 Solna

Besdksadress: Svetsarvéigen 24

Telefon: 0771 45 30 00

Fax: 08 614 38 60

E-post: kundcenter@sbab.se

Telefon Féretag & Brf: 0771 45 30 30
E-post Féretag & Brf: foretag-bri@sbab.se
Org. nr. 556253-7513

sbab.se

SBAB Bank

Box 1012

651 15 Karlstad

Bessksadress: Ostra Torggatan 9, Arkaden
Telefon: 0771 45 30 00

Fax: 054177110

E-post: kundcenter@sbab.se

SBAB Bank

Box 53072

400 14 Géteborg

Bestksadress: Sédra Larmgatan 13
Telefon: 0771 45 30 30

Fax: 03174337 10

E-post: foretag-brf@sbab.se

SBAB Bank

Rundelsgatan 16

211 36 Malmé

Telefon: 0771 45 30 30

Fax: 040 664 53 58

E-post: foretag-brf@sbab.se

Produktion: SBAB i samarbete med Sjc&Berg, Fotograf: Anders Jildén, Tryck: Strokirk-Landstréms 2018

Adresser
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SBAB!

fran drom till hem
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