About Vasakronan

Vasakronan is the leading property company in
Sweden.

We own and manage 179 office and retail properties
with a total area of around 2,400,000 sgm (as of
March 31, 2017). The portfolio is valued at SEK 117
billion (as of March 31, 2017). The organization has
operations in four regions of Sweden - Stockholm,
Uppsala, Gothenburg and Oresund. The number of
employees is approximately 330.

Vasakronan is jointly owned by the First, Second,
Third and Fourth Swedish National Pension Funds.

In order to achieve our vision of future-proof cities,
where all individuals can thrive and companies are
developing, we must contribute to a sustainable de-
velopment of society - financially, environmentally
and socially. Together with our employees, tenants
and other stakeholders, we strive to ensure that our
cities will be good societies over time.

Our mandate from the company’s owners is to
generate a high, risk-balanced, long-term return
from property investments in Sweden. At the same
time, we must run our business both ethically and
with consideration for the environment and society.

This is why our sustainability efforts are strategical-
ly critical to meeting the targeted return.

Our sustainability work consists of financial and
environmental efforts, along with responsibility for
humans that are affected by us. All of these efforts
are based on the ten principals outlined in the UN
Global Compact, internal policies/guidelines and Va-
sakronan’s Code of Conduct. The work is goal-orien-
ted and long-term. It also requires commitment from
all employees in the organization.

Environmental efforts are based on the Precautio-
nary Principle and they are carried out within the
scope of the company’s environmental management
system, which has been certified by the ISO 14001
standard. We were Sweden’s first property company
to offer green leases and green offices. In November
2013 Vasakronan was proud to be the first company
in the world to issue a corporate green bond.

We discourage all forms of corruption and all of
Vasakronan’s employees and suppliers are expected
to comply with existing laws. There is a Complian-
ce Officer to ensure that there is correct behavior
throughout the company and its business. Along
with that we have also established an external
Whistle blower Mechanism which is accessible from
our company web site.



CEO-statement Reporting documents

¢« We support the Global Compact because Annual report 2016 (Only available in SWEdISh)
we want to run and operate our business in a Summary of Vasakronan'’s sustainability data 2016

sustainable way and accordingly, all discussions
and decisions must consider sustainability
aspects. We also support the UN Global Compact
initiative because we are committed to taking
responsibility in the areas of human rights, labor
standards, the environment and anti-corruption.
With those principles as our starting point,

we continually develop our way of working to
ensure that we run a responsible business. |

am personally very interested in sustainability
issues and it is very evident to me that employees
working in all parts of Vasakronan’s organization
feel the same way. 7

Both the Annual report and the sustainability data summary have
been reviewd by PwC.

V

June 2017
Fredrik Wirdenius, CEO of Vasakronan

VASAKRONAN



http://vasakronan.se/wp-content/uploads/Vasakronan_arsredovisning_2016.pdf
http://vasakronan.se/wp-content/uploads/Summary_of_Vasakronan_sustainability_data_2016.pdf

.....................

—
J

FROSUNDA AR NARA

TILL DET MESTA

Stockholm City ligger sju minuter bort med bil eller med pendeltag fran Solna station.
Till Bromma flygplats tar det nio minuter och Arlanda nds pa 20 minuter. Flera buss-
linjer trafikerar omradet och narheten till pendeltdg baddar fér bra kommunikationer.
Tunnelbana finns ndrmast i Solna centrum och tvarbanan stannar vid Solna station.
Med utmarkt cykelinfrastruktur blir dven cykel ett enkelt alternativ for att ta sig till
jobbet. Och narheten till E4:an och E18 gor det enkelt att na fastigheten med bil.

ND

KV HILTON - ODENPLAN
15 MIN

KV HILTON - T-CENTRALEN
25 MIN

Cykelbana
_— — Cykelvag

- Cykelstrak

& City bike station

SOLNA STATION - SUNDBYBERG
6 MIN

SOLNA STATION - ALVIK
17 MIN

________ Q Tvarbana + station

Gar var 10:e minut

KV HILTON - ODENPLAN
5 MIN

KV HILTON - CENTRAL STATION
16 MIN

ﬂ parkering
bilpoolstation - sunfleet

bilpoolsomrade: car2go

T bilvég

-

SOLNA STATION - KARLBERG
4 MIN

SOLNA STATION - CENTRALSTATIONEN
8 MIN

SOLNA STATION - SODRA STATION
13 MIN

E=—— g Tagspar + station

Avgang var 7-8:e minut

T

SOLNA CENTRUM - FRIDHEMSPLAN
5 MIN

SOLNA CENTRUM - T-CENTRALEN
9 MIN

BERGSHAMRA - OSTERMALMSTORG
9 MIN

BERGSHAMRA - T-CENTRALEN
12 MIN

— = ® Tunnelbanespar + static

Gar var 6-9:e minut

=

fm Bussvag + busshallplats

Promenadvag till buss & tagtrafik

Rosenborgsgatan/Frésunda Port






FAKTA
KVARTERET
HILTON

950 mojliga arbetsplatser

1 600 kvm per plan

Nio vaningar hogt

De tva oversta vaningarna byggs helti tra
Gemensam terrass

Klassas med hégsta miljéniva - LEED Platinum
Mitt i Frésunda, granne med Hagaparken och
sjoutsikt dver Brunnsviken

Bottenplan med café, cykelparkering och
omkladningsrum

Drygt 130 parkeringsplatser

Inflyttning under 2018




SKYLTLAGE

Frosunda ér ett spannande och expansivt omrade dér 6ver

10 000 méanniskor bor och arbetar. | Frésunda blandas kontor
och arbetsplatser med bostader, skolor, service, parker och
naturomraden. Blandningen gor att omradet kdnns levande och
tryggt dygnet runt. Genom omradet I6per Gustav lll:s boulevard
som ett samlande strak. Pa ena sidan ligger bostadshus och pa
den andra sidan kontorsfastigheter med fasaderna vanda mot
Hagaparken och E4 dédr 140 000 ménniskor passerar dagligen.

Manga stora foretag har etablerat sigi Frésunda. Bland de fore-
tag som har sina svenska eller nordiska huvudkontor i Frosunda
kan ndmnas Canon, JM, Hewlett Packard, Agresso, Gartner, Eli
Lilly, Bisnode, Bayer och BillerudKorsnas. Alla féretagen har sina
kontor pa Gustav lll:s Boulevard och drar fordel av det utmarkta
skyltlaget mot E4:an.

FASTIGHETEN

Fastigheten blir nio vaningar hég med fin utsikt éver Brunns-
viken och vackra Hagaparken. Plan 2-7 byggs i vit betong i ett
reliefmonster av trianglar medan plan 8 och 9 far en barande
konstruktion och fasad helt i tra. Som utsmyckande detalj
anvands massingsfargad plat till de utanpaliggande trapphusen
samt ramar in de stoérsta fonstren. Den vita betongen till-
sammans med massingsdetaljerna kommer gnistra vackert och
karakteristiskt.

Hjartat i byggnaden ar huvudentréns ljusgard med gemensam
reception, café, lounge med servicemgjlighet och dusch- och
omkladningsrum foér cykelpendlare finns med god tillganglighet
for cyklisterna. | ljusgarden finns ocksa den majestatiska
trappanitrd som stracker sig upp mot fastighetens éversta
vaningar dar takterrass finns. Terrassen ligger i basta sollage och
har fin utsikt mot gronomrade och de bostadsfastigheter som
finns langst med Gustav Il Boulevard.




KONTOREN

Toppmoderna och effektiva kontorsytor som enkelt kan anpas-
sas efter er verksamhet och dess behov. Oavsett om ni viljer att
sitt mer traditionellt eller exempelvis aktivitetsbaserat hjalper vi
garnatill i er process med att hitta ratt arbetsplatsstrategi. Stor
omtanke har lagts pa alla detaljer och konsten spelar en avgéran-
de roll i utformningen saval interiért som exteriért. Materialva-
len ar ljusa och stora fonster ger ett generdst inslapp av dagsljus
och ramar in den vackra utsikten dver Brunnsviken.

TRAHUSET

De tva 6vre planen byggs helt i trd och ar del i ett forsknings-
projekt med Bioinnovation fér att underséka miljopaverkan i
byggprocessen jamfort med betong. Byggnaden kommer att ha
sedumtak for att minska varmereflektionen och ta hand om dag-
vattnet vid regn. Vi kommer dven att kunna erbjuda en takter-
rass till vara hyresgaster som de kan anvanda fér méten, lunch,
konferens, traning/yoga, kvallsmingel med mera.




SERVICE

Med tanke pa att fastigheten har hogsta miljoklass har det varit
viktigt for oss att skapa méjlighet for vara hyresgaster att ta sig
till jobbet pa ett hallbart satt. Darfor har vi tagit fram val tilltagen
cykelparkering inomhus, dar hyresgaster kan parkera sina cyklar
tryggt och sdkert. Vi kommer dven att kunna erbjuda cykelser-
vice pa plats, allt for att underlatta cykelpendling till och fran
arbetsplatsen. | bottenvaningen kommer det dven att finnas ett
kafé for de som vill stréacka pa benen eller byta miljo et stund pa
dagen. Som vanligt kommer det finnas ett stort utbud av Coors
kontorsservicetjanster att tillga.

OMRADET

En av Frosundas framsta fordelar ar narheten till Brunnsviken,
Hagaparken och Ulriksdals slottspark - alla delar av Kungliga
nationalstadsparken. Har ges fantastiska mojligheter till rekrea-
tion och motion. Luncha pa nagon av de restauranger och caféer
som ligger utspridda i parkerna eller ta en picknick i slanten
nedanfor Koppartalten. Runt Brunnsviken gar Hélsans stig, en
tolv kilometer lang slinga for I6pning och promenad.

Boulevarden kantas av hus med kaféer, restaurangen, affarer
och servicebutiker. Tva gangtunnlar under E4:an samt en bro
over motorvagen férbinder omradet Frosundavik med Haga-
parken och Brunnsviken. | ndromradet finns flera restauranger
och néarbutiker. Dessutom ligger Mall of Scandinavia och Friends
Arena pa promenadavstand med mycket stort utbud av restau-
ranger och shopping.

KVARTERET
HILTON







KV HILTON UPPFYLLER
DE HOGSTA MILJOMALEN

Kv Hilton &r ett av Stockholms mest miljésmarta hus Fo6r att Kv Hilton ska na LEED Platinum sa maste:
och har byggts for att motsvara "LEED Platinum”, en

av dagens mest kravande miljocertifieringar. For att e Byggnaden bidrar till forstarkt biodiversitet och
na "LEED Platinum” kravs bland annat mycket energi- mikroklimat

effektiva I6sningar. Kv Hilton kommer att kunna dka e Klimatanpassningsatgarder integreras i huset
"snalskjuts” pa grannen Rosenborgs akvifer for varme e Kvarteren integreras med grénska i flera

och kyla. Huset kommer att har nérvarostyrd venti- dimensioner

lation och efter kontorstid dimmras belysningen ner e Social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet tas
automatiskt. Tack vara dessa och manga andra hallbara i beaktande

I6sningar vantas byggnadens totala energiférbrukning e Energieffektiva tekniklésningar ar en sjalvklarhet
bli minst 40 procent lagre anijamférbara hus e God vattenférbrukning och smarta materialval

Under byggtiden kommer 6ver 95 procent av bygg-
avfallet atervinnas eller ateranvandas och 20 procent
av allt byggmaterial ar tillverkat regionalt for att mins-
ka transporter och utslapp.







VASAKRONAN
SOM STADSUTVECKLARE

Var vision dr den goda staden dar alla manniskor trivs och verksamheter utvecklas. Att utvecklaen
stad kraver langsiktighet, kunskap och omdéme. Det har vi. Nar vi tar oss an ett projekt sa gor vi det
med utgangspunkt bade i den specifika fastighetens forutsattningar och behov men ocksa platsens.
En fastighet ar ingen solitér, den star i ett stérre sammanhang. Darfor ar det viktigt med samarbeten.
Bade med branschkollegor och leverantérer men dven med politiker, tjansteman och inte minst vara
hyresgaster. Att skapa miljoer dar manniskor vill vara, det ar stadsutveckling for oss.

OM VASAKRONAN

Vasakronan ar Sveriges storsta fastighetsbolag. Vi forvaltar och utvecklar kontors- och handelsfastigheter i Sveriges storsta

stader; Stockholm, Géteborg, Malmo, Lund och Uppsala. Vi dgs till lika delar av Férsta, Andra, Tredje och Fjarde AP-fonden,
och bidrar darigenom till det svenska pensionssystemets finansiering. Var vision ar "den goda staden dar alla manniskor trivs
och verksamheter utvecklas”.

vasakronan.se

VASAKRONAN | !



