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Bostadsbolaget pa T minut

M Bostadsbolaget dr en del av Framtidenkoncernen som ingar i Goéteborgs Stad. Vi
ar en av Sveriges stdrsta hyresvirdar och Géteborgs dldsta allmdnnyttiga bostads-
bolag. Med vara kommanditbolag har vi totalt 24 227 hyresritter fordelade éver

KO NTAKTA OSS Goteborgs alla stadsdelar. Varje dag arbetar vara drygt 300 medarbetare med att

skapa bra boenden och goda boendemiljéer tillsammans med véra hyresgister och

andra samarbetspartners. Tillsammans kan vi skapa olika och lika bra boenden fér
info@bostadsbolaget.se | 031-73150 00 alla géteborgare.
Besoksadress: Engelbrektsgatan 69. :

Oppettider: 08:00-16:30 (Lunchstingt: 12:00-12:45)

Redaktion

Produktion: Long Tall Sally | Text: Bostadsbolaget .

lllustrationer: Christina Jonsson | Foto: Markus Andersson, Svante Ornberg,

Sofia Sabel, Emelie Asplund, Malin Pethrus, Karin Andreen, Martin Clasborg.
Omslagsfoto fran Norumshgjd: Svante Ornberg.

facebook.com/Bostadsbolaget

u twitter.com/GbgBostadsbolag

: Tryck: Ale Tryckteam AB. 7\»'“%
m linkedin.com/company/bostadsbolaget Fragor rérande Bostadsbolagets arsredovisning hanvisas till var [//;/
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Hojdpunkter
under 201/

Vi gjorde en bostadsaffar med
Willhem AB dér vi vdlkomnade

140 nya hushdll.
58'3% svarade pé

var kundenkat, vilket &r en 6kning
med 5 procent fran tidigare ér.

2 o personer dansade loss fér

Bostadsbolaget péd Hammarkulle-
karnevalen.

— —— S —
-TH! om bor hos os ar‘zsjaa -L.

ved vaF service..Det visade - = -

Vi ér

309

personer som
jobbar pa
Bostadsbolaget

Vara fastigheter
ér virda totalt

28 051..

L as mer!

| &r har vi ingen egen
hallbarhetsredovisning
utan redovisar den till-
sammans med hela
Framtidenkoncernen.
Du kan lasa Framtiden-
koncernens héllbarhetsredovisning pa var
webb eller pA www.framtiden.se.

| denna arsredovisning héanvisar vi
ibland vidare till lasning i

Bostadsbolaget 1
beréttar. Dir kan 5

du lasa mer om

vad som hant
under &ret och om
manniskorna som
bor och jobbar hos
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trategiskt arbete

for en

jam

ik stad

Utmanande och hindelserikt — sa sammanfattar Bostadsbolaget 2017. Bland
annat har bolaget startat ett pilotprojekt med ny underhéllsmodell f6r badrums-
renoveringar, skapat kreativa métesplatser i flera omraden samt genomfort en

fastighetsaffar.

Bostadsbolaget har under 2017 fortsatt
verka for trygga och trivsamma bostader
och bostadsomraden. Fokus ar hyres-
gisterna och att bidra till den jamlika
staden genom langsiktigt och strate-
giskt arbete i varje enskilt bostads-

omrade.

Utgangspunkt: olika och lika bra

- Vi finns representerade i samtliga stads-
delar runt om i Géteborg. Varje omrade
har sina egna férutsattningar, utmaningar
och guldkorn, siager Kicki Bjérklund, vd pa
Bostadsbolaget.

Olikheterna handlar inte bara om geo-
grafisk tillhérighet utan dven om tillgang
till service och infrastruktur, upplevd
trygghet och inte minst socioekonomiska
faktorer.

- Ett av véra |6ften till hyresgésterna ar
service i toppklass, och for att kunna leve-
rera det pa riktigt krivs en flexibel organi-
sation med férméga att anpassa sin verk-
samhet efter de behov som finns i varje
omrade. Det ar det vi menar med “olika
och lika bra”, férklarar Kicki Bjérklund.

Det kan innebdra variation i bemanning,

KICKI BJORKLUND, VD

Sppettider, stidfrekvens, vad det satsas
extra pa och liknande.

- Vi ska helt enkelt lagga ratt resurser
pa ratt saker i ratt tid, menar Kicki
Bjorklund.

Under éret har flera samarbeten med
andra aktérer kommit igang. | exempelvis
Hammarkullen har Bostadsbolaget bidra-
git till en bemannad parklek, ett aktivitets-
hus fér féreningar och boende samt upp-
latit lokal till SOS Barnbyars férsta
operativa verksamhet i Sverige - ett
ungdomscenter fér ensamkommande

barn och ungdomar.

Viktigt att mita

Hur vet man da vilka behoven ar? Ett
aktivt dialogarbete med hyresgésterna ar
en framgangsfaktor, ett annat verktyg &r
den arliga kundmétningen.

- Genom att mita vad vara hyresgéster
tycker om oss far vi en fingervisning om
vad vi gér bra och vad vi behéver bli
battre pa, sdger Kicki Bjérklund.

Det har aret gick svarsfrekvensen upp
rejlt jamfért med tidigare ar, mycket tack
vare att kundenkéaten aven skickades ut via

» Vi har fatt i uppdrag av staden att se till att
ingen behover flytta pa grund av hyreshojning

efter renovering. «
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mejl. Att den dessutom fanns tillganglig pa
fem av de stdrsta spréken i Sverige kan
ocksa ha bidragit.

- Vi dr mycket glada 6ver den feedback
vi fatt. Hyresgésternas engagemang ar
fantastsiskt, sager Kicki Bjérklund

Serviceindexet gick ner lite grann i ar
jamfért med férra aret och Bostads-
bolaget kommer nu analysera siffrorna
noggrant for att hitta de omraden som
behdver extra resurser under aret som
kommer.

- Gladjande ar dock att betyget for var
utemiljé dkar ytterligare, trots att vi redan
ligger i topp i landet hir, siger Kicki Bjork-
lund.

En tydlig koncern
Den 1 november genomférdes en bytes-
affar med Willhem AB som innebar att
Bostadsbolaget tog 6ver 140 hushall pa
Friskvaderstorget och i utbyte fick Will-
hem AB en fastighet fran Bostadsbolaget
och tva fran Poseidon. Syftet var att
starka Bostadsbolagets férvaltning pa
Friskvdderstorget som &r en central plats
i Norra Biskopsgarden.

- Vara utvecklingsomraden &r ett av
Framtidenkoncernens fokusomréaden
och hir hjilps vi a4t éver bolagsgrinserna
for att fa till stand affarer som stérker
omradena, berattar Kicki Bjérklund.

Framtidenkoncernen ar Sveriges stdrsta
allminnytta och dven om de olika bolagen
inom koncernen har varierande uppdrag
har vi alla samma mal - att bidra till ett



Kicki Bjorklund trivs i
dialog och samverkan
med andra.

jamlikt Géteborg. Nar vi kraftsamlar och
arbetar gemensamt far det stor effekt och
i ar sker darfor hyresférhandlingarna for
samtliga bostadsbolag i koncernen
gemensamt.

| ar gbr vi en gemensam hallbarhets-
redovisning for att ge vart hallbarhets-
arbete i koncernen stérre fokus. Det inne-
bir att vi pa Bostadsbolaget inte langre
har en héllbarhetsredovisning kombinerad
med arsredovisningen. Héllbarhet 4r dock
viktigare dn nagonsin och vissa delar av
vart arbete finns att l4sa dven i ar i var
arsredovisning. Bostadsbolaget har under-
tecknat FN:s Global Compacts tio princi-
per kring mianskliga rattigheter, arbets-
rattsliga fragor, miljé och bekdmpning av
korruption.

Ny modell f6r 8kat kvarboende
Under hdsten startade Bostadsbolaget ett
unikt pilotprojekt dir 125 badrum i
Hammarkullen ska renoveras enligt en
helt ny underhallsmodell. Den innebér att
hyresgésten kan vilja ett rent underhalls-
alternativ vid renoveringen. Detta alterna-
tiv ar inte standardhdjande och ingér dar-
med i den vanliga hyran. Hyresgisten som
viljer underhallsalternativet far alltsé ett
underhallet badrum med samma
standardniva som tidigare.

- Vi har fatt i uppdrag av staden att se
till att ingen behdver flytta pa grund av
hyreshdjning efter renovering. D& maste vi

vaga tanka nytt och préva nya modeller,
menar Kicki Bjérklund.

Utmaningar |éses tillsammans
Goteborg vixer sa det knakar och manga
bor trangt eller star i ké for att fa en egen
bostad.

Framtidenkoncernen har som maél att
bygga 1400 bostader per ar framéver,
férdelade i alla delar av staden. Flera av
de nyproduktionsprojekt som startats
under 2017 kommer hamna inom Bostads-
bolagets férvaltning, bland annat i Korte-
dala, Guldheden och Tuve. Utmaningen
fér de fyra bostadsbolagen ar nu att
sikerstilla att resurserna finns till for att
skapa nya bostader.

- Fér Bostadsbolagets del handlar det
till exempel om att halla nere kostnaderna
for underhall genom att hitta nya arbets-
sitt, gdra mer i egen regi och utveckla
vara yrkesroller, siager Kicki Bjérklund.

Bland annat har personalen under
hosten hjalpts at att hitta forbattrings-
atgarder som pa olika sitt kan halla ner
kostnaderna utan att paverka varken
hyresgésterna eller medarbetarna pa ett
negativt satt.

- Vi som arbetar i den hér branschen
har ett fantastiskt roligt och spidnnande
jobb. Vi ar mitt i kdrnan av det som byg-
ger ett samhille och tillsammans far vi
vara med och skapa den jimlika staden
med plats for alla, sager Kicki Bjérklund.

3 fragor

till Kicki Bjorklund

1. Vad var arets stérsta utmaning?
- Att ta fram en strategi fér hur vi
inom ramen fér samhéllsnyttig
affarsmissighet hittar strategiska
modeller fér utveckling av vara
utsatta omraden. Har satts var inno-
vationsférméga pa prov.

2. Ge exempel pa "olika och lika bra”.
- Det handlar om kunddriven fér-
valtning och har ar kundenkiten ett
utmarkt verktyg. Utgédngspunkten ar
att vara omraden &r olika och att vi
anpassar var service till skillnaderna.
Déar det bor méanga per lagenhet blir
slitaget storre. Vi behéver mota det
med mer reparationer och titare
stadintervall. Alla ska i slutdndan vara
ndjda med och stolta dver sitt
omrade.

3. Vad ser du fram emot fér 2018?
- Att fa fortsitta jobba intensivt for
att 6ka nojdheten i alla vara omra-
den. Att i dialog med staden och
hyresgésterna fa fram ett bygglov fér
ett nytt hus i Hammarkullen. Att
skapa samarbete runt Friskvaders-
torget for detaljplanarbete fér bygg-
nation i Norra Biskopsgérden och att
fa prova den nya underhéllsmodellen
i Hammarkullen.

BOSTADSBOLAGET 2017 5
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Trots en dimpad bostadsmarknad i delar av Sverige ar behovet
av bostader fortsatt stort i Géteborg. Staden véxer sa det knakar.
Med det féljer utmaningar som att bygga ihop och integrera
staden och skapa ett jamlikt Géteborg for alla, oavsett var du bor.

ot

|
C)

— e

r
—
A

Sverige
Den globala konjunkturen utvecklades

positivt under 2017 och bérserna steg till
nya rekordnivaer. Den svenska ekonomin
hade ocksa en positiv utveckling under
aret dar tillvixten framst drevs av 6kade
bostadsinvesteringar och hushallens
konsumtion. Under hésten dimpades
dock bostadsmarknaden efter flera ar
med snabbt stigande bostadspriser och
utsikterna fér bostadsinvesteringar foér-
sdmrades nagot. Arbetsmarknaden var
den starkaste i Europa med den hogsta
sysselsattningsgraden pa 20 ar. Under aret
férsvagades kronan mot euron och stark-
tes mot dollarn. Den svaga kronan gyn-
nade den svenska exportindustrin vilket
var positivt for Goéteborgsregionen som ar
beroende av exportmarknaden och dar
euroomradet och USA &r bland de stérsta
marknaderna.

Vi blir allt fler

Sveriges befolkningstillvdxt 4r rekordstor

och i januari 2017 passerade folkmingden
10 miljoner invanare. | november 2017*
uppgick Sveriges folkmangd till 10 112 669
invanare.

Aven Géteborg vaxer och 31 december
2017 uppgick befolkningen till 564 018
invanare. Goteborgs kommun har under
flera ar haft en snabb befolkningstillvaxt
och sedan 2008 har folkmangden &kat
med i genomsnitt 7 000 per &r. De stora
dkningarna beror bland annat pa inflytt-
ning fran andra kommuner och lander
samt ett stort féddelseantal. Géteborgs
kommun har lange haft en inflyttning av
unga manniskor, mycket tack vara stadens
attraktivitet som universitets- och stor-
stad. Under de senaste dren har ocksa allt
fler méanniskor sékt sig hit fran krigsdrab-
bade lander, framst fran kriget i Syrien.

Bostadsbristen kvarstar

2017 kom Boverket ut med en ny bygg-
behovsprognos. Behovet av nya bostider
f6r de ndrmaste nio aren, 2017-2025,

beddms vara 600 000 medan en tidigare
prognos fran 2016 pekade pa ett behov pa
710 000 bostader under en tioarsperiod.
Under 2017 paborjades 76 000 bostader i
Sverige vilket ar en 6kning med 18 pro-
cent. Under andra halvan av aret kom
samtidigt signaler om lagre efterfragan pa
nyproduktionen pa vissa marknader och
det har spridits en osdkerhet om
marknadslaget, nar utbudet dkat och
bostadspriserna fallit nagot. Pa andra
marknader ar efterfragan pa nyproduktion
fortsatt god och behoven av bostidder
stora, till féljd av den starka befolknings-
utvecklingen. Enligt Boverkets prognoser
kan bostadsbyggandet i Sverige komma
att utvecklas starkast i Storgéteborg
under 2018. Har har takten varit under
riksgenomsnittet och bostadspriserna
Skat snabbt under lang tid.

Manga séker bostad
| Goteborg fardigstélldes 2 201 nya
bostader under aret varav 324 av dessa



var hyresratter och av dem fardigstilldes
171 hyresratter av allmannyttan. Boplats
Goteborg dar Goéteborgsregionens mark-
nadsplats fér hyresratter dar allmannyttan
liksom manga privata hyresvédrdar annon-
serar lediga lagenheter. 218 200 personer
var vid slutet av 2017 registrerade pa
Boplats vilket dr cirka 26 700 fler an 2016.
Under aret var det 83 000 medlemmar
som aktivt sékte minst en bostad. Den
genomsnittliga kétiden for ett forsta-
handskontrakt var 2 265 dagar fér de
kommunala virdarna jamfért med 1269
dagar for de privata. 2017 annonserades
6 825 lagenheter pa Boplats, Framtiden-
koncernen stod fér 41 procent av dessa
varav 924 kom fran Bostadsbolaget.

Jamlikt Géteborg

Goteborgarna har generellt sett fatt det
battre pa senare ar, men skillnaderna nar
det géller livsvillkor och hilsa ar fort-
farande mycket stora mellan olika delar av
staden. 2014 publicerade Géteborgs Stad

en Jamlikhetsrapport om skillnader i livs-
villkor i Géteborg. Denna féljdes upp med
Jamlikhetsrapporten 2017. Resultatet visar
att Goteborgs socioekonomiska
segregation fortfarande ar pataglig. Nar
de socioekonomiska skillnaderna ékar, sa
6kar ocksa samhillets kostnader. Stora
skillnader i livsvillkor bidrar till 6kad social
oro, simre sammanhéllning och 6kad
otrygghet. Goéteborgs Stad, allmannyttan
och privata néringslivet har darfér ett
fortsatt arbete framfér sig inom de sociala
atagandena for att minska klyftor och
verka fér ett mer jamlikt Géteborg.

Allmannyttans roll i ett vixande
Goteborg

Som allméannyttigt bostadsbolag har vi ett
langsiktigt socialt ansvarstagande. Fran
stadsplanering och stadsutveckling till att
renovera varsamt sa att vara hyresgéster
har rad att bo kvar. Det omfattar ocksa att
skapa meningsfull fritid f6r barn och unga
och att hjilpa ménniskor in pa arbets-

marknaden. Som Gétéb-orgs storsta

bostadsférvaltare har Framtidenkoncer-
nen en avgérande roll nar det kommer till
att tillféra nya bostader samt bygga ihop
och integrera staden. Koncernen har ett
tydligt uppdrag fran dgaren: Fran 2018 ska
vi fardigstélla 1 400 bostider per ar.
Nyproduktionen spelar ocksé en roll i
arbetet att minska skillnaderna i livsvillkor
och hilsa mellan koncernens sex utveck-
lingsomraden och évriga Géteborg. Vi ska
bygga i hela Géteborg men med en tydlig
inriktning mot vara utvecklingsomraden.
Den radande byggkonjunkturen gér dock
att koncernen maste dra ner nagot pa
takten i renovering och ombyggnation.
For att kunna fortsétta renovera bestandet
och samtidigt vaxla upp nybyggnationen
kravs det att vi gar varsamt fram och
renoverar ekonomiskt effektivt.

*Vid framtagandet av denna drsredovisning fanns
endast statistik t.om. november 2017 att tillgé hos SCB.

BOSTADSBOLAGET 2017
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Bostadsbolagets
mal och inriktning

Bostadsbolagets viardegrund har tagits fram av vara egna medarbetare
och beskriver vart satt att vara mot varandra som arbetskamrater, mot
vara hyresgéster och i relationen till andra kontakter.

Vi vill att var verksamhet ska préglas av
vara varderingar Gladje, Tillsammans och
Utmana. Genom en positiv instéllning,
respekt och férstaelse illustrerar vi
Glddje. Genom att vara lyhorda, hjalp-
samma och inkluderande illustrerar vi Till-
sammans. Vi ska ocksd Utmana oss sjilva
genom att ge service i toppklass och
standigt vilja utvecklas.

Bostadsbolaget 4r ett kommunalt bolag
och en del av Framtidenkoncernen vars
moderbolag (Férvaltnings AB Framtiden)
ags av Goteborgs Stadshus AB, som i sin
tur 4gs av Goteborgs Stad.

Som ett av Géteborgs allméannyttiga
bostadsféretag ar var spelplan och vara
regler tydliga. Politiken 4r styrande och
vigledande i véart arbete med miljg, sociala
och ekonomiska fragor. Kommunfullmakti-
ges budget ir, efter bolagsordning och
agardirektiv i bolagssektorn, det viktigaste
styrdokumentet for stadens nimnder och
bolag. | budgeten anges kommunfullmakti-
ges prioriterade mal och inriktningar med
tillhérande uppdrag. Malen ska brytas ned
och omsittas i praktisk handling av ndmn-
derna och styrelserna.

Var verksamhet baseras pa dgardirektivet

BOSTADSBOLAGET 2017

som ar faststillt av moderbolaget och dess
affarsidé. Riktningen for verksamheten styrs
av var koncerngemensamma vision Vi byg-
ger det héllbara samhdllet fér framtiden.
Arligen gér styrelsen och féretags-
ledningen en SWOT-analys fér att granska
bolagets styrkor, svagheter, méjligheter
och hot. Utifran moderbolaget Férvalt-
nings AB Framtidens affirsplan tar
Bostadsbolagets styrelse fram ett mal- och
inriktningsdokument, som ligger till grund
for var egen affarsplan*. | affarsplanen for-
tydligas strategier och nyckeltal. Vara tre
distrikt och stédfunktioner utformar dar-
efter sina verksamhetsplaner med aktivite-
ter och atgarder for att nd upp till de upp-
satta malen. Vid tre tillfillen under aret
utvdrderas maluppfyllelse och genomférda
aktiviteter, vilket resulterar i verksamhets-
rapporter till styrelsen och moderbolaget.
Vart dvergripande mal ar att vara
Goteborgs ledande hyresvird, som
utvecklar framtidens boende och moder-
niserar allmédnnyttan i Sverige. Bostads-
bolaget ska erbjuda hyresratter och loka-
ler i ett attraktivt fastighetsbestand med
marknadsmissig och konkurrenskraftig
hyressittning. Bostadsbolagets férvaltning

ska bidra till néjda och trygga hyresgister
genom en god boendemiljé och kundnira
verksamhet.

For att nd var malsittning har vi under
aret valt att fokusera extra pé fyra huvud-
omraden vilka dr Service i toppklass,
Utvecklingsomrdaden, Ombyggnation och
Nya bostdder samt tva resursomraden
inom Personal och Ekonomi.

Service i toppklass

Fér Bostadsbolaget 4r service i toppklass
att hyresgisterna ska fa& samma servicegrad
och positiva upplevelser av sin boendemiljé
oavsett bostadsomrade. Detta innebir fér
oss bland annat att vara mer tillgangliga for
hyresgésterna och ha kundnyttan i fokus.

Utvecklingsomraden

Vi ska géra sirskilda insatser i bolagets
utvecklingsomraden Norra Biskopsgéarden
och Hammarkullen med fokus pé ékad
respekt, forstaelse och gemenskap for att
skapa bland annat 6kad trygghet. Sats-
ningar ska goras bade pa fastigheter och
utemiljé. Hyresgéster ska ges mojlighet till
en meningsfull fritid och att kunna enga-
gera sig i sin boende- och narmiljé.



Agardirektiv
Affarsplan

s
FRAMTIDEN-

KONCERNEN

Ombyggnation

Inom ombyggnation ska vi underhalla
bolagets fastigheter fér att skapa en god
boendemiljé och ombyggnationer ska ske
i dialog och samverkan med de boende.
Hyresgéster ska ges mojlighet att paverka
och utforma den egna bostaden utifran
egna 6nskemal och behov. Malet &r att
ingen ska behéva flytta pa grund av
renovering.

Nya bostader
| samarbete med Framtiden Byggutveck-
ling AB ska vi arbeta fér att éka produk-
tionstakten, genom att ta fram attraktiva
férslag pa nyproduktion. Olika boende-
alternativ ska utvecklas och nya kreativa
modeller och bostadslésningar ska testas.
Det dr genom ett stort engagemang
inom samtliga omraden som vi arbetar for
att skapa trygga och trivsamma bostads-
omraden tillsammans med bolagets hyres-
géaster och samarbetspartners. Var hégsta
prioritet ar alltid att ha var dagliga forvalt-
ning och kunden i fokus.

* Frén och med 2018 har Framtidenkoncernen en
gemensam afférsplan och dotterbolagen, inklusive
Bostadsholaget, verksamhetsplaner.

VD/STAB
Centrum, Hisingen, Oster
Ekonomi

Fastighets-
utveckling

Inkép

Kundservice
& Uthyrning

Marknad &

Kommunikation

Personal

Bostadsbolagets
viardeord:

Gladje, Tillsammans
och Utmana

w

BOSTADS-
BOLAGETS
STYRELSE




ERBJUDANDET

Bostadsbolaget arbetar f6r att uppna bra boenden f6r alla vara
hyresgaster. Med hjilp av véra tre vardeord - gladje, tillsammans och
utmana - strévar vi efter att kunna erbjuda olika och lika bra boenden.

Erbjudanden for alla

Med dagens stora kundkrets i varierande
aldrar 4r behoven manga, men ocksé fér-
anderliga 6ver tid. Vi arbetar aktivt med
att engagera vara hyresgéster i projekt
och fér den som vill finns det goda méjlig-
heter att vara delaktig i olika fragor som
rér boendet. Under 2017 har vi genomfért
en stor bytesaffar och flera aktiviteter.

For oss ar det viktigt att servicen till
vara hyresgéster tillats vara pa olika sétt
men med lika bra resultat oavsett vart
man bor. Vara bostadsomraden har olika
behov som vi ska anpassa oss efter. Hos
oss ska alla kinna sig hemma och vi arbe-
tar varje dag for att géra det dnnu bittre
att vara géteborgare. Det lyckas vi med
nér vi kombinerar alla medarbetares unika
kompetenser och styrkor och arbetar till-
sammans. Genom att arbeta som ett team
med stor tillit till varandra kan vi skapa bra
boenden fér vara hyresgister.

Underhallsalternativ

B Framtidenkoncernen har fatt i
uppdrag av Géteborgs politiker
att underhélla fastigheterna pé
ett satt sa att inga hyresgéster ska
behéva flytta pa grund av
kostnadshdjningar vid renovering.
Bostadsbolaget testar darfér en
helt ny modell dar hyresgésten
erbjuds ett underhallsalternativ
vid renoveringen. Underhallsal-
ternativet ska inga i hyran vilket
innebir att hyresgisten far ett
underhallet badrum utan paver-
kan pa standarden. For de hyres-
gaster som énskar finns férstas
dven standardhdjande alternativ
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att vdlja pa. Modellen testas just
nu pa 125 lagenheter i Hammar-
kullen i ett pilotprojekt som kom-
mer att utvdrderas efter hand.
Badrumsrenoveringarna i

Hammarkullen sker i samverkan
med hyresgésterna och lokala
Hyresgastféreningen, allt i enlig-
het med det ombyggnadsavtal vi
skrivit under tillsammans med
Hyresgéstféreningen. Boinfly-
tande ar en viktig del vid renove-
ringar och ombyggnationer och
Skar hyresgasternas delaktighet
och inflytande i hela processen.

= o Wl

Kortedala.

el

Fran geografisk samordning
till fastighetsaffar

W 2016 genomférdes en geografisk samordning inom
Framtidenkoncernen. Bostadsbolagets, Familjebosta-
der och Poseidon bytte flera fastigheter med varan-
dra fér att skapa mer sammanhallna omraden och
uppna effektivare och mer serviceinriktad forvaltning.

Under 2017 gjordes en bytesaffar mellan Bostads-
bolaget och Willhem AB. Affiren innebar att
Bostadsbolaget férviarvade en fastighet med 140
ldgenheter och ett tiotal lokaler. Samtidigt avyttra-
des en fastighet med cirka 80 lagenheter och en
gemensamhetslokal. Willhem AB férvérvade dven
tva fastigheter av vért systerbolag Poseidon i och
med affdren.

Bostadsbolaget dr den enskilt stérsta hyresvarden
i Norra Biskopsgéarden och dger redan &vriga
bostadshus runt Friskvdderstorget. Genom affaren
far Bostadsbolaget ett mer sammanhallet
férvaltningsomrade.



SOS Barnbyar
startade verksamhet
i Hammarkullen

M | januari 2017 invigde SOS Barnbyar sin
_______ férsta operativa verksamhet i Sverige.
Ungdomscentret, som ligger i ett av
Bostadsbolagets hus i Hammarkullen, rik-
tar sig i férsta hand till ensamkommande
barn och unga i aldrarna 14-21 ar.

Har far ungdomarna egna mentorer
som bade starker dem och ger dem de

ratta verktygen fér att kunna leva ett
H.M. Drottning Silvia pa

besék hos SOS Barnbyar i
Hammarkullen.

sjalvstindigt och sjélvférsarjande liv.
Verksamheten drivs av SOS Barnbyar i

samverkan med Géteborgs Stad och

Bostadsbolaget med stéd fran bland annat

Svenska Postkodlotteriet och Apotea.
| april var H.M. Drottning Silvia pa

Hyr fordonsplats digitalt

nagra av ungdomarna. Bostadsbolagets

! » S M Under 2017 har vi arbetat fram en 16sning sa att samtliga vd Kicki Bjérklund var ocksa pé plats och
- = qﬂ; 1? lediga garageplatser kan sdkas och signeras digitalt. Detta for fick tillfalle att berdtta om Bostads-
Eﬁm(a;fk "“_: att underlitta for bade hyresgaster och externt sékande att bolagets arbete i utvecklingen av
s gora en intresseanmilan till garageplatserna. Uthyrningen Hammarkullen och vart bidrag till ett
PO skots genom signering med e-legitimation. Nu nér vi ser att jamlikt Géteborg.
_ = detta fungerar sa arbetar vi vidare med att kunna erbjuda
e o = digital hantering och signering av évriga fordonsplatser samt » L&s mer om SOS Barnbyars
hyresavtal fér ligenheter. verksamhet i Hammarkullen i

Bostadsbolaget berittar.

Ny agarstruktur Oriktiga hyres- Nya uthyrnings-
for Boplats f&rhallanden regler

W Hésten 2017 beslutade kommunfullmiktige M Fran och med den 9 januari 2017

att godkdnna kommunstyrelsens férslag om att : b 2?15"har StornmgSJqurtI-::n inférde samtliga bostadsbolag inom
ge i uppdrag at koncernbolaget Géteborgs anterat vara aren.den medioloy '3 Framtidenkoncernen nya regler for
Stadshus AB att ta fram nya dgardirektiv fér el ek, Deves diglpg i uthyrning. Den nya uthyrningspolicyn

ar att se till att ratt person bor i ratt
lagenhet. Detta for att bidra till en
trygg och réattvis bostadsmarknad.

Boplats Géteborg samt férhandla om férvirvet innebir att bolagen tar bort krav pa

av alla aktier. Forslaget innebér i korthet att inkomst fér sékande. Det krav som nu

Boplats ska dgas helt av Géteborgs Stad och ¢ Crarid N — stdlls och kontrolleras &r att de
att alla ligenheter som annonseras rangordnas BiEERl) GG PR B 1T sdkande inte fatt fler 4n tre betal-

ar stor sa ar det viktigt att arbeta

efter antal registrerade dagar den sékande har ningsanmirkningar de senaste tva

mot olovlig andrahandsuthyrning och

hos Boplats. Detta innebar att Boplats kommer aren.

andra oriktiga hyresférhallanden.
Under 2017 pabérjades 605
utredningar kring olovlig andra-

att ga fran sin nuvarande struktur som mark- Hela uthyrningspolicyn finns att ta

nadsplats till en kommunal bostadsférmedling. del av pa bostadsbolagets.se

Boplats nuvarande dgandestruktur dr uppbyggt

som ett samarbete mellan Géteborgs Stad, de e suidyiing een 7 | ganisier

kommunala bostadsbolagen och de privata har lamnats till GSteborgs ordinarie

fastighetsdgarna. Det finns dnnu ingen tidpunkt bostadsmarknad.

fér ndr dessa férandringar ska vara genomférda.
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HYRESGASTERNA

Hyresgasterna
ger besked

Bostadsbolaget stravar stindigt efter att bli battre pa att
mota hyresgédsternas behov. Vart viktigaste verktyg i det
arbetet ar den arliga hyresgéastenkaten. Med hjilp av den
kan vi se om vaéra satsningar fatt avsedd verkan, vad vi gér
bra och vad vi behover gora béttre.

Resultatet av arets mitning kom i mitten
av december. Den visade att ndstan 80
procent av hyresgésterna ar ndjda med
var service, dven om Serviceindex minskat
med en dryg procent sedan férra méat-
ningen. Beskedet fran hyresgasterna ana-
lyseras nu, dnda ner pé fastighetsniva.

Rekordhég svarsfrekvens
For férsta gdngen pa manga ar fick vi en
svarsfrekvens pa éver 58 procent. Det ar
en 8kning med fem procent sedan 2016.
En férklaring ar att enkéten dven skicka-
des ut via mejl samt att det fanns mojlig-
het att fa enkiten &versatt pa flera sprak.
Helt jamférbart med férra aret ar den
inte, da vara nyférvary inte var med i férra
arets resultat. Det innebar att vi i ar har
inkluderat hyresgiasterna i de 900 ligen-
heterna i Hammarkullen som vi tog 6ver
varen 2016, samt de fastigheter som blivit
vara genom geografisk samordning. Vad vi
ser dr en tydlig sdnkning i betygen vad gil-
ler virmen i lagenheterna samt trygghet i
trapphus, killare och allmanna utrymmen.

KICKI BJORKLUND, VD

Det hir 4r tva omraden vi kommer ldgga
annu mer kraft pa under &ren som kom-
mer fér att tillgodose hyresgisternas
behov och &ka tryggheten ytterligare.

Utemiljon bast i Sverige

Flera siffror pekar uppat. En av dem ar
skotsel av rabatter och buskar som 6kat
fran hoéga 88,3 till 89,2 procent. Har ligger
vi hoégst bland alla stora bostadsbolag i
Sverige och det 4r vi férstas mycket glada
Sver. En kvalificerad och engagerad milj6-
vardskér lyckas ar efter ar dvertraffa
hyresgésternas férvantningar vilket visar
att vi arbetar helt ratt kring utemiljo-
fragorna.

Ta kunden pa allvar

De allra flesta av vara hyresgister, 88,7
procent, trivs med oss som hyresvird och
89,8 procent kan rekommendera Bostads-
bolaget till andra. Dock &r dven det nagot
lagre siffror &n férra aret. Ddremot har
betyget fér bemétandet fran Bostads-
bolagets personal &kat sedan sist. Hela

» Vi ar mycket glada 6ver den feedback vi fatt.
Genom den far vi kvitto pa nar vi satsat ratt och
en fingervisning om var vi kan bli battre. «
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AktivBos
branschpris

M 2017 mottog vi AktivBos
branschpris Kundkristallen i
kategorin Storsta lyft serviceindex
efter att vi 6kat vart serviceindex
med tva procentenheter i kund-
matningen 2016.

91,8% &r ndjda med hur de blev bemétta
av Bostadsbolagets personal vilket visar
att vart interna arbete med service i topp-
klass har gett resultat.

Fér att hyresgésterna ska kdnna att vi
tar dem pa allvar ar det viktig med ater-
koppling kring enkatresultatet. Hyres-
gasterna far en dvergripande redovisning
via var kundtidning Trivas och kommer fa
méjlighet till férdjupning via var webb.
Men viktigast for hyresgésten dr forstas
att det sker en férandring av det som upp-
levs som mindre bra, och det ar dar vi
lagger fokus infér 2018.

Olika och lika bra

Genom hyresgistenkaten kan vi identi-
fiera de olika behov som finns i vara
bostadsomraden. Det ar forstés inte dver-
allt som hyresgésterna upplever sin
inomhustemperatur som kall. Det &r inte
heller alla hyresgéster som kdnner sig
otrygga i trapphus och kéllare. Darfér ska
vi inte géra samma atgérder i alla omra-
den utan satsa resurserna dar de behévs
som bist. Genom att omradesanpassa
férvaltningen skapar vi lika bra omraden
dar hyresgésterna trivs, kdnner sig trygga
och sedda av oss.

» Trdffa var hyresgédst Ingrid i
Bostadsbolaget berittar.




.

Utveckling i d

M Dialog ar ocksa ett viktigt verktyg dels

fér att diskutera vad hyresgésterna vill se
i sin boendemiljo, dels fér att &ka hyres-
gasternas delaktighet och inflytande. |
vara utvecklingsomraden &r dialogen en
central del i arbetet. | Norra Biskops-
garden genomfordes en idétraff under
hasten som utgick fran de resultat som
inkommit under tidigare dialogméten.
Hér tog vi tillsammans med hyresgésterna
fram férslag pa konkreta atgarder som ska
gora skillnad pa riktig.

| Hammarkullen bjéd vi i varas in till
dialogméte kring utemiljén vid Bredfjalls-

79,7% 89,5%

66,6%

ar néjda med var  4r ngjda med  ar néjda med stadning

alog med hyresgasterna

gatan 36-46. Med stdd fran Boverket ska
markytan géras om till en plats fér rekrea-
tion, gemenskap och méten mellan méann-
iskor, men pé vilket sitt och med vilka
inslag dr upp till de boende att bestimma.
Vid uppféljningsmotet i héstas godkiandes
det framtagna forslaget och upprust-
ningen startar under varen 2018.

Det har 4r bara ett par exempel pa hur
dialogarbete ger hyresgasterna majlighet
att vara direkt delaktiga i sitt boende och
stirker relationen mellan oss och de som
bor hos oss.

89,9% 90,2%

trivs i sin ar néjda med bemaétandet

Vi mater mera

M Ibland genomfér vi ocksa lokala
enkitundersékningar. Exempelvis
skickades i bérjan av 2017 en inflytt-
ningsenkit ut bland dem som flyttat
in pa Egnahemsvégen aret fore.
Undersdkningen visade att hyres-
gésterna var néjda med informa-
tionen de fatt samt bemétandet av
Bostadsbolagets personal. Daremot
var de mindre n6éjda med valmgjlig-
heterna bland tillvalen. Det har ar
viktig information vi tar med oss
infér kommande projekt.

Pa Oster om Heden fick de som
ar anslutna till Trygghetsboendet
tycka till om konceptet for att jam-
féra med resultatet fran samma
undersékning 2015. Gladjande nog
ar de fortsatt ndjda.

Hyresgasterna i Hammarkullen
och Norra Biskopsgarden har fatt
svara pa vad de tycker om dppet-
tiderna pa Boservice och det visade
sig att de flesta dr nojda. Bra att
veta, tycker vi och fortsitter halla

Oppet pa samma satt.

service var utemiljé av tvattstugan lagenhet fran Bostadsbolaget

I I I I I.I%ammarku”en. :
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MEDARBETARNA

No6jda medarbetare
ger service i toppklass

Pa Bostadsbolaget arbetar omkring 300 personer inom en miangd yrkesroller.
Kvinnor och min i olika aldrar och med olika bakgrund. Vi har en stor mangfald
i var personalstyrka vilket ger oss ratt forutsittningar att arbeta olika och lika bra
samt ge vara hyresgister service i toppklass.

Kompetensutveckling

P& Bostadsbolaget ska alla medarbetare
ha majlighet att kompetensutvecklas och
paverka sin arbetssituation oavsett yrkes-
roll. Under de arliga utvecklingssamtalen
planeras vad bolaget och medarbetaren
ska gdra fér att uppmuntra till kompetens-
utveckling. Utbildningsinsatser utgar ifran
verksamhetens behov och medarbetarens
dnskemal om kompetensutveckling.

Vidlmaende medarbetare

Friska medarbetare ar glada medarbetare.
Sa resonerar vi och darfér arbetar vi
aktivt med ménga olika friskvards-
satsningar. Férutom att erbjuda friskvards-
bidrag, tranar och tavlar vi tillsammans.
Under 2017 har vi bland annat deltagit i
Varruset och Midnattsloppet tillsammans.
Frisknarvaron pa Bostadsbolaget ar 69
procent vilket &r en minskning jamfért
med 2016. 2018 4r malet att friskndrvaron
ska dka till 75 procent.

N&jda medarbetare
Medarbetarundersékningar gérs regel-
bundet varav den senaste genomférdes i
november 2016. Resultatet av undersok-
ningen visade att vi hade ett hallbart med-
arbetarengagemang pa 79. Det ar battre
an snittet fér badde Framtidenkoncernen
(75), och Géteborgs Stad (76).

Medarbetarundersékningen ar ett
viktigt verktyg for att uppna ett hallbart
arbetsliv samt fér chefer i planeringen av
bland annat resurser och utvecklings-
samtal. | enkiten ska vi ocksa vara sarskilt
uppmarksamma pé hur vara medarbetare
upplever arbetsbelastning och arbets-
mangd.

Trivsel pa jobbet

Medarbetarnas trivsel ar viktig for oss. Pa
Bostadsbolaget genomférs personalaktivi-
teter arligen som starker sammanhall-
ningen och trivseln. Vi har bland annat en
konstférening, idrottsférening och golf-

Framtidens Fastighetslabb

M Den 9 november &ppnades ddérrarna till det koncerngemensamma projektet

Framtidens Fastighetslabb dit vi vialkomnar skolklasser i arskurs 4-9. Fastighets-

labbet ar ett helt nytt satt fér unga att uppleva fastighetsbranschen och hur méng-

facetterad den ar. Satsningen gérs tillsammans med

GR Skola Arbetsliv och Pedagogiskt centrum fér att
sakerstilla att den fysiska miljén i labbet liksom
skolmaterial héller hég niva och har en koppling till

skolans kdrnamnen.
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Framtidens .
Fastighetslabb

férening dir vara medarbetare kan
engagera sig som medlemmar. Sedan 2016
har vi dansat loss i Hammarkullekarne-
valen vilket gjort att médnga medarbetare
setts pa fritiden och trdnat tillsammans.
Engagemanget att lara sig dansa tillsam-
mans har varit stort och bidragit till den

gemensamma trivseln.

Jamstilldhet och mangfald

Vi vill att sammanséttningen av var perso-
nal ska spegla mangfalden bland stadens
medborgare, varfér jamstilldhet och
mangfald 4r en viktig del i var personal-
politik. En jamnare kdnsférdelning och
dkad mangfald ger en bittre arbetsplats.

Bostadsbolaget och #Metoo

Hésten 2017 slog metoo-rérelsen ner och
skakade om hela Sverige. Flera branscher
och en rad yrkesgrupper har vittnat om
sexuella trakasserier. Sexuella trakasserier
férekommer saklart dven inom var
bransch och det &r tydligt efter hdstens
upprop att vi behéver bli bittre pa att
jobba fér jamstallda, trygga och éppna
arbetsplatser. P4 Bostadsbolaget accepte-
rar vi inga krankningar pa grund av kén
eller ovialkomna upptradanden av sexuell
natur. Nir ndgon utsatts fér sexuella tra-
kasserier pa jobbet ar det arbetsgivarens
ansvar att agera direkt och det ar alla
chefers ansvar att férebygga, utreda och
atgdrda sexuella trakasserier pa arbets-
platsen.

Trygg och siker arbetsplats
Utifran Goteborgs Stads sikerhetspolicy
har Bostadsbolaget utformat ett eget



program fér sikerhetsarbete dar noll-
vision rader. Incidenter fdljs upp och tva
ginger om aret gors en riskinventering
som mynnar ut i en handlingsplan. Hot
och véld ar vanligast i inventeringen, vilket
gor att medarbetare med kundkontakt far
utbildning fér att kunna hantera dessa
situationer. Arbetsrelaterade olyckor ar
ovanliga och allvarliga sadana ar dannu mer

séllsynta.

Vi tryggar med 8kad nirvaro

Under hdsten 2017 pabdrjades arbetet att
rekrytera nya medarbetare till vara tva
utvecklingsomréaden, i en satsning som vi
gor tillsammans med resten av Framtiden-
koncernen kring 6kad narvaro i utveck-
lingsomradena. Okad nirvaro innebir att
vi kommer att ha personal pa plats i Norra
Biskopsgarden och Hammarkullen under
kvillar och helger fér att tillféra trygghet
och skapa goda relationer med de
boende.

Avtal och medbestimmelser
Personalfragor hanteras enligt gillande
lagar och kollektivavtal. Vi hanterar aktu-
ella fragor i lokal samverkansgrupp dar
de tre fackférbunden ar representerade.
Léner satts individuellt utifran prestation
och kompetens. Inom Bostadsbolaget
finns de tre fackliga fédrbunden Ledarna,
Unionen och Fastighetsanstilldas fér-
bund representerade. Pa bolagets
styrelseméten deltar arbetstagar-
representanter fran de tvé sistnimnda
fackliga férbunden.

Ett forsta jobb

M Det ar viktigt att vi ger unga
ménniskor en bra start i arbetslivet
och fér ménga ar Bostadsbolaget
den férsta arbetsplats de kommer
i kontakt med. Det stéller krav pa
oss att vara en trygg arbetsplats.
Under sommarhalvaret ékar var
personalstyrka och under 2017
hade 137 personer nagon form av
sommaranstillning hos oss. Vi har
en tradition att erbjuda sommar-
jobb till hyresgasters barn och
unga fran staden. Varje ar gér
dessutom ett antal studenter prak-
tik hos oss och vi har samarbeten
med bade SABO och CMB
Chalmers/Framtidens samhalls-
byggare kring traineeanstallningar.

Valkommen till
Framtiden

M Det tar i snitt nio ar fér en
nyanlind med lag utbildning att ta
sig in pa den svenska arbetsmarkna-
den. Vi vill hjilpa till att korta den
tiden sa att fler kan fa ett férsta
jobb i Sverige snabbare. | januari
2017 startade Framtidenkoncernen
integrationsprojektet Valkommen till
Framtiden - Vagen till viktiga riktiga
jobb, ddr koncernen under tre ar
ska ta hand om 300 nyanlanda som
ska praktisera inom olika yrken.
Under 2017 har vi tagit emot 31 per-
soner inom ramen fér projektet och
43 av vara medarbetare har varit
handledare eller pa nagot annat vis
engagerat sig i deltagarna.

» | Bostadsbolaget berittar
kan du ldsa mer om Bostads-
bolaget som férsta arbetsplats.

Aldersférdelning
(alder och antal)

® 20-24 ar 8
® 25-29 24
® 30-34 26
35-39 26
40-44 40
® 4549 39
® 50-54 53
® 55-59 44
60~ 49
Medelalder:

47 (2017), 46 (2016)

Kéns- och yrkesférdelning (antal)

240

210 210

180

120

95 103 99
) II I
0 l - .

2015 2016 2017

Kollektivanstallda M Man M Kvinnor
Tjansteman Man M Kvinnor

Q<.

frisknarvaro.

Avser alla tillsvidareanstallda som har fyra
eller farre sjukdagar under den senaste tolv-
manadersperioden. 2017 var motsvarande
siffra 70%.
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HALLBARHET

Vi bygger det hallbara
samhallet for framtiden

Som en del av Framtidenkoncernen féljer Bostadsbolaget
den koncerngemensamma visionen Vi bygger det héllbara

samhdllet fér framtiden.

Framtidenkoncernen har i uppdrag fran
Géteborgs Stad att skapa férutsattningar
fér en hallbar stad. Det innebdr att vart
uppdrag ir langsiktigt. Vi maste agera pa
ett satt idag som inte dventyrar kom-
mande generationers férutsattningar till
en god livsmiljé. Darfér har vi med oss de
tre dimensionerna av hallbarhet i allt vi
gor. Bade i vart dagliga arbete och nar vi
planerar fér framtiden. En stabil ekonomi,
socialt ansvarstagande och minskad milj6-
och klimatpéaverkan maste ga hand i hand.
Vi kan inte lata nagon del utvecklas pa
bekostnad av en annan.

Nu hallbarhetsredovisar vi tillsammans
For 2017 gor Framtidenkoncernen en
gemensam hallbarhetsredovisning. Genom
att agera tillsammans och kraftsamla kring
ett antal gemensamma fragor kan vi som
Sveriges stérsta allminnytta vara med och
paverka pa riktigt. Vi tog ett forsta steg i
den hir riktningen under 2016. D4 gjorde
vi en gemensam undersdkning for att ta
reda pa vilka héllbarhetsfragor som vara
intressenter tycker ar viktigast. Under

Vart sociala ansvar

M Bostadsbolaget vill tillféra nytta till hyres-
gésterna, samhillet och dgaren. Vi har en
viktig roll i arbetet att skapa ett jamlikt
Goteborg som ar 6ppet for alla. Det ligger
i vart uppdrag att utjamna skillnaderna i
livsvillkor och hélsa mellan vara utveck-
lingsomraden och &vriga Goteborg. Vi har
ocksa ett ansvar att utveckla vara hyres-
gasters trygghet, trivsel och inflytande éver
sin livsmiljé och bostad.

Jobbsatsning
Under 2017 har 31 personer pabérjat
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2017 har vi tagit det ett steg vidare
och genomfért en gemensam
workshop dér vi enades kring tio
héllbarhetsfragor som &r vikti-
gast fér koncernen just nu.

| Framtidenkoncernens hall-
barhetsredovisning 2017 gar
att l4sa om hur vi arbetar med
de tio hallbarhetsfragorna,
resultaten vi har uppnatt och
vilka utmaningar vi méter. Pa
detta uppslag redovisar vi nagra
av Bostadsbolagets nyckeltal inom
socialt ansvar och miljépaverkan.

» | Bostadsbolaget berittar kan du
l&dsa mer om hur vi arbetar med hall-
barhet i vara omraden.

Global Compact

M Vi har undertecknat FN:s Global
Compact och férbundit oss att félja
deras tio principer kring ménskliga
rattigheter, arbetsrattsliga fragor, miljé

praktik hos Bostadsbolaget inom ramen fér
det koncerngemensamma integrations-
projektet Valkommen till Framtiden —
vagen till viktiga riktiga jobb.

Utvecklingsomraden

Bostadsbolaget har tva utvecklingsomraden
- Norra Biskopsgéarden och Hammarkullen.
Det ligger i vart uppdrag att utjamna skill-
naderna i livsvillkor och hilsa mellan
utvecklingsomradena och &vriga Géteborg.
Har ska vi ocksa goéra extra insatser for att
Oka tryggheten i omradena bland annat
genom att jobba med &kad respekt, forsta-
else och gemenskap.

Trygghet
och
sakerhet

Hallbart
arbetsliv

och bekdampning av korruption. Vi férvan-
tar oss att vara entreprendrer och leve-
rantérer féljer dessa i det dagliga arbetet

pa samma satt som var egen personal.

Uthyrning

W 1659 personer fick ett nytt férstahandskon-
trakt hos Bostadsbolaget 2017 genom Boplats
Goteborg, direktbyten och overlatelser.

W 490 befintliga hyresgéster nyttjade den
interna omflyttningsplatsen for att flytta till
en annan ldgenhet inom bolagets bestand.
M 335 ldgenheter férmedlades inom ramen
for det avtal vi har med Géteborgs Stads
Fastighetskontor. Av dessa var 149 till nyan-
landa.

M 20 barnfamiljer har under 2017 fatt ett
hem hos Bostadsbolaget genom Framtiden-
koncernens och Fastighetskontorets
gemensamma satsning fér barnfamiljer
utan ordnat boende.



AVFALL

Under 2017 gav vara hyresgéster upphov till

8 265 944 kg restavfall vilket 4r en &kning med
2,7 procent jamfért med 2016. Vi arbetar med

att minska restavfallet bland annat genom att
uppmuntra hyresgisterna att separera matav-
fallet fran dvrigt avfall och minska sin totala
avfallsmangd. Utéver de fraktioner som visas
nedan sa har hyresgisterna majlighet att sor-
tera ut atervinningsmaterial i form av férpack-
ningar etc. Atervinningsmaterialet redovisas
inte nedan.

Rest- och blandat avfall (kg): 8265 944
Grovavfall (kg): 986778
Elavfall (kg): 2925
Farligt avfall (kg): 1772
Matavfall (kg): 442 086

Samarbetsavtal

Bostadsbolaget samarbetar med
féreningar som ar verksamma inom
idrott, kultur och samhéllsengagemang.

| vara samarbetsavtal stiller vi krav pa fér-
eningen eller organisationen att involvera
vara hyresgéster och pa sa sitt frimja
vara bostadsomraden.

13

miljoner kronor - summan fér
vara samarbetsavtal under 2017.

KULTUR

ole .. o
Miljopaverkan
B Vi har en stor mgjlighet att bidra till en hallbar utveckling. Var storlek och
ekonomiska férutsattningar ger oss styrka att agera langsiktigt i det egna arbetet
och ge vara hyresgister goda férutsittningar att ta ansvar fér och minska sin
miljdpéaverkan.

Bostadsbolagets miljdarbete styrs bland annat av Géteborgs Stads lokala miljé-
mél och Géteborgs Stads miljdpolicy. De lokala miljémalen paverkar energi- och
vattenférbrukning, materialval, avfall samt inomhus- och utomhusmiljé. Var ambi-
tion ar att prioritera de omraden som har stérst miljopaverkan. Miljéarbetet ar

p

L

alla medarbetares ansvar och integrerat i hela verksamheten.

VARME

Alla véra bostidder virms upp med fjarrviarme,

ELANVANDNING

All fastighetsel som anvinds ar vattenkrafts-
baserad och mirkt med Bra Miljéval. De férutom i Lilleby As som har biogas. | Torpa och
senaste aren har vi satsat pé flera omfattande Kyrkbyn har vi renoverat klimatskalet, ndgot
belysningsprojekt dar vi installerar energi- som gett minskad energianvindning med upp
effektiva belysningsarmaturer ute och inne, till 50 procent. Vi fortsitter dven kommande &r
nagot som &ven bidrar till 6kad trygghet i vara med stérre renoveringsprojekt men ligger
bostadsomraden. 2017 har vi fokuserat mer pa ocksé fokus pa varmeinjusteringar.
andra elbesparande atgirder som till exempel

byte av fliktar.

Elanviandning (kWh/m?) Fjarrvirme (kWh/m?)
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SMHI har korrigerat det normalar som vi mater
mot vilket medfért att vart forbrukningsmal
for 2015 har justerats.
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%

elever har fatt laxhjdlp
genom Bostadsbolaget
samarbete med Stiftelsen
Laxhjdlpen.

20

IDROTT

BOSTADSBOLAGET 2017 17



PROJEKT

"x. g

Bild: Wahlstrom & Steijner arkitekter AB

Bild: White

Med plats for fler

Bostadsbolaget har haft en fortsatt effektiv renoveringstakt under 2017 och nu
forbereds uthyrningen av de nyproduktionsprojekt som startade upp under aret.
Forutom underhall och renoveringar genomférdes dven ett flertal utemiljoprojekt.

1. Tuve Centrum
Norr om Tuve Centrum har vi pabérjat
byggnationen av tre punkthus pa mellan sju
och nio vaningar. Ligenheterna kommer
att ha ett till tre rum och kék férdelat pa
114 lagenheter och blir ett fint komplement
till de befintliga husen som &r fran 1960-
talet. Omradet har bra tillgdng till bade
service och allmdnna kommunikationer
och husen byggs med god tillginglighet.
Projektet startade under hésten med
anldggning av ny parkeringsyta norr om de
planerade husen och varen 2018 bérjar
sjdlva husen byggas. Uthyrningen startar
hasten 2018 med inflyttning ett ar senare.

2. Kortedala Torg
P& Kortedala Torgs nordéstra del byggs
just nu ett nytt punkthus. Har blir det 75
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lagenheter fran ett till tre rum och kok.
Hyresgésterna kommer utéver sin lagen-
hetsbalkong fa tillgdng till en gemensam
takterrass med en fantastisk utsikt.

Huset &r férstas tillgdnglighetsanpassat
med hiss, laga trésklar och rymliga bad-
rum.

Uthyrningen startar under varen 2018
och inflyttning planeras till varen 2019.

3. Askimsviken

Under hdsten startades breddning och
férstarkning av den vig som ska leda upp
till de fem punkthusen som planeras i
Askimsviken. Dar ska det rymmas 111
lagenheter i storlek ett till fyra rum och
kok. | Askim finns i dagslaget fa hyres-
lagenheter och de som kommer att bo i
detta naturvackra omrade har enbart

nagra minuters promenad till havet.
Uthyrningen startar under 2018 och
inflyttning planeras till 2019-2020.

4. Syster Estrids gata
P& den hogsta delen av Guldheden, strax
nedanfér Guldhedstornet, kommer det
byggas tre lamellhus pa atta vaningar som
Bostadsbolaget kommer férvalta. Har ska
det rymmas 66 ligenheter fran tva till fyra
rum och kdk. Just nu byggs ett nytt
garage pa platsen som ska ersitta det
befintliga och det 4r ovanpa detta de nya
husen placeras. Hir kommer det dven
skapas en ombonad gardsmiljé for de
boende.

Uthyrning av de nya ldgenheterna
berdknas komma igang under 2018 och
inflyttningen planeras till hésten 2019.



Varje ny bostad raknas

M | den bostadsbrist som rader i staden gér varje ny lagenhet skillnad. Med det som
grund gick det i varas ut ett upprop till omradespersonalen att leta ytor som kan byggas
om till ligenhet. Allt frdn tomma lokaler, stérre férradsutrymmen och andra ytor som gar
att bygga om till bostader har inventerats. Manga férslag kom in och resultatet bearbetas,

analyseras och registreras just nu.

Mosskanten — lek-
platsen for alla aldrar

M | oktober invigde Bostadsbolaget
generationslekplatsen Mosskanten i
Norra Biskopsgarden dir manniskor i alla
aldrar far méjlighet att métas, umgés och
aktivera sig mera. Med hjilp av medel
fran Boverket ville Bostadsbolaget satsa
pa en plats dar manniskor kan umgéas
bver generationsgrianserna. Har finns inte
bara Géteborgs forsta interaktiva musik-
och dansmaskin, utan dven ett utegym,
plats fér bollsport, lekplats f6r sma barn
samt grillmgjligheter.

Mosskanten ligger naturskont vid
Svarte Mosse Friluftsomrade.

Ett langsiktigt forvaltande

M Langsiktighet och hallbarhet dr ledorden nér Bostadsbolaget underhéller och
renoverar sitt bestdnd. Bostadsbolaget har de senaste aren hallit en relativt hég
renoveringstakt dar stambyten och fasader har legat i fokus. Under 2017 har bland
annat stambyten gjorts i Kortedala, Véstra Jarnbrott och Kyrkbyn. | Landalabergen
byts fasaderna mot nya, sa dven i exempelvis Torpa. Projekten I6per éver flera ar.

Forandringar i fastighetsbestandet

2016

Bostadsyta: Bostadsyta:
23 277 lagenheter 23197 lagenheter
1468 652 m? 1464 464 m?
-653 m? ar hanforligt till fastighets-
affaren Biskopsgarden.
Lokalyta: -1189 m? har blivit avstallt i vantan Lokalyta:
92 612 m2 pa produktion av Igh samt konver- 91103 m?

tering till allmanyta.
+333 m? ar nyproduktion.

* Lds mer om Willhem-afféren pé sid 10.

Ny motesplats
for dialog i Norra
Biskopsgarden

B | oktober 6ppnade Bostads-
bolaget dérrarna till en ny dialog-
lokal pa Godvédersgatan i Norra
Biskopsgéarden. Lokalen kallas
Orkanen efter en namntavling
bland hyresgésterna och &r inredd
foér att passa bade fér det stora och
det lilla métet. Har kan féreningar
ordna féreldsningar, féréldra-
grupper traffas och Bostadsbolaget
bjuda in till dialogméten med
hyresgisterna.

Under 2018 kommer ytan utan-
for lokalen att rustas upp fér att
ocksa utemiljén kring Orkanen ska
kunna anvdandas som métesplats.

Underhall, nybyggnation
och investeringar (Mkr)

® Planerat underhall, 279

@ Investeringar i befintligt
fastighetsbestand, 287
Investeringar i nyproduktion, 55
Forvary, 48
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koncernen och baseras huvudsakligen pa
antaganden som gors av externa varde-
ringsinstitut.

Foérviantat kassafléde ar 1:

+ kommande é&rets hyror

- uppskattat hyresbortfall

- schabloniserade drift- och underhalls
kostnader

- verklig fastighetsskatt

= driftnetto

Féljande nio ar justeras med féljande
antaganden (beroende pa respektive
fastighets marknadslage och alder):
e inflation
* hyresutveckling
* langsiktigt hyresbortfall
e drift- och underhéllskostnader pa
langre sikt
e fastighetsskatt
Ett berdknat restvarde for ar elva

Vi finns 1| hela

PP diskonteras med direktavkastningskravet

oteborg

Vara fastigheter finns i Goteborgs samtliga stadsdelar och
omfattar allt fran kulturminnesmarkta byggnader till modern
nyproduktion.

och kassaflédet nuvirdesberiknas med
kalkylrantan for att ge fastighetens
bedémda marknadsviarde.

For 2017 ars vardering har den framtida
prisutvecklingen antagits bli tva procent
per ar. Avkastningskrav, kalkylrdntor samt
beriknade hyresbortfallskostnader har
anpassats till de nivaer som marknaden
tillimpade vid utgangen av 2017.

Bostadsbolagskoncernen innehar ett stort
fastighetsbestand pé hela 24 227 hyres-
ratter, varav 1 030 lagenheter via vara tre
kommanditbolag. Vi har ocksa ett stort
antal kommersiella lokaler i vara fastighe-
ter som férvaltas och hyrs ut av Férvalt-
nings AB GéteborgsLokaler.
Bostadsbolagets fastigheter har ett bok-

varav 0,8 (0,7) miljarder kronor utgdrs av
markvirdet. Marknadsvarde beddms till
28 (26) miljarder kronor.

Varje ar genomfér vi individuella vérde-
ringar av fastigheterna. Virderingarna
sker i huvudsak internt, men ett represen-
tativt urval av fastigheterna limnas fér

extern vdrdering. Den interna vdrderings-

For hela bestandet har de schablonise-
rade drift- och underhallskostnaderna
antagits uppga till i genomsnitt 472 kronor
per kvadratmeter, men varierar da hiansyn
tas till fastigheternas alder och lage.

Drift- och underhallskostnaderna fér
lokaler antas ocksa vara nagot lagre an
fér bostader.

fért varde pé 7,8 (7,7) miljarder kronor, modellen 4r gemensam fér Framtiden-

Virde

indring av fastighets Antal ligenheter per virdear Viardeutveckling fastigheter (Mkr)
bestandet under 2017 ! 8000 30 000
Beddmt marknadsvirde 31 26128 7000 25000 /
december 2016 6000 20 000 e
5000 2 s
. . . [oe]
+ Investeringar i ny-, till- och 342 4000 o R 15000 o P
ombyggnationer 3000 A Sy .
: : : 2000 o [ SR 10 000
i + Forvarv i 48 — S 5
{ : : 1000 ‘ ‘ - 5000
- Férsiljning i 226 . i B B FY B 2013 2014 2015 2016 2017
: i : ~1949 1950- 1960- 1970- 1980~ 1990- 2000- 2010-
; . . . : : 1959 1969 1979 1989 1999 2009 == Marknadsvarde
. + Aktiverade ranteutgifter : 3. . ; ) . == Taxeringsvarde
: : : Aldersbestamningen av en fastighet bygger pa dess = Bokfort virde
. + Marknadsvardesforandring . 1556 aldersmissiga standard, som i fastighetstaxeringen

definieras som vardear. For nybyggda och helt
ombyggda fastigheter sammanfaller vardedr med
ny- respektive ombyggnadsar.

Bedémt marknadsvirde 31

28 051
- december 2017 :
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Gunnared .o . .o . .o
w/ Varderingslagen i Goteborg
Lirjedalen
Tuvessave [ Virderingen paverkas av fastighetens lige. Fastigheterna
egson_”" grupperas i A-, B- eller C-lage som speglar hur attraktiva
Backa 1
Kortedala .;‘ fastigheterna ar. Det mest attraktiva laget ar Al.
Torslanda }
o
Biskopsgérden !
Lundby !
. Harland: \‘\
Centrum \‘
. Orgryte \\
oo 4585
o 0
Alvsborg ~— -
Hogsbo /7 T .
[ @ A-LAGE (A1-A4)
Frolunda \‘l
sodsSagindon s | B-LAGE (B1-B5)
Askim \\

\ @ c-LAGE (C1-C3)

Hyresutveckling
P |
kr i snitthyra totalt fér
bostdder* 92% 1 6 9 1

BOSTADER
Mkr i totala hyresintdkter.

HOGSTA
HYRAN:
2 585 kr*

A-LAGE:
1204 kr**

aifig B-LAGE: )
LAGSTA 1054 kr** C-LAGE:
HYRAN: aieeg 885 kr**
801 kr* EEEEN

] [ |

LLLH

*  Hégsta/ldgsta hyran per m?.
** Snitthyra per ldge och m?.

Hyreshojning i snitt for bostader fran och med mars manad 0,65%.

Hur hyresintakterna tiacker fastighetskostnader och investeringar férklaras i den ekonomiska éversikten pa sidorna 28-31
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STYRNING OCH KONTROLL

Kontrollerad och

sikrad bolagsstyrning

For att vi ska uppfylla vara mal kravs att verksamheten ar effektiv och andamals-
enlig, att rapporteringen ar tillforlitlig samt att lagar och férordningar f6ljs. For
att kunna forsikra oss om att detta fungerar arbetar bolaget med intern styrning
och kontroll, med det internationella ramverket COSO som vigledning.

Varje ar faststills en riskanalys som utgar
fran verksamhetens mal och uppdrag.
Riskvarderingen omfattar vara mest
visentliga processer och omvérldsfakto-
rer. En 6vergripande risk- och kanslighets-
analys aterfinns pé sidorna 26-27. Existe-
rande kontroller och atgirder som
minskar risk identifieras och direfter var-
deras sannolikhet och paverkan. Risker
som bed®éms vara visentliga lyfts till sty-
relsen och kommer att utgéra vér interna
kontrollplan. Det sker daven |6pande upp-
féljning, stickprov och olika tester av
kontrollaktiviteter fér att sakerstilla att
risker hanteras pa ett betryggande sitt.
Styrelsen utvarderar kontinuerligt infor-
mation som bolagsledningen och reviso-
rerna ldmnar. Styrelsen gor arligen en
genomgang av den interna kontrollplanen
samt beslutar om det fortsatta arbetet.

Styrelsens funktion
Kommunfullmiktige utser styrelse och
lekmannarevisorer fér Bostadsbolaget.
Arbetstagarorganisationerna finns ocksa
representerade pa styrelseméten, utan att
inga i styrelsen. Styrelsens sammansitt-
ning redovisas pa sidorna 58-59. Gote-
borgarna paverkar indirekt styrelsens
sammansadttning genom val till kommun-
fullmiktige vart fjarde ar. Mellan valen kan
kommuninvanarna komma i kontakt med
styrelseledaméterna genom ledaméternas
respektive partiorganisation. Fér informa-
tion om ersdttningar se not 5.

Vd ir féredragande i styrelsen, men
ingér inte som ledamot, och ansvarar fér

att ge styrelsen nédvindiga och sa full-
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stindiga beslutsunderlag som mgjligt. Vd
ansvarar dven for att beslut som fattats av
styrelsen verkstills samt fér bolagets
|8pande férvaltning.

Utvérdering och granskning

Styrelsen utvérderar arligen inriktningen
for sitt arbete, arbetsformer och arbets-
klimat samt kompetens for att vidare-
utvecklas och sikerstilla utfért uppdrag,
genom att arbeta igenom ett fragebatteri.
Aven motverkande av intressekonflikter
behandlas och styrelsen utvarderar vidare
arligen vd:s arbetsinsatser.

Bostadsbolaget revideras varje ar vid ett
flertal tillfallen av olika revisorer. Uppgifter
om erséttningar till de auktoriserade revi-
sorerna och lekmannarevisorerna ater-
finns i not 8. Resultatet fran arets gransk-
ning av bolaget avrapporteras till styrelsen
och arsstimman.

Policys och riktlinjer

Bostadsbolaget har inga egna policy-
dokument utéver de koncerngemen-
samma som antagits av koncernstyrelsen
eller kommunfullméktige. Samtliga finns
tillgangliga pd www.framtiden.se. Daremot
har vi ett antal kompletterande och
bolagsspecifika riktlinjer, exempelvis rikt-
linjer f6r bolagets samarbetsavtal och
miljéarbete.

Affarsetiska riktlinjer

Bostadsbolaget képer varje ar varor och
tjidnster for betydande belopp. Det stiller
stora krav pa oss att driva verksamheten
pa ratt satt, genom att reglera med vem

och hur vi arbetar. Bade medarbetare och
leverantdrer férvantas folja vara affars-
etiska riktlinjer. En stor del av vart arbete
med intern styrning och kontroll inriktar
sig pa oegentligheter och felaktigheter.
Det genomsyrar alla omraden i den fram-
tagna riskanalysen och ligger till grund for
manga av de kontrollaktiviteter som
genomférs.

Som ett led i bolagets utveckling av den
interna kontrollen har ett nytt system for
automatisk kontroll av leverantérer och
betalningsfiler inhandlats och implemente-
rats under 2017. | korthet fungerar det sa
att varje betalfil som gar ivdg for betalning
automatiskt och simultant kérs genom kon-
trollsystemet. Eventuella avvikelser eller
misstankar om felaktigheter uppmarksam-
mar systemet pa och atgirder kan da
snabbt sittas in. Exempel pa avvikelser ar
dubbelbetalningar, betalning till bluffbolag,
om leverantdr saknar F-skatt, betalning till
felaktiga/inaktiva bank- och plusgiron, om
leverantéren ar forsatt i konkurs eller har
andra allvarliga brister. Under éret har inga
allvarliga avvikelser noterats.

En anstélld eller fértroendevald som
misstanker oegentligheter inom nagon av
Goteborgs Stads verksamheter ska enkelt
kunna rapportera detta. Anstéllda i Gote-
borgs Stads férvaltningar och bolag ska i
férsta hand ta upp eventuella misstankar
om oegentligheter med sin chef. Vissel-
blasar-funktionen (tipsfunktion) 4r ett sétt
att sikra att Goteborgs Stad far kanne-
dom om eventuella allvarliga oegentlig-
heter, om det inte ar mgjligt att ta upp
misstankarna pa annat satt.



Revisioner

under 201/

M Extern revision av arsredovis-

ningen samt styrelsens och vd:s
férvaltning som utférs av auktori-
serade revisorer enligt aktie-
bolagslagen.

M Revision utférd av lekmén som
utses av kommunfullméktige.
Revisionen utférs av sakkunniga
bitrdden fran Stadsrevisionen
med fokus pa: grundldggande och
uppféljande granskning, klago-
malshantering, rutiner fér arvo-
den och ersittningar till for-
troendevalda, sidkerhetsarbete pa
lekplatser, leverantérsuppféljning
och gemensam byggprocess.

M Skatterevision avseende verk-
samhetsaret 2016.

M Sjilvdeklaration avseende l6ne-
processen.

M Extern och intern revision av
miljéledningssystemet enligt ISO
14001.




Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktéren for Goteborgs stads bostadsaktiebolag,
organisationsnummer 556046-8562 (Bostadsbolaget) avger hdarmed arsredovisning

for verksamhetsaret 2017.

Agarstruktur
Bostadsbolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Férvaltnings AB
Framtiden som ingar i Géteborgs Stad.

Bostadsbolagets dotterbolag
Bostadsbolaget utgér dven en egen underkoncern till
Férvaltnings AB Framtiden.

| februari 2016 férvirvades tvd kommanditbolag.
Kommanditbolagen som férvirvades dr Fastighetsbolaget
Bredfjill KB (org.nr. 969676-6923) med 686 lagenheter och
Fastighetsbolaget Gropens gard KB (org.nr. 969676-6881)
med 204 ligenheter. Vid denna affar férvédrvades dven Fastig-
hetsbolaget Bredfjill AB (org.nr. 556662-9035) som &r
kommanditdelidgare och moderbolag till de tvd kommandit-
bolagen medan Bostadsbolaget dr komplementar.

Den 1 november 2017 férvarvade Bostadsbolaget ytter-
ligare ett kommanditbolag, Fastighetsbolaget Biskopsgarden
51:16 KB (org.nr. 969667-0562), vilket dger en fastighet med
140 lagenheter pa Friskvaderstorget i Norra Biskopsgarden.
Siljare av kommanditbolaget var Willhem AB. Fastighets-
bolaget Bredfjill AB org.nr 556662-9035) ar kommanditdel-
dgare och moderbolag till kommanditbolaget medan Bostads-
bolaget dr komplementér. Syftet med férvérvet var att som
ensam &gare i utvecklingsomradet Norra Biskopsgérden
kunna stirka och utveckla omradet.

Under avsnittet Bostadsbolagskoncernen pa sidorna 34-35
kan du ldsa mer om affaren med Willhem AB.

| Bostadsbolagets arsredovisning fér 2017-12-31 ingér inte
verksamheterna som bedrivs i de tre kommanditbolagen utan
fér dessa bolag samt for Fastighetsbolaget Bredfjall AB, upp-
rattas separata arsredovisningar. Bostadsbolaget upprattar ej
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nagon egen koncernredovisning utan koncernredovisning
lamnas av Férvaltnings AB Framtiden.

Allmant om Bostadsbolaget och dgarférhallanden
Som dotterbolag till Férvaltnings AB Framtiden, som ar hel-
agt av Goteborgs Stadshus AB, arbetar Bostadsbolaget uti-
fran dgarens syfte med de allménnyttiga bostadsféretagen.
Bostadsbolagets mal grundar sig i detta uppdrag, att vara den
ledande hyresvirden i Géteborg som utvecklar framtidens
boende och moderniserar allméannyttan i Sverige. Atagandet
stracker sig utanfér fastighetsgranserna och syftar till att
skapa ett héllbart samhille och framtid inom affarsmaissiga
ramar. Pa styrelsemétet den 2018-02-07 fattade styrelsen
beslut om att bolagets verksamhet under verksamhetsaret
2017 varit férenlig med det faststéllda kommunala &ndamalet
och utférts inom ramen fér de kommunala befogenheterna
och de principer som framgar i bolagsordningen.

Hallbarhetsredovisning

Bostadsbolaget omfattas fran och med riakenskapsaret 2017
av de nya reglerna i ARL om att héllbarhetsrapportera.
Bostadsbolaget har inte tagit fram en egen héllbarhets-
rapport utan hanvisar till Framtidenkoncernens hallbarhets-
redovisning fér 2017, vilken vi varit delaktig i och som
omfattar samtliga dotterbolag i koncernen. Rapporten gér
att ladda ner och lisa online pa www.framtiden.se.

Visentliga handelser

Inga andra visentliga hiandelser har intraffat, utéver den
vanliga verksamheten, under riakenskapsaret eller efter
rakenskapsarets utgang.
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RISKER

Analyserar for effektivt
och langsiktigt forvaltande

Riskanalysen handlar om att identifiera handelser som
paverkar verksamhetens forméga att na uppsatta mal
och bedriva verksamheten pa ett effektivt satt.

Arbetet ska ocksa sikerstilla att bolaget
foljer lagar, férordningar och styrande
dokument, upptiacka oegentligt beteende
och se till att tillférlitlig rapportering och
information om verksamheten finns till-
ginglig. Riskanalysen ligger till grund fér
arbetet med var interna styrning och

Var riskhantering syftar till att trygga
vara framgangsfaktorer och att dessa
gynnar den framtida utvecklingen. Detta
sker genom ett vil underhallet fastighets-
bestand med néjda hyresgéster och
medarbetare i en attraktiv stad som
Goteborg.

Uthyrningsgrad och
hyresintakter

Hyresintdkter fér bostader &r relativt
sikra och férutsidgbara. Hyresnivderna
sétts utifran de dverenskommelser som
gors med Hyresgéstféreningen, och
vara hyresnivaer ligger i dagsldget lagre
in genomsnittet i Géteborg. Staden ar
attraktiv att bo i och det rader bostads-
brist. Genom god kundvard och gott

kontroll, vilket beskrivs pa sidorna 22-23. underhall av fastigheterna hanterar

vi risken for framtida vakanser och

. . markant sdnkta hyresnivaer.
Kianslighetsanalys

Férandring Effekt pa avkastningsvarde, %

Hyror +1% 178 Risk for oegentlig-

Langsiktiga vakanser +1% 1,79 heter OCh fel

Drift och underhall +1% _0/74 Vi arbetar stindigt med att férbattra de e

interna rutinerna. Genom det systema-
Kalkylranta och direktavkastningskrav +1% tiska arbetet med intern styrning och
kontroll (se sidan 22) beaktas detta risk-

moment.

Rantekostnader och finansiering

Fastighetsbolag har i allmanhet stora laneskulder vilket innebar att de

Finansnettots
rantekanslighet

Under antaganden om oférandrade villkor rérande lane-

finansiella riskerna ar stora. Finansnettot har en stor paverkan pa
bolagets resultat, och rantekostnaderna paverkar darigenom direkt =~ e
maojligheterna till underhall och investeringar i fastighetsbestéandet.
volym, rantebindningstid samt positionssammanséattning Hanteringen av ranterisken sker centralt av moderbolaget inom ramen
avseende ranteexponeringen kommer vart finansnetto for Forvaltnings AB Framtidens finansiella anvisningar. Koncernens
att paverkas enligt tabellen nedan. Berdkningen &r base- genomsnittliga rantebindningstid far uppga till lagst 3 ar och hégst till
rad pa de rantenivaer som gillde pa balansdagen samt 5 &r. Vid arsskiftet var rantebindningstiden i koncernen 3,36 &r, varfor
utifrén en omedelbar och bestadende rianteférandring pa effekter av plétsliga och stora réanteférandringar inte omedelbart far
en procentenhet pé hela avkastningskurvan. genomslag i skuldportféljen.

Bostadsbolaget har en stark finansiell stéllning med en justerad

Finansnettots rinteknslighet 2017-2020, Mkr soliditet, som vid arsskiftet uppgick till 62,0 procent. Ytterligare en

ylove 2018 2019 2020

Ranteniva 2017-12-31 -104 -94 -88 -81
110 efter beslut hos Géteborgs Stad. Géteborgs Stad har darmed

faktor som bidrar till Iagre finansiell risk jamfért med andra fastighets-
Rinteantagande bolag dr att huvuddelen av bolagets hyresintakter kommer fran bosta-
der samt att vakansgraden ar mycket lag. All finansiering samordnas

via moderbolaget. Upplaning sker i férsta hand via stadens internbank

Réanta +1% -enhet -107  -108
finansieringsrisken fér Framtidenkoncernens lan och kapitalbehov.
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Kvalificerade medarbetare

Vara anstillda 4r en vdsentlig framgangs-
faktor genom deras omsorg om saval

fastigheter som hyresgiaster. Det &r viktigt

att attrahera och behalla kompetenta
medarbetare och vi bedriver ett aktivt

MYCKET
STOR

STOR

MELLAN

MINDRE

OBETYDLIG

arbete for att vara en god arbetsgivare
som tillhandahéller attraktiva uppgifter
och bra arbetsvillkor. Vi genomfér dven

satsningar for att 6ka kunskapen om bran-

schen och locka fler unga att séka sig hit.

Otrygghet och
utvecklingsomraden

Goteborg star infor utmaningen att
linka samman staden fysiskt och socialt
fér att kunna stirka sammanhaéllningen.
Vi arbetar aktivt fér att 6ka tryggheten i
vara omraden med speciellt fokus pa
utvecklingsomradena Hammarkullen
och Norra Biskopsgarden. | dessa
omréden har vi hégre personaltithet,
anpassade dppettider och arbetar i
ndra samarbete med staden och lokala
aktorer for att 6ka tryggheten. Bostads-
bolaget dr en viktig aktor i lokalsamhal-
let och fér en jamlik stad.

Utveckla och
modernisera
allmannyttan

| takt med att fastigheterna blir allt
dldre kravs 6kande underhéllsinsatser.
Vi har haft ett omfattande underhall de
senaste aren och har flerarsplaner for
de kommande arens underhall. Tillsam-
mans med en ekonomi i balans gér
detta att vi bedémer att vi har goda for-
utsattningar fér att hantera de aldrande
fastigheterna. En viktig del av vart upp-

o

PAVERKAN

drag ar att utveckla hyresratten. Sats-

MOJLIGT

OSANNOLIKT EJ TROLIGT TROLIGT ~ SANNOLIKT ningar pa nya koncept och tekniker ar

SANNOLIKHET

Underhall och drift

Kassafléde och véardering paverkas starkt
av driftkostnaderna. Genom vart langsik-
tiga arbete med affirsmassighet, teknik-
férbattring och strategisk fastighets-
utveckling sker en stindig utveckling mot
en alltmer effektiv resursanvindning.
Kostnaden fér uppvarmning star fér 20

procent av driftkostnaderna, och upp-
viarmningen &r tillsammans med el- och
vatten anvdndningen en av vara mest
vasentliga miljdaspekter. Vi arbetar konti-
nuerligt fér att minska energianvand-
ningen, genom upprustning av fastighe-
terna och samarbete med hyresgésterna.

vasentliga fér att kunna vara en bra och
framgangsrik hyresvard.

Nyproduktion och
marktillgang

For att utveckla fastighetsbestandet och
Ska antalet hyresratter i fler delar av
staden arbetar vi tillsammans och konti-
nuerligt med Férvaltnings AB Framti-
dens avdelning Tidiga skeden och Fram-
tiden Byggutveckling AB fér att ta fram
nya projekt och ansékningar. Genom
nya |8sningar och méjligheter for till-
och ombyggnation stréivar vi dven efter
att hitta |6sningar pa egen mark.
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EKONOMISK OVERSIKT

God ekonomi f6r en
langsiktig forvaltning

Som allménnyttigt bolag 4r Bostadsbolaget helt sjalvfinansierat. Vi erhaller inget
ekonomiskt stéd fran Goteborgs Stad och dess invanare eller andra bidrag fran
offentlig sektor. De vinster som genereras aterinvesteras till stérsta del i verksam-
heten. Arets resultat uppgick till 146 miljoner kronor.

an hyra, framst hanfér-
ligt till fakturerade
tjanster till bolagets

LOK

dotterbolag samt

intékter hanfsrligt till
Framtidens Bredband,
vilket elimineras i koncern-

redovisningen.
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%

STADER

Intakter

Mkr Not 2017 2016 Foérandring

Hyresintakter 2 1691 1662 29

Forvaltningsintakter 3 36 28 8

Summa intdkter 1727 1690 37

" Mkr 2017 2016 Fériandrin
Intékter ;
Lagenheter, brutto 1575 1554 21
B For 2017 ars hyresniva traffades en dverenskommelse med
Hyresgéstféreningen om en hyreshdjning fran och med mars Hyresbortfall 12 -14 2
méanad pa 0,65 procent, vilket blir en snittékning fér aret pa Lagenheter, netto 1563 1540 23
0,54"procent. Det’fa} innebar en okrung av hyresln:cakterr?a for Lokaler, brutto 7 70 5
bostdder med 9 miljoner kronor. Tillkommande férvaltnings-
objekt motsvarar ¢kade intikter med 4 miljoner kronor. Helars- Hyresbortfall -10 -8 2
effekt av geografisk samordning, standardhdjningar samt andra Leleler netis 62 62 0
férandringar i bestandet uppgick till 6 miljoner kronor. Genom-
forda tillval genererade en 6kning pa 3 miljoner kronor och Fordonsplatser, brutto & /0 5
parkeringsintakterna 6kade med drygt 5 Hyresbortfall -9 -10 1
tmljf)ner kr?.nor' Resterande o Fordonsplatser, netto 66 60 6
6kning 2 miljoner kronor beror /o
pa lagre hyresbortfall. ATSER Summa hyresintékter 1691 1662 29
Férvaltningsintékter Forvaltningsintakter 36 28 8
omfattar andra intdkter
Summa intikter 1727 1690 37



Kostnader

Mkr Not 2016 Férandring
Driftkostnader 4,5,6 -737 -732 -5
Underhallskostnader -279 -299 20
Fastighetsavgift/-skatt -37 -36 0
Driftéverskott 674 623 52

Driftkostnader

M Bostadsbolagets driftkostnader har totalt 6kat med 5 miljoner kronor jamfért med
féregdende ar. Fastighetsskotseln har 6kat vilket frimst beror pa personalkostnader i

form av 6kad bemanning i vara utvecklingsomraden. Reparationer har 6kat for en hégre

andel av inkdpta tjanster medan driftadministrationen ligger i princip pa oférandrad

niva. Vara dvriga kostnader ékar med fler férsikringsskadekostnader fér sanering samt

brand- och vattenskador. Vi har ddremot lagre taxekostnader fér virme beroende pa

Driftkostnader (%)

® Virme, 20
®E,>5
® Vatten, 7
Renhallning, 7
® Fastighetsskotsel, 25
® Reparationer, 15
® Driftadministration, 14

prisminskning och lagre férbrukning under aret. Vattenférbrukningen har dock &kat Ovrigt, 7
men med generellt minskade priser far vi 4ndé en lagre kostnad fér 2017.
Bostadsbolagets driftkostnader m Mkr Mkr kr/m? kr/m? kr/m?
2017 2016 Férandring 2017 2016 Foérandring
Varme 151 158 -7 97 102 -5
El 36 36 0 23 23 0
Vatten 55 60 -5 85 38 -3
Renhallning 48 48 0 31 31 0
Summa taxekostnader 290 302 12 186 194 -8
Fastighetsskotsel 185 183 2 18 118 0
Reparationer 109 102 7 70 66 4
Driftadministration 104 105 -1 67 68 -1
Ovrigt 49 40 9 31 25 6
Summa 6vriga kostnader 447 430 17 286 277 9
Summa kostnader 737 732 5 472 471 1

Underhallskostnader (kr/m?)

250
200
o 1o} ™~
& o S
~N N o
S
150
100
50

2013 2014 2015 2016 2017

Underhallskostnader

M Kostnaderna fér underhall omfattar sévil yttre som inre underhall av bolagets
fastigheter. Under 2017 uppgick kostnaderna till 1779 kronor per kvadratmeter, vilket

ir en minskning med 14 kr/m” féregiende ar.
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EKONOMISK OVERSIKT

Mkr Not 2016 Férandring
Avskrivningar 7 264 -258 -6
Bruttoresultat 4am 364 47
Centrala kostnader 9 -48 -43 -5
Ovriga rorelseintakter 10 4 3 1
Ovriga rorelsekostnader il -23 -48 25
Rorelseresultat 344 276 68
Finansnetto 13 -4 -131 127
Resultat efter finansiella poster 340 145 195

Avskrivningar

M Planenliga avskrivningar har 6kat med 6 miljoner kronor

jamfort med féregéende ar, vilket beror pé fardigstillda

investeringar i befintliga fastigheter samt tillkommande

férvaltningsobjekt.

Centrala kostnader

B | posten centrala kostnader ingar till exempel kostnader
for styrelse, vd och strategisk ledningspersonal, revisions-
kostnader samt fakturerade koncerngemensamma kostna-
der. Sedan 2016 ingér hir dven kostnader fér Framtiden
Byggutveckling AB.

Ovriga rorelseintakter och rorelsekostnader

M Hir redovisas intdkter och kostnader som inte avser den |6pande férvaltningen, till exempel dvrig férséljning och skadestands-

ansprak samt utrangering och férsiljning av inventarier. De hégre kostnaderna féregdende ar 2016 &r en realisationsforlust, en

konsekvens av den geografiska samordningen. Arets rérelsekostnader bestér av nedskrivning av nybyggnationsprojekt.

Finansnetto

W Jimfért med féregaende ar férbittrades finansnettot med

127 miljoner kronor. Detta beror till f6ljd av realisationsvinst

101 miljoner kronor avseende fastighetsaffiaren Biskopsgarden

i november 2017 tillsammans med minskad upplaning och

lagre rantenivéer pa finansmarknaden motsvarande 26

miljoner kronor.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden beriknas som

finansnettot korrigerat for ranteintékter, kostnader pensions-

skulden och aktiverad rénta i relation till genomsnittlig lane-

volym under aret. Den uppgick till 1,77 procent 2017, vilket dr en

minskning med 0,51 procentenheter gentemot féregéende éar.

| finansnettot ingick férutom kostnads- och intédktsrantor

aven finansiella kostnader f6r pensionsskuld pa nira fyra miljo-

ner kronor. Drygt 2,7 miljoner kronor av bolagets kostnadsrin-

tor har aktiverats pa projekt under byggnadstiden.

Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell organi-

sation. All finansiell verksamhet inom koncernen ar samordnad
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och hanteras av moderbolaget och styrs av Férvaltnings AB
Framtidens finansiella anvisningar. | enlighet med Géteborgs
Stads beslut ska uppléning i férsta hand ske via stadens intern-
bank. Géteborgs Stad har dirmed finansieringsrisken fér
Framtidenkoncernens lan och kapitalbehov.

Bostadsbolaget har en stark finansiell stillning. Bolagets egna
kapital uppgick vid arsskiftet till 2 092 (1 864) miljoner kronor
och soliditeten uppgick till 25,1 (22,6) procent. Utifran fastig-
heternas berdknade marknadsvarden samt uppskjuten skatt
uppgick bolagets justerade egna kapital till 177 964 (16 350)
miljoner kronor, vilket gav en justerad soliditet pa 62,0 (60,2)
procent.

De rantebidrande skulderna uppgick vid arets utgang till 5
390 miljoner kronor (5 690). Bolaget har tillgéang till intern
rorelsekredit i Forvaltnings AB Framtidens kontostruktur inom
Géteborgs Stads koncernkonto. Totala lan uppgick under aret
till i genomsnitt 5 587 miljoner kronor (5 750).



forts. Finansnetto

Av lanen &r 0 (300) miljoner kronor sdkerstéllda mot pantbrev i
bolagets fastigheter da hela bolagets lanebelopp pa 5 390 miljoner
kronor &r upptagna utan sikerhet fran moderbolaget Férvaltnings
AB Framtiden. Belaningsgraden i férhallande till fastigheternas bok-
férda varde uppgick till 69 (74) procent. Belaningsgraden i relation

till fastigheternas marknadsvirde motsvarade 19 (22) procent.

Finansiering (Mkr)

® Eget kapital, 2 092

® Rintebarande skulder, 5 390
Uppskjuten skatteskuld, 371
Ej rantebirande skulder, 579

Mkr Not 2016 Férandring
Forandring av periodiseringsfond 14 7 7 0
Avskrivningar utéver plan 14 -1 -9 8
Erhéllna koncernbidrag 14 0 73 -73
Lamnade koncernbidrag 14 -183 -132 -51
Skatt pa arets resultat 15 -17 21 4
Arets resultat 146 64 82

Bokslutsdispositioner

M Till bokslutsdispositioner raknas de
reserveringar och fondavsattningar som
gors i syfte att paverka det redovisade
resultatet. De utgor obeskattade reserver
i balansrakningen. Nar reserver och fond-
avsittningar senare |8ses upp aterférs de
till beskattning, varfér de innehéller en
uppskjuten skatteskuld. Férandring av
periodiseringsfonden avser en aterféring
pa 7 miljoner kronor. Avskrivningar utéver
plan avser de avskrivningar som tillats
genom de skatterittsliga reglerna jamfért
med de civilriattsliga planenliga avskriv-
ningarna. Dessa uppgar i ar till strax éver
en halv miljon kronor.

Skattesituation

B Arets skattekostnad bestér av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
fér aret uppgar till 306 tusen kronor.
Den 31 december 2017 uppgick avsatt-
ningen fér uppskjuten skatt till - 371

miljoner kronor.

Arets resultat

M Arets resultat pa 146 miljoner kronor r 82 miljoner kronor hégre dn 2016
och beror fraimst pa reavinstférsiljning avseende fastighetsaffiaren Biskops-
garden samt att dkat finansnetto har gett ett battre resultat an tidigare ar, men
resultatet minskar i och med realisationsférluster och 6kade driftkostnader.

Framtida utveckling

M Resultat efter finansiella kostnader fér 2018 férvintas uppga till 398 miljo-
ner kronor. | detta resultat ingar totalt underhall med 167 miljoner kronor, vil-
ket motsvarar 107 kronor per kvadratmeter. Investeringar i befintlig bebyg-
gelse berdknas uppga till 360 miljoner kronor.

Hit gar din hyra

B Diagrammet &r berdknat pd manadshyran 5 000 kronor. Kostnadsfér-
delningen varierar mellan olika fastigheter, beroende pa exempelvis omrade och
standard. Diagrammet illustrerar ett exempel pa hur férdelningen kan se ut.

Till vad gar hyran (kr)

® Summa taxekostnader, 847

® Fastighetsskotsel, 535

® Reparationer och underhall, 1123
Fastighetsavgift/-skatt, 106

@ Avskrivningar pa gjorda investeringar, 765

® Rintekostnader etc., 12

® Ovriga driftkostnader och driftadministration, 443
Centrala kostnader etc., 189
Resultat efter finansnetto, 986
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Femarsoversikt

(belopp i Mkr)

Resultatrikning 2016 2015 2014 2013
Hyresintakter 1691 1662 1634 1602 1561
Driftkostnader -737 732 -670 -671 -646
Underhallskostnader -279 -299 -317 -315 -323
Fastighetsavgift/-skatt -37 -36 -32 -31 -31
Driftoverskott 674 622 640 608 584
Av- och nedskrivningar i férvaltningen -264 -258 -255 -247 -234
Centrala kostnader, inklusive avskrivningar -48 -43 -38 -30 -35
Finansnetto -4 -131 -139 -168 -179
Resultat efter finansiella poster 340 145 209 165 137
Balansrikning 2016 2015 2014 2013
Fastigheter 7 521 7 557 7 464 7 473 7335
Ovriga anlaggningstillgangar 421 301 392 320 377
Omsittningstillgangar 59 302 193 33 26
Eget kapital 2 092 1864 1697 1542 1436
Obeskattade reserver 135 141 139 132 105
Avsattningar 465 449 431 416 416
Langfristiga skulder 5470 5470 5110 4925 3975
Kortfristiga skulder 579 808 671 8N 1805
Fastigheter 2016 2015 2014 2013
Taxeringsvarde 20182 20171 14 979 14 857 14748
Lagenhetsyta kvm, tusental 1468 1469 1442 1441 1434
Lokalyta kvm, tusental 92 93 92 94 97
Lagenheter, antal 23197 23277 23 327 23322 23162
Parkeringsplatser, antal 15 395 15 353 15133 15150 15 047
Fastighetsinvesteringar, 386 597 308 320 386
varav mark 46 84 -

Avkastningsvarde 28 051 26128 24 957 22120 21187
Personal 2016 2015 2014 2013
Medelantal anstallda 309 3M 277 269 259
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Finansiering 2016 2015 2014 2013
Soliditet, % 25,1 22,6 22,4 21,0 19,6
Justerad soliditet, % 62,0 60,2 60,3 58,0 56,8
Rantetackningsgrad, ggr 7,0 4,0 4,3 3.4 31
Skuldsattningsgrad, ggr 2,6 31 3/ 3,4 3,8
Genomsnittlig finansieringskostnad, % 1,8 2,3 2,6 3,0 3,3
Kassaflode (exkl investeringar) 604 403 463 41 371
Lénsamhet 2016 2015 2014 2013
Direktavkastning % 8,7 8,2 8,6 8,2 8,1
Avkastning pa totalt kapital, % 51 3,3 4,4 4,3 4,2
Avkastning pa eget kapital, % 17,2 8,2 12,9 1 9.8
Férvaltning 2016 2015 2014 2013
Medelhyra lagenheter brutto, kr/kvm 1073 1063 1059 1041 1019
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm -8 -10 -9 -8 -7
Medelhyra lokaler brutto, kr/kvm 777 760 765 751 747
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm -108 -91 -94 -114 -99
Driftkostnader, kr/kvm 472 471 437 437 423
Underhallskostnader, kr/kvm 179 193 207 205 212
Centrala kostnader inkl avskrivningar, kr/kvm 31 28 25 20 23
Driftéverskott, kr/kvm 433 400 417 396 383
Vakansgrad lagenheter, % 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Vakansgrad lokaler, % 9,6 10,9 6,4 9.4 9.4
Styrkort 2016 2015 2014 2013
Serviceindex 80 81 79 80
NMI (NéjdMedarbetarIndex)* - 63 72 73
Fastighetsresultat (exkl tidigarelagt underhall)** 608 534 602 580 626

*Fér éren 2013 och 2014 genomférdes métning enligt MotiveradMedarbetarindex.
** Frén och med 2014 har Bostadsbolaget inget tidigarelagt underhdll.
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Bostadsbolaget ar ett heldgt dotterbolag till Forvaltnings AB

Framtiden. Bostadsbolaget utgdér dven en egen underkoncern
till Forvaltnings AB Framtiden vilket beror pa att Bostads-
bolaget i februari 2016 férvarvade tva kommanditbolag, av
fastighetsbolaget D. Carnegie & Co., i Hammarkullen.

Kommanditbolagen som férvirvades ar

Fastighetsbolaget Bredfjall KB (org.nr.
969676-6923) med 686 lagenheter och
Fastighetsbolaget Gropens gard KB (org.
nr. 969676-6881) med 204 lagenheter.
Vid denna affar férvarvades dven Fastig-
hetsbolaget Bredfjill AB (org.nr. 556662-
9035) som ar kommanditdeldgare och
moderbolag till de tva kommanditbolagen
medan Bostadsbolaget &r komplementér.

| november 2017 férvarvade Bostads-
bolaget ytterligare ett kommanditbolag,
Fastighetsbolaget Biskopsgarden 51:16 KB
(org.nr. 969667-0562), vilket dger en
fastighet med 140 ligenheter pé Frisk-
vaderstorget i Norra Biskopsgérden.
Séljare av kommanditbolaget var fastig-
hetsbolaget Willhem AB.

Norra Biskopsgarden &r ett utveck-
lingsomréade enligt Férvaltnings AB Fram-
tidens definition. Med anledning av den
geografiska samordningen av fastighets-
bestdnden inom Framtidenkoncernen
som genomfdrdes under 2016 har
Bostadsbolaget fastighetsinnehav dkat i
omradet kring Friskvaderstorget och
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bolaget 4r numera den dominerande
fastighetsdgaren. Den andra fastighets-
dgaren i omradet var Willhem AB som
agde endast en fastighet vid Friskvdaders-
torget, Biskopsgéarden 51:16, med 140
bostadsldgenheter.

Som en fortsittning av den geografiska
samordningen inleddes en diskussion om
att byta fastigheter for att darigenom
kunna stiarka utvecklingsomradet med en
stor fastighetsidgare som sjilvstiandig
aktér, samt att erhalla mer effektivt for-
valtningsomréde. Initialt var tanken att
byta en av Bostadsbolagets fastigheter i
Sédra Biskopsgarden mot Willhem ABs
fastighet i Norra Biskopsgarden (Frisk-
vaderstorget).

Willhem AB var intresserad att utdka
fastighetsaffiren med ytterligare fastig-
heter. Efter en del efterforskningar och
diskussioner har affiren landat i en
stérre affar dir fyra fastigheter byter
igare. Detta passar dven Forvaltnings AB
Framtiden vars malsittning inte ar att
utéka sitt innehav av hyresritter genom
kop. Den nu genomférda fastighetsaffaren

inkluderar dven tva fastigheter i Poseidons
ago vid Bjurslatts torg. Dessa ar att betrakta
som en solitdr i Poseidons portfélj.

Bolagen har genom férhandling med
Willhem AB kommit dverens om att
priset fér en bytesaffiar ska bygga pé det
underliggande marknadsvardet enligt
extern virdering av oberoende
varderingsinstitut. Bada bolagen har valt
varsitt internationellt erkint varderings-
institut och képeskillingen grundar sig pé
ett genomsnitt av dessa varderingar.
Marknadsvérdet fér Framtidenkoncernens
fastigheter varderades till 169,5 Mkr och
marknadsvardet av Willhem ABs fastighet
varderades till 172 Mkr.

Affaren dr enhilligt beslutad av
Bostadsbolagets styrelse samt godkénd
av Framtidenkoncernens styrelse och
den 15 juni 2017 dven godkind av
kommunfullmiktige.

De tre fastigheter som Framtiden-
koncernen avyttrade paketerades i tre
bolag som sedan avyttrades till Willhem
AB, totalt 179 bostadslagenheter.

Betriffande lokalytor s& har dessa ytor



Organisationsstruktur

Bostadsbolaget AB

Fastighetsbolaget Bredfjill AB

Fastighetsbolaget
Gropens Gard KB

Fastighetsbolaget
Biskopsgarden 51:16 KB

Fastighetsbolaget
Bredfjill KB

M | Bostadsbolagets arsredovisning fér 2017-12-31 ingér inte verksamheterna som bedrivs i
de tre kommanditbolagen utan fér dessa bolag, samt fér Fastighetsbolaget Bredfjill AB,
upprittas separata arsredovisningar. Bostadsbolaget upprittar ej ndgon egen koncern-
redovisning utan koncernredovisning limnas av Férvaltnings AB Framtiden.

Omsittningen for verksamhetsaret 2017
uppgick till

Fastighetsbolaget Bredfjall KB 44,8 Mkr

Gropens gard, Hammarkullen. «

Fastighetsbolaget Gropens gard KB
Fastighetsbolaget Biskopsgarden 51:16 KB 15,6 Mkr

minskat netto med 2 130 kvm for
Framtidenkoncernen.

Férvirvet innebir att vi efter till-
trade totalt d4ger och férvaltar dver

Vad har hant under aret
i kommanditbolagen i
Hammarkullen?

1700 hyreslagenheter i Norra
Biskopsgarden.

Det var en férutsittning fér ovan
tre fastighetsaffdrer att fastigheterna
skulle siljas indirekt genom &ver-
latelse av andelar i de kommandit-
bolag som agde fastigheterna. Att

M | Hammarkullen har Bostadsbolaget

arbetat mycket med sikerhet, t.ex. att lasa
alla entréer och parkeringsdick samt

Vi har utékat var bemanning fér att pa

aga fastigheter genom kommandit-

installerat elektroniska bommar till vara ett bittre sitt kunna méta vara hyres-

bolag 4r en vanlig struktur fér hur

privata fastighetsigare dger sina
fastighetsbestand och ett rationellt
séatt att dga fastigheter nar dessa kan
komma att avyttras.

géardar. Vidare har vi arbetat med att for-
battra var utemiljé genom att réja buskar,
férbattra belysning, skapa odlingslotter
samt foérbittra sophanteringen.

géasters dnskemal.

Under 2018 kommer vi att prova en ny
renoveringsmodell i en fastighet, vilket du
kan lasa mer om pa sidan 10.

Konsekvensen av ovan férvary ar
att det har uppstatt en koncern-
struktur fér Bostadsbolaget. Att
fusionera in kommanditbolagen i
Bostadsbolaget skulle innebira
stora skattemissiga konsekvenser

Vad har hant under aret i kommanditbolaget
I Norra Biskopsgarden?

varfor Bostadsbolaget har valt att M Bostadsbolaget férvdarvade kommanditbolaget och tilltradde fastigheten pa Frisk-
behalla denna koncernstruktur dver viaderstorget den 1 november 2017. Efter tilltradet har Bostadsbolaget pabérjat ett

tid arbete med att inventera ldgenheter och lokaler samt att géra en underhallsplan.
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EKONOMISK REDOVISNING

Definitioner

Fastigheter
Investeringar i fastigheter inklusive investeringsbidrag.

Ligenhetsyta och lokalyta
Uthyrningsbar yta vid arets slut.

Finansiering
Soliditet i %: Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av
obeskattade reserver i férhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet i %: Redovisat eget kapital plus kapitalandelen
av obeskattade reserver plus bedémt évervarde i fastigheter
minskat med uppskjuten skatt pa fastigheter i férhéllande balans-
omslutning justerad med &vervirde fastigheter.

Rintetiackningsgrad, ggr: Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader avseende féretagets skulder exklusive av och
nedskrivningar i férhallande till finansiella kostnader avseende
féretagets skulder.

Skuldsattningsgrad: Riantebirande skulder i férhallande till
redovisat eget kapital.

Genomsnittlig finansieringskostnad exklusive riantebidrag %:
Rantekostnaden brutto fér bolagets laneportfdlj i relation till
genomsnittlig lanevolym.

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans férfogande star féljande vinstmedel (kronor):

Ingdende balanserade vinstmedel 1761809 596
81900 000
146 356 640

1990 066 236

Erhallet aktieagartillskott
Arets resultat

Summa

Styrelsen och verkstillande direktdren féreslar att ovanstaende
medel disponeras enligt féljande:

604 000
1989 426 236
1990 066 236

Utdelning till aktieagare
I ny rakning balanseras

Summa
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Kassafléde exklusive investeringar: Resultat efter finansiella
poster exklusive av- och nedskrivningar.

Lénsamhet
Direktavkastning exklusive riantebidrag %: Driftsdverskott i
forhallande till genomsnittligt bokfért varde pa fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital i %: Resultat efter finansiella
poster plus finansiella poster hanférbara till féretagets skulder
i férhéllande till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital i %: Resultat efter finansiella poster
i férhallande till genomsnittligt eget kapital.

Personal
Medelantalet anstillda: Totalt arbetade timmar (inklusive
overtid) i férhallande till 1 600 timmar per anstilld.

Férvaltning
Hyresbortfall i %: Hyresbortfall i procent av bruttohyra.

Vakansgrad i %: Antalet outhyrda enheter i procent av antalet
uthyrningsbara enheter vid respektive ars slut.

Styrelsens yttrande dver den féreslagna
vinstdispositionen
Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna kapitaléverféringen,
i form av lamnat koncernbidrag och utdelning, ej hindrar bolaget
fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller
att fullgéra erforderliga investeringar. Det féreslagna koncern-
bidraget och utdelningen kan darmed férsvaras med hinsyn till
vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).
Bolaget lamnar darutdver koncernbidrag med anledning av fastig-
hetstransaktionen med Willhem AB per den 1 november 2017 dar
Bostads AB Poseidon var en part. Koncernbidraget avser en
utjamning av vardeférandringarna mellan bolagen och motsvarar
skillnaden mellan fastigheternas marknadsvirde och képeskilling.

Det av styrelsen féreslagna koncernbidraget ar ett led i en
skattemissig disposition dir bolaget kompenseras fullt ut av
erhéllet aktiedgartillskott och en lagre aktuell skatt. Nagon
viardedverféring har séledes inte skett. Det féreslagna koncern-
bidraget dr darmed férsvarligt enligt lagen om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag, § 3.

Utdelning och koncernbidrag kommer att betalas 2018-03-29.

Resultat och stillning

Betraffande bolagets resultat och stallning i vrigt, hdnvisas till
efterféljande finansiella rapporter. Samtliga belopp i tusentals
kronor om ej annat anges.



Resultatrikning

Not

Intékter

2016

Hyresintakter

Forvaltningsintakter

1662203

Summa intikter

27 624

Kostnader fér fastighetsférvaltningen

1689 827

Driftkostnader

4,5,6

Underhallskostnader

-/32 016

Fastighetsavgift/-skatt

-299 482

Driftoverskott

-36 144

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen

622185

Bruttoresultat

-257 876

Centrala kostnader

5789

364 309

Ovriga rorelseintakter

10

-42768

Ovriga rérelsekostnader

Il

3338

Rorelseresultat

12

-48 560

Finansnetto

13

276 319

Resultat efter finansiella poster

131192

Férandring av periodiseringsfond

145127

Avskrivningar utéver plan

6801

Erhéllna koncernbidrag

-8 555

Lamnade koncernbidrag

73 392

Skatt pa arets resultat

-132 000

Arets resultat

-20 365

64400
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EKONOMISK REDOVISNING

Balansrakning

Not

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

17

Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

18

Inventarier

19

Ovriga materiella anlaggningstillgangar

20

Pagdende ny- och ombyggnationer

21

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar

Andelar i koncernféretag

22

Langfristig fordran koncernforetag

23

Andelar i intresseféretag

24

Andra langfristiga vardepappersinnehav

25

Andra langfristiga fordringar

26

Summa finansiella anlaggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

27

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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2017-12-31 2016-12-31

12 598

12 598

7 556 647

91588

0

190 320

7 838 555

323 355

250 000

46

140

6343

579 884

8431037

2 476

255 262

27 339

4295

12 002

301374

207

301 581

8732618



Not 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (400 000 aktier med kvotvarde 100 kr)

40 000

Reservfond

54 000

Fond fér utvecklingsutgifter

4751

Summa bundet eget kapital

98 751

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

1700763

Arets vinst

64 400

Summa fritt eget kapital

1765163

Summa eget kapital

1863914

Obeskattade reserver

28 141115

Avsdttningar

Avsattning for pensioner och liknande forpliktelser

29 94 980

Uppskjutna skatter

30 354 366

Summa avséittningar

449 346

Langfristiga skulder

31,32, 35

Skulder till koncernforetag

5470 000

Summa langfristiga skulder

5470 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

108 890

Skulder till koncernféretag

32, 33, 35, 36 477 613

Ovriga skulder

5379

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

36 216 361

Summa kortfristiga skulder

808 243

Summa eget kapital, avsittningar och skulder

8732618
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EKONOMISK REDOVISNING

Forandring av eget kapital

Aktiekapital Reservfond Fond for Fritt eget kapital Summa eget
utvecklingsutgifter kapital
Eget kapital 2016-01-01 40 000 54 000 1603186 1697186
Forskjutning mellan fritt och 4751 -4 751
bundet eget kapital
Utdelning -632 -632
Aktiedgartillskott 102 960 102 960
Arets resultat 64 400 64 400
Eget kapital 2016-12-31 40 000 54 000 4751 1765163 1863 914
Eget kapital 2017-01-01 40 000 54 000 4751 1765163 1863914
Forskjutning mellan fritt och 2 819 -2 819
bundet eget kapital
Utdelning -536 -536
Aktieagartillskott 81900 81900
Arets resultat 146 357 146 357
Eget kapital 2017-12-31 40 000 54 000 7 570 1990 065 2 091635

Aktiekapitalet utgors av 400 000 aktier med kvotvarde om 100 kronor styck.
Utdelning lamnades till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 16.

Kassafl6desanalys
2016

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat fore finansiella poster 344 469 276 319
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet 37 283 889 305 031
Erhéllen ranta 1260 1914
Erlagd ranta 38 -105 253 132190
Betald skatt -41 21477
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fériandringar av rérelsekapital 524 324 429 597
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital 39 25 629 15162
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 549 953 444759
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Not 2016

Investeringsverksamheten

Investering i immateriella anldggningstillgangar

-4751

Investering i dotterbolag

-323 355

Forsalining av andelar i dotterféretag

Investering i finansiella anlaggningstillgangar

-50

Forsalining av finansiella anlaggningstillgangar

830

Amortering ombyggnadstillagg

2 261

Investeringar i byggnader/mark/markanlaggningar och pagaende nyanlaggningar

-584 827

Forsaljning av byggnader och mark

294 666

Erhéllna investeringsbidrag

1546

Investeringar i Ovriga anlaggningstillgangar

-13 273

Forsalining av dvriga anldggningstillgangar

224

Kassafléde fran investeringsverksamheten

-626 729

Finansieringsverksamheten

Okning/minskning langfristig fordran

-251 637

Upptagna lan

730 000

Amortering langfristiga skulder

-270 000

Aktieagartillskott

102 960

Utdelning

-632

Koncernbidrag

-132 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

178 691

Arets kassaflode

-3279

Likvida medel vid arets bérjan

3486

Likvida medel vid arets slut

40 207

Summa disponibla likvida medel

207

Forandring av rantebarande nettolaneskuld

41

Nettolaneskuld vid arets ingang

-5 402 676

Minskning/6kning av rantebarande laneskuld

-460 000

Minskning/6kning av avsattningar

1182

Minskning/okning av likvida medel

-3279

Nettolaneskuld vid arets utgang

-5864773
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Fran och med 2014 upprattas arsredovisningen i enlighet med
Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Hallbarhetsrapport

Bostadsbolaget omfattas fran och med rakenskapsaret 2017 av de
nya reglerna i ARL om att hallbarhetsrapportera. Bostadsbolaget
har inte tagit fram en egen hallbarhetsrapport utan hanvisar till
Framtidenkoncernens hallbarhetsredovisning for 2017, vilken vi
varit delaktig i och som omfattar samtliga dotterbolag i koncernen.
Rapporten gar att ladda ner och lasa online pa www.framtiden.se.

Intakter

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
darfor sa att endast den del av hyrorna som beléper pa perioden
redovisas som intakter. Fastighetsférsaljiningar redovisas i samband
med att risker och formaner som férknippas med dganderatten
overgar till képaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen. Resultat
fran fastighetsforsaljningar redovisas bland dvriga rérelseposter.

Immateriella anldggningstillgangar

Utgifter for programvaror som utvecklats eller pa ett omfattande
satt anpassats for bolagets rakning, balanseras som immateriell till-
gang om de har troliga ekonomiska férdelar som efter ett ar éver-
stiger kostnaden. Programvaror av standardkaraktar kostnadsfors.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas nar det ar sannolikt att
den framtida ekonomiska nyttan tillfaller bolaget.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter
och/eller vardestegring. | begreppet forvaltningsfastigheter ingér
byggnader, byggnadsinventarier, mark och markanlaggningar.
Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for
aktiveringar och uppskrivningar samt med avdrag for planenliga
avskrivningar och nedskrivningar.

Bolaget tillampar komponentredovisning vilket innebar att samt-
liga anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar delats upp
pa vasentliga komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till vasentlig
del byts ut. Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte av en
komponent gors en utrangering av eventuellt kvarvarande varde av
den ersatta komponenten. Denna utrangeringskostnad redovisas i
resultatrakningen som avskrivning i fastighetsforvaltningen.

Ovriga tillkommande utgifter som inte innebar utbyte av kompo-
nent till vasentlig del redovisas som kostnad i den period de upp-
kommer som underhéll eller reparation.

Kostnader for uttagande av pantbrev inrdknas i anskaffnings-
vardet i den méan de bedéms ge ekonomisk nytta, i annat fall redo-
visas de som driftkostnader.

Intékter fran forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med
avsnittet intakter.

Samtliga bolagets fastigheter klassificeras som férvaltnings-
fastigheter.

| samband med bokslutet gérs en internvardering per fastighet.
Varderingsmetodiken bygger pa en diskontering av beréknade
betalningsstrommar och beaktar fastigheternas hyresniva, drifts-
kostnader med mera. Verkliga drift- och underhéllskostnader har
ersatts av schabloniserade kostnader for respektive fastighet.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hogre bokfort
varde an det aktuella bedémda verkliga vardet gors en individuell
prévning. Nedskrivning gors efter denna préovning med erforderligt
belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar provas vid varje bokslutstillfalle.
Om behov finns aterférs tidigare gjorda nedskrivningar éver
resultatrakningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter varderas arligen
av externa varderingsinstitut for att kvalitetssikra de interna para-

metrarna.

Pagaende ny- och ombyggnationer

Pagéende ny- och ombyggnationer varderas till direkta anskaffnings-
kostnader med tillagg for viss del av indirekta kostnader.

Projekt som inte fullféljs kostnadsférs. En individuell vardering gérs
av varje projekt. Pagdende projekt, som i kalkylen visar pa ett ned-
skrivningsbehov vid fardigstallandet, skrivs ned i takt med upp-
arbetade projektkostnader till dess att nedskrivningen uppgar till
skillnaden mellan fardigstallt projekt och bedémt marknadsvarde.

Inventarier och évriga materiella anlaggningstillgdngar
Dessa anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den beriaknade nyttjandeperioden.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver respektive komponents beraknade
nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden kan variera fran byggnad till
byggnad till foljd av olika materialval.

Planenliga avskrivningar pa byggnadens huvudkomponenter gérs
utifran féljande nyttjadeperioder:

Stomme & grund 50-100 ar
Klimatskal 30-50 ar
Stammar 30-70 ar
Installationer 15-30 ar
Inredning 20-30 ar
Ovrig byggnad 20-40 ar

Avskrivning pé évriga anlaggningstillgdngar baseras pa anskaffnings-
vardet.
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Planenliga avskrivningar pa évriga anliaggningstillgangar/
komponenter gors utifran féljande nyttjandeperioder:

Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markinventarier 20 ar
Inventarier 3-10 ar
Ovriga byggnader 20-50 ar
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 5ar
Immateriella anldggningstillgangar 5ar

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar redovisas till ursprungligt
anskaffningsvarde med beaktande av eventuellt nedskrivnings-
behov. Ombyggnadstillagg redovisas till anskaffningsviarde minskat
med amorteringar enligt hyresavtalet.

Fordringar
Fordringar ar upptagna till det belopp som efter individuell
prévning beraknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel utgors av kassa- och bankmedel.

Redovisning av inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat.

Skattepliktigt resultat ar det éver- eller underskott for en period
som ska ligga till grund fér berakning av periodens aktuella skatt
enligt gillande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som hanfor sig till
skattepliktiga eller avdragsgilla temporéara skillnader som medfor
eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skattepliktiga
resultatet for en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran
arets redovisade resultat genom att det justerats for ej skatte-
pliktiga och ej avdragsgilla poster. Bolagets aktuella skatteskuld
berdknas enligt de skattesatser som ar féreskrivna eller
aviserade pé balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas, i balans-
rakningen, for alla skattepliktiga temporara skillnader mellan bok-
forda och skattemassiga varden for tillgdngar och skulder. Upp-
skjutna skattefordringar redovisas i balansrakningen avseende
underskottsavdrag och samtliga temporéra skillnader i den omfatt-
ning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skat-
tepliktiga dverskott. Det redovisade vardet pa uppskjutna skatte-
fordringar provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den
del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga dver-
skott kommer att finnas tillgangliga for att kunna utnyttjas.
Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som forvantas
gélla for den period da tillgangen atervinns eller skulder regleras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen kan inklu-
dera likvida medel, vardepapper, fordringar, rorelseskulder och
upplaning. Dessa redovisas till det belopp varmed de beraknas
inflyta respektive nominellt belopp.
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Avsittningar

En avsattning ar en skuld, som ar oviss till belopp eller den tid-
punkt d& den ska regleras. Redovisning sker nar det finns ett legalt
eller informellt dtagande till foljd av en intraffad handelse, en till-
forlitlig uppskattning av beloppet kan géras och det ar troligt att
ett utfléde av resurser kommer att ske.

Pensioner

Avsattning for PRI-skuld sker efter en av PRI utférd forsakrings-
teknisk berakning. Formans -och avgiftsbestamda pensionsplaner
redovisas enligt hittillsvarande svensk redovisningspraxis som
bygger pa Tryggandelagen. Samtliga pensionskostnader kostnads-
fors salunda under den period de intjanas.

Lanefinansiering
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde minskat med
gjorda amorteringar. Laneutgifter periodiseras och resultatfors éver
|6ptiden. Resultateffekt som uppstéar vid fértidsinlésen av 1an, perio-
diseras over kvarstaende 16ptid pa de ursprungliga lanen. Vid en
vasentligt forandrad finansiering kan effekten kostnadsféras direkt.
Laneutgifter under byggnadstiden fér projekt och nyanlaggning
som tar betydande tid att fardigstélla aktiveras som en del av
anskaffningsvardet for fastigheten. Vid bergkning av laneutgifter,
som ska aktiveras, har den genomsnittliga finansieringskostnaden

anvants.

Leasing: Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgér operationella leasingkontrakt.
Intakter fran operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med
avsnittet intakter.

Leasetagare

Bolaget har ingatt vissa leasingkontrakt som avser bilar och kontors-
maskiner. Dessa ar av mindre varde och paverkar inte bolagets resul-
tat eller stallning och redovisas som operationella leasingkontrakt.

Offentliga bidrag

Bolaget erhiller offentliga bidrag i form av investeringsbidrag vid
ny- och ombyggnation. Offentliga bidrag relaterade till tillgangar
redovisas som en reduktion av tillgdngens anskaffningsvarde.
Bidrag relaterade till resultatet redovisas under separat rubrik i
resultatrakningen.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Aktieagartillskott ar aktieagartransaktioner och redovisas som en kapital-
overforing, det vill saga som en ékning av fritt eget kapital. Koncern-
bidrag redovisas i resultatrakningen som en bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys
Den indirekta metoden har anvénts for att redovisa kassafloden
fran den l6pande verksamheten.

Verksamhetsomraden och geografiska omraden

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs Stad med
kunder inom samma geografiska omrade. Verksamheten omfattar
uthyrning och férvaltning av fastigheter. Bolagets primara segment
ar det som redovisas i resultat- och balansrédkningen. Nagon
sekundar indelningsgrund har inte bedémts vara aktuell.



Not 5 Personal

Not 2 Hyresintdkter

2017 2016 2017 2016
Bostader 1563 307 1539 867 Loner, ersattningar, sociala avgifter och
Lokaler 61865 61767 pensionskostnader
Ovriga hyresintakter 65 834 60 569 Loner och ersattningar till styrelsen -1 646 -1 661
och VD*
Summa hyresintikter 1691006 1662203
Loner och ersattningar till dvriga -124 685 -115 073
Bolagets kontraktsportfélj bestar till storsta delen av lagenhets- anstallda
kontrakt som normalt I6per med en uppsagningstid om tre mana- Summa Iéner och ersittningar 126 331 -116734
der. Lokalkontrakt tecknas normalt pa 1-5 ar, med en uppsagnings-
tid om vanligtvis 9-12 méanader. Ovriga hyresintakter avser till
storsta delen uthyrning av parkeringsplatser och garage. Dessa kon- Pensionskostnader for styrelsen och -421 -390
trakt har normalt samma uppséagningstid som ett lagenhetskontrakt. VD*
De framtida ick agningsbara leasi ift for lokaler, i
? ram I,_ alexe upps?gmngs ara ?asmgavg erna forjokaier | Pensionskostnader fér ovriga anstéllda -14 373 -12 970
nominella varden, framgar av nedanstaende tabell:
Summa pensionskostnader 14794 -13 360
2017 2016
Inom ett ar 58 673 78 607 Ovriga sociala kostnader -37 235 -38177
Mellan 1-5 ar 90 914 105181
Over 5 ar 40 7 Summa personalkostnader 178 360 -168 271
Summa 149 627 183 795 Inga tantiem eller likande har lamnats.
*Inklusive styrelsesuppleanter.
Not 3 Férvaltningsintikter
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Medelantalet anstallda, antal
2017 2016 Kvinnor 143 141
Forvaltningsuppdrag 12 013 5 887 Mén 166 170
Ersattning fran hyresgaster 4120 3371 309 31
Ovriga forvaltningsintakter 19 531 18 366
Summa férvaltningsintikter 35 664 27 624 Foretagsledningens konsfordelning
) Styrelse, inklusi leant
Ovriga forvaltningsintakter utgérs till overvagande del av intakter i yrene, MCHSYe suppieanter
samband med utbyggnad av Framtidens Bredband. Kvinnor 4 4
Man 6 6
Not 4 Driftkostnader Totalt 10 10
2017 2016
VD och &évriga ledande
Varme -150 840 -158 207 befattningshavare
El och gas -36 435 -36 459 Kvinnor 6 5
Vatten och avlopp -55 082 -59 794 Man 4 6
Avfallshantering -48 004 -47 443 Totalt 10 1
Fastighetsskotsel -184 751 -183 275
Reparationer -108 727 -102 043
Driftadministration -104 098 -105 093
Ovriga driftkostnader -48 877 -39 702
Summa driftkostnader -736 814 -732 016
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Ersattning och évriga férmaner under 2017

Grundlon/ Ovriga  Pensions-  Totalt

Styrelse-  formaner kostnad

arvode*
Styrelse- 72 72
ordférande
Ovriga styrelse- 189 2 191
ledaméter
Styrelse- 39 1 40
suppleanter
Verkstallande 1346 16 421 17883
direktor
Ovriga ledande 7771 17 1723 9 61
befattningshavare
Totalt 9 417 136 2144 11697

Ersattning och 6vriga férmaner under 2016

Grundlon/ Ovriga  Pensions-  Totalt

Styrelse-  formaner kostnad

arvode*
Styrelse- 62 62
ordférande
Ovriga styrelse- 262 262
ledamoter
Styrelse- 29 29
suppleanter
Verkstallande 1308 13 390 171
direktor
Ovriga ledande 8156 125 1786 10 067
befattningshavare
Totalt 9 817 138 2176 12131

* Inklusive ersdttning férlorad arbetsinkomst.

Gruppen 6vriga ledande befattningshavare bestar av 9 (10)
personer. Ovriga formaner avser bland annat av kostférman.
Pensionskostnad avser den kostnad som péaverkat arets resultat.

Pensioner
Bolagets verkstallande direktor har en premiebestamd tjanste-
pension pa 30% av ordinarie 16n. Pensionsférmanerna for ledande
befattningshavare motsvarar i huvudsak ersattningsnivaerna for
ITP-planen med 65 érs pensionsalder.

Ovriga pensionshavare foljer den kollektivavtalade tjanste-
pensionen enligt ITP-planen.

Avgangsvederlag
Med verkstéllande direktor har traffats avtal om en émsesidig upp-
sagningstid pa sex manader samt ett avgangsvederlag vid upp-
sagning fran foretagets sida pa 18 méanadsloner. Uppsagningstiden
ar tjanstgoringspliktig om inte bolaget beslutar annat.

Med 6vriga ledande befattningshavare finns avtal om en upp-
sagningstid pa mellan sex och tolv manader.
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Principer fér ersittning till styrelse och verkstillande
direktor

Till styrelsens ordférande, ledaméter och suppleanter

utgar arvode enligt kommunfullméaktiges beslut. Arbetstagar-
representanter erhéller inte styrelsearvode.

Ersattning till verkstallande direktéren utgérs av grundlén,
dvriga férmaner samt pension. Pensionsférmaner och évriga for-
méaner utgar som en del av den totala ersattningen. Ersattning till
verkstallande direktoren beslutas av moderbolagets verkstallande
direktor i samrad med Goéteborgs Stad.

Not 6 Upplysning om narstaende och
koncerninterna transaktioner

Intakter frén och kostnader
till andra koncernféretag %

Andel av totala intakter %

Bolag inom Framtidenkoncernen

Goteborgs Stads namnder och
bolag, exkl Framtidenkoncernen

Andel av totala kostnader i
rorelseverksamhet exkl fastighets-
skatt, av- och nedskrivningar %

Bolag inom Framtidenkoncernen 8 3

Goteborgs Stads namnder och 22 24
bolag, exkl Framtidenkoncernen

Andel av intakter i finansnetto

Bolag inom Framtidenkoncernen 24 41

Andel av kostnader i finansnetto

Bolag inom Framtidenkoncernen 99 99

Moderbolag

Moderbolag i den narmast éverordnade koncernen dar Géte-
borgs stads bostadsaktiebolag ar dotterbolag och dar koncern-
redovisning upprattas, ar Forvaltnings AB Framtiden, org.nr
556012-6012 med site i Goteborg. Bolaget star under bestam-
mande inflytande fran moderbolaget och fran moderbolagets
agare Goteborgs Stadshus AB samt dess dgare, Goteborgs Stad.
Négra transaktioner med ledande befattningshavare eller nyckel-
personer, utéver vad som anges i not 5, ersattning till styrelse, VD
och 6vrig personal, har inte forekommit.

Vid kép och férsaljining mellan koncernforetag tillampas samma
principer for prissattning som vid transaktioner med extern part.
Koép och forséljningar av fastigheter mellan koncernforetag sker till
skattemaéssigt restvarde. Kop och forséljningar av andra anliagg-
ningstillgangar sker till bokfort varde.



Not 7 Avskrivningar, nedskrivningar och
aterféringar

Not 10 Ovriga rérelseintikter
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Provisionsintakter 132 133

Pl li krivni i
an'en 82 _?VS r|v4n|ngar I Resultat vid forsaljning av inventarier 400 224

fastighetsforvaltningen

Dvriga rorelseintak 14 2981
Immateriella anlaggningstillgangar -1 583 -2 850 Ovriga rorelseintakter 3148 s

Forsalini fastioh ]
Markanlaggningar 14 574 14 35] orsaljning av tastighet 035

Svriea rérelseintik 471

Byggnader 999 626 993 410 Summa &vriga rérelseintikter 715 3338
Bredbandsnat -4 296 -4 296
I tering i fastighet -29 -315 o .
nresiering Lannans fastens ° Not 11 Ovriga rérelsekostnader
Inventarier -13722 S12734  mmmmmmmmmmmmmmmmm—m——m—ss e
Aterférda nedskrivningar i 2017 2016
fastighetsforvaltningen Utrangering och férséljning av -147 -70
Byggnader 882 30 inventarier
Summa av- och nedskrivningar i -263 214 -257 876 Fastighetsforsaljning ; -48 490
férvaltningen Nedskrivning fastigheter -23 223
Planenliga avskrivningar inom -1 -1 Summa évriga rérelsekostnader -23 370 -48 560
centrala kostnader
Summa av- och nedskrivningar -263 215 -257 877

Not 8 Arvode till vald revisionsbyra

Obhrlings Pricewaterhouse-
Coopers AB

Revisionsuppdrag -609 -549

Revisionsverksamhet utover -

revisionsuppdraget

Skatteradgivning - 40
Ovriga tjanster -223 -191
Summa arvode till vald -832 -780
revisionsbyra

Utover ovanstdende arvode till valt revisionsbolag har arvode utgatt
till lekmannarevision inklusive sakkunnigt bitrade med -267 (-185) tkr.

Not 9 Centrala kostnader

2017 2016

Centrala kostnader -27 658 -30 392
Koncerngemensamma kostnader -20 105 -12 375
Avskrivningar -1 -1
Summa centrala kostnader -47 764 -42768

Centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner samt vissa
overgripande funktioner.

Not 12 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som ska erlaggas avseende icke

2017 2016

uppséagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 6 958 4178

Forfaller till betalning senare an ett men 1331 6000

inom 5 ar

Forfaller till betalning senare an fem ar - -
20269 10178

Under perioden kostnadsforda 7 043 6 857

leasingavgifter

| bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen framst av
lokalhyra. Avtalen ar indexreglerade och foljer utvecklingen av KPI.
De har normalt en 16ptid pé tre ar. Uppgifterna i denna not inklu-
derar aven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som operatio-
nella. Dessa avtal bestar av bilar och kontorsmaskiner som normalt
leasas pa tre ar.

BOSTADSBOLAGET 2017 47



NOTER

Skillnaden mellan den redovisade skattekostnaden/intdkten och
skattekostnad/intakt baserad pa gallande skattesats bestar av

Not 13 Finansnetto

foljande komponenter:
2017 2016
: 2017 2016

Finansiella poster hanférbara till

foretagets tillgangar Redovisat resultat fore skatt 163 587 84 765
Rénteintikter koncernféretag 293 803 Skatt enligt gallande skattesats, 22 % -35 989 -18 648
Rinteintikter 067 1160 Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter 22 290 26
Férsaljning andelar i dotterbolag 99 985 Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -3 557 -811
Summa finansiella poster 101245 1963 Skatteeffekt av schablonranta ol 87
hinférbara till foretagets tillgangar periodiseringsfond
Finansiella poster hanférbara till Justering avseende tidigare ar 87 -845
foretagets skulder Summa skatt pa arets resultat 17230 -20 365
Rantekostnader koncernféretag -104 628 -131 699
Réantekostnader -29 -4 . . . .
e ' Not 16 Utdelning enligt lagen om allminnyttiga
Periodisering agio 450 318 kommunala bostadsaktiebolag
Ovriga finansiella kostnader -19 7o
. . Utdelning fran allmannyttiga bostadsaktiebolag far som hogst uppga
Finansiell kostnad PRI-skuld 3777 -3823 till 1,51% av kontant tillskjutet aktiekapital. Utdelningstaket beraknas
Aktiverad ranta 2749 2 060 som den genomsnittliga statslanerantan 2017 plus en procentenhet.
: ; Utdelningen far dock inte dverstiga halften av foretagets resultat
Summa finansiella poster 105254 133155 fran foregdende rikenskapsér. Begransningen regleras i 3 § Lag
hanférbara till foretagets skulder (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.
Finansnetto .4 009 131192 Pa arsstamman 2018-03-08 kommer en utdelning avseende 2017 att
foreslas om 604 tkr, vilket motsvarar 1,51% av aktiekapitalet 40 000
Réantesatsen som anvints under aret avseende aktiverad ranta tkr. Utdelning avseende 2016 uppgick till 536 tkr.

uppgar till 1,77 (2,28) procent.

Not 14 Bokslutsdispositioner Not 17 Svriga immateriella anlaggningstillgangar

VIUVAVEIN 2016-12-31
2017 2016

) T Ingédende anskaffningsvarden 35 475 30724
Upplésning av periodiseringsfond 7 060 6 801
Inkép 2 819 4751
Avskrivningar utéver plan -583 -8 555
Utgaende ackumulerade 38 294 35 475
Erhallna koncernbidrag - 73392 . w
anskaffningsviarden
Lamnade koncernbidrag -183 350  -132 000 Ingaende avskrivningar 22877 20027
Summa bokslutsdispositioner -176 873 -60 362 Arets avskrivningar 1583 2850
Utgdende ackumulerade -24 460 -22 877
o o avskrivningar
Not 15 skatt pa arets resultat g
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Utgaende planenligt restvirde 13 834 12 598
2017 2016 6vriga immateriella anldggnings-
tillgangar
Aktuell skatt -306 746
Uppskjuten (skatt avseende 16 924 19 619 De immateriella anldggningstillgdngarna avser framst investering

férandring i temporéra skillnader, i koncerngemensamt fastighetssystem samt diverse évriga
: administrativa datasystem.
spec i not 30)

Summa skatt pa arets resultat -17 230 -20 365
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Not 18 Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna varderas till anskaffningsvarde med

avdrag for av- och nedskrivningar.
y{IrSVEIN 2016-12-31

Marknadsvirde (Mkr)

Ingédende varde 1 januari 26128 24 957
Investeringar 386 597
Forsaljningar -26 -338
Ovrig vardefoérandring 1563 912
Utgdende virde 31 december 28 051 26 128

Vid varje arsskifte och per den sista juni internvarderas koncer-
nens fastighetsbestand och varje fastighet dsatts ett marknads-
varde. Vardena beraknas genom en intern varderingsmodell som
ska spegla mest sannolikt pris vid en férsaljning pa den éppna
marknaden. Ett representativt urval av koncernens fastigheter
varderas arligen av externa varderingsinstitut.

Vid den interna varderingen av bostadsfastigheter har Datschas
varderingsverktyg anvants och ersatt den interna varderings-
modellen som anvints tidigare ar. Den grundlaggande vérderings-
metodiken i Datscha och i den interna varderingsmodellen ar lik-
vardig. Datschas varderingsverktyg ar baserat pa en kassaflédes-
metod som bygger pa varje fastighets forvantade kassafléde under
de kommande tio dren samt ett beraknat restvarde, baserat pa
driftsnettot for ar elva. | kassaflédet ingar kontrakterade intikter
och bedémda kostnader. Kontraktshyran minskas med en schablo-
niserad drifts- och underhallskostnad samt fastighetsskatt. Fér
utveckling av driftsnettot under kalkylperioden gérs antaganden
om utveckling av inflation, hyror, hyresbortfall, drifts- och under-
héllskostnader samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista ar
beraknas ett restvarde, vilket motsvarar ett bedémt marknads-
varde vid denna tidpunkt. Driftsnettot och restvardet uttrycks i
nominella termer och diskonteras med en kalkylranta som ar
baserad pa marknadens direktavkastningskrav.

Drift- och underhallskostnader baseras i modellen pa ett
standardkostnadssystem dar kostnaderna ar alders- och lages-
beroende och uppgér for bolagets bostader till 400-470
(380-510) kr/kvm och for lokaler till 301-371 (283-413) kr/kvm.
Dessa kostnader berdknas for narvarande éka med 2,25 (2,25)
procent per ar. Till detta kommer utgéende fastighetsavgift/-skatt
som beréknas folja KPI. Avkastningskravet differentieras beroende
pa lage och varierar mellan 2,20 (2,50) procent i lage Al och 5,00
(5,30) procent i lage C3. For andra ytor an bostadsytor har ett
generellt avkastningskrav tillampats som overstiger bostadsdelen
med 3,60-5,30 (2,75-5,05) procent.

Marknadsvardet pa pantsatta fastigheter uppgar till 0 Mkr
(889) Mkr.

Mark 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 647 490 584 357
Inkép 49 442 84 046
Forsaljningar -5 352 -20 913
Utgdende ackumulerade 691580 647 490
anskaffningsvarden

Ingdende uppskrivningar 116 955 116 955
Utgdende ackumulerade 116 955 116 955
uppskrivningar

Utgdende planenligt restvirde mark 808 535 764 445
Taxeringsvirde 8456 081 8468102
Markanlaggningar 2016-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 290 342 297 256
Forsiljningar -662 -13 048
Omklassificeringar 8 592 6134
Utgéende ackumulerade 298 272 290 342
anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar -126 119 -117 066
Forsaljningar 377 5298
Arets avskrivningar -14 574 -14 351
Utgéende ackumulerade -140 316 -126 119
avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde 157 956 164 223
markanliggningar

Bredbandsnit 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 85 920 85 920
Omklassificeringar - -
Utgdende ackumulerade 85 920 85 920
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar -20 396 -16 100
Arets avskrivningar -4 296 -4 296
Utgadende ackumulerade avskriv- -24 692 -20 396
ningar

Utgaende planenligt restvirde 61128 65524

bredbandsnit

BOSTADSBOLAGET 2017 49



NOTER

Not 18 forts.

Byggnader 20161231 Not 19 Inventarier
Ingédende anskaffningsvarden 10 134 529 10 041 515
Inkép 1701 221964

Ingdende anskaffningsvarden 182 942 173 415
Forsaljningar -28 100 -488 787

Inkép 10 584 13273
Utrangeringar - -1169

Forsaljningar och utrangeringar -8 888 -3746
Omklassificeringar 177 891 361006

Omklassificeringar - -
Utgdende ackumulerade 10 286 021 10 134 529

Utgdende ackumulerade 184 638 182 942
anskaffningsvarden

anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar -91 354 -82 295
Ingdende nedskrivningar -12156 -12 248
- Forsaljningar och utrangeringar 8 494 3676
Aterférda nedskrivningar 882 92

Avskrivningar -13723 -12735
Utgdende ackumulerade -11274 -12156

Utgdende ackumulerade -96 583 -91 354

nedskrivningar

avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde 88 055 91588
Ingdende avskrivningar -4 177 482 -4173 236 inventarier
Forsaljningar 4757 204 416
Av arets avskrivningar -13 723 (-12 735) tkr avser -1 (-1) tkr centrala
Utrangeringar - 863 kostnader.
Arets avskrivningar -213 456 -209 525
Utgdende ackumulerade -4 386181  -4177 482 Not 20 évriga materiella anlaggningstillgangar
avskrivningar
vdVaVEIN 2016-12-31
Ingé kaffni 2 9
Ingédende uppskrivningar 617 564 656 210 ngaende anskaffningsvarden 50 966 >0 986
4 k | 9
Forsaljningar : 24740 Utgaendle ac “umu erade 50 986 50 986
anskaffningsvarden
Aret krivni 4 krivet -13 226 -13 906
1S AVSKIVIIMS pa uppskaive Ingdende avskrivningar -50 986 -50 986
belopp
Utgaend k lerad -50 986 -50 986
Utgéende ackumulerade 604 338 617 564 gaén ,e ackumuierade
o avskrivningar
uppskrivningar
Utgaende planenligt restvirde évriga 0 0
materiella anlaggningstillgangar
Utgaende planenligt restvirde 6 492904 6562455
byggnader
Taxeringsvirde n7ses nrozzsr IOt 21 Pagiende ny- och ombyggnationer -
Aktiverad ranta ingér med 42100 41204 2017-12-31 2016-12-31
Totalt utgéende planenligt rest- 7 520 623 7 556 647 Ingéende anskaffningsvérde/ 190 320 282 425
virde forvaltningsfastigheter Ing&ende bokfért virde pagaende
ny- och ombyggnationer
Avskrivningar sker Iép'angle pa anskaffningsvarde redycgrat med ) Under 4ret nedlagda kostnader 339 526 201218
ackumulerade nedskrivningar. Ackumulerade nedskrivningar utgor
nedskrivningar brutto fére avskrivning. Aterstidende ackumulerade Forsaljningar -1418 -5 382
nedskrivningar efter avskrivningar uppgar til 6 289 (7 286) tir. Under aret éverfort til forvaltnings- | 202889 -377 941
Eftersom dgandet annu inte 6vergatt i samband med den geo- fastighet
grafiska samordningen koncernen genomférde under 2016 ingar asteneter
det i taxeringsvardet fér mark och byggnad ett taxeringsvarde pa Utgaende ackumulerat 302 646 190 320
776 086 tkr pa kopta fastigheter dar bolaget annu inte ar lagfaren anskaffningsviarde/Utgaende
agare. Det finns ocksa, i samband med den geografiska samord- bokfért virde pagaende ny- och
ningen, sélda fastigheter med ett taxeringsvarde pa 757 377 tkr dar ombyggnationer
bolaget fortfarande ar lagfaren agare.
Aktiverad rinta ingar med 4216 2874
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Not 22 Andelar i koncernfs tag

yIaVavEIN 2016-12-31

Not 24 Andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda féretag

v{UVAVEIN 2016-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 323 855

Forvary 163 514 393 355 Ingdende anskaffningsvarden 46 46
Utgaende ackumulerat 486869 323355 Porvary -
anskaffningsvarde Forsaljning -46 -
Utgaende planenligt restvirde 486 869 323 355 Utgdende ackumulerade - 46

andelar i koncernféretag

anskaffningsviarden

Koncernféretag  Org. nummer  Antal andelar  Kapitalandel %

Fastighetsbolaget 556662-9035
Bredfjall AB

23 IB 100

Fastighetsbolaget 969676-6923
Bredfjall KB

Komplementar

Fastighetsbolaget 969676-6881
Gropens gard
KB

Komplementar

Fastighetsbolaget  969667-0562
Biskopsgarden
51:16 KB

Komplementar

Den 1 februari 2016 férvarvades samtliga andelar i Fastighetsbolaget
Bredfjall AB samt komplementarsandelarna i Fastighetsbolaget
Bredfjall KB och Fastighetsbolaget Gropens gard KB.
Fastighetsbolaget Bredfjall AB ar kommanditdelagare i Fastighets-
bolaget Bredfjall KB och Fastighetsbolaget Gropens gard KB.

Den 1 november 2017 forvarvades komplementarsandelarna i Fast-
ighetsbolaget Biskopsgarden 51:16 KB. Fastighetsbolaget Bredfjall AB
ar kommanditdelagare i Fastighetsbolaget Biskopsgarden 51:16 KB.

Kapitalandel och rostrattsandel ar 100% i dotterforetagen.
Dotterforetagen har sitt site i Géteborg.

Moderbolaget Goteborgs stads bostadsaktiebolag upprattar inte
nagon koncernredovisning. Moderbolaget i den narmast éverord-
nade koncern dar Goteborgs stads bostadsaktiebolag ar dotter-
bolag och dar koncernredovisning upprattas ar Forvaltnings AB
Framtiden, org. nummer 556012-6012, med sate i Goteborg.

Not 23 Fordringar hos koncernféretag

yIAVAVEIN 2016-12-31

250 000

Ingédende anskaffningsvarden

190 000
60 000

Forvarv Fastighetsbolaget Bredfjall KB -

Forvarv Fastighetsbolaget Gropens -
gard KB

Forvarv Fastighetsbolaget Biskops- 6799

garden 51:16 KB

Utgaende ackumulerade 256799 250000

anskaffningsviarden

Utgaende bokfért virde fordringar 256799 250000

hos koncernféretag

Utgaende planenligt restvirde - 46
andelar i intresseféretag

Bolaget har under januari 2017 avyttrat sitt 4gande i Vastra
Sandarna Fastighetsutveckling i Goteborg AB (org.nr. 556707-
2409). Andelarna avyttrades till bokfért véarde.

Not 25 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2016-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 140 140
Utgaende ackumulerade 140 140
anskaffningsvirden
Utgaende bokfért virde andra 140 140
langfristiga virdepappersinnehav
Not 26 Andra langfristiga fordringar
2016-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 6343 7747
Inkop - _
Forséaljningar - -830
Arets amortering -2 680 -3 261
Omeklassificeringar 12 810 2 687
Utgédende ackumulerade 16 473 6 343
anskaffningsviarden
Utgéende bokfért virde andra 16 473 6 343

langfristiga fordringar

Langfristig fordran avseende hyresgastanpassningar av lokaler
redovisas har med 15 884 (4 496) tkr, 6vriga poster avser Hus-
byggnadsvaror O (1 258) tkr och Fritidsstiftelsen 589 (589) tkr.
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Not 27 Fsrutbetalda kostnader och upplupna

intiakter
2016-12-31
Forutbetalda hyreskostnader - 881
Forutbetalda forsakringspremier -
Forutbetalda PRI-kostnader 32N 3212
Forutbetalda licenser 742 1773
Forutbetalda kostnader arrende 538 456
Upplupna ranteintékter, - 49
koncernforetag
Upplupna férvaltningsintékter -
Upplupna hyresintakter 62 79
Forutbetalda kostnader, 4757 1728
koncernforetag
Forutbetalda kostnader, évriga 5 389 3824
Summa férutbetalda kostnader 14 699 12 002
och upplupna intikter
Not 28 obeskattade reserver
2016-12-31
Avsattning till periodiseringsfond, - 7 060
tax 12
Avsiattning till periodiseringsfond, 16 634 16 634
tax 13
Avsittning till periodiseringsfond, 18 270 18 270
tax 14
Avsittning till periodiseringsfond, 35 664 35 664
tax 15
Ackumulerade avskrivningar éver 64 070 63 487
plan
Summa bokslutsdispositioner 134 638 141115
Not 29 Avsittning fér pensioner
2016-12-31
Avsattning vid periodens ingang 94 980 96 162
Utbetald pension -6 427 -6 630
Nyintjanad pension 2182 2 015
Ranta 3425 3456
Ovrigt -293 -23
Avsittning vid periodens utging 93 867 94 980
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Avsittningen for pensioner avser premier for ITP 2-planens alders-
pension inklusive vardesakring. Pensionsutfastelsen tryggas genom
en kreditforsakring hos PRI Pensionsgaranti.

Not 30 Avsittning fér uppskjuten skatt

Skillnaden mellan redovisat varde och skatteméssigt varde.

2016-12-31
Forvaltningsfastigheter -371 924 -355 073
Finansiella instrument -61 12
Ovriga temporira skillnader 695 695
Summa avsittning for uppskjuten -371290 -354 366

skatt

Not 31 Finansiell riskhantering

All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen ar
samordnad och hanteras av moderbolaget under Forvaltnings AB
Framtidens finansiella anvisningar som ar upprattade inom ramen
for Goteborgs Stads finanspolicy och finansiella riktlinjer. De
koncerngemensamma anvisningarna faststaller befogenheter,
ansvar samt ramar fér hantering av koncernens finansiella tillgangar
och skulder och finansiella risker. Med finansiella risker avses ran-
terisk, valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt kredit-
och motpartsrisk. Koncernens likviditets- och finansieringsbehov
samordnas av moderbolaget och tryggas av Goteborgs Stad. For
narmare beskrivning av de finansiella riskerna se Forvaltnings AB
Framtidens arsredovisning.

Not 32 Laneskulder

Laneskulder ~ Nominellt Marknads-  Nominellt  Marknads-

(Mkr) varde varde varde varde
2017-12-31  2017-12-31  2016-12-31  2016-12-31

Skulder till 5 470 5470 5770 5771

koncern-

foretag

Totalt 5470 5 470 5770 5771

Bolagets rantebarande skulder till koncernforetag utgors av lan fran
moderbolaget. All ny upplaning sker via moderbolaget. Berdkningen
av verkligt varde baseras pa marknadsmassiga noteringar och all-
mant vedertagna berdkningsmetoder. Kreditportfoljen marknads-
varderas med utgangspunkt i den svenska swaprantan pa
varderingsdagen med tillagg av en marknadsmassig kreditmarginal.



Not 33 stillda sikerheter Not 36 Upplupna kostnader och férutbetalda

.................................................................................................................... intikter
For egna skulder v{aravEil 2016-12-31
y{ Iy AVEIN 2016-12-31
Fastighetsinteckningar stallda till - 302 001
forman for moderbolaget Upplupna rantekostnader, moderbolag 7 833 9 578
Summa stillda sikerheter . 302 001 Upplupna sociala avgifter 10 629 10 397
Sakerheter i eget forvar 6903710 6429775 Upplupna personalkostnader 18171 13958
Upplupna kostnader, underhall - 1871
Upplupna taxebundna kostnader 46 690 46 886
Not 34 Eventualférpliktelse Balanserad ranta stangda derivat- - 450
instrument
AniAbis] | 2016-12-31 Forutbetalda hyresintakter 132332 131 251
Ansvarfoérbindelse FPG/PRI 1877 1900 Upplupna ombyggnadskostnader )
Ansvarforbindelse Fastigo 2 A 2300 Upplupna kostnader, fastighetsskotsel 13278 8 916
Uppskov stampelskatt vid fastighets- 2 414 2414 Ovriga poster 3612 3862
forvarv
o Summa upplupna kostnader och 227 545 227169
Garantiférbindelser 861 861 forutbetalda intikter
Borgensférbindelse Fastighets- 9 228 6172
bolaget Bredfjall KB Upplupna personalkostnader innehdller bland annat semesterskuld
Borgensférbindelse Fastighets- 6033 3309 och léneskatt.

bolaget Gropens gard KB

Borgensforbindelse Fastighets- 50 922

bolaget Biskopsgarden 51:16 KB Not 37 Justering fér poster som ej ingar i

Summa eventualférpliktelser 73 821 16 956 kassaflodet

y{UVaAVEIN 2016-12-31

Avskrivni i teriell 1583 2850
Not 35 Langfristiga skulders forfallotider verhningsl immateneta

.................................................................................................................... anlaggningstillgangar

Senare in 5 ar Avskrivningar materiella 259 275 254 801

anlaggningstillgangar

Skulder till koncernforetag - 5470 000
Avskrivning nedskrivning - 12
Summa y 5470 000 anlaggningstillgangar
Nedskrivning anlaggningstillgdngar 23223 -
Aterféring avseende materiella -882 -92

anlaggningstillgangar

Okning (+) / minskning (-) av 114 -1182
avsattningar

Realisationsvinst/férlust vid -1434 48 336
forsaljning av materiella
anlaggningstillgangar

Utrangeringsforlust komponent 3238 306

Summa justering fér poster som 283 889 305 031
ej ingar i kassaflédet
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Not 38 Erlagd rdnta

2017 2016

Erlagd ranta i den I6pande verksamheten -105 253  -132190

Aktiverad ranta i investeringsverksamheten -2 749 -2 060

Summa erlagd rénta -108 002 -134 250

Not 39 Specifikation av kassaflédet fran
férandring av rérelsekapital

2017 2016

Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga -1096 -34 375
fordringar

Okning(-)/Minskning(+) av rérelseskulder 26 725 49 537
Summa specifikation av kassaflédet 25 629 15162

fran férandring av rérelsekapital

Not 40 Outnyttjade kreditavtal

Koncernens finansieringsbehov tryggas av Géteborgs Stad.

Not 41 Nettolaneskuld

Nettolaneskulden bestar av rantebarande laneskulder, inklusive
koncernkonto, samt avsattningar till pensioner/PRlI med avdrag for
likvida medel.

Géteborg den 7 februari 2018

Johan Zandin Ulla'Y Gustafsson
Ordférande T:e vice ordforande
Tomas Nilsson Anette Vancas Moberg

2:e vice ordférande

Inger Bergsten Piotr Kiszkiel

Adam Wojciechowski Kicki Bjorklund
Verkstallande direktor

Not 42 Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition:

Till &rsstammans forfogande star (kronor):

Ingdende balanserade vinstmedel 1761809 596
Erhallet aktieagartillskott 81900 000
Arets resultat 146 356 640
Summa 1990 066 236

Styrelsen och verkstéllande direktéren fore-

slar att ovanstdende medel disponeras enligt

foljande:

Utdelning till 3 aktieagare (1,51 kr/aktie) 604 000
I ny rakning balanseras 1989 462 236
Summa 1990 066 236

Not 43 Handelser efter balansdagen

Inga andra vasentliga handelser har intraffat, utéver den ordinarie

verksamheten, efter rakenskapsarets utgang. De finansiella rappor-
terna undertecknades den 7 februari 2018 och kommer att fram-

laggas pa ordinarie arsstamma i Goteborgs stads bostadsaktiebo-

lag den 8 mars 2018.

V@r revisionsberdttelse har Iémnats 7 februari 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor

V@r granskningsrapport har ldmnats 7 februari 2018

Sven Jellbo
Av kommunfullmiktige utsedd
lekmannarevisor
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lekmannarevisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Géteborgs stads bostadsaktiebolag, org.nr 556046-8562.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Géteborgs stads
bostadsaktiebolag for ar 2017. Bolagets arsredovisning ingér pa
sidorna 24-54 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Géteborgs stads bostadsaktiebolags finansiella
stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resul-
tat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberittelsen ar férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststéller resultatrik-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till Géteborgs stads bostadsaktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information 4n arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information 4n arsredovis-
ningen och aterfinns pa sidorna 1-23 och 58-71. Utéver annan
information i detta dokument sa publicerar bolaget arligen
"Bostadsbolaget berittar” som ett separat dokument. Det 4r
styrelsen och den verkstillande direktéren som har ansvaret for
den andra informationen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att lisa den information som identifieras ovan och dver-
vidga om informationen i visentlig utstriackning 4r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen inne-
héller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta.
Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll som de
beddmer 4dr nédvandig fér att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren f6r bedémningen av bolagets fdrméga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta verksam-
heten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verk-
stéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller véara uttalanden.
Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas péverka de ekonomiska beslut som anvin-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av érs-
redovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning

for Goteborgs stads bostadsaktiebolag for ar 2017 samt av fér-

slaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt for-
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slaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstillande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapséaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Géteborgs stads bostadsaktie-
bolag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
[6pande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sé att bokféringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i évrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren
ska skdta den |dpande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar néd-
viandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i éverens-
stammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot vasentligt
avseende:

o féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r for-
enligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av
férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberittelsen.

Géteborg den 7 februari 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport for ar 2017

Till arsstimman i Goteborgs stads bostadsaktiebolag, org.nr. 556046-8562.

Till kommunfullmaktige f6r kinnedom.

Vi, av fullmaktige i Goéteborgs Stad utsedda lekmannarevisorer,
har granskat Géteborgs stads bostadsaktiebolag:s verksamhet
under ar 2017.

Styrelse och verkstillande direktér ansvarar for att bolagets
verksamhet bedrivs i enlighet med lagar och féreskrifter, bolags-
ordning samt dgardirektiv.

Lekmannarevisorernas ansvar &r att granska om bolagets verk-
samhet har skotts péa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk syn-
punkt tillfredsstillande satt samt om bolagets interna kontroll har
varit tillracklig.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunal-

lagen, kommunens revisionsreglemente, god revisionssed i kom-
munal verksamhet och med beaktande av de beslut kommunfull-
miktige och arsstimman har fattat. En sammanfattning av utférd
granskning har éverldmnats till bolagets styrelse och verkstillande
direktor i en granskningsredogérelse. Granskningen har genom-
férts med den inriktning och omfattning som behdvs fér att ge
rimlig grund f6r var bedémning.

Vi bedédmer att bolagets verksamhet har skétts pa ett andamals-
enligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt och att
bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Géteborg den 7 februari 2018

Sven Jellbo
lekmannarevisor
utsedd av kommunfullmaktige

Torbjorn Rigemar
lekmannarevisor
utsedd av kommunfullmaktige
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Styrelse 2017

Ordférande

Johan Zandin (V)

Invald: 2015

Sysselsittning: Programmerare
i rymdbranschen.

Ovriga styrelseuppdrag:
Ledamot i byggnadsnidmnden
och kommunfullmiktige.

Forste vice ordféorande

Ulla Y Gustafsson (S)
Invald: 2007
Sysselsattning: Pensionar.
Ovriga styrelseuppdrag:
Ledamot i Vastkuststiftelsen.

Inger Bergsten (M)

Invald: 2015

Sysselsittning: Egenféretagare
inom bygg- och fastighets-
férvaltning.

Ovriga styrelseuppdrag:

Inga dvriga kommunala
styrelseuppdrag.

Piotr Kiszkiel (L)

Invald: 2015

Sysselsittning: Projektledare
pa idrotts- och férenings-
férvaltningen.

Bvriga styrelseuppdrag:
Ledamot i kommunfullmiktige.

Andre vice ordférande
Tomas Nilsson (M)

Invald: 2011

Sysselsdttning: |T-utvecklare
och frilansskribent.

Ovriga styrelseuppdrag:

Vice ordférande i Valnamnden
Goteborg och ledamot i
kommunfullmaktige.

Adam Wojciechowski (MP)
Invald: 2015

Sysselsiattning: Matematiker.
Ovriga styrelseuppdrag:

Inga 6vriga styrelseuppdrag.

Anette Vancas Moberg (S)
Invald: 2010

Sysselsdttning: Kundanpass-
ningar pa Volvo Lastvagnar AB.
Ovriga styrelseuppdrag:

Inga &vriga styrelseuppdrag.



Suppleanter

Sofia Rostedth (M)
Invald: 2015

Sysselsittning: Pilot och for-
séljning av nyproduktion.
Ovriga styrelseuppdrag:
Sitter i styrelsen for
Moderaterna Torslanda

och dr nimndeman i

tingsratten.

Ronny Johansson (S)

Invald: 2015

Sysselsittning: Malare.

Ovriga styrelseuppdrag:
Ordférande Svenska mélare-
férbundet Avd. 3 vist, ledamot i
férbundsstyrelsen fér Svenska
malareférbundet, ledamot i Riks-
byggens lokalférening i Géteborg
och kassér i Rannebergens Social-
demokratiska stadsdelsférening.

Ulf Albinsson (S)

Invald: 2016
Sysselsattning: Anstilld pa
Volvo Lastvagnar AB.
Ovriga styrelseuppdrag:
Inga 6vriga styrelseuppdrag.

Revisorer

Ohrlings PrincewaterhouseCoopers AB,
Huvudansvarig: Karin Olsson.

Lekmannarevisorer

Torbjoérn Rigemar (S) lekmannarevisor sedan 2007.
Sven Jellbo (L) lekmannarevisor sedan 2015.
Lars-Ola Dahlqvist (S), suppleant sedan 2015.

Ulf Rotemyr (L), suppleant sedan 2015.

Arbetstagarrepresentanter

Thomas Gustavsson
(Fastighetsanstilldas férbund)
Invald: 1991

Simon Kappelmark
(Fastighetsanstilldas férbund)
Invald: 2016

Ulla Berg
(Unionen)
Invald: 2008

Gabriell Asmar
(Unionen)
Invald: 2017
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Kicki Bjérklund

Verkstallande direktor

E-post: kicki.bjorklund@bostadsbolaget.se

Utbildning: Teknologidoktor i fastighetsekonomi pa KTH.
Bakgrund: Var fére Bostadsbolaget vd for allménnyttiga
SigtunaHem och arbetade fére det pa John Mattson
Fastigheter AB, SPP och KTH.

Magnus Adamsson

Ekonomichef

E-post: magnus.adamsson@bostadsbolaget.se
Utbildning: Civilekonom med inriktning redovisning.
Bakgrund: Revisor och ekonomichef i olika bolag.

Britt Bergstrom

Distriktschef Hisingen

E-post: britt.bergstrom@bostadsbolaget.se

Utbildning: Forvaltningslinjen Hégskolan i Karlstad
Bakgrund: Arbetat i fastighetsbranschen i 25 ar med diverse
uppdrag och haft ledande befattningar de senaste 15 aren pa
Eklandia, Newsec samt Polismyndigheten.

Elisabeth Carlsson

Personalchef

E-post: elisabeth.carlsson@bostadsbolaget.se
Utbildning: Hogskola.

Bakgrund: Personalchef inom den privata sektorn,
bland annat 16 ar pa Ericsson.

Catarina Hagwall

Chef Marknad och Kommunikation

E-post: catarina.hagwall@bostadsbolaget.se

Utbildning: Civilekonom med inriktning redovisning,
diplomerad marknadsekonom samt en projektledarutbildning
pa Chalmers tekniska hoégskola.

Bakgrund: Arbetat pa Electrolux Storkdks marknads-
avdelning under atta &r, darefter Saab Automobiles
marknadsavdelning i 14 &r.

Vad dar 2017 ars
héjdpunkt fér dig?

- Det 4r svart att vilja bara en. Att
drottning Silvia besékte SOS Barnbyar i
Hammarkullen var viktigt liksom att vi
fick ta 6ver huset pa Friskvaderstorget.
Vart gemensamma arbete i koncernen
kring Framtidens Fastighetslabb och
Viktiga riktiga jobb 4r fantastiskt att fa
vara en del av och ocksé nagot jag dr
valdigt stolt dver.

- Héjdpunkten fér mig under 2017 var
da vi 1 november kdpte en fastighet pa
Friskvaderstorget och darmed fick mgj-
lighet att fa ett helhetsgrepp pa torget
och bostadsomradet Norra Biskops-
garden.

- Séklart nir jag den 18 september bér-
jade mitt nya jobb som distriktschef for
Hisingen samt veckorna som féljde da
jag fick férmanen att triffa alla engage-
rade och kompetenta medarbetare.

- Arets hsjdpunkt fér mig var Fram-
tidens Fastighetslabbs invigning och att
det nu 4r igdng. Men ocksa alla fantas-
tiska medarbetares engagemang under
aret.

- Héjdpunkten var nir vi fick ta emot
Kundkristallen av Aktivbo, som genom-
for var kundenkat, for att vi gjort det
stdrsta lyftet i Serviceindex av alla bolag
som miter med dem.



Camilla Hallquist

Chef fastighetsutveckling

E-post: camilla.hallquist@bostadsbolaget.se

Utbildning: Byggnadsingenjor.

Bakgrund: Arbetat i olika roller och befattningar inom bade
privat och kommersiell verksamhet i byggbranschen i 25 ar.

Magnus Redenheim

Distriktschef Centrum

E-post: magnus.redenheim@bostadsbolaget.se

Utbildning: Trearig ekonomisk linje pa gymnasiet.

Bakgrund: Haft olika roller inom Bostadsbolaget under 27 ar,
frimst inom ekonomi och fastighetsférvaltning. Har haft en
ledarbefattning sedan 2005.

Elisabet Sandberg-S

Chef Kundservice och Uthyrning

E-post: elisabet.sandberg-s@bostadsbolaget.se

Utbildning: Sjukskoterskeutbildning med vidareutbildning
inom psykiatri, kurser pa universitetet med inriktning mot
neuropsykologi.

Bakgrund: Har arbetat inom psykiatrin i 25 ar och varit
arbetsledare sedan 1980 varav tva ar som demensskoterska.

Ulf Westerlund

Inkopschef

E-post: ulf.westerlund@bostadsbolaget.se

Utbildning: Civilingenjérsexamen, viag och vattenbyggnad.
Bakgrund: Har tidigare arbetat i fastighetsférvaltnings-,
entreprenad- och konsultverksamheter.

Johan Wilck

Distriktschef Oster

E-post: johan.wilck@bostadsbolaget.se

Utbildning: Utbildad VVS-ingenjér.

Bakgrund: Mangarig erfarenhet pa tekniska féretag i ledande
befattningar. Arbetat i fem ar som coach och féretagsutveck-
lare.

Vad ér 2017 ars
héjdpunkt fér dig?

- Aret har innehéllit ett flertal héljpunk-
ter da Fastighetsutveckling dr en bred
avdelning med manga pagaende aktivite-
ter. Fér att ndmna nagra vill jag lyfta
Fixoteken som vi kommit igdng med, att
arbetet med solceller startat upp i Ham-
markullen samt att vi tillsammans med
distrikten kommer fa fram cirka 110

nya lagenheter genom konvertering av
lokaler 2018.

- Min héjdpunkt under 2017 var min nya
tjanst som chef pa distrikt Centrum. Jag
ser fram emot att utveckla distriktets
olika bostadsomraden tillsammans med
hyresgéster och personal.

- Héjdpunkten fér mig inom arbetet var
att vi fick ta emot priset Kundkristallen.

- Arets hdjdpunkt 4r att i ett dverhettat
marknadslige, pa ett affirsmissigt satt
kunna tillgodose verksamheten med
entreprendrer och hantverkare av hog
kvalitet.

- En h&jdpunkt 2017 var att det langsik-
tiga och malmedvetna arbetet i vart
utvecklingsomrade Hammarkullen gav
konkreta resultat. Extra roligt 4r att
kundbetyget i Hammarkullen gatt upp
jamfért med var miatning 2016.
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FASTIGHETSBESTAND

Bostadsbolagets
fastigheter

Bostadsbolaget finns representerade i
Goteborgs samtliga stadsdelar. Vara
23 197 lagenheter ar fordelade pa tre
distrikt — Centrum, Hisingen och Oster. .

. Ostra Anghagen
Bostadsbolagets fastigheter omfattar allt [2)
fran kulturminnesmarkta byggnader till
modern nyproduktion.

Amhult

Centrum ir till bostadsytan Bostadsbolagets storsta distrikt
och star ocksa for stérsta delen av vara hyresintakter.
Distriktets 7 861 lagenheter ar férdelade i allt fran byggnads-
minnesmirkta fastigheter och miljonprogram till nyproduk-
tion i Landala.

Distrikt Hisingen stracker sig fran Amhult i véster till
Brunnsbo i Oster och ir till ytan Bostadsbolagets storsta
distriktsomrade med mycket vacker natur och manga strov-
omraden. Hir férvaltar vi 8 469 ligenheter, vilket gor det till
vart storsta distrikt sett till antalet lagenheter.

Med sina 6 867 lagenheter dr Oster vart minsta distrikt.
Har finns méngkulturella stadsdelar med stort utbud av
aktiviteter och dldre omréaden med manga olika ligenhetsty-
per. Har finns dven omraden med néra till natur och grén-
omraden. Ett av dessa 4r Rannebergen som &r ett av
Bostadsbolagets miljovanligaste bostadsomraden med bland
annat Géteborgs basta luft.
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Rannebergen

Tuve Hammarkullen
Hisingen
g Kortedala
Oster
Lansmansgéarden
B
. . Kvillebacken runnsbo
Norra Biskopsgarden
@ Torpa
Rambergs- @
staden Ramberget
Vastra Robertshojd
Kyrkbyn m Nordstaden

Oster om Heden

Kungshojd
Sadma Eriksberg @
Biskopsgarden

Vasastan
Haga
Landala

Majviken  Majorna

(16) Guldheden
® Centrum D

Hogsbo

Jarnbrott

®

Tynnared Vistra Jarnbrott

Rolg_ertslhc'ijd. 3
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FASTIGHETSBESTAND

Centrum

Boomrade Kartnr | Fastighetsbeteckning Besoksadress Varde- Bostads- | Lokalyta Antal | Taxerings- Hyres- Bostads-
yta Iagenheter varde Tkr | vérde Tkr | hyra kr/m?

Guldheden GULDHEDEN 45:1 Syster Estrids Gata 6 1950 2336 41377 2772 1167
Guldheden 24 GULDHEDEN 46:1 Syster Estrids Gata 5 1950 11605 M 228 205 072 14 017 1190
Guldheden 24 GULDHEDEN 48:3 Syster Estrids Gata 2 1957 2209 4 30 39 064 2969 954
Guldheden 24 GULDHEDEN 48:2 Syster Estrids Gata 2 2017 0 0 0 5848 1081 0
Guldheden 24 GULDHEDEN 49:1 Doktor Westrings Gata 2A 1950 1620 53 30 28 570 1962 1151
Guldheden 24 GULDHEDEN 50:1 Doktor Westrings Gata 4 1969 1628 0 24 26 581 1775 1053
Guldheden 24 GULDHEDEN 51:1 Doktor Westrings Gata 8 1968 1628 22 24 26 364 1792 1059
Guldheden 24 GULDHEDEN 5211 Doktor Westrings Gata 7 1959 6438 822 120 16 334 8273 1147
Guldheden 24 GULDHEDEN 54:3 Syster Emmas Gata 13 1951 4063 148 72 71762 50N 1150
Guldheden 24 GULDHEDEN 54:4 Doktor Wengbergs Gata 8 2005 5813 0 66 126 128 9425 1456
Guldheden 24 GULDHEDEN 55:2 Doktor Westrings Gata 13 1951 9 631 528 185 173 874 12 033 1162
Guldheden 24 GULDHEDEN 56:1 Syster Emmas Gata 1 1964 1836 0 36 33407 2283 1195
Guldheden 24 GULDHEDEN 57:4 Doktor Westrings Gata 12 1950 3366 134 66 60738 4297 1225
Guldheden 24 GULDHEDEN 57:5 Doktor Westrings Gata 14A 2003 1811 471 23 39 749 2 655 1319
Haga 19 HAGA 19:16 Pilgatan 1 1983 9063 530 7 252702 12167 1249
Haga 19 HAGA 2:1 Mellangatan 2A 1962 1991 257 17 52 077 2478 1065
Haga 19 HAGA 2:2 Vastra Skansgatan 1A 1984 2015 537 21 53003 3302 1136
Haga 19 HAGA 2:3 Haga Ostergata 4B 1970 1244 177 14 32544 1483 1026
Haga 19 HAGA 2:4 Haga Ostergata 4B 1970 962 603 12 29 501 18N 1039
Haga 19 HAGA 20:19 Husargatan 31 1985 6572 284 86 185 307 8858 1284
Haga 19 HAGA 20:20 Husargatan 43 1984 1041 139 19 27 461 1266 998
Haga 19 HAGA 23:1 Haga Nygata 31A 1987 741 279 10 22923 1388 1162
Haga 19 HAGA 2310 Pilgatan 22 1989 0 105 0 17284 2742 0
Haga 19 HAGA 23:22 Husargatan 22 1988 3914 389 53 12892 5710 1307
Haga 19 HAGA 23:23 Haga Nygata 33A 1990 436 72 6 13 489 77 1367
Haga 19 HAGA 23:24 Haga Nygata 35A 1990 376 139 6 12 893 854 1261
Haga 19 HAGA 2415 Haga Nygata 25A 1986 591 510 1 22 333 1592 1402
Haga 19 HAGA 24:2 Haga Nygata 27A 1987 904 15 Il 27 116 1484 1324
Haga 19 HAGA 24:3 Haga Nygata 27C 1987 943 481 12 30701 1885 1207
Haga 19 HAGA 24:7 Husargatan 23 1989 2203 51 32 63518 3161 1383
Haga 19 HAGA 25:18 Haga Nygata 19A 1986 1362 431 25 44029 2701 1298
Haga 19 HAGA 25:19 Pilgatan 4 1986 8 030 335 104 225062 10 711 1266
Haga 19 HAGA 5:10 Haga Nygata 10 1981 4979 869 69 136 503 6876 1062
Hogsbo 7 KUNGSLADUGARD 5813 Svalebogatan 41 1948 2358 369 42 40 426 2681 1012
Hogsbo 7 KUNGSLADUGARD 88:1 Spickhuggaregatan 2A 1948 1617 32 30 26 695 1737 1015
Hogsbo 7 KUNGSLADUGARD 89:1 Spackhuggaregatan 3A 1948 3657 0 68 59 634 4009 1018
Hogsbo 17 KUNGSLADUGARD 90:1 Spackhuggaregatan 6A 1960 1962 21 36 32436 2025 1013
Hogsbo 7 KUNGSLADUGARD 9111 Blavalsgatan 6A 1948 2172 675 37 38276 2896 1013
Hogsbo 17 KUNGSLADUGARD 921 Bokekullsgatan 1A 1948 1908 0 36 31400 2099 1031

Lonclola Egnohemsvogen_.
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Nordstaden

H
Kungshoid Oster om Heden

Vasastan
Haga

Landala
Majviken  Majorna
Guldheden
Centrum

Hogsbo

Jéarnbrott

Tynnered Vastra Jarnbrott



Boomrade Kartnr | Fastighetsbeteckning Beséksadress Varde- Bostads- | Lokalyta Antal | Taxerings- Hyres- Bostads-
yta ligenheter | virde Tkr| vidrde Tkr| hyra kr/m?

Hogsbo KUNGSLADUGARD 93:2 Bokekullsgatan 7A 1948 3339 45 61 53638 3617 1027
Hégsbo 17 KUNGSLADUGARD 941 Blavalsgatan 9A 1949 6 495 180 120 106 113 7264 1029
Hogsbo 17 KUNGSLADUGARD 95:1 Blavalsgatan 1A 1949 1617 21 30 26 245 1708 1028
Hogsbo 17 KUNGSLADUGARD 96:1 Spackhuggaregatan 7A 1948 1086 0 18 17 600 1193 1015
Hégsbo 17 KUNGSLADUGARD 97:1 Svalebogatan 47A 1948 1935 158 36 32639 2178 1037
Hogsbo 17 KUNGSLADUGARD 98:1 Svalebogatan 45A 1948 1299 0 24 21400 1398 1029
Jarnbrott 15 JARNBROTT 12:2 Kondensatorsgatan 3 1986 4 645 95 85 55840 5378 1065
Jarnbrott 15 JARNBROTT 13:1 Relagatan 8 1953 1755 189 27 19 085 1790 942
Jarnbrott 15 JARNBROTT 14:2 Relagatan 1 1952 3300 90 60 37535 3853 996
Jarnbrott 15 JARNBROTT 17:1 Bildradiogatan 13 1988 3810 138 66 46 414 4518 1104
Jarnbrott 15 JARNBROTT 18:1 Bildradiogatan 10 1952 2080 0 32 23259 2188 959
Jarnbrott 15 JARNBROTT 19:2 Antenngatan 7 1953 218 2108 7 12 085 1454 1123
Jarnbrott 15 JARNBROTT 20:1 Antenngatan 10 1954 384 806 12 8297 1024 1090
Jarnbrott 15 JARNBROTT 3:1 Bildradiogatan 14 1973 3496 222 57 40 927 3984 1044
Jarnbrott 15 JARNBROTT 4:2 Bildradiogatan 29 1990 4524 209 84 62 067 6013 1262
Jarnbrott 15 JARNBROTT 8:2 Modulatorsgatan 1 1990 3629 92 62 47 917 4649 1212
Kungshajd 21 INOM VALLGRAVEN 37:22  Kungshojdsgatan 8 1979 1995 430 25 57 635 2917 1233
Kungshajd 21 INOM VALLGRAVEN 41:2 Hvitfeldtsgatan 3A 1970 118 37 13 27778 1135 989
Kungshajd 21 INOM VALLGRAVEN 41:3 Hvitfeldtsgatan 5A 1970 1225 0 13 30200 1226 987
Kungshajd 21 INOM VALLGRAVEN 41:6 Kungshsjdsgatan 7A 1973 908 59 16 23885 1078 1085
Kungshajd 21 INOM VALLGRAVEN 42:3  Kungsgatan 9C 1980 1240 230 15 35694 1771 118
Kungshajd 21 INOM VALLGRAVEN 43:11  Kungsgatan 5 1960 2 436 1185 35 72 200 3846 1005
Landala 23 LANDALA 10:19 Aschebergsgatan 49B 1974 0 197 0 14108 2713 0
Landala 23 LANDALA 10:20 Amund Grefwegatan 3 1974 7915 12144 198 231084 23 921 1394
Landala 23 LANDALA 10:21 Kapellgédngen 3 1973 4679 17 80 129 335 5680 1186
Landala 23 LANDALA 10:22 Landalagangen 8 1973 5775 768 96 163 510 7727 1162
Landala 23 LANDALA 10:23 Landalagangen 11 1973 5648 209 92 153 909 6514 119
Landala 23 LANDALA 10:24 Landalagéngen 5 1973 4253 55 68 114 450 4854 1113
Landala 23 LANDALA 12:16 Landalabergen 4 1971 2755 153 45 73198 3162 1076
Landala 23 LANDALA 12:17 Landalabergen 6 1971 2720 91 45 72 852 3090 1083
Landala 23 LANDALA 12:18 Landalabergen 8 1971 3916 478 59 108 257 4750 1071
Landala 23 LANDALA 12:23 Landalabergen 35 1972 3327 0 67 89 000 3779 1120
Landala 23 LANDALA 12:24 Landalabergen 22 1972 3740 0 60 99 000 4m 1084
Landala 23 LANDALA 12:25 Landalabergen 20 1971 2578 0 40 68 000 2816 1077
Landala 23 LANDALA 12:26 Landalabergen 31 1972 4140 0 80 111000 4690 116
Landala 23 LANDALA 12:27 Landalabergen 28 1971 3994 0 60 105 000 4338 1070
Landala 23 LANDALA 12:28 Landalabergen 17 1971 3994 0 60 105 000 4500 1M
Landala 23 LANDALA 37:3 Hantverkaregatan 1 1985 1258 0 16 35200 1532 1200
Landala 23 LANDALA 37:4 Hantverkaregatan 3 1984 1255 63 27 35200 1612 1214
Landala 23 LANDALA 37:5 Malmstensgatan 4 1984 462 741 9 0 1204 1187
Landala 23 LANDALA 40:1 Egnahemsvagen 1 2016 3012 104 44 114 928 6028 1853
Landala 23 LANDALA 41:1 Egnahemsvagen 9-11 2016 1762 2 24 64000 3221 1800
Majorna 18 MAJORNA 202:1 Karl Johansgatan 22 1989 656 278 10 13 960 1086 1186
Majorna 18 MAJORNA 202:8 Kaptensgatan 12 1990 6 851 469 89 130750 8832 1205
Majorna 18 MAJORNA 203:9 Kaptensgatan 15A 1988 10 432 350 141 196 947 13299 1218
Majorna 18 MAJORNA 204:11 Karl Johansgatan 36A 1991 10 864 1078 148 212119 14 594 1222
Majorna 18 MAJORNA 205:2 Karl Johansgatan 44 1991 9 867 828 116 188 026 12 661 1183
Majorna 18 MAJORNA 209:7 Kaptensgatan 11 1990 967 1441 21 49800 5442 1370
Majviken 16 MAJORNA 213:14 Betzensgatan 1 1971 7391 2219 62 141261 11448 986
Majviken 16 MAJORNA 214:26 Karl Johansgatan 49 1964 8422 1331 184 163714 12 340 1302
Majviken 16 MAJORNA 214:27 Karl Johansgatan 47 F 1967 6510 697 133 127126 9 550 1349
Tynnered 13 JARNBROTT 164:14 Briljantgatan 37 1967 10 365 15 127 110 060 9 656 917
Tynnered 13 JARNBROTT 164:15 Briljantgatan 51 1967 6296 232 86 79 933 7 660 947
Tynnered 13 JARNBROTT 164:17 Briljantgatan 66 1967 4294 25 58 45 676 4158 929
Tynnered 13 JARNBROTT 164:19 Topasgatan 13A 1967 0 179 0 909 148 0
Tynnered 13 JARNBROTT 164:20 Topasgatan 4 1966 0 1703 0 16 000 2909 0
Tynnered 13 JARNBROTT 164:3 Topasgatan 53 1966 5558 8 75 56 613 5216 925
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Boomrade Fastighetsbeteckning Beséksadress Bostads- | Lokalyta Antal | Taxerings- Hyres- Bostads-
ar yta Iagenheter viarde Tkr | virde Tkr hyrakr/m’

Tynnered JARNBROTT 164:4 Topasgatan 5 1966 4544 1666 55803 5878
Tynnered 13 JARNBROTT 164:5 Topasgatan 14 1967 6 650 91 94 68 110 6304 931
Tynnered 13 JARNBROTT 164:6 Topasgatan 27 1966 6368 56 90 66 092 6047 932
Tynnered 13 JARNBROTT 164:7 Topasgatan 40 1966 3430 18 49 37 059 3313 949
Tynnered 13 JARNBROTT 164:8 Topasgatan 49 1965 4029 129 59 43320 3947 933
Vasastaden 20 VASASTADEN 10:15 Haga Kyrkogata 24 1986 761 4 9 21514 964 1161
Vasastaden 20 VASASTADEN 12:17 Vasagatan 11 1981 291 358 2 1779 840 905
Vasastaden 20 VASASTADEN 12:18 Viktoriagatan 11 1981 980 150 5 26 043 1101 860
Vasastaden 20 VASASTADEN 15:13 Viktoriagatan 20 1982 1070 314 15 32794 1693 1133
Vasastaden 20 VASASTADEN 15:15 Karl Gustavsgatan 17 1991 3285 399 32 95 437 4390 1152
Vasastaden 20 VASASTADEN 19:1 Engelbrektsgatan 3 1980 1408 127 19 39 578 1757 1135
Vasastaden 20 VASASTADEN 19:13 Karl Gustavsgatan 22 1981 1259 99 16 34122 1444 1075
Vasastaden 20 VASASTADEN 7:14 Viktoriagatan 10 1980 789 243 9 24 031 1225 1073
Vasastaden 20 VASASTADEN 7:3 Storgatan 15 A 1986 861 16 1 25 607 1245 1207
Vasastaden 20 VASASTADEN 8:6 Bellmansgatan 12A 1980 1278 493 16 39 030 2074 1093
Vasastaden 20 VASASTADEN 9:16 Bellmansgatan 3 1988 1914 37 29 55789 2 631 1315
Vasastaden 20 VASASTADEN 9:8 Bellmansgatan 15A 1984 1673 110 21 47 462 2170 1158
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 133:10 Norra Dragspelsgatan 16 1981 5571 321 88 79 407 8 017 1304
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 133:2 Norra Dragspelsgatan 4 1962 412 39 60 44 400 4493 1041
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 133:3 Norra Dragspelsgatan 6 1962 4112 71 60 44 400 4542 1041
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 133:4 Norra Dragspelsgatan 8 1962 4112 74 60 44 400 4514 1038
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 133:5 Norra Dragspelsgatan 10 1962 4112 101 60 44 417 4533 10839
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 133:6 Norra Dragspelsgatan 12 1962 4147 71 60 43 439 4519 1020
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 133:7 Norra Dragspelsgatan 14 1963 3802 39 55 40 600 4160 1021
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 134:1 Norra Dragspelsgatan 9 1962 5454 0 83 60 000 5414 978
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 134:10 Sédra Dragspelsgatan 39 1963 3774 1 55 40 800 3957 1033
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 134:11 Sédra Dragspelsgatan 41 1964 3774 0 55 40 600 3597 940
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 134:14 Pianogatan 18 1963 6974 51 109 76 070 6968 982
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 134:15 Pianogatan 74 1968 3125 12 43 34 017 3074 968
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 134:18 Sédra Dragspelsgatan 43 1964 417 39 60 44 400 4331 1032
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 134:20 Pianogatan 50 1962 531 20 83 58 426 5300 982
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 134:3 Norra Dragspelsgatan 1 1962 5373 40 82 58 857 5348 978
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 134:9 Sédra Dragspelsgatan 37 1963 417 1 60 44 400 3965 939
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 136:1 Sédra Dragspelsgatan 20 1963 3427 60 50 38 989 3351 945
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 136:2 Sédra Dragspelsgatan 22 1963 3427 0 50 37200 3291 946
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 136:3 Sédra Dragspelsgatan 24 1963 3427 49 50 37 613 3316 946
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 136:4 Sodra Dragspelsgatan 26 1963 3427 56 50 37749 3368 946
Vastra Jarnbrott 14 JARNBROTT 136:8 Sodra Dragspelsgatan 28 1963 3427 39 50 37004 3305 946
Vastra Nordstaden 22 NORDSTADEN 23:9 Kronhusgatan 4 1981 5568 658 74 161932 8206 1228
Vastra Nordstaden 22 NORDSTADEN 24:12 Kronhusgatan 10 1985 665 163 9 19 607 979 17
Vastra Nordstaden 22 NORDSTADEN 24:9 Kronhusgatan 12 1985 3563 100 49 99770 4 689 1238
Vastra Nordstaden 22 NORDSTADEN 26:4 Kvarnbergsgatan 13 1981 3471 529 48 101075 5240 1231
Vastra Nordstaden 22 NORDSTADEN 27:5 Kvarnbergsgatan 11 1981 1603 209 26 44 576 2233 1234
Vastra Nordstaden 22 NORDSTADEN 27:8 Kvarnbergsgatan 5 1983 2658 18 41 69 379 3098 11
Vastra Nordstaden 22 NORDSTADEN 28:4 Kronhusgatan 2B 1982 799 182 12 23 567 1161 1264
Vastra Nordstaden 22 NORDSTADEN 29:1 Ovre Spannmalsgatan 2A 1970 112 30 15 27 879 1169 1013
Vastra Nordstaden 22 NORDSTADEN 29:3 Kvarnbergsgatan 6 1960 891 54 12 22 656 977 997
Vastra Nordstaden 22 NORDSTADEN 29:4 Kvarnbergsgatan 4 1980 953 72 16 25110 1033 1061
Vastra Nordstaden 22 NORDSTADEN 30:1 Mataregatan 1 1984 2886 0 34 78 000 3694 1221
Vastra Nordstaden 22 NORDSTADEN 30:2 Kvarnbergsgatan 8 1984 1609 0 19 42 099 1822 13
Vastra Nordstaden 22 NORDSTADEN 31:2 Kvarnbergsgatan 12 1960 877 61 13 21914 904 965
Oster om Heden 25 HEDEN 22:12 Engelbrektsgatan 36 1989 16 996 1568 221 415000 24705 1313
Oster om Heden 25 HEDEN 22:13 Bohusgatan 3 1991 20 280 1049 270 495 528 29217 1335
Parkeringsfast. Centrum 0 0 0 16 357 6492 0
Summa Centrum 516 853 52 095 7861 10238658 676 459
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Hisingen

Boomrade Fastighetsbeteckning Beséksadress e- Bostads- | Lokalyta Antal | Taxerings- Hyres- Bostads-
ar yta ligenheter | virde Tkr | virdeTkr | hyra kr/m?

Amhult AMHULT 2:94 Olenas Lycka 1 2004 3315 49 1M 5399 1315
Amhult 1 AMHULT 2:95 Benjamins Lycka 1 2004 5984 47 76 83844 8337 1328
Amhult 1 AMHULT 2:96 Ambhults Uppegard 1 2005 8930 71 12 16177 12376 13083
Amhult 1 AMHULT 2:97 Méringens Lycka 1 2005 5435 24 70 72 000 7719 1313
Amhult 1 TORSLANDA 175:3 Lilleby As 10 2002 1960 0 30 31577 3061 1421
Brunnsbo 12 BACKA 111 Berattelsegatan 40 1964 2483 31 37 24 642 2700 1067
Brunnsbo 12 BACKA 1:2 Berattelsegatan 12 1963 8553 340 129 85210 9 478 1071
Brunnsbo 12 BACKA 1:4 Brunnsbotorget 4 1965 5700 690 88 59 768 6813 1053
Brunnsbo 12 BACKA 1:6 Berattelsegatan 1 1963 5714 445 96 56 086 6 641 1088
Brunnsbo 12 BACKA 1.7 Berittelsegatan 29 1963 6008 0 100 60 000 6 659 1093
Brunnsbo 12 BACKA 1:8 Anekdotgatan 3 1963 5451 5 90 54200 6017 1087
Brunnsbo 12 BACKA 7:1 Folkvisegatan 2-14 1976 6912 1142 96 73 624 8483 1032
Brunnsbo 12 BACKA 7:10 Balladgatan 2 1964 4688 381 80 45 648 5445 1046
Brunnsbo 12 BACKA 7:11 Balladgatan 4 1963 4688 328 80 46 465 5739 1057
Brunnsbo 12 BACKA 7:2 Memoargatan 10-20 1977 6912 553 96 70 282 8036 1031
Brunnsbo 12 BACKA7:3 Memoargatan 1965 6422 43 12 64 464 7097 1082
Brunnsbo 12 BACKA 7:4 Humoreskgatan 2 1964 5700 62 88 56 306 6146 1054
Brunnsbo 12 BACKA 7:5 Késerigatan 2 1965 2618 62 32 25 619 2724 1018
Brunnsbo 12 BACKA 7:6 Késerigatan 3 1965 2618 59 32 25 289 2746 1015
Brunnsbo 12 BACKA 7:8 Késerigatan 4 1965 2618 59 32 25200 2756 1019
Brunnsbo 12 BACKA 7:9 Késerigatan 5 1965 2618 1 32 25241 2714 1019
Brunnsbo 12 BACKA 866:578 Humoreskgatan 1 2005 0 413 0 3717 1098 0
Brunnsbo 12 BACKA 866:580 Folkvisegatan 15 1996 0 715 0 3681 494 0
Brunnsbo 12 BACKA 866:704 Anekdotgatan 4 2014 1020 0 58 26 619 4060 2585
Eriksberg 8 SANNEGARDEN 28:28 Manévergangen 2 2001 4259 72 46 99 875 6867 1348
Eriksberg 8 SANNEGARDEN 28:30 Maskinkajen 13 2001 11505 677 41 295 620 21701 1654
Eriksberg 8 SANNEGARDEN 55:1 Styrfarten 1 2010 9878 109 163 256 022 17715 1637
Eriksberg 8 SANNEGARDEN 56:1 Ostindiefararen 26 2009 7058 18 105 174 633 12234 1531
Eriksberg 8 SANNEGARDEN 57:1 Ostindiefararen 48 2008 8 545 13 121 226 031 15927 1686
Eriksberg 8 SANNEGARDEN 681 Monsungatan 56 2012 5947 175 86 155 357 10722 1667
Eriksberg 8 SANNEGARDEN 74:1 Ostindiefararen 2010 5829 137 80 146 822 10 098 1580
Kvillebacken 10 KVILLEBACKEN 13:6 Rundbicksgatan 2014 5641 149 92 126 928 11580 1855
Kvillebacken 10 KVILLEBACKEN 431 Drakblommegatan 3 1960 5773 35 161 7417 5776 949
Kvillebacken 10 KVILLEBACKEN 78:1 Rundbicksgatan 2013 7436 323 104 159 304 14741 1762
Kyrkbyn 7 KYRKBYN 156:2 Inagogatan 17A 1987 1816 0 32 21702 1975 1046
Kyrkbyn 7 KYRKBYN 27:13 Inagogatan 19A 1986 1816 0 32 21604 1958 1045
Kyrkbyn 7 KYRKBYN 37:2 Byalagsgatan 8A 1952 4146 173 78 44 077 4040 924
Kyrkbyn 7 KYRKBYN 89:7 Kyrkbytorget 1 1978 1410 1323 54 28 238 3476 1499
Tuve
Hisingen

Amhult

Ostra Anghagen

Lansmansgarden

N Bl et Kvillebacken

Rambergs-
staden  Ramberget

Kyrkbyn

Sodra Eriksberg
Biskopsgarden
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Virde-| Bostads-| Lokalyta Antal | Taxerings- Hyres-
| ar yta ligenheter | virde Tkr| virde Tkr| hyra kr/m?
Kyrkbyn 7 KYRKBYN 92:1 Byalagsgatan 14 1954 3661 985 90 45298 4700 1009
Kyrkbyn 7 KYRKBYN 93:2 Eketrdgatan 5 1952 6024 0 119 66 000 6058 978
Kyrkbyn 7 KYRKBYN 94:2 Inagogatan 6 1967 1101 63 19 12167 1485 1201
Kyrkbyn 7 KYRKBYN 95:1 Eketrigatan 3 1952 4642 1353 87 50 809 5497 1062
Kyrkbyn 7 KYRKBYN 96:1 Eketrdgatan T0A 1955 2236 93 54 24 049 2939 1256
Kyrkbyn 7 KYRKBYN 96:2 Eketragatan 4 1952 5853 584 m 64722 7015 1105
Lansmansgarden 4 BISKOPSGARDEN 92:1 Rimfrostgatan 1 1965 4 691 2 63 33400 4370 897
Lansmansgarden 4 BISKOPSGARDEN 92:2 Rimfrostgatan 19 1965 2564 0 35 18 000 2337 898
Lansmansgérden 4 BISKOPSGARDEN 931 Temperaturgatan 32 1965 8 017 0 17 57000 7397 910
Lansmansgarden 4 BISKOPSGARDEN 93:2 Temperaturgatan 10 1965 4890 0 75 37 099 5157 918
Lansmansgarden 4 BISKOPSGARDEN 93:3 Temperaturgatan 2 1965 1565 190 24 667 1618 917
Lansmansgarden 4 BISKOPSGARDEN 94:1 Rimfrostgatan 105 1965 5141 0 77 36200 4770 914
Lansmansgarden 4 BISKOPSGARDEN 94:2 Rimfrostgatan 87 1965 4108 0 63 29 400 3828 919
Lansmansgérden 4 BISKOPSGARDEN 94:3 Rimfrostgatan 73 1964 3477 52 49 24 623 3232 903
Lansmansgarden 4 BISKOPSGARDEN 94:4 Rimfrostgatan 59 1964 3316 130 49 24122 3164 910
Lansmansgérden 4 BISKOPSGARDEN 94:5 Rimfrostgatan 49 1964 2571 0 37 18 000 2351 902
Lansmansgarden 4 BISKOPSGARDEN 94:6 Rimfrostgatan 39 1965 2939 47 43 20 681 271 902
Lansmansgérden 4 BISKOPSGARDEN 94:7 Rimfrostgatan 29 1965 2564 0 35 18 000 2337 899
Norra Biskopsgérden 5 BISKOPSGARDEN 51:10 Dimvadersgatan 19 1961 9 076 564 130 63169 8 641 879
Norra Biskopsgarden 5 BISKOPSGARDEN 51:11 Godvadersgatan 25 1968 12 679 323 184 88216 1672 875
Norra Biskopsgarden 5 BISKOPSGARDEN 51:14 Friskvaderstorget 9-12 1986 5395 1394 99 44 045 5962 843
Norra Biskopsgarden 5 BISKOPSGARDEN 5117 Godvadersgatan 47 1959 11108 431 172 77 455 10 423 894
Norra Biskopsgarden 5 BISKOPSGARDEN 51:18 Dimvadersgatan 1 1958 8373 838 128 62 694 8778 889
Norra Biskopsgarden 5 BISKOPSGARDEN 51:2 Dimviadersgatan 57 1958 12797 258 196 88 834 12 034 894
Norra Biskopsgarden 5 BISKOPSGARDEN 51:3 Dimvadersgatan 36 1958 10 485 149 163 73 494 9887 895
Norra Biskopsgarden 5 BISKOPSGARDEN 51:6 Godvadersgatan 1 1959 8231 160 121 56 815 7 601 879
Norra Biskopsgarden 5 BISKOPSGARDEN 51:7 Godvadersgatan 17 1959 9 089 517 147 65770 9150 918
Norra Biskopsgarden 5 BISKOPSGARDEN 60:2 Klarvadersgatan 1-15 1979 7620 300 105 52 991 6811 802
Norra Biskopsgarden 5 BISKOPSGARDEN 61:6 Byvadersgatan 11 1979 9128 558 127 62 905 8313 800
Ramberget 1l RAMBERGSSTADEN 9:10 Vastra Andersgardsgatan 12 2004 2 057 0 57 35400 2844 1362
Ramberget 1 RAMBERGSSTADEN 9:11 Vastra Andersgardsgatan 10 1972 2015 0 70 30800 2707 1322
Ramberget 1 RAMBERGSSTADEN 9:12 Viastra Andersgérdsgatan 6 1972 2015 156 70 31148 2764 1323
Ramberget I RAMBERGSSTADEN 9:13 Gropegérdsgatan 3 1972 2015 0 70 30800 2710 1325
Ramberget 1l RAMBERGSSTADEN 9:14 Vastra Andersgardsgatan 2 1972 4275 0 151 56 000 5767 1330
Ramberget 1l RAMBERGSSTADEN 9:15 Gropegardsgatan 1B 1972 0 s 0 4704 931 0
Ramberget 1 RAMBERGSSTADEN 9:16 Gropegardsgatan 1A 1972 5210 0 185 81000 7049 1333
Ramberget 1 RAMBERGSSTADEN 9:9 Gropegardsgatan 5 1972 0 0 0 0 803 0
Rambergsstaden 9 RAMBERGSSTADEN 12:15  Inlandsgatan 29A 1964 1044 33 14 12 400 954 876
Rambergsstaden 9 RAMBERGSSTADEN 29:2 Stataregatan 2 1985 1271 108 23 18 400 1494 1083
Rambergsstaden 9 RAMBERGSSTADEN 32:1 Lantmannagatan 8A 1985 1479 140 27 21369 1693 1068
Rambergsstaden 9 RAMBERGSSTADEN 33:1 Lantmannagatan 4 1986 1049 183 21 15943 1340 1105
Rambergsstaden 9 RAMBERGSSTADEN 33:2 Inlandsgatan 38A 1983 1358 222 26 20 156 1668 1060
Rambergsstaden 9 RAMBERGSSTADEN 33:3 Inlandsgatan 36A 1983 1089 47 21 15143 1182 1038
Rambergsstaden 9 RAMBERGSSTADEN 33:4 Ostra keillersgatan 4A 1986 1071 0 21 15400 1198 1103
Rambergsstaden 9 RAMBERGSSTADEN 6:10 Vastra Andersgardsgatan 7 A 1946 4308 0 91 54 000 4220 966
Rambergsstaden 9 RAMBERGSSTADEN 7:2 Inlandsgatan 34A 1982 607 83 10 8743 679 1028
Rambergsstaden 9 RAMBERGSSTADEN 7:8 Inlandsgatan 32 1976 2 465 379 43 34 385 2808 1021
Rambergsstaden 9 RAMBERGSSTADEN 7:9 Ostra Keillersgatan 6A 1964 668 0 16 8706 644 950
Sodra Biskopsgarden 6 BISKOPSGARDEN 26:4 Blidvadersgatan 63 1972 2642 1542 38 24 650 3713 1065
Sodra Biskopsgarden 6 BISKOPSGARDEN 26:5 Blidvadersgatan 57 1989 2508 428 36 22558 2980 1056
Sodra Biskopsgarden 6 BISKOPSGARDEN 26:6 Blidvadersgatan 49A 1969 3901 79 66 36 012 5255 1259
Sodra Biskopsgarden 6 BISKOPSGARDEN 26:7 Blidvadersgatan 41A 1989 3901 198 66 39 020 5201 1266
Sodra Biskopsgarden 6 BISKOPSGARDEN 26:8 Blidvadersgatan 33A 1991 4554 214 78 46 567 6123 1259
Sodra Biskopsgarden 6 BISKOPSGARDEN 28:1 Varvadersgatan 1 1967 5287 152 109 43 397 6227 1102
Sodra Biskopsgarden 6 BISKOPSGARDEN 28:2 Varvadersgatan 5 1967 5286 73 109 43131 6053 1073
Sodra Biskopsgarden 6 BISKOPSGARDEN 28:3 Varvadersgatan 9 1967 51287 109 109 42 310 6002 1069
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Boomrade Fastighetsbeteckning Beséksadress Virde-| Bostads-| Lokalyta Antal | Taxerings- Hyres- Bostads-
ar yta ligenheter | varde Tkr| varde Tkr| hyra kr/m?

Sédra Biskopsgarden 6 BISKOPSGARDEN 28:4 Varvadersgatan 13 1968 2672 21248 2969 1067
Sédra Biskopsgarden 6 BISKOPSGARDEN 28:5 Varvadersgatan 15 1968 5099 72 105 40748 5785 1067
Sédra Biskopsgarden 6 BISKOPSGARDEN 28:6 Varvadersgatan 19 1968 4008 62 83 32677 4553 1070
Sodra Biskopsgarden 6 BISKOPSGARDEN 29:6 Blidvadersgatan 7 1978 3847 158 66 36 424 5219 1267
Sodra Biskopsgarden 6 BISKOPSGARDEN 29:7 Blidvadersgatan 13 1987 4393 98 79 42 629 5887 1275
Sodra Biskopsgarden 6 BISKOPSGARDEN 29:8 Blidvadersgatan 21 1993 5241 128 90 52900 7052 1263
Tuve 3 TUVE 10:140 Norumshojd 45 1967 4194 5 56 38 412 4043 950
Tuve 3 TUVE 10:141 Norumshojd 1 1966 2377 0 31 21600 2340 945
Tuve 3 TUVE 10:142 Norumshojd 5 1966 2443 0 32 22 400 2361 953
Tuve 3 TUVE 10:143 Glostorpsvagen 1A 1966 0 263 0 3722 1350 0
Tuve 3 TUVE 10:144 Norumshéjd 9 1966 2443 0 32 22200 2338 944
Tuve 3 TUVE 10:145 Norumshéjd 13 1967 2 443 10 32 22221 2356 949
Tuve 3 TUVE 10:146 Norumshojd 17 1968 3795 327 50 35771 3927 946
Tuve 3 TUVE 10:148 Nolehultsvagen 20 2017 0 0 0 0 0 0
Tuve 3 TUVE 9:61 Norumshojd 52 1979 17 375 151 227 161 674 16 934 949
Tuve 3 TUVE 9:63 Norumshojd 78 1968 4124 1 56 37 400 4043 953
Tuve 3 TUVE 9:64 Norumshojd 24 1967 12 547 79 169 114 487 12151 949
Tuve 3 TUVE 9:65 Norumshojd 85 1979 12 445 78 157 114 369 12176 942

Parkeringsfast. Hisingen 0 0 0 20 983 6908 0
Summa Hisingen 517 552 24 674 8469 5976732 629 181

Ldnsmansgdrden.
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FASTIGHETSBESTAND

Oster

Boomrade Kartnr | Fastighetsbeteckning Besoksadress Virdear | Bostads-| Lokalyta Antal | Taxerings- Hyres- Bostads-
yta Iagenheter virde Tkr | virde Tkr | hyra kr/m?

Hammarkullen HJALLBO 35:7 Bredfjallsgatan 36 1969 10128 1201 42 66 021 9 695

Hammarkullen 29 HJALLBO 37:10 Sandeslattsgatan 1 1970 0 622 0 5801 1582 0
Hammarkullen 29 HJALLBO 37:11 Hammarkulletorget 36 1970 5007 1 69 31600 4 483 874
Hammarkullen 29 HJALLBO 37:12 Hammarkulletorget 41 1970 4904 0 71 30800 4360 876
Hammarkullen 29 HJALLBO 37:13 Hammarkulletorget 47 1970 4793 0 69 30 000 4247 873
Hammarkullen 29 HJALLBO 37:31 Hammarkulletorget 10 1971 0 334 0 605 237 0
Hammarkullen 29 HJALLBO 37:32 Hammarkulletorget 52 1970 5452 1 93 34800 4988 891
Hammarkullen 29 HJALLBO 37:33 Hammarkulletorget 57 1970 4 630 0 80 29 600 4187 892
Hammarkullen 29 HJALLBO 37:6 Hammarkulletorget 13 1970 5758 0 83 35200 5079 869
Hammarkullen 29 HJALLBO 37:7 Hammarkulletorget 19 1970 5954 0 82 37 600 5391 892
Hammarkullen 29 HJALLBO 37:8 Hammarkulletorget 25 1970 4505 0 61 28 800 4083 893
Hammarkullen 29 HJALLBO 37:9 Hammarkulletorget 30 1970 5900 0 84 37 400 5366 897
Hammarkullen 29 HJALLBO 41:2 Sandeslatt 39 1969 3393 20 50 20 851 3013 873
Hammarkullen 29 HJALLBO 41:3 Sandeslatt 44 1969 4197 0 60 26 000 3719 873
Hammarkullen 29 HJALLBO 41:4 Sandeslatt 51 1970 5465 0 78 33800 4843 874
Hammarkullen 29 HJALLBO 41:5 Sandeslatt 1 1970 3970 0 58 25000 3530 876
Hammarkullen 29 HJALLBO 41:6 Sandeslatt 8 1970 4064 0 57 25400 3576 868
Hammarkullen 29 HJALLBO 41:7 Sandeslatt 15 1970 4580 12 64 28 832 4092 879
Hammarkullen 29 HJALLBO 41:8 Sandeslatt 23 1970 4 455 257 65 28 661 4072 878
Hammarkullen 29 HJALLBO 41:9 Sandeslatt 30 1970 4998 0 75 31600 4 469 882
Kortedala 28 KORTEDALA 10:1 Kalendervigen 5 1953 2131 92 36 19 922 2236 1000
Kortedala 28 KORTEDALA 11:1 Kalendervagen 17 1966 2115 41 36 19777 2172 993
Kortedala 28 KORTEDALA 12:1 Kalendervagen 6 1954 7 614 0 140 69 600 7433 928
Kortedala 28 KORTEDALA 12:4 Tusenarsgatan 28 1979 1231 72 21 12 897 1432 1055
Kortedala 28 KORTEDALA 13:1 Kalendervigen 16 1954 5710 2 105 52 400 6 437 1084
Kortedala 28 KORTEDALA 13:2 Tusenarsgatan 2 1974 8 412 374 149 82 524 8733 975
Kortedala 28 KORTEDALA 134:7 Kortedala torg 2 2018 0 0 0 0 0 0
Kortedala 28 KORTEDALA 14:2 Tusenarsgatan 18 1979 1581 29 27 15 341 1637 985
Kortedala 28 KORTEDALA 140:2 Tiderakningsgatan 6-34 1964 8388 124 109 80 374 8226 956
Kortedala 28 KORTEDALA 15:2 Tusenérsgatan 7 1979 1794 52 26 17 423 1950 994
Kortedala 28 KORTEDALA 16:3 Tusenarsgatan 17 1986 2227 123 36 23549 2534 1043
Kortedala 28 KORTEDALA 19:2 Hundraarsgatan 5 1993 2500 189 44 26 650 2795 1046
Kortedala 28 KORTEDALA 23:1 Hundraarsgatan 8 1992 3757 57 66 41093 4328 1095
Kortedala 28 KORTEDALA 24:1 Halvsekelsgatan 7 1990 4372 87 65 45 340 4735 1046
Kortedala 28 KORTEDALA 25:1 Halvsekelsgatan 12 1990 13890 122 231 148 910 15 617 1070
Kortedala 28 KORTEDALA 25:2 Halvsekelsgatan 2 1990 3365 193 54 35 041 3660 1030
Kortedala 28 KORTEDALA 25:3 Kvartsekelsgatan 13 1987 0 1955 0 0 1233 0
Kortedala 28 KORTEDALA 27:3 Gregorianska gatan 1 1955 4024 412 78 39 296 4729 1051
Kortedala 28 KORTEDALA 28:1 Gregorianska gatan 31 1955 5167 0 96 48 274 5573 1035
Kortedala 28 KORTEDALA 29:2 Gregorianska gatan 6 1955 3838 0 72 36 529 4285 1038
Kortedala 28 KORTEDALA 30:1 Gregorianska gatan 63 1955 2163 13 42 20 000 2399 1059

Rannebergen

Hammarkullen

Kortedala

Oster

Torpa

Robertshojd
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Boomrade Kartnr | Fastighetsbeteckning Beséksadress Varde- Bostads- | Lokalyta Antal | Taxerings- Hyres- Bostads-
yta Iagenheter varde Tkr | vérde Tkr hyra kr/m?

Kortedala
Kortedala
Kortedala
Kortedala
Kortedala
Kortedala
Kortedala
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Rannebergen
Robertshojd
Robertshojd
Robertshojd
Robertshojd
Robertshojd
Robertshojd
Robertshojd
Robertshojd
Robertshojd
Torpa

Torpa

Torpa

Torpa

Torpa

Torpa

Torpa

Torpa

Torpa

Torpa

Torpa

Torpa

Torpa

Torpa

Summa Oster

Summa Totalt

28
28
28
28
28
28
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
26
26
26
26
26
26
26
26
26
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27
27

KORTEDALA 31:2
KORTEDALA 31:3
KORTEDALA 31:4
KORTEDALA 5:1
KORTEDALA 6:1
KORTEDALA 8:1
KORTEDALA 9:1
ANGERED 81:2
ANGERED 81:3
ANGERED 82:12
ANGERED 82:13
ANGERED 82:16
ANGERED 82:17
ANGERED 82:18
ANGERED 82:2
ANGERED 82:21
ANGERED 82:22
ANGERED 82:23
ANGERED 82:24
ANGERED 82:25
ANGERED 82:26
ANGERED 82:27
ANGERED 82:28
ANGERED 82:29
ANGERED 82:3
ANGERED 82:4
ANGERED 82:5
ANGERED 82:6
ANGERED 82:7
ANGERED 82:8
ANGERED 82:9
SAVENAS 105:1
SAVENAS 106:2
SAVENAS 106:3
SAVENAS 116:9
SAVENAS 131:3
SAVENAS 58:1
SAVENAS 58:2
SAVENAS 58:3
SAVENAS 58:4
SAVENAS 64:1
SAVENAS 64:2
SAVENAS 65:1
SAVENAS 66:1
SAVENAS 69:1
SAVENAS 71:1
SAVENAS 71:2
SAVENAS 71:3
SAVENAS 71:4
SAVENAS 71:5
SAVENAS 71:8
SAVENAS 72:1
SAVENAS 73:1
SAVENAS 74:1

Gregorianska gatan 77
Julianska gatan 10
Skottérsgatan 2
Kalendervagen 2
Kalendervagen 1
Kalendervagen 29
Ménadsgatan 10
Fjallviolen 1
Fjallviolen 5
Fjallhavren 2
Fjallhavren 5
Fjallkapan 3
Fjallkapan 6
Fjallkapan 11
Fjallglimmen 8
Fjallnejlikan 4
Fjallnejlikan 1
Fjallsippan 4
Fjallsippan 1
Fjallsyran 4
Fjallsyran 1
Fjallveronikan 4
Fjallveronikan 1
Fjallveronikan 9
Fjallbinkan 8
Fjallbinkan 5
Fjallbinkan 2
Fjallglimmen 1
Fjallglimmen 5
Fjallgronan 4
Fjallgronan 7
Rosendalsgatan 12
Stabbegatan 4-8, 109-111
Ladspikaregatan 26-32
Ladamnesgatan 18-32
Trakilsgatan 2
Trakilsgatan 53
Trakilsgatan 3
Spantorget 3
Smérslottsgatan 64
Kaggeledsgatan 39
Kaggeledsgatan 37
Vidkarrsallén 1A
Uddeholmsgatan 3A
Helleforsgatan 18A
Helleforsgatan 11
Helleforsgatan 13A
Hagforsgatan 1
Hagforsgatan 19
Hagforsgatan 57
Hagforsgatan 4
Helleforsgatan 6A
Helleforsgatan 5A
Langedsgatan 1A
Parkeringsfast. Oster

1955 5878
1956 11269
1955 2564
1990 1542
1953 2726
1965 7077
1953 4929
1974 5754
1974 5681
1973 3 661
1973 5019
1972 3984
1972 5227
1971 3956
1973 0
1973 5787
1972 4563
1972 4550
1972 4563
1973 4273
1973 4281
1973 5787
1973 3957
1975 0
1975 341
1975 3751
1975 4523
1975 4019
1975 5965
1975 4 485
1976 5477
1991 3317
1977 1779
1986 1546
1975 3529
2004 0
1960 9 314
1960 11852
1961 8 041
1961 12742
2002 395
1947 3787
1947 4110
1947 3870
1948 6384
1948 2754
1948 1224
1960 5186
1960 12 030
1960 5759
1960 8 588
1948 50061
1957 1869
1948 1836
0

430 066

1464 471

72
742
99
247
69

o O O

948

407
658
643

n

103
40

276

24

0

0

0

421

43
358

0

150
14334
91103

165
49
18
48
120
90
92
91
59
80
60
79
59
0
87
69
68
69
68
69
87
59
0
56
63
75
64
96
68
82
44
33
29
61
0
148
209
136
216
6
81
78
72
120
54
24
70
170
65
105
96
36
36
0

6 867

54 817
104 000
24 466
14 929
26 840
71197
46 530
35200
35255
23000
31200
25000
32800
25066
0

36 432
28 800
28 400
28 864
26 600
26 800
36 424
24800
319

22 071
23 642
32200
25400
37835
28 600
34 800
56154
25935
21460
46 620
640
120 885
159 369
109 593
168 293
9 913
50 665
51600
49 461
81032
36 599
15 495
69 306
161000
76 000
12729
63 532
25520
23000
15 971
3966 370

23197 20181760

6058
11821
2869
2077
2893
7710
5213
5058
4993
3249
4396
3550
4615
3525
3377
5149
4076
4027
4086
3743
3776
5147
3490
161
3109
3268
3971
3516
5289
3979
4878
5 351
2383
1814
4015
395
9817
13146
9 419
14143
1038
4488
4182
4133
6 661
3224
1263
6180
13163
6108
9 276
5345
2371
1877
8 594
448 614
1754 253

1022
1052
950
1008
997
1021
866
865
864
863
879
870
875
0
875
880
872
878
864
870
876
869
0
865
856
866
862
863
875
868
1252
1102
1085
1025

1019
1043
1041
1037
1313
1026
1002
995
1001
1015
1005
1069
1079
1046
1040
999
998
1008
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